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DU THAO
GUI LAY Y KIEN TO TRINH

V/v ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét vé cip cong trinh xay dung phuc vu
quan ly hoat dong xay dung

Kinh giri: Bo truéng Tran Hong Minh

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat sb
64/2025/QH15 (dugc sira doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15), Cuc Giam
dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung (Cuc Gidm dinh) kinh trinh Bo
truong Dy thao Thong tu quy dinh chi tiét vé cap cong trinh xay dung phuc vu
quan ly hoat dong xay dung nhu sau:

I. SU' CAN THIET BAN HANH THONG TU
1. Co s chinh tri, phap ly
1.1. Co sé chinh tri:

- Nghi quyét s6 66/NQ-TW ngay 30/4/2025 ctia B6 Chinh tri vé d6i méi
cong tac xay dung va thi hanh phap luat dap ung yéu cau phat trién dat nudc
trong ky nguyén moi, trong d6 quan dlem chi dao xay dung phap luat da xac
dinh: “...luqt diéu chinh cdac ngi dung vé klen tao phdt trién chi _quy dinh nhiing
van dé khung _nhiing van de 6 tinh nguyén tdc thudc tham quyén ciia Quoc hoi,
con nhitng vin dé thuc tién thwong xuyen bién déng thi giao Chinh phu, bo,
nganh, dia phuong quy dinh d@é bao dam linh hoat, phit hop véi thuc tién.”;

- Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cua Bo Chinh tri vé phat trién
kinh té tu nhan cling da dat ra cac yéu cau: day manh cai cach, hoan thién, nang
cao chat lwong thé ché, chinh sach”, “chuyén tir nén hanh chinh céng vu, quan Iy
la chii yéu sang phuc vu va kién tao phdt trién, ldy nguoi dan, doanh nghiép lam
trung tam, hién dai hoa quan tri cong, quan tri dua trén dir liéu.”;

- Nghi quyét sb6 57 -NQ/TW ngay 22/12/2024 cua B¢ Chinh tri Ve dot pha
phat trién khoa hoc, cong nghé, doi moi sang tao va chuyén d6i so qudc gia néu
1d: “Poi mdi toan dién viéc gidi quyét thii tuc hanh chinh, cung cdp dich vu cong
khong phu thuoc dia gioi hanh chinh; nang cao chat lwong dich vu cong truc
tuyén, dich vu s6 cho nguoi dan va doanh nghiép, huwdng t6i cung cdp dich vu
cong triec tuyén toan trinh, cd nhan hod va dwa trén dir liéu; ting cuwong gidm
sdt, danh gid va trach nhiém gidi trinh ciia co quan nha nwéc, ngwoi cé tham

»

quyén trong phuc vy Nhdn dan.”;

- Két lugn s6 119-KL/TW ngay 20/01/2025 ciia Bo Chinh trj vé dinh
hudng d61 mdéi, hoan thién quy trinh xay dung phap luat da chi rd “... khong ludt
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hoa cac noi dung thuéc pham vi diéu ch‘inh cua van ban dudi ludt; co ban khong
quy dinh thu tuc hanh chinh, trinh tw, ho so trong ludt ma giao Chinh phu, cac bo
quy dinh theo tham quyén”.
1.2. Co so phap ly:
a) Tai diém a khoan 2 Diéu 6 Luat Xay dung so 135/2025/QH15, Qubc hoi

giao B truong BO Xay dung quy dinh chi tiét vé cdp cong trinh x4y dung phuc
vu quan 1y hoat dong xay dung quy dinh tai Luat nay;

b) Tai Quyét dinh sé 2835/QD-TTg ngay 31/12/2025 va Quyét dinh sb
160/QD-TTg ngay 23/01/2026 cua Thi tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh Danh
muc va phan cong co quan chil tri soan thao vin ban quy dinh chi tiét thi hanh
cac luat, nghi quyét duoc Qudc hoi khda XV thong qua tai Ky hop thir 10 va ban
hanh K¢é hoach trién khai thi hanh Luat X4y dung, Tha tuéng Chinh phu d3 giao
Bo X4y dung chu tri soan thao Thong tu quy dinh chi tiét vé cdp cong trinh xay
dung phuc vu quan 1y hoat dong xay dung, co6 hi¢u lyc thi hanh ké tur ngay 01
thang 7 nam 2026.

2. Co s6 thuce tién

Thyc hién nd1 dung dugc Qudc hoi giao Bo truong Bo Xay dung quy dinh
chi tiét Ve cap cong trinh xay dyng quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 5 Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13 va Luat sd 62/2020/QH14 sira d6i, bo sung mot s diéu
cia Luat Xay dung, Bo truong Bo Xay dung di ban hanh Thong tu sb
06/2021/TT-BXD ngay 20/6/2021 quy dinh vé phan cap cong trinh xdy dung va
huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung; qua trinh trién khai
thuc hién, Thong tu s6 06/2021/TT-BXD di dugc sira d6i, bd sung mot sb diéu
tai Thong tu s6 02/2025/TT-BXD ngay 31/3/2025. Ngoai ra, mot s6 noi dung
thu¢c linh vuc quan ly nha nude cua Bo Xéy dung tai Thong tu so 06/2021/TT-
BXD lién quan den sap xép to chuc b may, thyc hién chinh quyén dia phuong
hai cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong ciing da dugc stra ddi, bo sung
tai Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025. Cac Thong tu nay da tao hanh
lang phap 1y quan trong nham hoan thién va nang cao hiéu lyc, hiéu qua quan ly
nha nudc da dap ung dugc yéu cau quan 1y hoat dong dau tu xdy dung, xac dinh
10 rang tham quyén cua cac co quan chuyén moén vé xay dung, bao dam tinh dong
b, thong nhit tir trung wong téi dia phuwong nhu xac dinh thAm quyén khi thim
dinh bao cdo nghién ctru kha thi, tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co so,
kiém tra cong tac nghiém thu; quan 1y chi phi dau tu xdy dung; xac dinh cong
trinh c6 anh hudng 16n den an toan, lgi ich cong dong; phan hang nang lyc hoat
dong xay dung cua cac t6 chtrc, c4 nhan; xac dinh cong trinh c6 yéu cau bat budc
bao hiém trach nhiém nghé nghiép; xac dinh thoi han va muc tién bao hanh cong
trinh,... Ké tir khi duoc ban hanh den nay Thong tu s6 06/2021/TT-BXD va cac
thong tu’ stra doi dang dugc ap dung G 6n dinh, khong ¢ kho khan, vuong mic lon.
Bén canh nhitng két qua tich cuc dat duoc, co xuét hién mot sb ¥ kién vudng mic
trong qua trinh 4p dung phéan cap cong trinh (nhu'y kién UBND tinh Lai Chau d6i
v0i cong trinh thuy dién, y kién ctia Hiép hoi HO tiéu va cdy gia vi Viét Nam dbi
v6i cong trinh san xudt tinh dau tir thuc vat,...).
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Ngay 10/12/2025, Quéc hoi di thong qua Luat Xdy dung sb
135/2025/QH15 (sau day viét tat 1a Luat Xay dung); theo d6, Luat Xay dung chi
quy dinh nhitng van dé nguyén tic, chinh sach co ban, ¢t 16i va 6n dinh, con lai
giao Chinh phu hodc cac B quy dinh chi tiét dé ting tinh kha thi va linh hoat;
cach tiép can nay giup khic phuc tinh trang luat qua chi tiét, khé thuc hién hoic
phai stra d6i thuong xuyén. Qudc hdi gan diy ciing da thong qua nhiéu Dy an
Luat c¢6 lién quan nhu Luat Hoa chat, Luat Nang luong nguyén tor, Luat Hang
khong dan dung, Luat Puong sat, ddng thoi cac Nghi dinh huéng din thi hanh
Luat Xay dung cling dang dugc xdy dung (c6 hiéu luc dong thoi véi Luat) nén
viéc ra soat cac noi dung hién dang quy dinh dé bao dam tinh théng nhit véi cac

luat va nghi dinh c6 lién quan 1 can thiét.

Vi vay, viéc xay dung Dy thao Thong tu quy dinh chi tiét vé cap cong trinh
xay dung phuc vu quan 1y hoat dong xay dung trén nguyén tac ké thira cac noi
dung cua Thong tu s6 06/2021/ND-CP hién hanh d3 duoc thyc tién ching minh
phu hop, tap trung cap nhat, sua d6i, bo sung nhimg quy dinh phap luat mai lién
quan dén quan ly hoat dong xay dung va nhimg van dé mang tinh cip bach, can
thiét nhat dé thao g& vudng mac va bao dam phu hop voi cac chinh sach moi cua
Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 1a hét stic can thiét va cap bach.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG THONG TU
1. Muc dich ban hanh van ban

Viéc xay dung Thong tu quy dinh chi tiét vé cip cong trinh xay dung phuc
vu quan 1y hoat dong x4y dyng nhiam cu thé hod ndi dung duoc quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 6 Luat Xay dung sd 135/2025/QH15, tiép tuc thé ché hoa chu
truong, chinh sach cua Pang, Nha nudc vé hoan thién phap luat vé kinh té thi
truong dinh hudng xa hoi chu nghia theo huéng xay dung moi truong phap ly
thuan loi, thong thoang, minh bach. Pong thoi, tiép tuc tao co s¢ phéap 1y rd rang,
théng nhat cho viéc xac dinh cip cong trinh xdy dung, qua do giip cac co quan
quan ly nha nudc, chu dau tu va cac chu thé tham gia hoat dong xdy dung ap
dung dung quy dinh vé phan cip cong trinh trong quan ly cac hoat dong xay
dung, gop phan nang cao hiéu qua quan Iy dy an dau tu xay dung.

2. Quan diém xay dung Théng tu
Viéc xay dung Thong tu dugc thuc hién trén cac quan diém sau day:

a) Dam bao tuan thu chu truong, duong 16i cua Dang va phap luat cua Nha
nuée, dam bao sy twong thich véi cac Diéu udc qudc té ma nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam la thanh vién;

b) K¢é thira cac ndi dung ctia Thong tu s6 06/2021/ND-CP di duoc thuc
tién chimg minh phu hop; stra ddi, bo sung dam bao phu hop voi cac chinh sach
da duoc sira doi tai Luat Xay dung, cac Nghi dinh huong dan thi hanh Luat Xay
dung' va thao g& mot s6 vudng mac, bat cap trén thyc tién;

! C4c Hb so du thao Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Xay dung da dugc B6 Xay dung trinh B Tu phap tham
dinh: (1) Du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dyng vé quan 1y hoat dong xay dung (kem
theo Vian ban s6 5115/BXD-KTQLXD ngay 06/4/2025); (2) Dy thdo Nghi dinh quy dinh vé diéu kién ning lyc
hoat dong xay dung, Hé thong thong tin, Co s& dir liéu qudc gia vé hoat dong xay dung (kém theo Vin ban sd
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¢) Pam bao cac ndi dung quy dinh phai cu thé, chi tiét va kha thi trong
cong tac quan 1y cac hoat dong xdy dung; viéc sira ddi tip trung vao ndi dung
chuyén mén, k¥ thuat, khong dit ra cac quy dinh gy ting thém ngudn luc hoic
ngan sach 16n dé thuc hién;

d) Nghién ciru y kién gop ¥ cua cac Bo, nganh, dia phuong, cac t6 chtrc, ca
nhan dé diéu chinh va bd sung cho phu h0’p v6i yéu cau phan cap cong trinh dé
quan 1y cac hoat dong xay dung trong giai doan mdi,

e) Bao dam tinh dong b, thong nhit cta hé thong phap luat;

g) Quy trinh soan thao Thong tu dugc thyc hi¢n theo quy dinh ctia Luét
Ban hanh van ban quy pham phap luat 5O 64/2025/QH15 (dugc sura d6i, bd sung
boi Luat sb 87/2025/QH15); Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap dé t6 chue, huong dan thi
hanh Luét Ban hanh van ban quy pham phap luat; Nghi dinh s6 187/2025/NP- Cp
ngay 15/7/2025 cta Chinh phu sta d6i, bd sung mot sé diéu cta Nghi dinh s6
78/2025/ND-CP.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO THONG TU

- Ngay 31/12/2025, Thi tuéng Chinh pha ban hanh Quyét dinh s
2835/QD-TTg vé viéc ban hanh Danh muc va phan cong co quan chi tri soan
thao van ban quy dinh chi tiét thi hanh cac luat, nghi quyét duoc Qudc hoi khoa
XV thong qua tai Ky hop thur 10;

- Ngay 16/01/2026, Bo truong B XAy dyng ban hanh Quyét dinh s6
64/QDPBXD ngay 16/01/2026 cua B6 Xay dung vé viéc ban hanh Danh muc va
phén cong don vi soan thao, don vi tham muu trinh xay dyng van ban quy pham
phéap luédt quy dinh chi tiét thi hanh cdc Luat dugc Qudc hdi khoa XV thong qua
tai Ky hop thu 10;

- Ngay 23/01/2026, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh so
160/QD-TTg vé viéc ban hanh K& hoach trién khai thi hanh Luat Xay dung;

- Ngay 06/3/2026, B¢ truong Bo Xay dung ban hanh Quyet dinh s
325/QbBXD thanh lap T soan thao Thong tu quy dinh vé phan cap cong trinh
xay dung va hudng dan 4p dung trong quan 1y hoat dong xay dung;

- Ngay 17/3/2026, B Xay dung d t6 chirc hop To soan thao lan thir nhat
ve ndi dung Dy thao Thong tu.

- Ngoai ra, nham dam bao chat luong, tién do xay dung cac van ban quy
pham phap luat phu hop véi hi¢u luc cia Luat Xay dung do Bo Xay dung chu trj
du thdo, Cyc Giam dinh da chi dong tham muu B§ ban hanh Van ban so

15814//BXD-GDNN ngay 12/12/2025 giri cac Bo quan ly cong trinh xay dung
chuyén nganh, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong dé nghi

5250/BXD-KTQLXD ngay 08/4/2025); (3) Dy thao Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung (kém theo Van
ban s 5264/BXD-KTQLXD ngay 08/4/2025); (4) Du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 dicu cua Luat Xay
dung vé quan 1y chét lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung (kém theo Vin ban sé 5411/BXD-

GD ngay 10/4/2025).
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cho ¥ kién?; dong thoi, Cuc Giam dinh da chu dong ra soat cac quy dinh phap luat
c6 lién quan dén loai, cip cong trinh, tip hop mot sd vuéng mic nhan duoc qua
cong tac chuyén moén nghiép vu dé trién khai xay dung Dy thao Thong tu.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO THONG TU
1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung
1.1 Pham vi diéu chinh:

Théng tu nay quy dinh chi tiét vé Cqﬁr,p cong trinh xay dung phuc vu quan ly
hoat dong xay dung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Luat Xay dung so6
135/2025/QH15.

1.2. Pbi tuong ap dung:

Thong tu nay ap dung vdi co quan, té chure, cd nhan trong nudc; to chirc,
ca nhan nudc ngoai c6 hoat dong xay dung trén lanh tho Viét Nam.

2. Bo cuc ciia Du thiao Thong tu

Dy thao Thong tu gom phan Thong Tu (gom c6 5 Piéu) va Phy luc (gom
c6 3 phu luc), cu thé nhu sau:

Phin Théng tw

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

Piéu 2. Nguyén tic xac dinh cip cong trinh

Piéu 3. Ap dung cap cong trinh trong quan 1y cac hoat dong xay dung

Diéu 4. Quy dinh vé chuyén tiép

Diéu 5. Hiéu lyc thi hanh

Phén Phu luc ciia Thong tw

Phuy lyc I. Phan cap cong trinh xay dung theo mirc d6 quan trong hoic quy
mo cOng suat

Phu lyc II. Phan cip cong trinh x4y dung theo quy mé két cdu

Phu luc III. Vi du xac dinh cép cong trinh

3. Ndi dung co ban ciia du thiao Thong tw sira doi

Dy thao Thong tu vé co ban giir nguyén pham vi diéu chinh, d6i tugng ap
dung cua Thong tu s6 06/2021/ND-CP; k& thura cac ndi dung da duoc quy dinh va
trién khai thyc hi¢n 6n dinh, dugc thuc t€ ching minh phu hop, khong c6 phan
anh vudng mac, bat cap, chi bd sung hodc chinh ly dé dam bao phu hgp quy dinh
hién hanh.

3.2. No61 dung dugc duogc sura doi, bd sung

Duy thao Thong tu stra doi, bd sung mot sé ndi dung dé bao dam phu hop voi
quy dinh ctia Luat Xay dung va cac Nghi dinh quy dinh chi tiét dé huéng dan thi

2 V& viée dé nghi cho y kién dbi véi cac noi dung ton tai, bat cap, kho khan, vuéng mic, diém nghén trong viéc
thyc thi cdc van ban quy pham phap luat vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung
va dé xuat, kién nghi cac noi dung stra doi, bd sung dé khic phuc.
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hanh Lut ndy; dong thoi dam bao phu hop voi cac Luat méi duge Quéc hoi thong
qua trong thoi gian vira qua va de xudt mot s6 nodi dung stra doi, bo sung nham giai
quyét mot sO nodi dung, vudng mic lién quan den cach xac dinh cap cong trinh, st

dung cép cong trinh trong thuc tién theo dé xuat cia mot sd co quan, to chirc, ca
nhan. Cu theé:

- Cép nhat quy dinh‘vlé cach xac dinh cap cong trinh thudc du an phan ky
dau tu hodc dyu an thanh phan (khong doc lap);

- V& cac hoat dong xay dung co su dung cap cong trinh, cap nhat, bo sung,
diéu chinh ap dung cap cong trinh dé: xac dinh dleu kién kinh nghiém nghé nghiép
cua ca nhén; phuc vu viée cong khai thong tin vé nang lyc hoat dong xay dung cua
t6 chirc tham gia hoat dong xay dung; xac dinh cong trinh xay dung mdi yéu cau
ap dung ng dung mo hinh thong tin cong trinh (BIM); phuc vu viée thu thap, cap
nhat dir liéu cong trinh xay dung vao Hé théng thong tin, Co so dir liéu quoc gia vé
hoat dong xay dung,... lugc bo quy dinh ap dung cap d6i véi phan cap su ¢0 cong
trinh x4y dung, tham quyén tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co s hodc co
y kién vé cong nghé, giai quyét sy cb cong trinh xay dung;

- Cap nhat cac ndi dung lién quan dén viéc phan cip cong trinh, phit hop véi
quy dinh tai Luat Hoa chat s6 69/2025/QH15, Luat Puong sat s6 95/2025/QH15,
Nghi dinh s6 53/2026/ND-CP ngay 05/02/2026 ctia Chinh phi sita d6i, b sung
mét sb diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc dé diéu va phong, chéng thién tai;

- Pé Xuét mot s6 nodi dung sura d6i, bd sung nhim giai quyét mot s6 noi
dung, vudng mic lién quan den cach xac dinh cap cong trinh, sir dung cap cong
trinh trong thyc tién theo dé xuét cia mot sd co quan, t6 chic, ca nhan (nhu y kién
UBND tinh Lai Chau déi véi viéc diéu chinh lai cach xac dinh cdp cong trinh thiy
dién theo quy mé cong suat twong t nhu Thong tu s 06/2021/TT-BXD, ¥ kién
cua Hi¢p hoi HO tiéu va cay gia vi Viét Nam doi véi cong trinh san xuét tinh
dau,...);

- Piéu chinh thong sb xac dinh cép cong trinh nha, két cdu dang nha theo
chiéu cao dé phu hop véi yéu cau thuc tién quan 1y dbi voi cac cong trinh thudc
nhém nguy hiém _chay cao (thuong 1a c6 dong nguoi str dung va co chiéu cao 16,
doi hoi cac yéu cau dac bit phai bd sung thém so véi ndi dung quy dinh trong Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh);

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM THUC THI

Viéc ban hanh va thyc thi Thong tu khong doi héi bo tri thém nguon luc
dic thu hay diéu kién dam bao nao ngoai hé thong to chire hién c6. Cac co quan
quan 1y nha nudc vé xay dung tir Trung wong dén dia phuong s& thuc hién Thong
tu trong pham vi chirc nang, nhiém vu hién hanh. D4i ngli can bé quan ly xay
dung cac cap da c6 chuyén mon dé tlep nhén va ap dung quy dinh moi vé phan
cap cong trinh. Bo Xay dung du kién sé& to chirc phd bién, hu:orng dan noi dung
Thong tu t61 cac dia phuong va don vi lién quan (thdng qua viéc guri van ban, t6
chtrc tap huan néu can) dé bao dam cac quy dinh dugc trién khai dong bo, hiéu
qua. Chi phi cho cong tac phd bién, tap huan (néu c6) s& dugc thuc hién trong
pham vi ngan sach thuong xuyén cua cac co quan, don vi, khong phat sinh nhu
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cau kinh phi bo sung. Tom lai, cac diéu kién vé nhan luc, td chirc va tai chinh
hién c6 co ban dap tng viéc thi hanh Thong tu; khong gay ap luc tang thém vé bd
may hay ngan sach.

Trén day 1a To trinh vé dy thao Théng tu quy dinh chi tiét vé cdp cong
trinh xay dung phuc Vu,quén Iy hoat dong x4y dung, Cuc Giam dinh kinh trinh
B0 trudng xem xét, quyét dinh./.

(Xin gui kem theo: (1) Dy thao Thong tu; (2) Ban danh gid thu tuc hanh
chinh, viéc phan cap, thwc hién nhiem vu, quyen han duoc phan cap, viéc ung

dung, thiic ddy phdt trién khoa hoc, cong nghé, doi méi sang tao va chuyén doi so;
(3) Ban so sanh, thuyét minh Dy thao Théng tu).

Noi nhén: CUC TRUONG

- Nhu trén;
- Luu: VT, ATXD.

Hoang Hai



