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Phụ lục I.2.3.B
TÌNH HÌNH XỬ LÝ ĐỐI VỚI KHÓ KHĂN, VƯỚNG MẮC DO QUY ĐỊNH PHÁP LUẬT 
THUỘC LĨNH VỰC PHỤ TRÁCH CỦA BỘ XÂY DỰNG
Tiêu chí: Nội dung quy định được phản ánh tạo gánh nặng chi phí tuân thủ; chưa có quy định
 hoặc có quy định của VBQPPL nhưng hạn chế việc đổi mới sáng tạo, phát triển động lực tăng trưởng mới, 
khơi thông nguồn lực, thúc đẩy tăng trưởng kinh tế và hội nhập quốc tế

Nhóm B. Nhóm các nội dung cho ý kiến nhất trí nhưng không áp dụng phương án, quy trình xử lý 

nêu tại khoản 1 Điều 4 Nghị quyết số 206/2025/QH15 (xử lý theo quy trình thông thường)
	STT
	Điều, khoản, điểm, tên văn bản đề xuất 

xử lý
	Nội dung quy định được phản ánh

 tạo gánh nặng chi phí tuân thủ; chưa có quy định hoặc có quy định của VBQPPL nhưng hạn chế việc đổi mới sáng tạo, phát triển động lực tăng trưởng mới, khơi thông nguồn lực, thúc đẩy tăng trưởng

 kinh tế và hội nhập quốc tế
	Phương án xử lý được đề xuất
	Cơ quan,

 tổ chức rà soát, phản ánh
	Ý kiến của Bộ Xây dựng

 về nội dung rà soát, 

phản ánh
	Tình hình xử lý

	1. 
	Điều 39 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP hướng dẫn Luật nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội
	Trong cả hai trường hợp nêu trên thì đều quy định người bán lại phải làm thủ tục thanh lý Hợp đồng với chủ đầu tư dự án nhưng không có quy định cụ thể trường hợp hợp đồng mua bán với CĐT đã chấm dứt, người bán lại đã có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất thì được xử lý như thế nào. Đề xuất làm rõ trình tự, thủ tục bán lại nhà ở xã hội trong thời hạn 5 năm trong trường hợp hợp đồng mua bán với CĐT đã chấm dứt, người bán lại đã có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất.
	B. Hướng dẫn áp dụng VBQPPL theo quy định tại Điều 61 Luật Ban hành VBQPPL năm 2025
	Ngân hàng TMCP Tiên Phong
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Nội dung này đã được xử lý tại khoản 7 Điều 4 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản (dự kiến trình Chính phủ ban hành năm 2025). Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.


	2. 
	Chưa có quy định pháp luật
	Tại khoản 5 Điều 5 Luật Nhà ở năm 2023 quy định: “5. Tại các khu vực phường, quận, thành phố thuộc đô thị loại đặc biệt, loại I, loại II và loại III, chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê….” Theo Quyết định số 759/QĐ-TTg ngày 14/4/2025 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt đề án sắp xếp, tổ chức lại đơn vị hành chính các cấp và xây dựng mô hình tổ chức chính quyền địa phương 2 cấp: sắp xếp tổ chức lại các ĐVHC cấp xã hiện nay theo hướng bỏ cấp trung gian (cấp huyện), hình thành các ĐVHC cấp xã mới, gồm xã, phường và đặc khu. Như vậy, “khu vực đô thị” được hiểu là “khu vực thuộc địa giới hành chính các phường sau khi sắp xếp”, hiện nay, chưa có quy định về việc phân loại đô thị (loại I, loại II, loại III) cho phường do đó, việc xác định khu vực chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê tại các khu vực phường thuộc đô thị loại đặc biệt, loại I, loại II và loại III gặp khó khăn, vướng mắc.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Bắc Ninh
	Về nội dung này, khoản 5 Điều 26 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn (có hiệu lực thi hành từ ngày 01/7/2025) quy định:

 “Các quyết định về phân loại đô thị của cơ quan có thẩm quyền ban hành trước ngày 01 tháng 7 năm 2025 theo kết quả đánh giá chất lượng đô thị trên cơ sở quy hoạch đô thị và nông thôn đã được phê duyệt tiếp tục có hiệu lực cho đến khi được thay thế, sửa đổi hoặc bãi bỏ theo quy định của pháp luật”. Mặt khác, hiện nay Bộ Xây dựng cũng đang nghiên cứu xây dựng Nghị quyết về phân loại đô thị trình Ủy ban Thường vụ Quốc hội trong thời gian tới.
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đã trình Chính phủ dự thảo Nghị quyết của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị tại Tờ trình số 135/TTr-BXD ngày 29/10/2025. Dự thảo Nghị quyết đã được lấy ý kiến Thành viên Chính phủ. Ngày 15/11/2025, Bộ Xây dựng đã có Báo cáo số 312/BC-BXD tiếp thu, giải trình ý kiến các Thành viên Chính phủ đối với dự thảo Nghị quyết. Ngày 24/11/2025, Chính phủ đã trình Ủy ban Thường vụ Quốc hội dự thảo Nghị quyết tại Tờ trình số 1085/TTr-CP. Ủy ban Pháp luật và Tư pháp của Quốc hội đã tổ chức thẩm tra dự thảo Nghị quyết. Dự thảo Nghị quyết sẽ được biểu quyết thông qua vào ngày 25/12/2025. 

	3. 
	Chưa có quy định pháp luật
	Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023 chưa quy định trường hợp doanh nghiệp kinh doanh dịch vụ môi giới bất động sản chấm dứt/đình chỉ hoạt động phải thông tin đến cơ quan quản lý nhà nước về kinh doanh bất động sản
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Bắc Ninh
	Tiếp thu sửa đổi, bổ sung quy định này tại Luật Kinh doanh bất động sản, dự kiến trình Quốc hội tại kỳ họp tháng 5/2026.

Theo Công văn số 8440/BXD-PC ngày 15/8/2025, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

- Xây dựng Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản.

- Thời gian thực hiện: dự kiến trình Quốc hội thông qua tại Kỳ họp tháng 5/2026 (Chính phủ đã đề xuất bổ sung vào Chương trình lập pháp năm 2026 tại Tờ trình số 667/TTr-CP ngày 01/8/2025).
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại khoản 8 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	4. 
	Nghị định số 165/2024/NĐ-CP ngày 26/12/2024 của Chính phủ quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đường bộ và Điều 77 Luật Trật tự, an toàn giao thông đường bộ
	Tại điểm b khoản 3 Điều 21 Nghị định số 165/2024/NĐ-CP, thành phần hồ sơ đề nghị sử dụng lòng đường, vỉa hè vào mục đích khác có yêu cầu nộp "Phương án sử dụng tạm thời lòng đường vỉa hè vào mục đích khác, phương án tổ chức giao thông" thường áp dụng cho các hoạt động mang tính thương mại, dịch vụ, xây dựng, hoặc tổ chức sự kiện quy mô lớn có kế hoạch rõ ràng và tác động đáng kể đến giao thông và trật tự đô thị để kiểm soát và giảm thiểu ùn tắc giao thông, đảm bảo an toàn giao thông, ngăn chặn việc lạm dụng lòng đường, vỉa hè, xác định trách nhiệm khi có sự cố xảy ra. Tuy nhiên, đối với đám tang, bản chất của việc sử dụng tạm thời lòng đường, vỉa hè mang tính đột xuất và khẩn cấp, đám tang là sự kiện không thể dự báo trước và thường diễn ra trong thời gian ngắn, người dân đang trong tình cảnh tang gia bối rối, việc yêu cầu họ lập một "phương án tổ chức giao thông" phức tạp là một gánh nặng không cần thiết và không phù hợp với tâm lý, hoàn cảnh lúc đó. Vì vậy, việc yêu cầu nộp "Phương án sử dụng tạm thời lòng đường vỉa hè vào mục đích khác, phương án tổ chức giao thông" đối với đám tang là chưa hợp lý và gây khó khăn cho người dân. Các quy định về cấp phép sử dụng tạm thời lòng đường, vỉa hè nên có những ngoại lệ hoặc thủ tục đơn giản hóa, linh hoạt hơn đối với các trường hợp mang tính nhân văn, đột xuất như đám tang, đám cưới, hoặc việc hiếu hỷ khác, chỉ yêu cầu các thông tin cơ bản về địa điểm, thời gian và cam kết đảm bảo an ninh, trật tự, vệ sinh môi trường. 

- Kiến nghị sửa đổi, bổ sung điểm b khoản 3 Điều 21 Nghị định số 165/2024/NĐ-CP ngày 26/12/2024: Từ “Phương án sử dụng tạm thời lòng đường vỉa hè vào mục đích khác, phương án tổ chức giao thông” thành “Phương án sử dụng tạm thời lòng đường vỉa hè vào mục đích khác, phương án tổ chức giao thông (trừ trường hợp đám tang)”.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Cà Mau
	Tiếp thu ý kiến này, theo đó, sẽ sửa đổi, bổ sung Nghị định số 165/2024/NĐ-CP theo hướng: thống nhất trong thành phần hồ sơ đề nghị chấp thuận sử dụng tạm thời lòng đường, vỉa hè để thực hiện một số hoạt động có tính cấp bách, đột xuất như thực hiện nhiệm vụ quốc phòng, an ninh, phòng chống, khắc phục hậu quả thiên tai và cứu nạn, tổ chức tang lễ thì không phải nộp phương án tạm thời sử dụng lòng đường vỉa hè vào mục đích khác. Nội dung này đã đưa vào phương án cắp giảm thủ tục hành chính năm 2025 theo Nghị quyết số  66/NQ-CP ngày 26/3/2025 của Chính phủ.
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực đường bộ (trong đó, có Nghị định số 165/2024/NĐ-CP), theo đó, đã bổ sung quy định: trường hợp cấp bách cần sử dụng tạm thời lòng đường, vỉa hè vào mục đích thực hiện nhiệm vụ quốc phòng, an ninh, phòng, chống, khắc phục hậu quả thiên tai, phòng cháy, chữa cháy, tổ chức cứu nạn, cứu hộ, tổ chức lễ tang thì không phải có phương án tổ chức giao thông, phương án sử dụng tạm thời lòng đường, vỉa hè. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định và Bộ Tư pháp đã tổ chức thẩm định ngày 11/12/2025, dự kiến hoàn thiện, trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	5. 
	Chưa có quy định pháp luật
	Theo quy định tại Điểm b, Khoản 3, Điều 5, Nghị định số 158/2024/NĐ-CP ngày 18/12/2024 của Chính phủ Quy định về hoạt động vận tải đường bộ và Khoản 1, Điều 20 Thông tư 36/2024/TT-BGTVT ngày 15/11/2024 của Bộ Giao thông vận tải quy định về tổ chức, quản lý hoạt động vận tải bằng xe ô tô và hoạt động của bến xe, trạm dừng nghỉ, điểm dừng xe trên đường bộ, quy định trình tự, thủ tục đưa bến xe, trạm dừng nghỉ vào khai thác, thì việc lựa chọn đơn vị khai thác các tuyến xe buýt có trong danh mục tuyến xe buýt đã công bố phải thông qua hình thức đấu thầu hoặc đặt hàng. Tuy nhiên, trong quá trình nghiên cứu các quy định để áp dụng thực hiện việc lựa chọn các đơn vị khai thác các tuyến xe buýt theo hình thức đấu thầu hoặc đặt hàng, nhất là lựa chọn đơn vị khai thác các tuyến xe buýt không có trợ giá của Nhà nước (không sử dụng vốn ngân sách) thì chưa có cơ sở pháp lý để áp dụng (chưa có văn bản hướng dẫn), cụ thể: 

- Về công tác lựa chọn nhà thầu theo hình thức đặt hàng: Theo quy định tại khoản 3, Điều 1 của Nghị định 24/2024/NĐ-CP ngày 27/02/2024 Quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành luật đấu thầu về lựa chọn nhà thầu, thì: “3. Việc lựa chọn nhà thầu cung cấp sản phẩm, dịch vụ công theo hình thức đặt hàng, giao nhiệm vụ thực hiện theo quy định riêng của Chính phủ”. Tuy nhiên đến nay Chính phủ chưa ban hành quy định (về trình tự, tiêu chí…) để các địa phương áp dụng thực hiện. 

- Về công tác lựa chọn nhà thầu theo hình thức đấu thầu: Theo quy định tại Điều 2, Luật Đấu thầu năm 2023, thì đối với trường hợp lựa chọn các đơn vị khai thác tuyến xe buýt không sử dụng ngân sách nhà nước thì không thuộc phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng của Luật Đấu thầu. Như vậy, quy định về việc lựa chọn các đơn vị khai thác các tuyến xe buýt theo hình thức đấu thầu hoặc đặt hàng là chưa rõ ràng, gây khó khăn trong áp dụng, thực hiện pháp luật. Trên cơ sở đó, đề xuất giải pháp hoàn thiện pháp luật như sau: Chính phủ sớm ban hành quy định (về trình tự, tiêu chí…) của việc lựa chọn nhà thầu cung cấp sản phẩm, dịch vụ công theo hình thức đặt hàng, giao nhiệm vụ để các địa phương có căn cứ thực hiện.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Hà Tĩnh
	*Ngày 16/05/2025, Bộ Xây dựng đã có văn bản số 3512/BXD-VT&ATGT về việc trả lời văn bản 1489/SXD-QLVT1 ngày 18/4/2025 của Sở Xây dựng Hà Tĩnh, trong đó có nội dung về hướng dẫn lựa chọn đơn vị khai thác vận tải các tuyến xe buýt không sử dụng ngân sách nhà nước.  Ngoài ra, ngày 25/6/2025, Quốc hội đã ban hành Luật số 90/2025/QH15, trong đó sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu thầu. Bộ Xây dựng sẽ nghiên cứu khi sửa đổi, bổ sung Nghị định số 158/2024/NĐ-CP để phù hợp với các quy định mới trong hoạt động đấu thầu, phù hợp với yêu cầu quản lý trong lĩnh vực vận tải đường bộ.

* Đối với đề xuất của Sở về việc Chính phủ ban hành quy định của việc lựa chọn nhà thầu cung cấp sản phẩm, dịch vụ công theo hình thức đặt hàng, giao nhiệm vụ để địa phương có căn cứ thực hiện, đây là nội dung thuộc chức năng quản lý nhà nước của Bộ Tài chính. Trong quá trình xây dựng các văn bản quy định chi tiết của Luật Đấu thầu, Bộ Xây dựng sẽ phối hợp với Bộ Tài chính để quy định các nội dung liên quan đến hoạt động vận tải bằng xe buýt để bảo đảm tính phù hợp và tính khả thi.
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại Điều 2 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực đường bộ (trong đó, có Nghị định số 158/2024/NĐ-CP). Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định và Bộ Tư pháp đã tổ chức thẩm định ngày 11/12/2025, dự kiến hoàn thiện, trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	6. 
	Điều 29 của Luật Đường bộ năm 2024 và Điều 32, 33, 34 Nghị định số 165/2024/NĐ-CP ngày 26/12/2024 của Chính phủ quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đường bộ và Điều 77 Luật Trật tự, an toàn giao thông đường bộ
	Điều 29 của Luật Đường bộ năm 2024 và Nghị định số 165/2024/NĐ-CP ngày 26/12/2024 (Điều 32, 33, 34) quy định các dự án đường bộ cần thực hiện thẩm tra, thẩm định an toàn giao thông ở các bước: Thiết kế cơ sở, thiết kế triển khai sau thiết kế cơ sở và trước khi đưa công trình đường bộ vào khai thác. Tuy nhiên, Tại Luật Đường bộ và Nghị định số 165/2024/NĐ-CP chưa quy định rõ về cấp, loại công trình phải thực hiện công tác thẩm tra, thẩm định an toàn giao thông và hiện nay Bộ Xây dựng cũng chưa ban hành định mức chi phí cho công tác thẩm tra an toàn giao thông dẫn đến khó xác định chi phí trong tổng mức đầu tư các dự án. Bên cạnh đó, hiện nay trên địa bàn tỉnh Lai Châu và các địa phương lân cận, số lượng các tổ chức tư vấn đáp ứng điều kiện năng lực để thực hiện công tác thẩm tra an toàn giao thông theo quy định là rất ít (trên địa bàn tỉnh Lai Châu chưa có đơn vị tư vấn nào đủ điều kiện), từ đó dẫn tới các sở, ngành và địa phương trong tỉnh gặp nhiều khó khăn trong công tác triển khai thực hiện thẩm tra an toàn giao thông đối với các dự án đường bộ theo quy định, đặc biệt là các dự án sửa chữa nhỏ, các dự án theo chương trình nông thôn mới.
	B. Hướng dẫn áp dụng VBQPPL theo quy định tại Điều 61 Luật Ban hành VBQPPL năm 2025
	Sở Tư pháp tỉnh Lai Châu
	* Bộ Xây dựng ghi nhận nội dung này để xem xét, nghiên cứu khi sửa đổi Luật Đường bộ và Nghị định số 165/2024/NĐ-CP cho phù hợp.

* Về nội dung phản ánh, trên địa bàn tỉnh không có đơn vị tư vấn đủ điều kiện thực hiện công tác thẩm tra: Sở Xây dựng có thể mời thầu các đơn vị tư vấn ngoài địa bàn tỉnh có đủ năng lực theo quy định; đồng thời, liên hệ với các cơ sở đào tạo được chấp thuận, để tổ chức lớp đào tạo thẩm tra viên an toàn giao thông đường bộ cho cán bộ, công chức, viên chức có liên quan và cho các doanh nghiệp tư vấn có nhu cầu trên địa bàn tỉnh (tương tự thì Bộ Xây dựng đã có hướng dẫn đối với Sở Xây dựng tỉnh Lâm Đồng tại văn bản số 6791/BXD-VT&ATGT ngày 15/7/2025)

Theo Công văn số 8440/BXD-PC ngày 15/8/2025, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

Đã đề nghị đưa vào dự án Luật sửa đổi, bổ sung 10 Luật liên quan đến an ninh, trật tự do Bộ Công an chủ trì; dự kiến trình Quốc hội thông qua tại Kỳ họp tháng 10/2025.
	Đã xử lý
Nội dung này đã được xử lý tại khoản 1 Điều 29 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 10 luật có liên quan đến an ninh, trật tự (do Bộ Công an chủ trì soạn thảo), đã được Quốc hội khóa XV thông qua ngày 10/12/2025. Theo đó, đã sửa đổi, bổ sung Điều 28 Luật Đường bộ theo hướng bỏ quy định về thẩm tra, thẩm định an toàn giao thông đường bộ đối với đường bộ có cấp kỹ thuật A, B, C, D, đường phố gom, đường nội bộ đô thị. 



	7. 
	Tại khoản 4 Điều 1 Thông tư số 02/2025/TT-BXD sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định về phân cấp công trình xây dựng và hướng dẫn áp dụng trong quản lý hoạt động đầu tư xây dựng
	Tại khoản 4 Điều 1 Thông tư số 02/2025/TT-BXD đã sửa đổi, bổ sung một số nội dung của các Phụ lục I, II, III tại Phụ lục ban hành kèm theo Thông tư số 06/2021/TT-BXD. Theo đó, tại phần Ghi chú tại mục 1.2.5.3 Bảng 1.2 Phụ lục I quy định thì cấp của hầm thủy điện được xác định theo cả 2 tiêu chí: mức độ quan trọng hoặc quy mô công suất quy định tại Phụ lục I và theo quy mô kết cấu công trình quy định tại Phụ lục II. Cụ thể đối với cấp công trình của hạng mục hầm dẫn nước thuộc dự án thủy điện với chiều dài trên 1,5 km là cấp đặc biệt... Do đó, việc áp dụng tiêu chí cấp công trình theo quy định của Thông tư số 02/2025/TT-BXD vào các công trình xây dựng có hạng mục hầm ngầm dài trên 1,5km thuộc các dự án thủy điện trên địa bàn các tỉnh miền núi từ cấp II lên cấp đặc biệt sẽ gây khó khăn cho các nhà đầu tư các dự án thủy điện trong công tác quản lý đầu tư, triển khai thi công xây dựng và tăng chi phí đầu tư xây dựng công trình.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Lai Châu
	Sau khi trao đổi với Bộ Công Thương, Bộ Công Thương thống nhất với kiến nghị, phản ánh và sẽ phối hợp với Bộ Xây dựng để nghiên cứu, chỉnh lý Thông tư.
	Chưa xử lý

Ngày 11/8/2025, Bộ Xây dựng có văn bản số 8166/BXD-GĐ về chuyển kiến nghị của UBND tỉnh Lai Châu về nội dung liên quan đến công trình hầm thủy điện và công trình sản xuất sản phẩm hóa dược gửi Bộ Công thương. 

Ngày 26/9/2025, Bộ Công thương có văn bản số 7374/BCT-KHTC gửi Bộ Xây dựng, theo đó Bộ Công thương tiếp thu kiến nghị của các cơ quan, doanh nghiệp để tham mưu đề xuất trong quá trình sửa đổi các quy định của pháp luật có liên quan. 

	8. 
	Chưa có quy định pháp luật
	Theo Điều 4 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn quy định Đô thị được phân thành 06 loại gồm loại đặc biệt, loại I, loại II, loại III, loại IV và loại V theo quy định của pháp luật về phân loại đô thị; Chính phủ trình Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định cụ thể về phân loại đô thị. Tuy nhiên, qua rà soát Sở Tư pháp nhận thấy hiện nay Thành phố Hồ Chí Minh mới chưa được ban hành văn bản pháp lý về phân loại đô thị, do đó, có thể gặp khó khăn vướng mắc trong việc xác định loại đô thị của Thành phố Hồ Chí Minh mới để phân định về thẩm quyền trong việc phê duyệt quy hoạch đô thị.
	D. Ban hành nghị quyết QPPL của Chính phủ, nghị quyết của UBTVQH theo quy định tại điểm c khoản 1 Điều 4 Nghị quyết số 206/2025/QH15
	Sở Tư pháp thành phố Hồ Chí Minh
	Khoản 5 Điều 26 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP đã có quy định: "Các quyết định về phân loại đô thị của cơ quan có thẩm quyền ban hành trước ngày 01 tháng 7 năm 2025 theo kết quả đánh giá chất lượng đô thị trên cơ sở quy hoạch đô thị và nông thôn đã được phê duyệt tiếp tục có hiệu lực cho đến khi được thay thế, sửa đổi hoặc bãi bỏ theo quy định của pháp luật.". Ngày 04/7/2025, Bộ Chính trị ban hành Kết luận số 174-KL/TW về một số nhiệm vụ tiếp tục xây dựng tổ chức, hoạt động của đơn vị hành chính 2 cấp bảo đảm thông suốt, hiệu quả. Trong đó yêu cầu Đảng uỷ Chính phủ lãnh đạo, chỉ đạo Chính phủ ban hành quy định về tiêu chuẩn đơn vị hành chính, phân loại đơn vị hành chính và phân loại đô thị phù hợp với yêu cầu phát triển thời kỳ mới.

Tại Kế hoạch số 56-KH/BCĐ ngày 04/7/2025 của Ban Chấp hành Trung ương về tiếp tục hoàn thiện tổ chức bộ máy của hệ thống chính trị và chuẩn bị Đảng bộ các cấp, theo đó nhiệm vụ về việc quy định tiêu chuẩn phân loại đô thị được thực hiện hoàn thành trước ngày 30/9/2025.

Hiện nay Bộ Xây dựng đang khẩn trương nghiên cứu để hoàn thiện các tiêu chuẩn, tiêu chí cho mô hình chính quyền mới trong công tác phân loại đô thị.
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đã trình Chính phủ dự thảo Nghị quyết của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị tại Tờ trình số 135/TTr-BXD ngày 29/10/2025. Dự thảo Nghị quyết đã được lấy ý kiến Thành viên Chính phủ. Ngày 15/11/2025, Bộ Xây dựng đã có Báo cáo số 312/BC-BXD tiếp thu, giải trình ý kiến các Thành viên Chính phủ đối với dự thảo Nghị quyết. Ngày 24/11/2025, Chính phủ đã trình Ủy ban Thường vụ Quốc hội dự thảo Nghị quyết tại Tờ trình số 1085/TTr-CP. Ủy ban Pháp luật và Tư pháp của Quốc hội đã tổ chức thẩm tra dự thảo Nghị quyết. Dự thảo Nghị quyết sẽ được biểu quyết thông qua vào ngày 25/12/2025. 

	9. 
	Khoản 1 và khoản 2 Điều 150 Luật Nhà ở năm 2023
	Điều kiện kinh doanh đối với đơn vị quản lý vận hành nhà chung cư không bảo đảm tính tự chủ của doanh nghiệp
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đang nghiên cứu để đưa nội dung này vào nội dung sửa Luật Nhà ở đã được đưa vào Chương trình lập pháp năm 2026 của Quốc hội (tại Nghị quyết số 105/2025/NQ-UBTVQH15). Hiện nay, Bộ Xây dựng đang tổng kết, đánh giá và lập hồ sơ xây dựng dự án Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở bảo đảm theo tiến độ để trình Quốc hội năm 2026.

	10. 
	Khoản 1 và khoản 2 Điều 85 Nghị định 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở
	Quy định về thông báo đủ điều kiện quản lý vận hành nhà chung cư đối với trường hợp nộp hồ sơ tại cơ quan quản lý nhà ở trực thuộc Bộ Xây dựng chưa bảo đảm phân cấp triệt để cho địa phương
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Về nội dung này, tại Điều 23 của Nghị định số 144/2025/NĐ-CP đã được xử lý, theo đó cơ quan quản lý nhà ở trực thuộc Bộ Xây dựng không thực hiện việc tiếp nhận, kiểm tra hồ sơ, thông báo đơn vị đủ điều kiện thực hiện quản lý vận hành nhà chung cư quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 85 Nghị định 95/2024/NĐ-CP. Trong thời gian tới, khi sửa đổi, bổ sung Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023 và các văn bản quy định chi tiết, Bộ Xây dựng sẽ sửa đổi, bổ sung tổng thể để đảm bảo đồng bộ. 
	Chưa xử lý
Nội dung này đang được xử lý tại khoản 10 Điều 2 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	11. 
	Khoản 3 Điều 54 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023
	Quy định về cấp giấy phép hoạt động sàn giao dịch bất động sản tại khoản 3 Điều 54 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023 làm phát sinh chi phí tuân thủ thủ tục hành chính
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 

Theo Công văn số 8440/BXD-PC ngày 15/8/2025, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

- Xây dựng Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản.

- Thời gian thực hiện: dự kiến trình Quốc hội thông qua tại Kỳ họp tháng 5/2026 (Chính phủ đã đề xuất bổ sung vào Chương trình lập pháp năm 2026 tại Tờ trình số 667/TTr-CP ngày 01/8/2025).
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đang nghiên cứu để đưa nội dung này vào nội dung sửa Luật Kinh doanh bất động sản đã được đưa vào Chương trình lập pháp năm 2026 của Quốc hội (tại Nghị quyết số 105/2025/NQ-UBTVQH15). Hiện nay, Bộ Xây dựng đang tổng kết, đánh giá và lập hồ sơ xây dựng dự án Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản bảo đảm theo tiến độ để trình Quốc hội năm 2026. 

	12. 
	Khoản 2, khoản 3 Điều 54, khoản 2 Điều 55 và khoản 1 Điều 55 Luật Kinh doanh bất động sản 2023
	Điều kiện hoạt động của sàn giao dịch bất động sản cần được đơn giản hóa để thực hiện Nghị quyết số 66/NQ-CP, tạo điều kiện thuận lợi cho doanh nghiệp
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 

Theo Công văn số 8440/BXD-PC ngày 15/8/2025, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

- Xây dựng Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản.

- Thời gian thực hiện: dự kiến trình Quốc hội thông qua tại Kỳ họp tháng 5/2026 (Chính phủ đã đề xuất bổ sung vào Chương trình lập pháp năm 2026 tại Tờ trình số 667/TTr-CP ngày 01/8/2025).
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đang nghiên cứu để đưa nội dung này vào nội dung sửa Luật Kinh doanh bất động sản đã được đưa vào Chương trình lập pháp năm 2026 của Quốc hội (tại Nghị quyết số 105/2025/NQ-UBTVQH15). Hiện nay, Bộ Xây dựng đang tổng kết, đánh giá và lập hồ sơ xây dựng dự án Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản bảo đảm theo tiến độ để trình Quốc hội năm 2026. 

	13. 
	Khoản 1 Điều 61 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023
	Điều kiện của tổ chức, cá nhân kinh doanh dịch vụ môi giới bất động sản cần được đơn giản hóa để thực hiện Nghị quyết số 66/NQ-CP, tạo điều kiện thuận lợi cho tổ chức, cá nhân, không can thiệp sâu vào hoạt động nội bộ của tổ chức kinh doanh bất động sản
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 

Theo Công văn số 8440/BXD-PC ngày 15/8/2025, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

- Xây dựng Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản.

- Thời gian thực hiện: dự kiến trình Quốc hội thông qua tại Kỳ họp tháng 5/2026 (Chính phủ đã đề xuất bổ sung vào Chương trình lập pháp năm 2026 tại Tờ trình số 667/TTr-CP ngày 01/8/2025).
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đang nghiên cứu để đưa nội dung này vào nội dung sửa Luật Kinh doanh bất động sản đã được đưa vào Chương trình lập pháp năm 2026 của Quốc hội (tại Nghị quyết số 105/2025/NQ-UBTVQH15). Hiện nay, Bộ Xây dựng đang tổng kết, đánh giá và lập hồ sơ xây dựng dự án Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản bảo đảm theo tiến độ để trình Quốc hội năm 2026. 

	14. 
	Khoản 1 Điều 67 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023
	Điều kiện của tổ chức, cá nhân kinh doanh dịch vụ tư vấn, dịch vụ quản lý bất động sản cần được đơn giản hóa để thực hiện Nghị quyết số 66/NQ-CP, tạo điều kiện thuận lợi cho tổ chức, cá nhân, không can thiệp sâu vào hoạt động nội bộ của tổ chức kinh doanh dịch vụ tư vấn, dịch vụ quản lý bất động sản
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 

Theo Công văn số 8440/BXD-PC ngày 15/8/2025, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

- Xây dựng Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản.

- Thời gian thực hiện: dự kiến trình Quốc hội thông qua tại Kỳ họp tháng 5/2026 (Chính phủ đã đề xuất bổ sung vào Chương trình lập pháp năm 2026 tại Tờ trình số 667/TTr-CP ngày 01/8/2025).
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đang nghiên cứu để đưa nội dung này vào nội dung sửa Luật Kinh doanh bất động sản đã được đưa vào Chương trình lập pháp năm 2026 của Quốc hội (tại Nghị quyết số 105/2025/NQ-UBTVQH15). Hiện nay, Bộ Xây dựng đang tổng kết, đánh giá và lập hồ sơ xây dựng dự án Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản bảo đảm theo tiến độ để trình Quốc hội năm 2026. 

	15. 
	Khoản 2, khoản 6 Điều 26 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản
	Các giấy tờ đã có trên hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu hoặc đã có lưu tại cơ quan có thẩm quyền cấp thì không yêu cầu người nộp phải cung cấp, thực hiện đơn giản hóa thủ tục hành chính, giảm chi phí tuân thủ thủ tục hành chính
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại khoản 11 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản theo hướng hồ sơ giấy được thay thế bằng mã số thông tin trên cơ sở dữ liệu quốc gia về nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	16. 
	Điểm c khoản 9 Điều 31 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP
	Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản cũ đã được lưu tại cơ quan có thẩm quyền cấp nên khi cấp lại không yêu cầu người đề nghị nộp, thưc hiện đơn giản hóa thủ tục hành chính, giảm chi phí tuân thủ thủ tục hành chính
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được bãi bỏ tại khoản 11 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	17. 
	Điểm b khoản 3 Điều 32 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP
	Chứng chỉ hành nghề môi giới bất động sản cũ đã được lưu tại cơ quan có thẩm quyền cấp nên khi đăng ký dự thi để cấp lại chứng chỉ không yêu cầu người đề nghị nộp, thưc hiện đơn giản hóa thủ tục hành chính, giảm chi phí tuân thủ thủ tục hành chính
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại khoản 11 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	18. 
	Điều 14 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP
	Quy định về đăng ký hoạt động sàn giao dịch bất động sản tại Điều 14 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP cần được rà soát để đơn giản hóa thủ tục hành chính, giảm chi phí tuân thủ hành chính triển khai Nghị quyết số 66/NQ-CP
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026.
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại khoản 11 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	19. 
	Khoản 3 Điều 17 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP
	Quy định về cấp lại Giấy phép hoạt động của sàn giao dịch bất động sản tại khoản 3 Điều 17 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP cần được rà soát để đơn giản hóa thủ tục hành chính, giảm chi phí tuân thủ hành chính triển khai Nghị quyết số 66/NQ-CP
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại khoản 11 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	20. 
	Điều 18 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP
	Quy định về điều kiện về cơ sở vật chất, kỹ thuật đối với doanh nghiệp kinh doanh môi giới bất động sản tại Điều 18 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP cần được rà soát để cắt giảm, đơn giản hóa điều kiện đầu tư kinh doanh, triển khai Nghị quyết số 66/NQ-CP
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại khoản 7 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	21. 
	Điểm b khoản 3 Điều 17, điểm b khoản 4 Điều 17, khoản 2 Điều 15 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP
	Quy định về thông báo chấm dứt hoạt động của sàn giao dịch bất động sản, quy định đối với người đại diện, người quản lý điều hành sàn giao dịch bất động sản cần được rà soát để cắt giảm, đơn giản hóa điều kiện đầu tư kinh doanh, triển khai Nghị quyết số 66/NQ-CP
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Bộ Xây dựng tiếp thu và sẽ sửa đổi, bổ sung trong Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở 2023, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản 2023 và các văn bản quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành vào tháng 5/2026 theo đề xuất tại văn bản số 6789/BXD-PC ngày 15/7/2025 của Bộ Xây dựng đề xuất Chương trình xây dựng lập pháp năm 2026 
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại khoản 11, khoản 12 Điều 1 dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực nhà ở, kinh doanh bất động sản. Dự thảo Nghị định đã gửi Bộ Tư pháp thẩm định Bộ Tư pháp đã thẩm định vào ngày 03/12/2025; Bộ Xây dựng đang tiếp thu, giải trình ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp để trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	22. 
	Khoản 1 Điều 7 Nghị định số 166/2024/NĐ-CP ngày 26/12/2024 của Chính phủ quy định về điều kiện kinh doanh dịch vụ kiểm định xe cơ giới; tổ chức, hoạt động của cơ sở đăng kiểm; niên hạn sử dụng của xe cơ giới
	Giảm điều kiện về diện tích tối thiểu là 15 m2 tương ứng với 01 phương tiện đo khí thải xuống 10 m2 và từ 02 phương tiện đo khí thải trở lên thì diện tích cho mỗi phương tiện đo tăng thêm tương ứng tính từ phương tiện đo thứ 2 trở lên là 5 m2 để tạo điều kiện khuyến khích cho tổ chức, cá nhân tham gia cung cấp dịch vụ kiểm định khí thải xe mô tô, xe gắn máy và tạo điều kiện cho các cơ sở bảo hành, bảo dưỡng xe mô tô, xe gắn máy quy mô nhỏ cũng có thể giảm giá cung cấp dịch vụ
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Tiếp thu
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 166/2024/NĐ-CP. Dự thảo Nghị định đã được lấy ý kiến các Bộ, ngành, địa phương (văn bản số 12424/BXD-ĐKVN ngày 28/10/2025), sẽ gửi Bộ Tư pháp thẩm định, trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	23. 
	Điểm a khoản 2 Điều 6 Nghị định số 166/2024/NĐ-CP
	Bổ sung yêu cầu đối với đăng kiểm viên hạng II là phải có thời gian làm việc thực tế tại cơ sở bảo hành, bảo dưỡng, sửa chữa ô tô hoặc cơ quan đăng kiểm, cơ sở đăng kiểm xe cơ giới để phù hợp với thực tế công việc hiện nay của đăng kiểm viên, hướng tới mục tiêu nâng cao chất lượng của đăng kiểm viên, tập trung chủ yếu về kinh nghiệm làm việc thực tế hơn là về bằng cấp. Qua nghiên cứu, khảo sát cũng như qua các lần kiểm tra, đánh giá đăng kiểm viên thì những người có kinh nghiệm thực tế làm việc tại các cơ sở bảo hành, bảo dưỡng, sửa chữa ô tô có kỹ năng phân tích, chuẩn đoán và tay nghề tốt hơn những người chưa có kinh nghiệm
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Xây dựng
	Tiếp thu
	Chưa xử lý

Nội dung này đang được xử lý tại dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 166/2024/NĐ-CP. Dự thảo Nghị định đã được lấy ý kiến các Bộ, ngành, địa phương (văn bản số 12424/BXD-ĐKVN ngày 28/10/2025), sẽ gửi Bộ Tư pháp thẩm định, trình Chính phủ ban hành trong tháng 12/2025.

	24. 
	Điều 33. Kiểm định kỹ thuật an toàn lao động, Luật ATVSLĐ năm 2015. Mục thiết bị số 40 - Hệ giàn giáo, đà giáo, cột chống chịu lực- Thông tư số 36/2019/TT-BLĐTBXH về danh mục các loại máy, thiết bị, vật tư, chất có yêu cầu nghiêm ngặt về an toàn, vệ sinh lao động.
	Hiện có QCVN 18: 2021/BXD – Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn trong thi công xây dựng – có quy định và hướng dẫn cụ thể về an toàn đối với giàn giáo, đà giáo, và cột chống chịu lực trong quá trình thi công xây dựng công trình. và TCVN 13662:2023 là tiêu chuẩn việt Nam quy định về yêu cầu an toàn cho giàn giáo trong thi công xây dựng. Và các tài liệu kỹ thuật an toàn giàn giáo của các nước Singapore, Anh, Úc, Mỹ chỉ quy định về Giàn giáo phải có thiết kế kết cấu được phê duyệt, kiểm tra an toàn trước khi treo thẻ sử dụng và kiểm tra định kỳ, kiểm tra khi có thay đổi về kết cấu và kiểm tra sau bão/gió bởi nhân sự có chuyên môn. Vật tư giàn giáo thì phải đáp ứng tiêu chuẩn của chủng loại vật tư giàn giáo.
	B. Hướng dẫn áp dụng VBQPPL theo quy định tại Điều 61 Luật Ban hành VBQPPL năm 2025
	Tập đoàn Công nghiệp - Năng lượng Quốc gia Việt Nam
	Nhất trí với ý kiến phản ánh, Bộ Xây dựng sẽ làm việc với Bộ Nội vụ để sửa đổi, bổ sung Thông tư số 36/2019/TT-BLĐTBXH về danh mục các loại máy, thiết bị, vật tư, chất có yêu cầu nghiêm ngặt về an toàn, vệ sinh lao động.
	Đã xử lý

Bộ Xây dựng đã có văn bản số 10186/BXD-GĐ ngày 19/9/2025 gửi Bộ Nội vụ về nội dung này. Theo đó, Bộ Xây dựng sẽ phối hợp chặt chẽ với Bộ Nội vụ để đề xuất sửa đổi, bổ sung theo hướng đưa nội dung “hệ giàn giáo, đà giáo, cột chống chịu lực” ra khỏi Danh mục trong quá trình sửa đổi, bổ sung Luật An toàn, vệ sinh lao động và các nghị định, thông tư hướng dẫn của luật này do Bộ Nội vụ chủ trì; theo tiến độ sửa đổi, bổ sung văn bản của Bộ Nội vụ.

	25. 
	Quy định về Quyền và trách nhiệm của Chủ đầu tư và Ban Quản trị nhà chung cư
	Luật Nhà ở chưa có quy định về trách nhiệm nhận bàn giao của Ban Quản trị khi Chủ đầu tư đã thực hiện đúng các quy định và sẵn sàng bàn giao cho Ban Quản trị → Việc thiếu quy định về trách nhiệm nhận bàn giao của BQT và chế tài tương ứng đã dẫn đến việc bàn giao BQT các nhà chung cư kéo dài, không có phương án xử lý. Đề nghị bổ sung quy định về trách nhiệm phải nhận bàn giao của BQT khi không chỉ ra được việc chủ đầu tư vi phạm quy định pháp luật trong vấn đề bàn giao nhà chung cư với BQT; giới hạn trách nhiệm cho Ban Quản trị chỉ nhận các nội dung, công việc bàn giao của nhà chung cư theo hiện trạng từ Chủ Đầu tư. Chủ Đầu tư tự chịu trách nhiệm trước pháp luật, các cơ quan nhà nước và bên thứ ba liên quan về các công việc bàn giao và các vi phạm nếu có trước thời điểm bàn giao cho BQT.
	Đề nghị:

(i) Xem xét bỏ mô hình Ban Quản trị.

(ii) Việc quản lý vận hành sẽ do Chủ đầu tư thực hiện vì đó là sản phẩm của Chủ đầu tư thì Chủ đầu tư có trách nhiệm thực hiện và bảo vệ uy tín, thương hiệu của Chủ đầu tư. Việc thu phí quản lý, phí dịch vụ trên cơ sở khung giá do Nhà nước quy định hoặctheo thỏa thuận giữa Chủ đầu tư và Khách hàng; Hoặc

(iii) Thành lập Công ty quản lý nhà của Nhà nước để thống nhất thay thế vai trò Ban quản trị hoặc quy định các Công ty Quản lý Nhà hoặc Quản lý Quỹ chuyên nghiệp tư nhân thực hiện quản lý.
	VCCI
	Về nội dung này, Bộ Xây dựng sẽ rà soát, nghiên cứu, sửa đổi, bổ sung trong Luật Nhà ở (dự kiến trình Quốc hội tháng 5/2026)
	Chưa xử lý

Bộ Xây dựng đang nghiên cứu để đưa nội dung này vào nội dung sửa Luật Nhà ở đã được đưa vào Chương trình lập pháp năm 2026 của Quốc hội (tại Nghị quyết số 105/2025/NQ-UBTVQH15). Hiện nay, Bộ Xây dựng đang tổng kết, đánh giá và lập hồ sơ xây dựng dự án Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Nhà ở bảo đảm theo tiến độ để trình Quốc hội năm 2026.


