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	BỘ TƯ PHÁP
––––––


	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
––––––––––––––––––––––––

Hà Nội, ngày     tháng     năm 2026



PHỤ LỤC
(Kèm theo Báo cáo số          /BC-BTP ngày    tháng       năm 2026 của Bộ Tư pháp)

I. Chủ trương, đường lối của Đảng có liên quan đến Dự thảo
	CHÍNH SÁCH CỦA DỰ THẢO LUẬT ĐẤU GIÁ TÀI SẢN (SỬA ĐỔI)
	CHỦ TRƯƠNG, ĐƯỜNG LỐI
CỦA ĐẢNG
	ĐÁNH GIÁ
(Đã thể chế đầy đủ
hoặc một phần)

	Hoàn thiện các quy định về tiêu chuẩn, điều kiện của đấu giá viên; tổ chức, hoạt động, quyền và trách nhiệm của tổ chức hành nghề đấu giá tài sản


	- Nghị quyết số 66/NQ-TW ngày 30/4/2025 của Ban Chấp hành Trung ương quy định: “Xây dựng và hoàn thiện pháp luật về kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa theo hướng xây dựng môi trường pháp lý thuận lợi, thông thoáng, minh bạch, an toàn, chi phí tuân thủ thấp; triệt để cắt giảm, đơn giản hóa điều kiện đầu tư, kinh doanh, hành nghề, thủ tục hành chính bất hợp lý; thúc đẩy khởi nghiệp sáng tạo, cải thiện môi trường đầu tư, kinh doanh ổn định...” 
- Nghị quyết số 68-NQ/TW ngày  04/5/2025 Bộ Chính trị về phát triển kinh tế tư nhân: Tạo môi trường kinh doanh thông thoáng, minh bạch, ổn định, an toàn, dễ thực thi; hoàn thành việc rà soát, loại bỏ những điều kiện kinh doanh không cần thiết, quy định chồng chéo, không phù hợp, cản trở sự phát triển của doanh nghiệp tư nhân; tạo mọi thuận lợi trong giải quyết thủ tục hành chính; phân công, phân cấp, phân nhiệm rõ ràng giữa các cấp, ngành của từng cơ quan, đơn vị; chi phí đào tạo và đào tạo nguồn nhân lực của doanh nghiệp được tính vào chi phí được trừ để xác định thu nhập chịu thuế khi tính thuế thu nhập doanh nghiệp.
- Nghị quyết số 66/NQ-TW ngày 30/4/2025 của Ban Chấp hành Trung ương quy định: “Khẩn trương sửa đổi, bổ sung các văn bản pháp luật đáp ứng yêu cầu thực hiện chủ trương tinh gọn tổ chức bộ máy của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính, gắn với phân cấp, phân quyền tối đa theo phương châm “địa phương quyết, địa phương làm, địa phương chịu trách nhiệm”.
	Đã thể chế đầy đủ chủ trương của đảng với nội dung cụ thể như sau:
- Quy định thống nhất, đồng thời đơn giản hóa thủ tục hành chính liên quan đến cấp, cấp lại, thu hồi Chứng chỉ hành nghề đấu giá, đăng ký hoạt động của doanh nghiệp đấu giá tài sản, thay đổi nội dung đăng ký hoạt động, cấp lại Giấy đăng ký hoạt động của doanh nghiệp đấu giá tài sản, thu hồi Giấy đăng ký hoạt động của doanh nghiệp đấu giá tài sản và các thủ tục hành chính liên quan đến Chi nhánh, văn phòng đại diện của doanh nghiệp đấu giá tài sản và phương châm “địa phương quyết, địa phương làm, địa phương chịu trách nhiệm”.


	[bookmark: _Hlk152909903]Hoàn thiện các quy định về trình tự, thủ tục đấu giá tài sản để phù hợp với thực tiễn, đảm bảo cahựt chẽ, công khai, minh bạch, thống nhất; tiếp tục ứng dụng mạnh mẽ công nghệ thông tin trong hoạt động đấu giá tài sản góp phần nâng cao chất lượng, hiệu quả hoạt động đấu giá, tránh tình trạng tiêu cực, gây thất thoát tài sản


	- Ý kiến của đồng chí Tổng Bí thư Tô Lâm và các Thành viên Ban Chỉ đạo Trung ương về phòng, chống tham nhũng, lãng phí, tiêu cực tại Cuộc họp Thường trực Ban Chỉ đạo Trung ương về phòng, chống tham nhũng, lãng phí, tiêu cực ngày 25/3/2025: “Cần thiết quy định chế tài xử lý tình trạng lợi dụng hoạt động đấu giá tài sản để trục lợi”. 




















- Văn bản số 6369-CV/UBKTTW ngày 23/6/2025 của Uỷ ban Kiểm tra Trung ương về việc triển khai thực hiện ý kiến chỉ đạo của đồng chí Tổng Bí thư Tô Lâm đề nghị Đảng uỷ Chính phủ chỉ đạo Chính phủ: 
“1. Chỉ đạo, kiểm tra, thanh tra đối với các tổ chức, cá nhân ở các bộ, ngành, địa phương trong việc thực hiện 02 Công điện của Thủ tướng Chính phủ để có giải pháp cụ thể, khả thi, khắc phục, xử lý triệt để các bất cập, vướng mắc trong quá trình thực hiện Luật Đất đai năm 2024, trong đó có việc đấu giá quyền sử dụng đất và chấn chỉnh, khắc phục những hạn chế, khuyết điểm, xử lý nghiêm các trường hợp vi phạm.”


























“2. Chỉ đạo Bộ Xây dựng, Bộ Nông nghiệp và Môi trường, Bộ Tài chính, Bộ Tư pháp khẩn trương nghiên cứu, rà soát, hoàn thiện thể chế về đất đai nói chung, việc đấu giá quyền sử dụng đất nói riêng. Trước mắt, sửa đổi ngay một số quy định:
(i) Giảm thời gian nộp tiền sử dụng đất từ 120 ngày tính từ sau khi trúng đấu giá[footnoteRef:1] [1:  Sửa đổi quy định giảm thời gian nộp tiền sử dụng đất từ 120 ngày tính từ sau khi trúng đấu giá tại khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP, thời hạn phải hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt, nhưng không quá 30 ngày.] 






(ii) Nâng mức tiền đặt trước, đặt cọc của cá nhân khi tham gia đấu giá dụng đất từ tối đa 20% lên 50%[footnoteRef:2], bổ sung quy định về chế tài xử lý vi phạm [2:  Sửa đổi Điều 39 Luật Đấu giá tài sản và Nghị định 102/2024/NĐ-CP để nâng mức tiền đặt trước có cá nhân khi tham gia đấu giá từ tối đa 20% lên tối đa 50% tổng giá trị khu đất theo giá khởi điểm đối với đất ở, đất phân lô để đấu giá. Về hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá, ngoài thành phần hồ sơ bắt buộc yêu cầu chứng minh năng lực tài chính và minh bạch về nguồn vốn trước khi tham gia đấu giá, quy định rõ tiến độ thực hiện dự án sau khi trúng đấu giá, đấu thầu, được giao hoặc cho thuê đất.] 




“3. Chỉ đạo tập trung đẩy nhanh tiến độ xây dựng CSDL quốc gia về đất đai. Đồng thời đẩy nhanh tiến độ xây dựng và triển khai Cổng thông tin đấu giá đất trên Cổng đấu giá tài sản quốc gia do Bộ Tư pháp quản lý…”




















- Công điện số 82-CĐ/TTg ngày 21/8/2024 của Thủ tướng Chính phủ về việc kịp thời chấn chỉnh hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất quy định: 
“Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường chủ trì, phối hợp với Bộ trưởng các Bộ: Tư pháp, Tài chính, Xây dựng và Chủ tịch UBND tỉnh:
  “Khẩn trương rà soát, kiểm tra hoạt động tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất đối với những trường hợp có biểu hiện bất thường, xử lý theo thẩm quyền những trường hợp vi phạm các quy định pháp luật về đấu giá quyền sử dụng đất”
  “Kịp thời phát hiện các bất cập trong quy định pháp luật để tham mưu, đề xuất cấp thẩm quyền sửa đổi, điều chỉnh, bổ sung, không để xảy ra trục lợi, đồng thời xử lý và đề xuất phương án xử lý nghiêm hành vi lợi dụng đấu giá quyền sử dụng gây nhiễu loạn thị trường”
- Công điện số 134-CĐ/TTg ngày 14/12/2024 của Thủ tướng Chính phủ về việc kịp thời chấn chỉnh hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất quy định Bộ trưởng Bộ Tư pháp chủ trì, phối hợp với Bộ trưởng các Bộ: Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Xây dựng và Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương:
+ “Bổ sung quy định điều kiện hạn chế cho phép tham gia đối với người tham gia đấu giá quyền sử dụng đất mà trước đó đã có các hành vi vi phạm hoặc cố ý bỏ cọc nhằm trục lợi”
+ “Bổ sung chế tài xử lý các hành vi vi phạm trong lĩnh vực đấu giá, nhất là các hành vi thông đồng, dìm giá, thổi giá, thao túng giá, lợi dụng đấu giá để trục lợi, gây nhiễu loạn thị trường”
+ “Chuyển đổi số trong công tác đấu giá tài sản (bao gồm cả đấu giá quyền sử dụng đất) để đảm bảo đầy đủ thông tin công khai, minh bạch, chặt chẽ, khoa học, tránh bị lợi dụng trong quá trình tham gia và thực hiện đấu giá tài sản, trong đó có đấu giá quyền sử dụng đất”
	[bookmark: _Hlk156468233]Đã thể chế đầy đủ chủ trương của đảng với nội dung cụ thể như sau:
- Đối với nội dung chỉ đạo này, Đảng uỷ Bộ Tư pháp đã có Báo cáo số 47-BC/ĐU và Báo cáo bổ sung 55-BC/ĐU trình Ban Chỉ đạo Trung ương về PCTNLPTC và đồng chí Phan Đình Trạc, Thường trực Ban Chỉ đạo, cụ thể là:
+ Trong hoạt động đấu giá tài sản, chế tài áp dụng đối với người tham gia đấu giá có các hành vi vi phạm đã tương đối đầy đủ, cả về chế tài hành chính, dân sự và hình sự: Bộ luật Hình sự năm 2015 quy định trách nhiệm hình sự đối với người thực hiện hành vi “Thông đồng dìm giá hoặc nâng giá trong hoạt động bán đấu giá tài sản” (Điều 218) thu lợi bất chính từ 30 triệu đồng trở lên hoặc gây thiệt hại cho người khác từ 50 triệu đồng trở lên; trường hợp chưa đến mức truy cứu trách nhiệm hình sự thì bị xử phạt vi phạm hành chính theo Nghị định số 82/2020/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung theo Nghị định số 117/2024/NĐ-CP). Người trúng đấu giá có hành vi “thông đồng” dìm giá thì còn bị áp dụng biện pháp huỷ kết quả đấu giá và phải bồi thường theo quy định pháp luật (Điều 73 Luật Đấu giá tài sản); về chế tài dân sự: Luật Đấu giá tài sản đã có quy định người vi phạm bị mất tiền đặt cọc và phải bồi thường theo quy định pháp luật do hành vi không nộp tiền trúng đấu giá dẫn đến phải huỷ kết quả đấu giá.
Tuy nhiên, để tiếp tục nâng cao hiệu quả của hoạt động đấu giá, hạn chế tối đa tình trạng tham gia đấu giá rồi bỏ cọc, ngoài các chế tài hiện hành, dự thảo Luật Đấu giá tài sản sẽ sửa đổi, bổ sung theo hướng: bổ sung chế tài cấm tham gia đấu giá đối với người trúng đấu giá bỏ cọc; bổ sung quy định yêu cầu người bỏ cọc phải thanh toán toàn bộ chi phí tổ chức đấu giá, tương tự một số nước trên thế giới như Thái Lan, Pháp...
- Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản năm 2016 quy định trách nhiệm giám sát quá trình tổ chức đấu giá tài sản, chế tài xử lý vi phạm (cấm tham gia đấu giá từ 06 tháng đến 5 năm đối với trường hợp người trúng đấu giá bỏ cọc khi đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư, đấu giá khoáng sản) và việc công bố công khai các trường hợp vi phạm trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia.
Ngoài ra, trong phạm vi chức năng, nhiệm vụ của Bộ Tư pháp, Bộ Tư pháp đã:
+ Ban hành các Công văn gửi Sở Tư pháp các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương về tăng cường quản lý Nhà nước đối với hoạt động đấu giá tài sản, trong đó tập trung vào một số nội dung gồm: quán triệt, hướng dẫn các tổ chức đấu giá tài sản thực hiện nghiêm quy định về trình tự, thủ tục đấu giá tài sản, nhất là quyền sử dụng đất để giao đất, cho thuê đất; trong quá trình thực hiện việc đấu giá nếu phát hiện dấu hiệu bất thường, dìm giá, nâng giá thì kịp thời báo cáo người có tài sản xem xét, có giải pháp xử lý phù hợp; phối hợp với các Sở, ngành địa phương rà soát, tham mưu việc sửa đổi, bổ sung hoặc ban hành mới quy định về đấu giá quyền sử dụng đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất tại địa phương, đảm bảo chặt chẽ, đúng quy định của pháp luật về đất đai, pháp luật về đấu giá tài sản và pháp luật có liên quan; tăng cường công tác kiểm tra, thanh tra các tổ chức đấu giá tài sản, nhất là đối với các vụ việc có khiếu nại, tố cáo hoặc phản ánh, kiến nghị của dư luận, báo chí; kịp thời xử lý nghiêm các hành vi vi phạm theo quy định của pháp luật[footnoteRef:3].  [3:  Công văn số 1668/BTTP-ĐGTS ngày 20/9/2024 gửi Sở Tư pháp các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương về việc tăng cường quản lý Nhà nước đối với hoạt động đấu giá tài sản; Công văn số 1667/BTTP-ĐGTS ngày 20/9/2024 đề nghị Sở Tư pháp thành phố Hà Nội phối hợp với các cơ quan, tổ chức, đơn vị có liên quan báo cáo toàn bộ việc thực hiện trình tự, thủ tục đấu giá quyền sử dụng đất tại huyện Thanh Oai và Hoài Đức được báo chí phản ánh, trong đó làm rõ kết quả thực hiện trình tự, thủ tục đấu giá, khó khăn, vướng mắc và đề xuất giải pháp] 

+ Tổ chức các đoàn kiểm tra, thanh tra về đấu giá tài sản, có các văn bản gửi Sở Tư pháp các tỉnh về tăng cường quản lý nhà nước trong hoạt động đấu giá tài sản. Theo số liệu thống kê từ năm 2020 đến năm 2025, Bộ Tư pháp đã thực hiện kiểm tra, thanh tra theo kế hoạch và đột xuất đối với các tổ chức hành nghề đấu giá để kịp thời phát hiện, xử lý các hành vi vi phạm trong hoạt động đấu giá tài sản. Theo đó, về chế tài hành chính, Bộ Tư pháp đã ban hành 42 Quyết định xử phạt vi phạm hành chính đối với 42 tổ chức hành nghề đấu giá tài sản với tổng số tiền phạt lên đến 674.500.000 đồng, kiến nghị người có tài sản huỷ kết quả đấu giá đối với một số vụ việc cụ thể. Riêng từ tháng 10/2024 đến tháng 5/2025, Bộ Tư pháp đã thực hiện 11 đoàn kiểm tra, ban hành 11 quyết định xử phạt VPHC với số tiền là 152.000.000 đồng.
- Ngày 15/8/2025, Bộ Nông nghiệp và Môi trường đã trình Chính phủ ban hành Nghị định số 226/2025/NĐ-CP sửa đổi, bổ sung Nghị định số 102/2024/NĐ-CP.
Tuy nhiên, Cục Bổ trợ tư pháp thấy rằng quy định nêu trên chưa đảm bảo “thời hạn phải hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt, nhưng không quá 30 ngày” theo đề nghị của UBKT, đồng thời quy định nêu trên vẫn có cơ hội tạo điều kiện cho người tham gia đấu giá được kéo dài thời gian nộp tiền trúng đấu giá theo thông báo của cơ quan thuế (90 ngày theo quy định tại Nghị định số 126 /2020/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết thi hành Luật Quản lý thuế); có thể tạo sự không thống nhất giữa các địa phương trong việc quy định thời hạn nộp tiền trúng đấu giá.
 - Bộ Tư pháp tham mưu xây dựng Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP quy định nâng mức tiền đặt trước của cá nhân khi tham gia đấu giá dụng đất lên tối đa 50% và bổ sung quy định về chế tài xử lý vi phạm đối với cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất. Đối với, dự thảo Luật Đấu giá tài sản (sửa đổi) cũng sửa đổi theo hướng phù hợp với quy định của Nghị quyết số 66.11.2026/NQ-CP.
- Luật Đất đai giao Bộ Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm xây dựng Hệ thống thông tin quốc gia về đất đai; Nghị định số 102/2024/NĐ-CP quy định: Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền giao đất, cho thuê đất đăng công khai trên cổng thông tin đấu giá quyền sử dụng đất quốc gia được tích hợp vào trang thông tin điện tử chuyên ngành về đấu giá tài sản do Bộ Tư pháp quản lý, cổng hoặc trang thông tin điện tử của UBND.
- Luật Đấu giá tài sản chỉ giao Bộ Tư pháp xây dựng, quản lý Cổng Đấu giá tài sản quốc gia nhằm mục đích thống nhất quản lý thông tin về đấu giá tài sản và thực hiện đấu giá trực tuyến.
Như vậy, theo quy định của Luật Đấu giá tài sản thì Bộ Tư pháp chỉ xây dựng, quản lý, vận hành Cổng Đấu giá tài sản quốc gia để thực hiện trình tự, thủ tục đấu giá tài sản, chủ thể đăng thông tin là các tổ chức đấu giá tài sản.
Do đó, sau khi Bộ Nông nghiệp và Môi trường xây dựng hệ thống thông tin quốc gia về đất đai sẽ Bộ Nông nghiệp và Môi trường sẽ thực hiện tích hợp kết nối vào Cổng Đấu giá tài sản quốc gia của Bộ Tư pháp.
- Trong phạm vi chức năng, nhiệm vụ của Bộ Tư pháp, Bộ Tư pháp đã tổ chức các đoàn kiểm tra, thanh tra về đấu giá tài sản, có các văn bản gửi Sở Tư pháp các tỉnh về tăng cường quản lý nhà nước trong hoạt động đấu giá tài sản. Tại Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP đã có các quy định về nâng mức tiền đặt trước, bổ sung chế tài xử lý vi phạm (cấm tham gia đấu giá đối với cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất bỏ cọc). Dự thảo Luật Đấu giá tài sản (sửa đổi) đã quy định những nội dung nêu trên để đảm bảo phù hợp với quy định tại Nghị quyết số 66.11.2026/NQ-CP.





- Hiện nay, chế tài xử lý đối với người tham gia đấu giá có các hành vi vi phạm đã tương đối đầy đủ, cả về chế tài hành chính, dân sự và hình sự:
+ Bộ luật Hình sự năm 2015 quy định trách nhiệm hình sự đối với người thực hiện hành vi “Thông đồng dìm giá hoặc nâng giá trong hoạt động bán đấu giá tài sản” (Điều 218) thu lợi bất chính từ 30 triệu đồng trở lên hoặc gây thiệt hại cho người khác từ 50 triệu đồng trở lên.
+ Trường hợp chưa đến mức truy cứu trách nhiệm hình sự thì bị xử phạt vi phạm hành chính theo Nghị định số 82/2020/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung theo Nghị định số 117/2024/NĐ-CP). Người trúng đấu giá có hành vi “thông đồng” dìm giá thì còn bị áp dụng biện pháp huỷ kết quả đấu giá và phải bồi thường theo quy định pháp luật (Điều 73 Luật Đấu giá tài sản).
+ Về chế tài dân sự: Luật Đấu giá tài sản đã có quy định người vi phạm bị mất tiền đặt cọc và phải bồi thường theo quy định pháp luật do hành vi không nộp tiền trúng đấu giá dẫn đến phải huỷ kết quả đấu giá; Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP có quy định người trúng đấu giá quyền sử dụng đất đối với trường hợp giao đất ở vi phạm nghĩa vụ nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất dẫn đến quyết định công nhận kết quả đấu giá bị hủy, tùy theo tính chất, mức độ vi phạm thì bị cấm tham gia đấu giá đối với quyền sử dụng đất từ 02 năm đến 05 năm đối với trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền trúng đấu giá; từ 06 tháng đến 03 năm đối với trường hợp người trúng đấu giá nộp không đầy đủ tiền trúng đấu giá; quyết định cấm tham gia đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia.
- Đối với các hành vi vi phạm khác, nhất là các hành vi thông đồng, dìm giá, thổi giá, nâng giá…, Bộ Tư pháp tham mưu bổ sung nâng các mức xử phạt vi phạm hành chính trong Nghị định số 82/2020/NĐ-CP (sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 117/2024/NĐ-CP). 

	Nâng cao trách nhiệm của các cơ quan, tổ chức có liên quan trong hoạt động đấu giá tài sản; đẩy mạnh ứng dụng công nghệ thông tin, thúc đẩy chuyển đổi số góp phần nâng cao hiệu lực, hiệu quả công tác quản lý nhà nước về đấu giá tài sản
	- Nghị quyết số 57-NQ/TW ngày 22/12/2024 của Bộ Chính trị về đột phá phát triển khoa học, công nghệ, đổi mới sáng tạo và chuyển đổi số quốc gia: “Đẩy mạnh chuyển đổi số, ứng dụng khoa học, công nghệ, đổi mới sáng tạo trong hoạt động của các cơ quan trong hệ thống chính trị; nâng cao hiệu quả quản trị quốc gia, hiệu lực quản lý nhà nước trên các lĩnh vực, bảo đảm quốc phòng, an ninh”.

	Đã thể chế đầy đủ chủ trương của đảng với nội dung cụ thể như sau:
- Thực hiện phân cấp, phân quyền tối đa nhiệm vụ quản lý nhà nước cho địa phương, chuẩn hóa quy trình dịch vụ công, minh bạch điều kiện kinh doanh, đơn giản hóa thủ tục hành chính; tăng cường áp dụng công nghệ, thông tin trong quản lý và hành nghề đấu giá tài sản theo Nghị quyết số 66-NQ/TW, Nghị quyết số 68-NQ/TW và Nghị quyết 57-NQ/TW.



II. Văn bản quy phạm pháp luật có liên quan đến Dự thảo
	CHÍNH SÁCH CỦA DỰ THẢO LUẬT ĐẤU GIÁ TÀI SẢN (SỬA ĐỔI)
	QUY ĐỊNH CỦA PHÁP LUẬT 
HIỆN HÀNH CÓ LIÊN QUAN

	ĐÁNH GIÁ
(Tính hợp hiến, tính hợp pháp, tính thống nhất)

	Hoàn thiện các quy định về tiêu chuẩn, điều kiện của đấu giá viên; tổ chức, hoạt động, quyền và trách nhiệm của tổ chức hành nghề đấu giá tài sản 
- Chuẩn hoá tiêu chuẩn đấu giá viên, điều kiện hành nghề đấu giá viên gắn yêu cầu đầu vào với các trách nhiệm, nghĩa vụ bồi dưỡng chuyên môn, nghiệp vụ định kỳ; quy định các thủ tục hành chính cấp, cấp lại, thu hồi Chứng chỉ hành nghề đấu giá viên đáp ứng yêu cầu phân cấp, phân quyền, cắt giảm thủ tục hành chính,  đơn giản hóa điều kiện đầu tư, kinh doanh.
- Quy định việc đăng ký hoạt động, thay đổi nội dung đăng ký hoạt động đối với doanh nghiệp đấu giá tài sản, chi nhánh doanh nghiệp đấu giá theo hướng đảm bảo vừa đơn giản hóa thủ tục hành chính, vừa tăng cường tính thực chất, hiệu quả hoạt động và công tác quản lý nhà nước.
- Mở rộng các quyền và trách nhiệm của tổ chức hành nghề đấu giá trong việc đấu giá tài sản thuộc sở hữu của tổ chức, cá nhân, qua đó, tiếp tục tạo điều kiện thuận lợi cho việc cung cấp dịch vụ đấu giá tài sản tự nguyện của đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, phù hợp với thông lệ của các quốc gia trên thế giới.
	[bookmark: dc_52]- Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Lý lịch tư pháp có quy định thông tin lý lịch tư pháp, Phiếu lý lịch tư pháp được quản lý, sử dụng theo quy định của pháp luật về bảo vệ dữ liệu cá nhân đối với dữ liệu cá nhân nhạy cảm. Cơ quan, tổ chức, cá nhân không được yêu cầu cá nhân cung cấp Phiếu lý lịch tư pháp số 2 quy định tại Điều 43 của Luật Lý lịch tư pháp. 
    Cơ quan, tổ chức, cá nhân không được yêu cầu cá nhân cung cấp thông tin lý lịch tư pháp hoặc Phiếu lý lịch tư pháp số 1, trừ trường hợp luật, nghị quyết của Quốc hội, pháp lệnh, nghị quyết của Ủy ban Thường vụ Quốc hội hoặc nghị định, nghị quyết của Chính phủ quy định cần sử dụng thông tin lý lịch tư pháp để phục vụ mục đích tuyển dụng, cấp giấy phép, chứng chỉ hành nghề đối với các ngành nghề, vị trí việc làm có liên quan đến quốc phòng, an ninh quốc gia, trật tự, an toàn xã hội, sức khỏe của cộng đồng hoặc để bảo vệ lợi ích của Nhà nước, quyền và lợi ích hợp pháp, chính đáng của cá nhân khi tham gia các giao dịch dân sự, thương mại liên quan trực tiếp đến các đối tượng yếu thế trong xã hội.
- Nghị quyết  số 76/NQ-CP ngày 15/7/2021 của Chính phủ ban hành Chương trình tổng thể cải cách thủ tục hành chính nhà nước giai đoạn 2021-2030: “Đẩy mạnh phân cấp trong giải quyết thủ tục hành chính theo hướng cấp nào sát cơ sở, sát nhân dân nhất thì giao cho cấp đó giải quyết, đảm bảo nguyên tắc quản lý ngành, lãnh thổ, không để tình trạng nhiều tầng nấc, kéo dài thời gian giải quyết và gây nhũng nhiễu, tiêu cực, phiền hà cho nhân dân”.
- Nghị quyết 66/NQ-CP ngày 26/3/2025 của Chính phủ về Chương trình cắt giảm. đơn giản hóa thủ tục hành chính liên quan đến hoạt động sản xuất, kinh doanh năm 2025 2026 quy định: Cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính liên quan đến hoạt động sản xuất, kinh doanh, trong đó có cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính dựa trên ứng dụng công nghệ, tái sử dụng dữ liệu…; thực hiện chủ trương của Đảng, Chính phủ về cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính, điều kiện đầu tư kinh doanh, tạo lập môi trường kinh doanh thuận lợi, lành mạnh, công bằng… góp phần bảo đảm mục tiêu tăng trưởng và nâng cao hiệu lực, hiệu quả quản lý nhà nước.
- Nghị định 121/2025/NĐ-CP ngày 11/6/2025 của Chính phủ quy định về phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Tư pháp có quy định phân cấp việc cấp, cấp lại, thu hồi Chứng chỉ hành nghề đấu giá từ Bộ trưởng Bộ Tư pháp xuống Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh (từ Điều 4 đến Điều 6).
- Công điện số 168/CĐ-TTg ngày 21/9/2025 của Thủ tướng Chính phủ về việc tăng cường thực hiện pháp luật về phân cấp, phân quyền, phân định thẩm quyền khi vận hành chính quyền địa phương 2 cấp quy định các Bộ, cơ quan ngang Bộ: Rà soát, đánh giá kỹ lưỡng tính khả thi trong thực hiện nhiệm vụ phân cấp, phân quyền, phân định thẩm quyền trong quản lý, đề xuất phương án xử lý phù hợp; tiếp tục rà soát hệ thống pháp luật chuyên ngành để bổ sung, hoàn thiện phân cấp, phân quyền theo đúng phương châm "địa phương quyết, địa phương làm, địa phương chịu trách nhiệm". Tiếp tục tăng cường hướng dẫn, hỗ trợ các địa phương thực hiện có hiệu quả các nhiệm vụ được phân cấp, phân quyền, nhất là việc nâng cao năng lực trong công tác tổ chức thực hiện.
	Chính sách đảm bảo thống nhất với mô hình tổ chức chính quyền địa phương hai cấp, đẩy mạnh ứng dụng công nghệ thông tin, chuyển đổi số; nâng cao hiệu quả, hiệu lực của công tác quản lý nhà nước về đấu giá tài sản.

	Hoàn thiện các quy định về trình tự, thủ tục đấu giá tài sản để phù hợp với thực tiễn, đảm bảo chặt chẽ, công khai, minh bạch, thống nhất; tiếp tục ứng dụng mạnh mẽ công nghệ thông tin trong hoạt động đấu giá tài sản góp phần nâng cao chất lượng, hiệu quả hoạt động đấu giá, tránh tình trạng tiêu cực, gây thất thoát tài sản
- Quy định đầy đủ, rõ ràng, chặt chẽ cách thức, trình tự, thủ tục niêm yết, thông báo công khai việc đấu giá tài sản, tiếp nhận hồ sơ, thời gian nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá và nộp tiền đặt trước... để đảm bảo tính đồng bộ, khả thi trong việc thẩm tra hồ sơ, xác định năng lực, điều kiện của người tham gia đấu giá; số hoá các thông tin, dữ liệu về các cuộc đấu giá tài sản trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia; từng bước xây dựng cơ sở dữ liệu đầy đủ về các cuộc đấu giá trong cả nước.
- Quy định nguyên tắc xác định tiền đặt trước phù hợp với các loại tài sản, góp phần khắc phục tình trạng trả giá cao rồi bỏ cọc, nhằm mục đích cố tình phá cuộc đấu giá hoặc “thổi giá”, tạo mặt bằng giá ảo để thao túng thị trường và trục lợi đã xảy ra trong thời gian qua, đồng thời, phù hợp với quy định của Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP ngày 06/01/2026 của Chính phủ quy định xử lý khó khăn, vướng mắc trong hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của Luật Đất đai; quy định các trường hợp mất tiền đặt trước khi tham gia cuộc đấu giá mà gây mất trật tự cuộc đấu như trả dưới giá khởi điểm, không trả giá… để ngăn chặn tình trạng lợi dụng hoạt động đấu giá tài sản để trục lợi.
- Quy định rõ ràng, chặt chẽ các hình thức đấu giá: đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp, đấu giá bằng hình thức bỏ phiếu trực tuyến, đấu giá trực tuyến đảm bảo dự liệu đầy đủ các tình huống xảy ra trên thực tiễn, ngăn chặn, xử lý các hành vi tiêu cực trong quá trình tổ chức đấu giá.
- Chuẩn hoá mô hình đấu giá trực tuyến toàn trình (từ niêm yết, thông báo công khai, bán, tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá, đảm bảo chặt chẽ, khách quan, công khai, minh bạch) với các yêu cầu chặt chẽ về hạ tầng công nghệ và cơ chế giám sát cụ thể.
- Phân định rõ trình tự, thủ tục chung và trình tự thủ tục riêng đối với các nhóm tài sản đặc thù, bảo đảm tính thống nhất nhưng không chồng chéo. 
- Quy định trình tự, thủ tục rút gọn theo hướng đơn giản, thuận lợi hơn đối với một số tài sản đấu giá có giá trị nhỏ để tăng hiệu quả xử lý tài sản. 
- Quy định đầy đủ, cụ thể hơn về trình tự, thủ tục đấu giá tài sản thuộc sở hữu của tổ chức, cá nhân để tạo cơ sở pháp lý đầy đủ, đồng bộ, thúc đẩy, phát triển việc đấu giá tài sản tự nguyện, bảo đảm phù hợp với thông lệ quốc tế.
	- Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2025 quy định đơn vị hành chính của nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam được tổ chức thành 02 cấp, gồm có: tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương và xã, phường, đặc khu trực thuộc cấp tỉnh.



- Luật Đất đai năm 2024 quy định các trường hợp, điều kiện tiến hành đấu giá, điều kiện của tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá, các trường hợp đấu giá không thành, trình tự, thủ tục đấu giá quyền sử dụng đất được thực hiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản












[bookmark: tc_51]- Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định trong thời hạn 05 ngày làm việc, kể từ ngày ký Hợp đồng mua bán tài sản, người mua tài sản có trách nhiệm thanh toán tiền mua tài sản cho cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản. Trường hợp quá thời hạn nêu trên mà người mua tài sản chưa thanh toán đủ số tiền mua tài sản thì cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản thực hiện hủy bỏ Hợp đồng đã ký kết và người mua tài sản phải bồi thường số tiền tương ứng với khoản tiền đặt cọc. Cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản được bán tài sản cho người đã trả giá liền kề tại cuộc đấu giá nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá trúng đấu giá và người đã trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản. Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua tài sản thì cơ quan được giao nhiệm vụ tổ chức bán tài sản thực hiện xử lý theo quy định tại Điều 25 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP.
- Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ quy định căn cứ tình hình thực tế của địa phương, cơ quan phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất quyết định thời hạn nộp tiền trúng đấu giá không quá thời hạn nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất được quy định tại pháp luật về quản lý thuế. Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ (được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025) quy định: “Trường hợp được Nhà nước giao đất thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất, thời hạn nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai”



- Nghị quyết số 66.11./2026/NQ-CP ngày 06/01/2026 của Chính phủ quy định trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đất ở cho cá nhân theo quy định của Luật Đất đai thì tiền đặt trước tối thiểu là mười phần trăm và tối đa là năm mươi phần trăm giá khởi điểm.
	- Rà soát, sửa đổi quy định về thay đổi địa điểm tổ chức phiên đấu giá để phù hợp với việc tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp.
- Các trường hợp đấu giá không thành quy định tại điểm c khoản 6 Điều 125 Luật Đất đai đã được quy định tại khoản 33 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản, ngoài ra, Luật Đất đai cần xem xét, rà soát sử dụng thuật ngữ “phiên đấu giá” thay vì “cuộc đấu giá” để đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.
- Cần rà soát các thuật ngữ quy định tại Nghị định (như “phiên đấu giá” thay vì “cuộc đấu giá”) cho đảm bảo phù hợp với quy định của Luật Đấu giá tài sản.









- Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất hiện nay còn được điều chỉnh bởi nhiều văn bản, quy định dẫn chiếu giữa các Nghị định hướng dẫn Luật Đất đai và Nghị định hướng dẫn Luật Quản lý thuế, gây khó khăn cho việc áp dụng trên thực tế.
- Đề xuất sửa đổi Luật Đấu giá tài sản theo hướng nâng mức tiền đặt trước đối với quyền sử dụng đất trong trường hợp nhà nước giao đất ở cho cá nhân để phù hợp với quy định của Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP của Chính phủ.

	Nâng cao trách nhiệm của các cơ quan, tổ chức có liên quan trong hoạt động đấu giá tài sản; đẩy mạnh ứng dụng công nghệ thông tin, thúc đẩy chuyển đổi số góp phần nâng cao hiệu lực, hiệu quả công tác quản lý nhà nước về đấu giá tài sản
- Thực hiện phân cấp, phân quyền tối đa nhiệm vụ quản lý nhà nước cho địa phương, chuẩn hóa quy trình dịch vụ công, minh bạch điều kiện kinh doanh, đơn giản hóa thủ tục hành chính.
- Quy định chức năng của Cổng Đấu giá tài sản quốc gia do Bộ Tư pháp quản lý, vận hành để đăng thông báo đấu giá theo quy định của Luật Đấu giá tài sản; còn việc vận hành, quản lý nền tảng đấu giá trực tuyến của Sàn đấu giá tài sản công do Bộ Công an thực hiện (được kết nối tích hợp vào Cổng Đấu giá tài sản quốc gia) bảo đảm phù hợp với các Thông báo kết luận của Thủ tướng Chính phủ liên quan đến việc triển khai thực hiện Đề án 06.
- Quy định rõ ràng, chặt chẽ hơn trách nhiệm và chế tài xử lý đủ mạnh đối với hành vi thông đồng, dìm giá và các hành vi vi phạm khác, nhất là đối với người tham gia đấu giá trong việc vi phạm nghĩa vụ nộp tiền trúng đấu giá phù hợp với quy định của Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP ngày 06/01/2026 của Chính phủ quy định xử lý khó khăn, vướng mắc trong hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của Luật Đất đai.
- Quy định rõ quyền và nghĩa vụ của người tham gia đấu giá, cơ quan, tổ chức có liên quan trong hoạt động đấu giá tài sản; xác định rõ trách nhiệm của người có tài sản trong việc giám sát quá trình tổ chức đấu giá, tham dự cuộc đấu giá để kịp thời phát hiện các hành vi thông đồng, dìm giá, cản trở tại cuộc đấu giá; tổ chức đấu giá tài sản, đấu giá viên trong quá trình thực hiện trình tự, thủ tục đấu giá theo quy định; người tham gia đấu giá, cá nhân, tổ chức có liên quan khi tham gia đấu giá, qua đó góp phần hạn chế tối đa các tiêu cực trong hoạt động đấu giá tài sản.
	[bookmark: dieu_1_2]Nghị quyết 66/NQ-CP ngày 26/3/2025 của Chính phủ về Chương trình cắt giảm. đơn giản hóa thủ tục hành chính liên quan đến hoạt động sản xuất, kinh doanh năm 2025 2026 quy định: Cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính liên quan đến hoạt động sản xuất, kinh doanh, trong đó có cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính dựa trên ứng dụng công nghệ, tái sử dụng dữ liệu…; thực hiện chủ trương của Đảng, Chính phủ về cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính, điều kiện đầu tư kinh doanh, tạo lập môi trường kinh doanh thuận lợi, lành mạnh, công bằng… góp phần bảo đảm mục tiêu tăng trưởng và nâng cao hiệu lực, hiệu quả quản lý nhà nước.
[bookmark: diem_b_2_11][bookmark: diem__2_11]- Nghị định số 42/2022/NĐ-CP ngày 24/6/2022 của Chính phủ quy định về việc cung cấp thông tin và dịch vụ công trực tuyến của cơ quan nhà nước trên môi trường mạng quy định: Phát triển, sử dụng các biểu mẫu điện tử tương tác theo quy định: Kết nối, khai thác dữ liệu từ các cơ sở dữ liệu quốc gia, cơ sở dữ liệu chuyên ngành, cơ sở dữ liệu dùng chung của các cơ quan nhà nước khác để tự động điền các thông tin vào biểu mẫu điện tử và cắt giảm thành phần hồ sơ, bảo đảm nguyên tắc tổ chức, cá nhân chỉ cung cấp thông tin một lần cho cơ quan nhà nước khi thực hiện dịch vụ công trực tuyến (Điều 11).
- Quyết định số 06/QĐ-TTg ngày 06/01/2022 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Đề án phát triển ứng dụng dữ liệu về dân cư, định danh và xác thực điện tử phục vụ chuyển đổi số quốc gia giai đoạn 2022-2025, tầm nhìn đến năm 2030 nêu mục tiêu: “Ứng dụng Cơ sở dữ liệu quốc gia về dân cư, hệ thống định danh và xác thực điện tử, thẻ Căn cước công dân gắn chip điện tử trong công cuộc chuyển đổi số quốc gia một cách linh hoạt, sáng tạo phù hợp Chương trình Chuyển đổi số quốc gia đến năm 2025, định hướng đến năm 2030 để phục vụ 5 nhóm tiện ích như sau: (1) Phục vụ giải quyết thủ tục hành chính và cung cấp dịch vụ công trực tuyến; (2) Phục vụ phát triển kinh tế, xã hội; (3) Phục vụ công dân số; (4) Hoàn thiện hệ sinh thái phục vụ kết nối, khai thác, bổ sung làm giàu dữ liệu dân cư; (5) Phục vụ chỉ đạo, điều hành của lãnh đạo các cấp.
- Chỉ thị số 24/CT-TTg ngày 13/9/2025 của Thủ tướng Chính phủ về việc thúc đẩy triển khai các giải pháp công nghệ phục vụ người dân và doanh nghiệp gắn với dữ liệu dân cư, định danh và xác thực điện tử có nội dung: “Rà soát, ưu tiên triển khai xây dựng các cơ sở dữ liệu quốc gia, cơ sở dữ liệu chuyên ngành được giao tại Kế hoạch số 02-KH/BCĐTW, Nghị quyết số 214/NQ-CP ngày 23 tháng 7 năm 2025 về ban hành Kế hoạch thúc đẩy tạo lập dữ liệu phục vụ chuyển đổi số toàn diện, Nghị quyết số 71/NQ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2025 sửa đổi, bổ sung cập nhật chương trình hành động của Chính phủ thực hiện Nghị quyết số 57-NQ/TW ngày 22 tháng 12 năm 2024 của Bộ Chính trị về đột phá phát triển khoa học, công nghệ, đổi mới sáng tạo và chuyển đổi số quốc gia, hoàn thành trong tháng 12 năm 2025/ Sửa đổi, bổ sung, ban hành hoặc tham mưu cấp có thẩm quyền sửa đổi, bổ sung, ban hành các văn bản pháp luật quy định cụ thể việc cấp 31 loại giấy tờ thiết yếu của cá nhân, 08 loại giấy tờ thiết yếu của tổ chức, doanh nghiệp qua ứng dụng VNeID, chỉ cấp giấy tờ vật lý khi công dân có yêu cầu, bỏ các khoản phí có liên quan đến việc sản xuất, in, cấp giấy tờ vật lý, hoàn thành trong tháng 9 năm 2025…”
- Nghị quyết số 66.11./2026/NQ-CP ngày 06/01/2026 của Chính phủ quy định người trúng đấu giá quyền sử dụng đất đối với trường hợp giao đất ở vi phạm nghĩa vụ nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất dẫn đến quyết định công nhận kết quả đấu giá bị hủy, tùy theo tính chất, mức độ vi phạm thì bị cấm tham gia đấu giá đối với quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đất ở như sau: từ 02 năm đến 05 năm đối với trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền trúng đấu giá; từ 06 tháng đến 03 năm đối với trường hợp người trúng đấu giá nộp không đầy đủ tiền trúng đấu giá.
	Chính sách đảm bảo tính thống nhất với quy dịnh của hệ thống văn bản QPPL về phân cấp, phân quyền, ứng dụng công nghệ thông tin và chuyển đổi số trong quản lý nhà nước, quy định rõ ràng trách nhiệm và chế tài đủ mạnh đối với hành vi thông đồng, dìm giá.
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