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~ BAOCAO
Tong ket viée thi hanh Nghi dinh
quy dinh chi tiet vé hgp dong xay dung

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét,
Bo Xay dung da tién hanh tong két viéc thi hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét
vé hop dong xay dung. Két qua nhu sau:

I. BOI CANH THUC HIEN

1. V& béi canh

1.1. Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 duoc Qudc hoi khoa XIII thong
qua vao ky hop thtr 7 ngay 18/6/2014, c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2015 va da
dugc sta do6i, bod sung mat s6 diéu theo Luat sd 03/2016/QH14, Luat sb
35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14, Luat sé 62/2020/QH14, Luat sb
45/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sb 55/2024/QH15, Luat sb
61/2024/QH15, Luat so 84/2025/QHI1S, Luat sb 93/2025/QH15 va Luat sb
95/2025/QH15. Sau hon 10 ndm thuc hién, Luat Xay dung va cac van ban
huéng dan thi hanh d3 dat duoc cac két qua quan trong: hiéu luc, hiéu qua nha
nuéc vé xay dung dd dugc ning cao hon, cac hoat dong xay dung ngay cang di
vao trat tu, nén nép, bdo dam, nang cao chét luong cong trinh xay dung va hi¢u
qua dau tu xdy dung, gdp phan tao lap thi truong xay dung ngdy cang cong khai,
minh bach, dong gop rat quan trong trong phat trién kinh té, xa hoi, bao dam
qudc phong, an ninh cua dat nude.

Bén canh cac két qua dat duogc, cung véi su phat trién kinh té xa hoi, qua
trinh thyc hién Luat Xay dung cling da boc 16 mot s6 diém ton tai, bat cap cling
nhu phét sinh cac yéu cau méi vé dam bao tinh dong bo, thong nhit cta vin ban
quy pham phap luat, viéc to chtc lai bd may hanh chinh nha nudc va chinh
quyén dia phuong 02 cp. Ngay 10/12/2025, Qudc hoi da thong qua Luat Xay
dung s6 135/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat xay dung nam 2025), trong d6 cac
quy dinh vé hop dong xay dung d3 co nhiing thay ddi, diéu chinh, cu thé nhu
sau.

(i) Piéu chinh quy dinh nham dam bao tinh thong nhat, dong bd véi quy
dinh cta Luit DAu thau, Bo Luit Dan sy nhu: thAm quyén quyét dinh diéu chinh
hop dong xay dung, mét sb thuat ngit, loai hop dong.

(i) Diéu chinh, bd sung mot s6 ndi dung nham 1am rd, ddm bao tinh binh
dang giita cac chil thé tham gia hop dong, dam bao tinh kha thi trén thuc tién
nhu: bdo dam thuc hién cac nghia vu trong hop dé)ng xay dung; hiéu luc va tinh



phap 1y ctia hop dong xay dung.

(iii) B6 sung quy dinh vé quan 1y hop dong xay dung trong trudng hop
bat kha khang va hoan canh thay doi co ban trong hoat dong dau tu xay dung
nhu: stra d61 hop dong xay dung; tam dung va cham dat hop dong.

(iv) Diéu chinh, bd sung quy dinh vé boi thuong thiét hai do vi pham céc
nghia vu ctia hgp dong, trong d6 bo sung cach xac dinh boi thuong thiét hai theo
murc boi thuong thi€t hai dinh trude.

(v) Biéu chinh, bd sung quy dinh vé phuong thirc giai quyét tranh chip.

Luat Xay dung 2025 da giao Chinh phu quy dinh chi tiét vé: (1) Phan
loai va ndi dung hop dong xiy dung; (2) Bién phap, mitc bao dam thuc hién
nghia vu trong hop déng xay dung ddi voi dy an dau tu cong, du an PPP; (3)
Phuong phap, ndi dung, thii tuc stra d6i hop dong xay dung; (4) Tam ding va
cham dut hop ddng xay dung; (5) Thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong.

1.2. Vé Nghi dinh 37/2015/ND-CP* (sau day viét tat 1a Nghi dinh 37):

- Cac quy dinh tai Nghi dinh 37/2015/ND-CP (sau day viét tat 1a Nghi dinh
37) co ban dap img yéu cau vé quan 1y hop dong xdy dung d6i v6i cac du 4n sir
dung vbn dau tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong, cac dy an dau tu PPP.
Pong thoi, , glal quyet duoc nhimg van dé moi phat sinh tir thyc tién quan 1y, dap
mg yéu cau cu thé hoa duong 161, quan dlem chinh sach cua Pang, phap luat
ctia Nha nudc, hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh huéng XHCN va hoi
nhap qudc té trong thoi gian hon 10 nam qua.

- Tuy nhién, cic nim gan day thé giéi noi chung, nude ta ndi riéng co
nhiéu dién bién kho luong nhu: dich bénh covid-19, chién tranh giita cac ving
13nh tho, chién tranh thuong mai gitra cac quéc gia,... Bé)ng thoi, dé thue hién 3
dot pha chién lugc, trong d6 c6 linh dau tu phat trién ha tang, nudc ta cling da
ban hanh nhiéu co ché, chinh sach dic thu dé thuc hién cac du an nay. Cac thay
d6i nay co tac dong 16n dén co ché quan 1y hop dong xay dung.

Theo bao cao cua cac Bo, nganh, dia phuong, cac td chure, ca nhan ¢6 lién
quan, qua trinh ap dung cac quy dinh tai Nghi dinh 37 con ton tai mot s kho khan,
vudng méc tiép tuc phat sinh khi ap dung trong thuc tién nhu néu tai Muyc II dudi
day.

2. Qua trinh thuc hién

- Ngay 31/12/2025, Thu tuéng Chinh phu cé Quyét dinh sé 2835/QD-
TTg vé viéc ban hanh Danh muc va phan céng co quan chu tri soan thao van ban
quy dinh chi tiét thi hanh cac luat, nghi quyét duoc Quédc hoi khoa XV thong
qua tai Ky hop thtr 10.

1 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung,
dugc sira ddi, bd sung mot sé Diéu tai Nghi dinh sé 50/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 caa Chinh phu va Nghi
dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cuia Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh thuoc
linh vuc quan ly nha nudc cta Bo Xay dung
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- Ngay 11/01/2026, B6 Xy dung ¢ vin ban s 352/BXD-KTQLXD dé
nghi cac Bo, nganh va co quan, cac don vi ¢ lién quan ctr ngudi tham gia T6
soan thao Nghi dinh.

- Ngay 11/01/2026, Bo Xay dung c6 van ban sé 353/BXD-KTQLXD dé
nghi cac BO, nganh, dia phuong va cac co quan, don vi c6 lién quan dé xudt noi
dung thay thé ddi v6i cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Xay dung.

- Ngay 16/01/2026, Bo truong Bé Xay dung c6 Quyét dinh s6 64/QD-
BXD ngay 16/01/2026 ctia Bo Xdy dung vé viéc ban hanh Danh muyc va phan
cong don vi soan thao, don vi tham muu trinh xay dung van ban quy pham phép
luat quy dinh chi tiét thi hanh cac Luat dugc Qubc hoi khoa XV thong qua tai
Ky hop thtr 10.

- Ngay 26/01/2026, B truong Bo Xay dung co Quyet dinh s6 107/QP-
BXD thanh lap T6 soan thao Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hop dong Xay dung.

- Dong thoi, dé phuc vu cong tac tong két, danh gia nhimg ton tai, bét
cap, kho khan, vuong mac trong viéc ap dung cac quy dinh cua phap luat vé hop
dong xay dung va tham muu cho cac cap c6 tham quyén diéu chinh cac quy dinh
phap luat, B Xay dung cling da c6 02 van ban: so 4797/BXD-KTXD ngay
26/8/2024 va sd 7410/BXD-KTQLXD ngay 25/7/2025 gui cac B9, Nganh, dia
phuong va cac to chie ¢6 lién quan.

- Dén nay d3 c6 gop y ctia 90 co quan/don vi véi 381 ¥ kién.

II. KET QUA THU'C HIEN NGHI PINH 37/2015/ND-CP

Kho khin, vudng mac phat sinh khi 4p dung trong thyc tién thuc hién theo
y kién ciia cac B9, nganh, dia phuong, t6 chire, ca nhan nhu sau:

(1) Vé pham vi d1eu chinh: Nghi dinh 37 chi quy dinh di véi cac du 4n st
dung vén dau tu cong, v6n nha nudc ngoai dau tu cong va du an PPP, chua co quy
dinh d6i véi cac hop dong xay dung thude cac du an dau tu khac.

(2) Mot sd quy dinh chwa cu thé, chi tiét, thiéu théng nhat véi cac phap luat
cé lién quan khéc (nhu: quy dinh vé thoi gian thyuc hién hop déng, tién do thuc hién
hop ddng, thoi gian hiéu lyc ciia hop dong,...).

(3) Mot sb tinh hudng phat sinh trong thyc té quan 1y hop df)ng nhung Nghi
dinh 37 chua c6 quy dinh (nhur: bién dong gia khi kéo dai thoi gian thye hién hop
dong tron goi; kéo dai tién do/thoi gian thuc hién hop dong do yéu cau cia cap co
thim quyén).

(4) Chua quy dinh vé hop dong EC, EP, PC, hop dong theo két qua dau ra,
hop ddng theo ty 1¢ phan tram.

(5) Chua c6 quy dinh dbi véi truong hop don phuong quyét toan, chim dut
va thanh 1y hop dong xay dung.

III. PE XUAT, KIEN NGHI

Tir yéu cau vé doi méi cong tac xay dung va thi hanh phap ludt dap img yéu
cau phat trién dat nude trong ky nguyén mai; két qua bao céo tong két viéc thi hanh
Nghi dinh quy dinh chi tiét v& hop dong xay dung, du thao Nghi dinh huéng dén
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thao g& kho khan, diém nghén phap luat (néu c6), bao dam rd rang, day du, dé ap
dung, bam sat cac ndi dung dugc Luat Xay dung 2025. Vi vay, vi¢c nghién ctu,
xdy dung Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung thay thé Nghi dinh
37 1a can thiét, ding nhiém vy Thi tuéng Chinh phi giao va dap tmg dugc yéu cau
quén Iy hop ddéng xay dung trong tinh hinh mdi.

Noi nhan: BO TRUONG
- Nhu trén;

- Tha tuéng Chinh phu (dé b/c);

- Céc Ph6 Thu tugng Chinh phu (dé b/c);

- Van phong Chinh phu,

- B6 Tu phap;

- Luu: VT, PC, KTQLXD.
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