LIEN POAN THUONG MAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA CONG NGHIEP VIET NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

sé: 0311 7 LDTM-PC Ha N6i, ngay 05 thang 05ndm 2026
V/v gbp y Du thado Nghi quy€t quy
dinh xt 1y kho khan, vuéng méc vé
qu§ dat du kién thanh toan cho
nha dau tir thuc hién du 4n BT

Kinh gtri: B0 Tai chinh
Tra 161 Cong vin s6 1725/BTC-QLDT ngay 11/02/2026 ciia B Tai chinh vé viée
dé nghi gop y Dw thido Nghi quyét quy dinh xii Iy khé khan, vieong mic vé quy dit dw
kién thanh todn cho nha dau tw thuce hién dw dn BT (sau day goi tat 1a Du thao), Lién
doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI) xin tdng hop y kién cta cac doanh

nghiép nhu sau:

1. B sung chi phi l4n bién do nha diu tw Gng truéc vao chi phi dwore trir khi

xéc dinh gia tri quy dat thanh toan

Pidu 2 Du thao quy dinh viéc xé4c dinh gié tri quy dt hinh thanh sau khi l4n bién
ciin clr vao gia dat tai bang gia dat ciia khu vuc dat lién lién ké va hé sb diéu chinh gia
d4t do Uy ban nhan dan tinh ban hanh. Tuy nhién, Dy thdo chua quy dinh rd truong hop
nha diu tu ty nguyén ung trude kinh phi dé thuc hién hoat dong 14n bién nham tao quy

dét thanh toan.

Trén thyc té, chi phi 14n bién thuong rat 16n va 1a yéu td truc tiép tao lap quy dat
dé thanh toan cho du 4n BT. Néu chi phi nay khong dugc tinh dén khi xac dinh gid tri
quy dét thanh todn thi s& khong phéan anh ding gid tri thuc té ciia quy dit va c6 thé lam
giam dong luc cua nha dau tu trong viéc tmg von thuc hién 1an bién. Viéc quyét toan

chi phi 14n bién thuc té s& dugc thuc hién theo phép luat dét dai.

Do do, cac doanh nghiép dé nghi bd sung vao Diéu 2 theo hudng: trong truong
hop c6 thé w6ce tinh duoc chi phi thuc hién 14n bién theo quy dinh ctia phép ludt vé xay
dung va nha dau tu tw nguyén tng trude kinh phi dé thuc hién 14n bién thi gid tri quy
dét du kién thanh toan dugc xac dinh trén co s& gia tri theo khoan 2 Diéu nay sau khi
trir di chi phi thyuc hién 14n bién.

2. Pidu kién khiu trir chi phi xdy dung ha ting khi xac dinh gia tri quy dat
thanh toan

Diéu 3 Dy thao quy dinh viéc khiu trir chi phi xay dung ha tang khi xac dinh gia
trj quy dét thanh toan chi 4p dung d6i véi cac du an BT chua quyét dinh chi truong dau
tu va chua phé duyét du an. Quy dinh nay co thé dan dén viéc mot sé du an BT khong
duoc khiu trir chi phi xdy dung ha ting trong qua trinh ldp hodc diéu chinh bdo céo
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nghién ctru tién kha thi va bdo cdo nghién ciru kha thi, méc du trén thuc té cac chi phi

nay van phat sinh va cin duoc tinh toan khi xac dinh gia tri quy dét thanh toan.

Do vay, doanh nghiép d& nghi diéu chinh quy dinh tai Didu 3 theo hudng cho
phép viéc khau trir chi phi x4y dung ha tang ap dung vdi ca truong hop dang trong qua
trinh 14p hodc diéu chinh bao cdo nghién ctru tién kha thi, bdo céo nghién ctru kha thi
cua du an.

3. B6 sung trwong hop gia dat trong bang gia dat

Diéu 3 Dy thao hién quy dinh viéc x4c dinh gia dét dé lam cin ¢t x4c dinh gia
tri quy dét du kién thanh toan trong truong hop gia dat ctia khu dat chua duge quy dinh

trong bang gia dat va phai tham chiéu dén khu vuc, vi tri c6 diéu kién ha tang tuong tu.

Tuy nhién, trén thuc té c6 nhiéu trudong hop gia dit cua khu dit du kién thanh
toan da dugc quy dinh truc tiép trong bang gia dit va da bao gdm chi phi xdy dung ha
ting. Du thao chua quy dinh ro cach xir Iy ddi véi trudong hop nay, c6 thé dn dén cach

hiéu va ap dung khéc nhau trong qu4 trinh thyc hién.
Do d6, doanh nghiép dé nghi xéac dinh r hai truong hop:

- Trudong hop gia dit cia khu dat chua duge quy dinh trong bang gia dit thi
duoc xac dinh cén ctr vao gia dat ctia khu vue, vi tri c6 diéu kién ha téng tuong
tur;

- Truong hop gia dét cua khu dat du kién thanh toan da duoc quy dinh trong
bang gia dat va da bao gdm chi phi x4y dung ha tang thi sir dung truc tiép
mirc gia nay 1am cin ctr xac dinh gia tri quy dat.

Viée bd sung quy dinh nay sé& gitp lam rd phuong phép xac dinh gia dit trong
cac tinh hudng thuc té khac nhau, dong thoi bao dam sy thdng nhit voi nguyén tic xdc
dinh thong tin tai san so sanh khi xac dinh tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh
tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

4. Diéu khoin chuyén tiép

Du thao hién chwa c¢6 quy dinh chuyén tiép ddi voi truong hop cac du an BT
thanh toan bang quy dat da dugc quyét dinh chu trrong ddu tu nhung chua xac dinh
duoc gia tri quy dat du kién thanh todn. Trong thuc té, c6 nhiéu dyu 4n BT c6 tinh cép
bach, can trién khai ngay theo chi dao ctia cac co quan c6 thim quyén nhung dang gip
vudng mic trong viée xac dinh gia tri quy dat thanh toan. Néu khong ¢ co ché chuyén
tiép, cac du an nay c6 thé tiép tuc bi dinh tré. Do d6, doanh nghiép dé nghi bd sung mot
diéu khoan chuyén tiép theo huéng cho phép ap dung Nghi quyét véi cac dy 4n BT



thanh toan bang quy dat da duoc quyét dinh chu truong dau tu nhung chua x4c dinh
dugc gid tri quy dit du kién thanh toan.

Trén day 1a mot s6 y kién tdng hop ban dau ctia Lién doan Thuong mai va Cong
nghiép Vi€t Nam vé D thio Nghi quyét quy dinh xie Iy kho khan, vieong mdc vé quy
dit dw kién thanh todn cho nha ddu tw thwe hién dw dn BT. R4t mong co quan soan

thao can nhic dé chinh sira, hoan thién Du thao nay.
Trén trong cam on sy hop tdc ciia Quy Co quan./. /
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