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TrA loi C6ng v5n s6 |725|BTC-QLET ngdy 1 110212026 cira BQ Tdi chinh vd viQc

tl6 nghi e6p i, Drg thdo Nghi quya quy ttlnh xi.r lj, khti khdn, vwbng miic vi qu! dAt dlt

ki,n thsnh todn cho nhd itiiu tw thrgc hiQn d\t dn BT (sau ddy ggitit ld Dg th6o), Li0n

dodn Thucyng m4i vd COng nghiCp ViQt Nam (VCCD xin t6ng h-o. p y ki6n cira c6c doanh

nghiQp nhu sau:

1. Bd sung chi phi l6n bi6n do nhir tl6u tu rfrng trudc viro chi phi tlugc trt khi

xfc tlinh gi6 tri qui tl6t thanh toin

Dieu 2 Dg th6o quy dinh viQc x5c dinh gi6 trf qu! d6t frinfr thdnh sau khi l6n bi6n

cdn cu vdo gi6 ddttaib/rrrg giit ddt ctakhu vuc Aat ti6n li6n kC vd h0 sO ei6u chinh gi5

d6t do Uy ban nhdn ddn tinh ban hdnh. Tuy nhiOn, Dp th6o chua quy dinh rO trulng hqp

nhd dAu tu tg nguyen ring tru6c kinh phi dC thUc hiqn hoat ctQng l6n bi6n nhim t4o qu!

d6t thanh to6n.

Tr0n thgc t6, chi phi 16n bi6n thuon grdtlonvd ld ytiu t6 trgc titip tpo lap qu! d6t

dC thanh toiin cho dU 6n BT. N6u chi phi ndy kh6ng dugc tinh d6n khi x6c dinh gi6 tri

qu! d6t thanh to6n thi sC kh6ng phin 6nh dring gi6 trf thUc ti5 cria qu! ddtvac6 th6 ldm

gi6m dQng lgc ctia nhd dAu tu trong viQc ring v6n thyc hiqn 15n bi6n. ViQc quy6t to6n

chi phi l6n bi6n thUc t6 se dugc thgc hiQn theo ph6p luflt d6t dai.

Do d6, c6c doanh nghiQp rle nghi bO sung vdo Di6u 2 theo hudng: trong trtrdng

hqp c6 th6 udc tinh dugc chi phf thUc hiqn l5'n bi0n theo quy dfnh cria ph6p luat vC xdy

dgng vd nhd dAu tu ty nguygn ring tru6c kinh phi d6 thgc hiQn l6n bi6n thi gi6 tri qu!

O6t OU ki6n thanh to6n dugc x5c dinh tr0n co scr giri tri theo khoin 2 Di€u ndy sau khi

trir di chi phf thuc hiqn l6n birin.

2. Di6u kiQn kh6u trir chi phi xiy drlng h4 tf,ng khi xic ilinh gi6 tri qui tl6t

thanh toin

Di6u 3 Dg th6o quy dinh viQc kh6u trt chi phi xdy dUng ha tAng khi x6c dinh gi6

tri qu! d6t thanh todn chi 6p dpng aOi vOi c6c dg 6n BT chua quy6t dinh chri truong dAu

tu vd chua phO duyQt dU iin. Quy ctfnh ndy c6 th6 d6n d6n viQc mQt s5 dg 6n BT khdng

dugc kh6u tru chi phi xdy dUng h4 tAng trong qu6 trinh lAp hoAc di6u chinh brio ciio
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nghiOn criru ti6n kha thi vd b6o c6o nghiCn criu kh6 thi, m5c di tr6n thuc t6 c6c chi phi

ndy v6n ph6t sinh vd cAn duoc tinh to6n khi xric dfnh gi5 tri qu! d6t thanh to6n.

Do vfly, doanh nghiQp d0 nghi di6u chinh quy dfnh tai DiAu 3 theo hudng cho

ph6p vi6c kh6u tru chi phi xdy dpng hp tAng 6p dpng vdi ci trudng hqp dang trong qu6

trinh l{p hodc di6u chinh b6o ciro nghiCn criu tidn kh6 thi, b6o ciro nghiOn criu khi thi
cria dq 6n.

3. BO sung trudng hqp gi6 cl6t trong bing gi dat

Di6u 3 DU th6o hiQn quy dinh viQc x6c dlnh gi6 dilt OC tam c6n cri x6c dfnh gi6

tri qu! d6t dU ki6n thanh to6n trong trudng h-o. p giri d6t cria khu d6t chua duoc quy dfnh

trong bhng giit A6t va phdi tham chi6u di5n khu vgc, vi trf c6 diOu kiQn ha tAng tucrng tu.

Tuy nhi€n, trOn thUc ti5 c6 nhi0u trudng h-o. p giri dilt oiua khu d6t dU ki6n thanh

todn dd dugc quy dfnh trpc ti6p trong bing gi6 d6t va d5 bao gdm chi phi xdy dgng h4

tAng. Dg th6o chua quy dfnh 16 c6ch xri ly AOi vOi trudng hqp ndy, c6 th6 d6n d6n crich

hiOu vd 6p dqng kh6c nhau trong qu6 trinh thgc hiQn.

Do d6, doanh nghiQp d0 nghi x6c dinh 16 hai trudng hgp:

- Trucrng h-o.p gi6 dAt cria khu d6t chua dugc quy dinh trong btng gi6 O6t ttri

duo-c x6c dinh cdn cri'vdo gi6 d6t cria khu vuc, vi tri c6 cti6u kiQn hp tAng tucrng

tU;

- Trudng hqp gi6 d6t cira khu d6t dr; kitin thanh todn d5 dugc quy dinh trong

bhng giir d6t va dd bao giim chi phi xAy dung ha tAng thi sri dpng trgc ti6p

rnric gi6 ndy ldm c6n cri xric dinh gi|tri quy d6t.

Vi6c b6 sung quy dinh ndy sC girip ldm 16 phucrng phdp x6c tlfnh gi6 d6t trong

c6c tinh hu6ng thgc t6 kh6c nhau, d6ng thoi b6o ddm sp th6ng nh6t vdi nguy6n tlc xitc

dinh thdng tin tdi sAn so s6nh khi x6c dinh ti6n sri dung d6t, ti0n thu6 d6t theo quy dinh

tai Nghf dinh 7ll2024ND-CP.

4. Di6u khoin chuy6n ti6p

Dr,r th6o hi6n chua co quy dinh chuy6n titip AOi vOi trudng h-o. p c6c dp rin BT

thanh torin bdng qu! <l6t dd dugc quytft dinh chri truong dAu tu nhung chua xiic dinh

dugc gi6 tri qu! O6t du ki6n thanh to6n. Trong thyc t6, c6 nhi6u dp 6n BT c6 tinh c6p

bdch, cAn tritin khai ngay theo chi dao cria c5c co quan c6 thAm quyCn nhung dang gflp
,.

vucrng mdc trong vi6c x5c dinh gi6 trf qu! d6t thanh to6n. NCu kh6ng c6 co ch6 chuy6n

i6p, cilc dU 6n ndy c6 the ti6p tUc bi dinh trq. Do d6, doanh nghiQp t10 nghi b6 sung m6t

di6u kho6n chuyiSn ti6p theo hudng cho phdp 5p dpng Nghi quytit v6i c6c dU 5n BT
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thanh to6n bdng qu! d5t dd dugc quy6t dinh chri truong dAu tu nhung chua x6c dinh

dugc gi6 tri qu! O6t Ou ki6n thanh to6n.

Tr€n ddy ld mQt sO y ti6n t6ng ho. p ban dAu cria Li0n dodn Thucmg m?i vd Cdng

nghiQp Viqt Nam vC Ot! thdo Ngh! quya quy ttlnh xtc ti, khd khdn, vw6ng miic vi qu!

dat dt{ kiiin thanh todn cho nhd ttdu tw thrgc hiQn etq dn BT. PtAn mong co quan so?n

th6o cdn nhic dC chinh sta, hodn thiQn Dg th6o ndy.

Trdn trong c6m on sU hqp thc cta Quy Co quan.l.y

Noi nhQn:
- Nhu tr6n;
- Vdn phdng Chinh phri;
- B0Tuph6p;
- Ban Thu<rng trUc (d6 b6o c5o);
- LuuVT,PC.
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