CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:  /2026/ND-CP Ha Ngi, ngay  thing  ndam 2026

DU THAO 1

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét vé hep dong xay dwng

Can cit Lugt T6 chizc Chinh phu sé 63/2025/QH15;

Can cir Ludt Xay diung sé 135/2025/QH15;

Theo dé nghi cia Bé trueng Bg Xay dung;

Chinh phz ban hanh Ngh; dinh quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 dicu cua Luat Xay dyung vé hop
dong xay dung, bao gom:

a) Diéu 82 vé phan loai va noi dung hop dong xay dung.

b) Khoan 4 Diéu 83 vé bién phap, muc bao dam thyc hién nghia vu trong
hop dong xay dung doi véi du an dau tu cong, du an PPP.

c) Khoan 4 Diéu 84 vé phuong phéap, nodi dung, thu tuc sira d6i hop dong
xay dung.

d) Diéu 85 vé tam dirng va cham dut hop ddng xay dung.

d) biéu 87 vé thanh toan, quyét toan va thanh Iy hop dong xay dung

2. Boi véi hgp dong xay dung thudc cac du an sir dung nguon von ho tro

phét trién chinh thac (goi. tat 1a ODA), trudng hop diéu wdc qubc té co quy dinh
khac thi thuc hién theo diéu wdc qudc té do.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay &p dung ddi voi cac t6 chire, ca nhan lién quan dén hop dong
xay dung theo quy dinh tai khoan 1 bicu 80 Luat Xay dung.

biéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, céc tir ngit duéi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bén giao thau 1a to chirc, ca nhan giao két hop dong xay dung véi bén
nhan thau dée thuc‘hién mot, mot phén hoac toan bo géng Viéc trong hoat dong xay
dung. Bén giao thau co the la chu dau tw hodc nha thau chinh hogc t6 chuc, ca nhan
dugc cha dau tu, nha thau chinh ay quyen.

2. Bén nhdn thau la t6 chuc, ca nhan giao két hgp dong xay dung véi bén
giao thau deé thuc hién mot phan hoac toan bo céng viéc trong hoat dong xay dung.
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Bén nhan thau cd thé 1a nha thau chinh hoac nha thau phu hoic té chic, ca nhan
duoc nha thau chinh, nha thau phu ay quyén.

3. Diéu kién chung cua hgp dong xay ding 12 tai liéu kém theo hop déng
xay dung quy dinh quyén, nghia vu co ban va méi quan hé cua céc bén tham gia
hop dong xay dung.

4. Diéu kién cu thé cia hop dong xay dung 1a tai liéu kém theo hop déng
xay dung dé cu thé hoa, diéu chinh, b sung mot sé quy dinh cua diéu kién chung
cua hop dong xay dung.

5. Phy luc cua hop dong xay dung la tai lieu kém theo hop dong xay du’ng dé
quy dinh chi tiét, 1am rd, stra d6i, bd sung mot sb diéu khoan cia hop ddng xay dung.

6. Ngay lam viéc la cac ngay theo duong lich, trir ngay chua nhat, ngay nghi
18, tét theo quy dinh ctia phéap luat.

7. Chi ddn kyj thudt 1a tap hop cac yéu cau k¥ thuat dua trén cac quy chuan
ki thuat, tiéu chuan duoc &p dung cho cong trinh, thiét ké xay dung cong trinh dé
huéng dan, quy dinh vé vat liéu, san pham, thiét bi sir dung cho cong trinh goi
thau xay dung va cac cong tac thi cdng, giam sat, nghiém thu cong trinh xay dung.

Piéu 4. Nguyén tic giao két va quan ly thuc hién hop déng xay duwng

1. Viéc giao két hop dong xay dung phai tuan thu quy dinh tai khoan 2 biéu
80 Luat Xay dyng va dam bao cac nguyén tic sau:

a) Boi vai nha thau lién danh, viéc phan chia khéi lugng cong viéc trong thoa
thuan lién danh phai phu hop véi nang luc cua ting thanh vién trong lién danh.

b) Truong hop chu dau tu giao két hop dong véi nhiéu nha thau chinh dé
thuc hién cac cong viéc caa du &n, thi noi dung caa cac hop dong nay can bao
dam su thdng nhat, ddng bo trong qua trinh thuc hién cac cong viéc caa hop dong
dé dam bao tién do, chat lugng, hiéu qua dau tu cta du 4n dau tu xay dung.

¢) Truong hop nha thau chinh giao két hop ddng véi nhidu nha thau phu thi
noi dung cac hop dong thau phu can théng nhat, dong bd véi noi dung hop ddng
thau chinh da giao két vai chu dau tu.

2. Trong pham vi quyén va nghia vu ctiia minh, cac bén can l1ap ké hoach va
bién phép t6 chuc thyuc hién phi hop véi ndi dung cua hop dong xay dung da giao
két nham dat duoc cac thoa thuan trong hop dong.

3. Quan ly thuc hién hop dong xay dung gom maot s6 hoic toan bo cac noi
dung sau:

a) Quan ly thoi gian va tién do thuc hién hop dong;

b) Quan ly vé chat luong;

¢) Quan ly khéi luong va gia hop dong;

d) Quan ly vé an toan lao dong, bao vé madi truong va phong chéng chay no;

d) Quan ly stra d6i hop ddng va céc noi dung khac caa hop dong.

e) Cac noi dung khéac theo théa thuan cua cac bén, phu hop véi quy dinh phap
luat co lién quan.
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4. Trudng hop cac bén c6 thoa thuan vé ngudi dai dién dé thyc hién quan Iy
thuc hién hop dong xay dung thi cac bén cir va théng béo cho bén kia vé nguoi
dai dién, pham vi, trach nhiém va quyén han cua nguoi dai dién dé quan Iy thuc
hién hop dong xay dung.

5. T4t ca cac kién nghi, dé& xuét, yéu cau va cac y kién cua céc bén trong qué
trinh quan ly thuc hién hop dong xay dung phai thyc hi¢n bang van ban. Noi dung
van ban kién nghi, d& xuat, yéu cau can thé hién cin ct, co sé, hiéu qua (néu co)
cua c4c kién nghi, dé xuat, yéu cau va thoi han tra 1oi theo dung thoa thuan trong
hop dong.

a) Truong hop bén nhan dugc kién nghi, dé xuat, yéu cau khong giai quyét
theo thoa thuan, thi phai hoan toan chiu trach nhiém va boi thuong thiét hai cho
bén kia (néu co).

b) Déi voi hop dong xay dung tai cac du an dau tu cong, dy an PPP, bén
nhan duoc kién nghi, dé xuat, yéu cau phai tra loi bang vin ban vé viéc chap thuan
hodc khong chap thuan dung thoi han quy dinh da duoc cac bén thoa thuan trong
hop dong xay dung, nhung khong qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc kién nghi, dé xuat, yéu cau.

6. Cac kién nghi, dé xuat, yéu cau caa céac bén trong qua trinh quan ly thuc
hién hop dong phai gui dén ding dia chi giao dich hoac dia chi trao doi thong tin
ma cac bén di thoa thuan trong hop dong xay dung.

7. Poi véi hop dong EPC, EP, EC, PC,

Trudce khi tién hanh mua sam vat tu, thiét bi cho hop dong, bén nhan thau
lap cac yéu cau vé thong sé k¥ thuat, cong nghé, xuat xir dé bén giao thau cho y
kién hozc chap thuan truéc khi tién hanh mua sam néu cac bén cé thoa thuan
trong hop ddng. Viéc cho y kién hoic chap thuan cua bén giao thau khong l1am
giam trach nhiém cua bén nhan thau déi véi viéc mua sam vat tu, thiét bi cho
hop dong. Truong hop céc bén khdng thoa thuan trong hop dong thi bén nhan
thau co trach nhiém tuan thu hd so thiét ké da duoc phé duyét va cac thong sb
ky thuat, cong nghé, xuit x& cia vat tu, thiét bi trong hop dong.

Piéu 5. Ciin cir giao két hop dong xay dung

1. Can ctr giao két hop dong xay dung géom: cac yéu cau vé cong viéc can
thuc hién, két qua lua chon nha thau (néu c6); két qua thuong thao, hoan thién
hop dong (néu cd) va cac can ctr phap ly ap dung co lién quan.

2. Pdi vai hop dong EPC, EC, EP, PC, ngoai cac cian cir néu ¢ khoan 1 Diéu
nay thi can ctr giao két hop dong con bao gom thuyét minh, thiét ké co so hoac
thiét ké FEED duoc duyét.

3. Dbi véi hop dong chia khoa trao tay, ngoai cac cin cir néu & khoan 1 Didu
nay thi can ctr giao két hop dong con bao gém nhiém vu thuc hién dy an, chu
trwong dau tu (néu c6), bao cao nghién ciu tién kha thi dau tu xay dung dugc phé
duyét (néu co).
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Chuwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc 1

PHAN LOAI, NOI DUNG VA HO SO HQP PONG XAY DUNG

Piéu 6. Phan loai hop ddng xay duwng

1. Hop dong xay dyung phén loai theo tinh chat, noi dung cong viéc thyc hién
quy dinh tai khoan 1 biéu 82 Luat Xay du’ng nhu sau:

a) Hop ddng tu van xay dung (viét tat 12 hop dong tu van) 1a hop dong xay
dung dé thuc hién mot, mot s6 hay toan bo cong viéc tu van trong hoat dong xay
dung;

b) Hop dong thi cong xay dung cong trinh (viét tat 1 hop ddng thi cong xay
dung) 1a hop dong xay dung dé thuc hién viéc thi cong xay dyng cong trinh, hang

muc cong trinh hoac phan viéc xay dung theo thiét ké xay dung; c6 thé bao gom
ca viéc mua sam, cung Cap vt tw, thiét bi cong trinh;

¢) Hop ddng cung cap vat tu, thiét bi lap dat vao cong trinh xay dung (viét
tat la hop ddng cung cap vat tu, thiét bi) 1a hop dong xay dung dé thuc hién viéc
mua sam, cung cap vat tu va cac thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé theo dting
thiét ké, tiéu chuan ki thuat dé lap dat vao cong trinh xay dung;

d) Hop dong thiét ké - cung cap vat tu, thiét b Iap dat vao cong trinh xay
dung (tleng Anh la Engineering - Procurement, Vle'[ tat 12 EP) 1a hop dong xay
dung dé thyuc hién viéc thiét ké va mua sam, cung cap vat tu va cac thiét bj cong
trinh, thiét bi cong nghé theo ding thiét ké, tiéu chuan ki thuat dé lap dat vao
cong trinh xay dung;

d) Hop dong thiét ké - thi cong xay dung cong trinh (tiéng Anh la
Engineering - Construction, viét tat 12 EC) 12 hop dong dé thuc hién viéc thiét ké
va thi cong xay dung cong trinh;

e) Hop dong cung cap vat tu, thiét bi - thi cdng xay dung cong trinh (tiéng
Anh 12 Procurement - Construction, viét tat 12 PC) la hgp dong dé thuc hién viéc
mua Sam, cung cap Vat tu va céac thiét bi cong nghé theo dung thiét ké, tiéu chuan
k§ thuat dé lap dat vao cong trinh xay dung va thi cong xay dung cong trinh;

g) Hop dong thiét ké - cung cap vat tu, thiét bi - thi cong xay dung cong trinh
(tiéng Anh 1a Engineering - Procurement - Construction, viét tat 1a EPC) 1a hop
ddng dé thuc hién cac cong viéc tir thiét ké, mua sam, cung cap vat tu, thiét bi dén
thi cong xay dung cong trinh va chay thtr, nghiém thu, ban giao cho bén giao thau;

h) Hop d6ng chia khéa trao tay (tiéng Anh 1a turnkey) 1a hop ddng xay dung
dé thuc hién toan bo cac cong viéc: 1ap du an; thiét ké; mua sam, cung cap vat tu,
thiét bi; thi cong xay dung cong trinh; chay thir, nghiém thu, ban giao cho bén
giao thau;

i) Hop dong xay dung khac 1a hop dong xay dung dé thuc hién cac cong viéc
khac trong hoat dong xay dung ngodi cac cong viéc theo cac hop dong quy dinh
tai diém a, b, c, d, 4, e, g, h khoan nay.
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2. Hop dong xay dung phan loai theo hinh thirc gia hop déng quy dinh tai
khoan 2 Diéu 82 Luat Xay dyung nhu sau:

a) Hop dong tron goi la loai hop ddng xay dung c6 gia hop ddng duoc xéac
dinh tai thoi diém giao két hop dong va khong thay d6i trong sudt thoi gian thuc
hién hop dong twong ng véi ndi dung, pham vi cong viéc, cac yéu cau vé ky
thuat, chat lugng san pham, tién do thuc hién va cac diéu khoan khac da dugc cac
bén thoa thuan trong hop dong, trir sy kién bat kha khang, hoan canh thay doi co
ban, thay doi pham vi cong viéc phai thuc hién dan dén thay doi gia hop dong
hoac cac bén c6 thoa thuan khac;

b) Hop dong theo don gia cb dinh 1a loai hgp dong xay dung c6 gia hop dong
duogc xac dinh trén co s¢ don gia cb dinh va khdi lugng cong viéc tuong ang trong
hop dong. Pon gia cb dinh 1a don gia khong thay doi trong thoi gian thuc hién
hop d6ng, trir su kién bat kha khang, hoan canh thay doi co ban hoic cac bén c6
thoa thuan khac;

¢) Hop dong theo don gia diéu chinh 12 loai hop dong xay dung c6 don gia,
gia hop dong duoc sira d6i theo cac thoa thuan trong hop dong. Gia hop dong ban
dau duya trén co so s6 lugng, khdi lugng, chat luong cong viéc va don gia tai thoi
diém giao két hop ddng, bao gom ca chi phi du phong cho sé luong, khdi luong,
cdng viéc phat sinh, chi phi du phong truot gia (néu c6). Phuong phap diéu chinh
don gia va gia hop dong xay dung do cac bén thoa thuan, phu hop véi quy dinh
cua phéap luat;

d) Hop ddng theo thai gian 1a loai hgp dong xay dung co gia hop dong dugc
xac dinh trén co sé don gia cho don vi thoi gian, mac luong da thoa thuan theo
gio, ngay, tuan hoic thang néu trong hop dong va chi phi phat sinh hop Iy ¢ thé
bdi hoan;

d) Hop ddng theo chi phi cong phi 1a loai hop dong xay dung tai giai doan
lya chon nha thau, thoi diém giao két hop déng cac bén thoa thuan gia hop dong
duoc xac dinh trén co sd chi phi tryc tiép thuc té dé thuc hién cac cong viéc thudc
pham vi cta hop dong duy kién va chi phi quan ly, quan ly chung, loi nhuan, cac
chi phi c6 lién quan khac (néu c6) cua bén nhan thau. Nguyén tic, phuong phap
dé xéac dinh chi phi truc tiép, chi phi quan ly, chi phi chung, loi nhuan, cac chi phi
c6 lién quan khac (néu c6) caa bén nhan thau dé thuc hién hop dong va cac noi
dung khéc c6 lién quan duoc cac bén thoa thuan trong hop dong;

e) Hop dong theo két qua dau ra la loai hop dong xay dung chua xac dinh
duoc gia hop dong tai thoi diém..., gia tri thanh toan duoc xac dinh trén co s két
qua thuc hién hop dong duoc nghiém thu vé chat luong, sé luong, khéi luong va
cac yéu td khac.

g) Hop dong theo ty 1 phan tram 13 loai hop dong c6 gia hop dong duoc xac
dinh trén co s& ty 1é phan trim ghi trong hop déng nhan véi gia tri cong viéc duoc
thuc hién;

h) Hop dong hén hop 1a hop dong c6 gid hop dong duoc sir dung két hop
c4c loai gia hop d6ng néu tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g khoan nay phu hop Véi
tinh chét caa tirng loai, nhém cdng viéc trong hop ddng;
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i) Hop dong xay dung khéc 1a hop déng xay dung theo hinh thac gia hop dong
khéc ngoai cac hop dong duoc néu tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, h khoan nay.

3. Ngoai cac loai hop dong theo quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu nay, hop déng
xay dung con duoc phan loai theo mébi quan hé cua cac bén tham gia trong hop
ddng va phan loai theo cac tiéu chi khac phl hop véi théng 18 quéc té. Theo mdi
quan hé cta cac bén tham gia trong hop dong, hop dong xay dung c6 cac loai sau:

a) Hop d6ng thau chinh 12 hop dong xay dung duoc giao két giita chu dau
tu véi nha thau chinh.

b) Hop dong thau phu 1a hop ddng xay dung duogc giao két gitra nha thau
chinh vé&i nha thau phu.

¢) Hop ddng giao khoan noi b 1a hop ddng gitta bén giao thau va bén nhan
thau thudc mot co quan, to chic.

d) Hop dong xay dung c6 yéu to nuéc ngoai 1a hop dong xay dung duoc giao
két c6 su tham gia ciia nha thau nudc ngoai.

Piéu 7. Néi dung hop ddng xay dung; hd so hop dong xay dung va thir
tw wu tién cha cac tai liéu hep dong xay dwng; thong tin vé hep dong xay
dyng

1. Nbi dung hop dong xay dung; hd so hop dong xay dung va thi tw vu tién
ctia cac tai liéu kém theo hop ddng xay dung thuc hién theo quy dinh tai cac khoan
4, 5 Piéu 82 Luat Xay dung.

2. Thong tin vé hop dong xay dung duoc ghi trong hop dong, gom:

a) Loai hop ddng, sé hop dong, tén cong viéc, tén goi thau, tén dy an (néu
c6), dia diém xay dung va can ctr giao két hop dong.

b) Tén giao dich ciia cac bén giao két hop dong, dai dién cua cac bén, dia chi
dang ky kinh doanh hay dia chi giao dich, ma sb thué, gidy dang ky kinh doanh
(néu co), s6 tai khoan, dién thoai, fax, e-mail, thoi gian va dia diém giao két hop
ddng, céc thdng tin lién quan khéc.

¢) Truong hop bén nhan thau I lién danh céc nha thau thi ghi day du thong
tin ctia cac thanh vién trong lién danh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, trong
d6 can ghi rd thanh vién dtimg dau lién danh.

biéu 8. Noi dung va khoi lweng cong viéc ciia hop dong xay dung

1. Noi dung va khéi luong cdng viéc caa hop ddng xay dung la nhiing noi
dung, khdi luong cdng viéc bén nhan thau phai thuc hién theo thoa thuan cua cac
bén, ph hop vai pham vi cong viéc caa hop déng, hd so mai thau hoac hd so yéu
cau, hd so du thau hoidc hd so dé xuat (néu co); cac bién ban thuong thao, dam
phan (néu co) va cac van ban phap ly cd lién quan; cu thé nhu sau:

a) Pdi voi hop dong tu van xay dung: 1a cac cong viéc thuoc hoat dong tur
van xay dung quy dinh tai khoan 8 Biéu 3 Luat Xay dung gom lap dy an dau tu
xay dung cong trinh, khao sat, thiét ké xay dung, tham tra, kiém dinh, thi nghiém,
quan ly chi phi, quan ly du &n, giam sét thi cong va cac cong viéc tu van khac co
lién quan dén hoat dong xay dung.
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b) Péi vai hop ddng thi cong xay dung: 1a cac cong viéc thi cong xay dung
cong trinh quy dinh tai khoan 22 Biéu 3 Luat Xay dung gém cac cong Viéc xay
dung, lap dat thiét bi cong trinh, thiét bi cdng nghé vao cong trinh xay dung; pha
do cbng trinh xay dung.

¢) Boi vai hop dong cung cap vat tu, thiét bi: 1a cac viéc mua sam, cung tng
vat tu va cac thiét bi cong trinh, thiét bi céng nghé; lap dat, sir dung, van hanh thi,
van hanh, dao tao va chuyén giao cong nghé (néu c6) theo ding thiét ké, tiéu
chuan k§ thuat dé lap dat vao cong trinh xay dung.

d) Bdi voi hop ddéng EP: 1a cong viéc thiét ké va mua sam, cung ang vat tu
va céc thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé theo dung thiét ké, tiéu chuan ky
thuat dé lap dat vao cong trinh xay dung.

d) Ddi vai hop ddng EC: 1a cong viéc thiét ké va thi cong xay dung cong
trinh,

e) Béi voi hop dong PC: 1a cong viéc mua sam, cung tng Vat tu va cac thiét
bi cdng nghé theo dung thiét ké, tiéu chuan k§ thuat dé lap dit vao cong trinh va
thi cong xay dung cong trinh.

) Péi véi hop dong EPC: 1a viéc thiét ké, cung cap vat tu, thiét bi va thi cong
xay dung cong trinh; dao tao va hudéng dan van hanh, bao dudng, béo tri, stra chira;
chuyén giao cong ngh¢; van hanh thir khdng tai va co tai; nhitng cong viéc khac
theo dang thuyét minh, thiét ké co so hoac thiét ké FEED duoc phé duyét.

h) Pbi véi hop dong chia khda trao tay: 1a viéc 1ap du an dau tu xay dyng;
thiét ké; cung cap thiét bi va thi cong xay dung cong trinh; dao tao va huéng dan
van hanh, bao dudng, bao tri, sira chita; chuyén giao cong nghé; van hanh thu
khong tai va co tai; ban giao cong trinh sin sang di vao hoat dong cho bén giao
thau va nhitng cong viéc khac theo ding chu truong dau tu, du an dau tu duoc
phé duyét.

2. Khéi lugng cdng viéc cua hop dong xay dung duge diéu chinh theo quy
dinh tai Biéu 23 Nghi dinh nay.

Piéu 9. Yéu ciu vé chat lweng, ky thuat 4p dung, nghiém thu va ban giao
san pham caa hep dong xay dung

1. Thoa thuan cua cac bén vé chat luong, ki thuat; quy chuan, tiéu chuan,
chi dan k§y thuat (néu c6); ngudn gbc, xuat xa ap dung cho san pham caa hop dong
xay dung phai tuan tha cac quy dinh caa phap luat vé quan ly chat luong, thi cong
xay dung va bao tri cong trinh xay dung, quy dinh cua phap luat co lién quan va
dap ung cac yéu cau cua hd so moi thau hoic hd so yéu cau, hd so du thau hoac
hd so dé xuat (néu co); céc bién ban thuong thao, dam phan (néu cd) va cac vin
ban phéap ly co lién quan.

2. Nghiém thu, ban giao san pham cua hop dong xay dung

a) Thoa thuan cua cac bén vé quy trinh nghiém thu, ban giao san pham cua
hop ddng phai tuan thi dung cac quy dinh caa phép luat vé quan ly chat luong,
thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung va quy dinh cua phap luat co
lién quan.



8

b) Céc bén théa thuan trong hop dong vé cdc cong viéc can nghiém thu, ban
giao; can cu nghiém thu, ban giao; quy trinh, thoi diém nghiém thu, ban giao san
pham céc cong viéc hoan thanh; thanh phan nhan sy tham gia nghiém thu, ban
giao; biéu mau nghiém thu, ban giao; cac quy dinh vé ngudi Ky, cac bién ban, tai
liéu nghiém thu, ban giao phai tuan thu quy dinh caa phap luat.

¢) San pham hop dong duoc nghiém thu, ban giao phai dap tng yéu cau vé
chat luong, ki thuat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

d) Pdi voi nhitng cong viéc theo yéu cau phai duoc nghiém thu trudc khi
chuyén qua cac cong viéc khac, bén nhan thau phai théng bao truc cho bén giao
thau dé nghiém thu theo quy dinh cua phap luat vé quan ly chat luong, thi cong
xay dung va bao tri cbng trinh xay dung.

d) Di véi cac san pham sai sot (chua bao dam yéu cau cua hop dong) thi
phai dugc stra chita, truong hop khdng sira chira dugc thi phai loai bo, thay thé.
Bén ndo gy ra sai sot thi bén d6 phai chiu toan bo chi phi lién quan dén sira chixa,
thay thé, kiém dinh lai va cac chi phi khac lién quan dén viéc khac phuc sai sot,
cling nhu tién d6 thuc hién hop dong.

Piéu 10. Thoi gian va tién d¢ thuc hién hop dong xay duwng

1. Thoi gian c6 hiéu lyc cua hop dong xay dung la khoang thoi gian tinh tur
thoi diém hop ddng xay dung co hi¢u luc dén thoi diém cac bén da hoan thanh
toan b nghia vu hop dong gom ca thoi gian thuc hién cac cong viéc phat sinh va
thu tuc thanh Iy hop dong (néu cd); hoic thoi diém hop ddng bi cham dat theo
quy dinh cua phép luat.

2. Thoi gian thuc hién hop dong xay dung la khoang thoi gian dugc tinh tir
thoi diém hop déng co hiéu luc hoidc thoi diém bat dau thuc hién cong viéc theo
thoa thuan caa cac bén dén khi hoan thanh toan bo cong viéc caa hop dong, khong
bao gom thai gian bao hanh d6i véi cac hop dong xay dung ¢ yéu cau bao hanh,
thoi gian gidm sét tac gia va thu tuc thanh Iy hop dong (néu c6). Thoi gian thuc
hién hop dong xay dung do cac bén thoa thuan trong hop ddng xay dung.

3. Tién do thuc hién hop dong xay dung la ké hoach tong thé va chi tiét vé
thai gian va trinh ty thuc hién cong viéc thudc pham vi hop déng xay dung, dugc
thé hién du6i dang bang tién do, biéu d6, so d6 thoi gian hoac cac mdc hoan thanh,
nghiém thu, ban giao cac cdng viéc, san pham cha yéu cua hop ddng.

4. Bén nhan thau c6 trach nhiém Iap tién do thuc hién hop déng xay dung
trinh bén giao thau chap thuan dé 1am cin ct thuc hién néu céc bén c6 thoa thuan.

a) Truong hop c6 yéu cau vé thoi han hoan thanh cac cong viéc, san pham
cu thé ctia hop dong thi cac bén phai thoa thuan trong hop dong.

b) Dol véi hop dong xay dung co yeéu cau thuc hién theo timg giai doan,
ngoai tién do thuc hién hop dong tong thé cho ca hop dong, thi tién do thyuc hién
hop ddng chi tiét co thé duoc lap cho timg giai doan.

¢) Béi vai hop dong cung cap vat tu, thiét bi, tién do cung cap vat tu, thiét bi
can thé hién cac mbc ban giao vat tu, thiét bi chu yéu, trong d6 c6 quy dinh vé s6
lugng, chung loai thiét bi cho timg dot ban giao.
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d) Béi véi hgp dong EC, EP, PC, EPC, hgp dong chia khoa trao tay, ngoai
tién do thuc hién hop dong tong thé, chi tiét cho timg giai doan, tién do thuc hién
hop ddng can thé hién tién do cho ting loai cong viéc (1ap du an, thiét ké, cung
cap vat tu, thiét bi va thi céng xay dung cong trinh).

5. Truong hop day nhanh tién do thuc hién hop dong dem lai hiéu qua cao hon
cho dur &n thi bén nhan thau duogc xét thuong theo thoa thuan trong hop dong.

6. Viéc diéu chinh thoi gian va tién do thuc hién hop dong xay dung thuc
hién theo quy dinh tai DBiéu 25 Nghi dinh nay.

Piéu 11. Gia hop ddng xay dwng va pham vi &p dung

1. Gia hop ddng xay dung la gia tri ghi trong hop dong xay dung dé bén nhén
thau thuc hién cdng viéc theo yéu cau vé khéi luong, chat luong, k¥ thuat, tién
d6, diéu kién tam ung, thanh toan hop dong va cac yéu cau khac theo thoa thuan
trong hop dong xay dung.

2. Cac bén thoa thuan trong hop dong xay dung vé noi dung céc khoan chi
phi, cé&c loai thué, phi, 18 phi (néu co6) da tinh va chua tinh trong gia hop dong; gia
hop ddng xay dung duoc diéu chinh phai phi hop vai loai hop dong, hinh thuc
gia hop dong va do cac bén thoa thuan trong hop dong. Doi vai hop dong xay
dung cac bén cd thoa thuan thanh toan bang nhiéu dong tién khac nhau thi phai
ghi cu thé gia hop ddong twong ung véi ting loai tién té.

3. Céc hinh thic gia hop dong xay dung thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 6 Nghi dinh nay.

4. Gia hop dong xay dung duoc xac dinh cin cr vao gi tring thau hoic két
qua dam phan, thuong thao hop ddng xay dung giira cac bén.

5. Pham vi ap dung céc loai hinh thirc gia hop dong xay dung:

a) Hop dong tron goi thuong duoc ap dung doi véi truong hop tai giai doan
lya chon nha thau, thoi diém dam phan, giao két hop dong di du diéu kién dé xac
dinh rd vé khéi lugng va don gia hodc gia dé thuc hién cac cong viéc theo diing
cac yéu cau cua hop dong xay dung, it c6 kha ning xay ra thay doi vé khéi luong,
rai ro bién dong gia dbi véi chi phi dau vao dé thuc hién hop dong; hoic truong
hop chua thé xac dinh 1d duoc vé khdi lugng, don gia nhung cac bén tham gia
hop dong cé kha ning quan ly rai ro, quan 1y thay doi phat sinh hoac xac dinh
duoc céc tinh chat, dic diém caa san pham dau ra, bao gom ca hop dong EC, EP,
PC, EPC, chia khoa trao tay va céc loai hop dong xay dung khac.

b) Hop ddng theo don gia cd dinh thuong duoc ap dung dbi véi truong hop
tai giai doan lya chon nha thau, thoi diém dam phan, giao ket hop dong da du diéu
kién dé xac dinh rd pham vi, ndi dung cong viéc va cac yéu tb rai ro bién dong
gia d6i véi chi phi dau vao dé thuc hién hop dong, nhung chua xac dinh duoc
chinh xéc s luong, khéi lwong cdng viéc thuc té phai hoan thanh.

¢) Hop ddng theo don gia diéu chinh thuong duoc ap dung ddi véi trudng
hop tai giai doan luya chon nha thau, thoi diém dam phan, giao két hop dong céc
bén tham gia hop déng chua du diéu kién dé xac dinh rd cac yéu to rai ro bién
dong gia d6i véi chi phi dau vao dé thuc hién hop dong.
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d) Hop ddng theo thoi gian duoc xem xét ap dung ddi véi hop dong tu van
xay dung.

d) Hop dong theo chi phi cong phi duoc &p dung dbi véi truong hop tai giai
doan lya chon nha thau, thoi diém giao két hop dong cac bén chua di co s& Xac
dinh cy thé vé pham vi cdng viéc, khéi lugng, s6 lwong, nhu cau can thiét vé viéc
str dung vat liéu, nhan céng, may va thiét bj thi cong dé thuc hién cac cong viéc
du kién cua hop dong. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén thoa thuan vé chi
phi quan ly, chi phi chung, loi nhuan, phuong phap tinh theo chi phi truc tiép;
phuong phéap xac dinh chi phi truc tiép lam can ctr dé tinh toan chi phi truc tiép
va cé4c noi dung khac dé thuc hién hop dong.

e) Hop dong theo két qua dau ra thuong dwoc &p dung ddi vei cong viec,
dich vy ma viéc thanh toan can cu vao két qua thuc hién hop dong dugc nghiém
thu vé chét lugng, s6 lugng va cac yéu té khac. Yéu cau cu thé vé sb luong, chét
luong dau ra, bién phéap kiém tra, danh gia, xac dinh mac d6 dap tng vé chat
lwong dau ra, mac giam trir thanh toan, quy dinh vé diéu chinh gi& (néu c6) va cac
noi dung khac duoc cac bén thoa thuan trong hop dong;

g) Hop dong theo ty 1¢ phan tram thuong duoc xem xet ap dung dbi vai hop
dong tu van xay dung, goi thau bao hiém xay dung. D6i véi du an dau tu cong,
du 4n PPP, hop ddng theo ty 1& phan tram chi dugc &p dung dbi véi goi thau bao
hiém trong hoat dong xay dung, gia tri hop dong duoc xac dinh chinh xac trén co
s& gid tri cdng trinh thuc té duoc nghiém thu.

Piéu 12. Tam wng hop dong xay dung

1. Tam tng hop dong xay dung 1a khoan kinh phi ma bén giao thau ng trudc
khong 14i suat cho bén nhan thau dé thuc hién cac cdng tac chuan bi can thiét
trudc khi trién khai thyuc hién cac cong viéc theo hop dong.

2. Muc tam ung, sb 1an tam tng, thoi diém tam @ng, mac thu hdi tam Gng
qua cac lan thanh toan do cac bén thoa thuan trong hop dong xay dung.

3. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay, viéc tam tng hop dong
xay dung tai cac dy an dau tu cong, du an PPP duoc quy dinh nhu sau:

a) Viéc tam ung hop dong duoc thyuc hién sau khi hop dong xay dung c6 hiéu
luc, riéng doi véi hop dong thi cong xay dung thi phai co ca ké hoach giai phong
mit bang theo dung thoéa thuan trong hop dong, dong thoi bén giao thau da nhan
duoc bao 13nh tién tam Gng (néu c6) tuong Gng Voi gia tri cua tiing loai tién ma
cac bén da thoa thuan.

b) Muc tam @ng, s6 1an tam ng, thoi diém tam ¢ng va mac thu hdi tam tng
qua cac lan thanh toan duogc ghi cu thé trong hd so mai thau, hd so yéu cau hoac
trong du thao hop dong xay dung giri cho bén nhan thau dé bén nhan thau 1am co
s& tinh toan gia du thau, gia dé xuat va phai phi hop véi kha nang can déi, thu
xép, bd tri von dé thuc hién hop dong.

c) Bdi véi hop dong xay dung c6 gié tri tam wng hop dong Ion hon 01 ty
d6ng trude khi bén giao thau thuc hién viéc tam ang hop dong cho bén nhan thau,
bén nhan thau phai nop cho bén giao thau bao lanh tam tng hop ddng vai gia tri
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va loai tién tuong duong khoan tién tam tng hop ddng. Khong bét budc phai bao
l&nh tam ung hop dong dbi vai céc hop ddng xay dung co gia tri tam tng hop
d6ng nho hon hoac bang 01 ty dong va cac hop dong xay dung theo hinh thic tu
thuc hién bao gom ca hinh thirc do cong dong dan cu thuc hién theo cac chuong
trinh muc tiéu.

d) Bao lanh tam tng hop ddng phai c6 gia tri cho dén khi bén giao thau da
thu hoi hét sé tién tam @ng. Gia tri cua bao 1anh tam (ng hop déng duoc giam dan
tuong tng Vi gid tri tién tam Gmg d thu hoi qua mdi lan thanh toan gitta cac bén.

d) Bén nhan thau phai st dung tam &ng hop ddng dung muc dich, ding ddi
tuong.

e) Bdi véi hop ddng xay dung c6 yéu cau vé san xuat cac cau kién, ban thanh
pham c6 gia tri 16n hozc phai du trix vat liéu dé dam bao ké hoach, tién do thi cong
theo hop dong da giao két thi cac bén thoa thuan vé ké hoach tam @ng va mac tam
ting (khong tinh vao tam tng hop dong) dé bao dam tién do6 thyuc hién hop dong.

g) Muc tam ang hop ddng khong dugc vuot qua 30% gia tri hop ddng tai
thoi diém giao két (bao gdm ca du phong néu co). Trudng hop can tam @ng Voi
murc cao hon phai dugc n gudi quyét dinh dau tu cho phep. Ddi véi du an ma nguoi
quyét dinh dau tu 1a Thu tuéng Chinh phi, viéc quyét dinh mac tam Gmg cao hon
muc 30% do Bo truong, Thi truong co quan ngang bd, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh.

h) Mic tam &ng t6i thiéu d6i véi hop dong tu van: 15% gia hop dong di voi
hop ddng c6 gia tri trén 10 ty ddng; 20% gia hop ddng dbi véi cac hop dong co
gia tri ¢én 10 ty dong.

i) Muc tam ¢ng toi thiéu doi véi hop dong thi cong xay dung cong trinh:
10% gi& hop ddng ddi vai hop ddng co gia tri trén 50 ty dong; 15% gia hop dong
d6i véi hop dong co gia tri tir 10 ty dong dén 50 ty ddng; 20% gid hop dong doi
véi cac hop dong co gié tri duai 10 ty dong.

K) Mic tam (ng tdi thiéu déi véi hgp dong cung cap vat tu, thiét bi, hop
dong EC, EP, PC va EPC, hop dong chia khoa trao tay va céc loai hgp dong xay
dung khac: 10% gia hop dong.

) Truong hop céc bén thoa thuan tam ¢ng & mic cao hon mic tam Gng toi
thiéu néu trén, thi phan gia tri hop dong tuong ng véi muac tam tng hop dong vuot
muc tam Gng t6i thiéu s& khong dugc diéu chinh gia ké tir thoi diém tam tng.

m) Tién tam tmg duoc thu hdi dan qua c&c 1an thanh toén, mic thu hdi cua ting
lan do hai bén théng nhét ghi trong hop dong nhung phai bao dam tién tam tng dugc
thu hdi hét khi gid tri thanh toan cong don dat 80% gi& hop dong da giao két.

Piéu 13. Bao dam thuc hién cac nghia vu trong hep dong xay dung

1. Bao dam thuc hién cac nghia vu trong hop dong xay dung thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 83 Luat Xay dung.

2. C4c bién phap va muac bao dam thyc hién nghia vu trong hop ddng xay
dung d6i voi cac du an dau tu cong, dy an PPP dugc quy dinh nhu sau:
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a) Bao d¢am thuc hién nghia vu trong hop dong xay dung bao gom bao dam
thuc hién hop dong, bao dam thanh toan, bao 13nh tam @ng, bao dam bao hanh.

b) Bién phép bao dam thuc hién nghia vu trong hop dong xay dung duoc
thuc hién bang cac bién phap bao lanh, dit coc, ky quy dé bao dam thuc hién
nghia vu ciia minh trong thoi gian thuc hién hop dong; wu tién ap dung bao l1anh.

¢) Déi véi cac hop dong xay dung thudc du &n PPP thi bao dam thanh toan
thuc hién bang céc hinh thirc nhu ké hoach bé tri vén duoc phé duyét (ddi véi cau
phan str dung vén dau tu cong), bao dam cua ngan hang hoic t chic tin dung,
hop dong cung cip tin dung hoic thoa thuan cho vay von véi cac dinh ché tai
chinh. Trudc khi giao két hop dong xay dung, bén giao thau phai c6 bao dam
thanh toan pht hop vdi tién d6 thanh toan da thoa thuan trong hop dong.

¢) Mtc bao dam thuc hién hop dong duge xac dinh trong khoang tir 2% dén
10% gia hop dong xay dung; truong hop dé phong ngtra rai ro cao thi gia tri bao
dam thuc hién hop dong co thé cao hon theo quy dinh cia phap luat vé dau thau.
Céc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 68 Luat Pau thau thi khong phai thuc
hién bao dam thyc hién hop dong.

d) Mtc bao 13nh tam @ng hop dong thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Piéu 12 Nghi dinh nay; mic bao dam bao hanh thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh nay.

d) Bén nhan thau khong duoc nhan lai bao d¢am thuc hién hop dong trong
truong hop tir chéi thue hién hop dong sau khi hop dong ¢é hiéu luc va céac trudng
hop vi pham khac duge quy dinh trong hop dong.

e) Bén giao thau phai hoan tra cho bén nhan thau bao dam thuc hién hop
dong sau khi bén nhan thau da hoan thanh tat ca cac nghia vu theo hop dong hoic
d3 chuyén sang nghia vu bao hanh va bén giao thau di nhan dwoc bao dam bao
hanh di véi hop dong xay dung cé cdng viéc phai bao hanh theo quy dinh.

g) Truong hop bén nhan thau 1a nha thau lién danh thi ting thanh vién phai
nop bao dam thuc hién nghia vu trong hop dong xay dung cho bén giao thau, mirc
bao dam twong Gng vai phan gia tri hop dong ma mdi thanh vién thuc hién.
Truong hop cac thanh vién lién danh cé thoa thuan nha thau dimg dau lién danh
nop bao dam thuc hién nghia vu trong hop dong xay dung thi nha thau dimg dau
lien danh nop bao dam thuc hién nghia vu cho bén giao thau; viéc thuc hién nghia
vu bao dam cua timg thanh vién trong lién danh d6i véi nha thau dimg dau lién
danh thuc hién theo thoa thuan lién danh gitra cac bén.

Piéu 14. Quyén, nghia vu va trach nhiém chung ciaa cac bén tham gia
hop ddng xay dung

1. Céc bén tham gia hop dong xay dung c6 quyén, nghia vu va trach nhiém
theo quy dinh Luat Xay dung, phép luat cé lién quan va do cac bén thoa thuan
trong hop dong bao dam phi hop véi cac quy dinh cta phap luat.

2. Bén giao thau, bén nhan thau cé trach nhiém théng bao bang vin ban cho
bén kia biét vé& quyén va trach nhiém cua nguoi dai dién dé quan 1y thuc hién hop
ddng, bao gom ca tu van quan ly hop dong (néu co). Khi cac bén thay ddi nguoi
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dai dién dé quan 1y thuc hién hgp dong thi théng béo cho bén kia biét bang vin
ban. Riéng truong hop bén nhan thau thay doi ngudi dai dién dé quan ly thuc hién
horp ddng, nhan sy cha chét thi phai duoc su chap thuan caa bén giao thau néu
cac bén cé thoa thuan.

3. Bdi voi cac hop dong xay dung thudc céc du an dau tu cong, du an PPP,
truong hop bén nhan thau 12 tap doan, tong cong ty khi thuc hién hop déng xay
dung c6 thé giao truc tiép cho cac don vi thanh vién caa minh nhung phai dam
bao nguyén tac céng khai, minh bach, phi hop véi ning lyc cua ting thanh vién
va phai dugc bén giao thau chap thuan.

4, Ngoal quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 biéu nay, cac bén tham gia hop ddng
xay dung c6 quyén, nghia vu va trach nhlem cu thé duoc quy dinh tai Diéu 15, 16
Nghi dinh nay twong ng véi loai céng viéc trong hop dong xay dung.

Piéu 15. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia bén giao thau

1. Quyén cua bén giao thau

a) Yéu cau bén nhan thau ban giao cac ho so, tai liéu lién quan dén san pham
cua hop dong theo noi dung hop dong da giao két.

b) Xem xét, chap thuan danh sach cac nha thau phu du diéu kién ning luc
chua c6 trong hop dong xay dung theo dé nghi cua bén nhan thau.

¢) Kiém tra chat lwong, tién do thuc hién cong viéc thudc pham vi hop dong,
co s& gia cong ché tao thiét bi, ciu kién ban thanh pham (néu c6) cua bén nhan
thau nhung khong duoc 1am can tré hoat dong binh thuong cua bén nhan thau.

d) Tur chdi nghiém thu, nhan ban giao san pham khéng dung vai théa thuan
trong hop dong.

d) Puoc quyén sd hitu va sir dung san pham tu van theo théa thuan hop dong.

2. Nghia vu va trach nhiém ciia bén giao thau

a) Giir bi mat thong tin lién quan dén hop dong ma trong hop déng xay dung
hoac phép luat c6 quy dinh.

b) Cung cap kip thoi hd so va cac tai liéu, phuong tién, may va thiét bi c6
lien quan, vat tu theo thoa thuan trong hop ddng (néu c0) va quy dinh cua phap
luat co lién quan; giai quyet kién nghi cua bén nhan thau theo tham quyén trong
qua trinh thuc hién hop dong dung thoi han do cac bén thoa thuan trong hop dong.

¢) Thanh toan cho bén nhan thau cac khoan I3i vay do cham thanh toan theo
dung thoa thuan trong hop dong.

_d) bam bao céac diéu kién dé khai cdng cong trinh xay dung theo quy dinh,
quyén tac gia doi vai san pham tu van c6 quyén tac gia (néu co).

d) Phdi hop véi bén nhan thau trong qua trinh dao tao, chuyén giao cong
nghé, huéng dan lip dat, sa dung, van hanh. Truong hop bén giao thau thuc hién
thiét ké cong nghé cho bén nhan thau thi bén giao thau phai chiu trach nhiém hoan
toan vé chat lugng va quyén so hitu tri tué caa thiét ké nay.

e) Béi vai hop dong EPC duoc xac 1ap théng qua lua chon nha thau EPC
trén co so thiét ké co so hoic thiét ké FEED dugc phé duyét: Nghiém thu, tham
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dinh, phé duyét hoic trinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét kip thoi
cac thiét ké xay dung trién khai theo thoa thuan cua hop dong, dam bao tuan tha
dung quy dinh cua phéap luat; riéng d6i vai hop dong EPC thudc cac du an dau tu
cong, du 4n PPP, khdng bao gom duy todn xay dung caa cac cong trinh, hang muc
cong trinh thuoc pham vi cua hop dong EPC.

g) Bdi véi hop dong chia khoa trao tay: Ngoai cac nghia vu va trach nhiém
quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan nay, thi bén giao thau con nghia vu va trach
nhiém nghiém thu bao c&o nghién ctiu kha thi, bao céo kinh té - ki thuat dé nguoi
c6 tham quyén tham dinh, phé duyét hoac tham dinh, phé duyét theo tham quyén.

Piéu 16. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia bén nhan thau

1. Quyén cua bén nhan thau

a) Bé xuat vai bén giao thau vé khéi luong phat sinh ngoai hop dong; thay doi,
diéu chinh bién phap thi cong sau khi dwgc bén giao thau chap thuan nham day
nhanh tién d¢, bao dam chét luong, an toan, hiéu qua cong trinh trén co s gia hop
dong da giao két.

b) Tur chdi thuc hién hop dong khi bén giao thau chwa dap tmg du cac diéu
ki¢n theo noi dung hop dong da giao két va quy dinh phap luat cd lién quan.

c) Bé xuat thay do6i dleu kién cung cap dich vy tu van vi loi ich cua bén giao
thau hoac khi phat hién cac yéu té anh hudng dén chat luong san pham tu van.

d) Y&u cau bén giao thau thanh toan cac khoan 1ai vay do cham thanh toan
theo dung thoa thuan trong hop dong.

2. Nghia vu va trach nhiém cta bén nhan thau

a) Gitr bi mat thong tin lién quan dén hop dong ma trong hop déng xay dung
hoac phap luat c6 quy dinh.

b) Bao quan va giao lai cho bén giao thau nhiing tai liéu va phuong tién 1am
viéc do bén giao thau cung cap theo hop ddng sau khi hoan thanh céng viéc (néu co);
thdng b&o ngay bang van ban cho bén giao thau vé nhitng thong tin, tai liéu khong
day du, phuong tién 1am viéc khdng bao dam chat luong dé hoan thanh cong viéc.

c) Cung cap nhan lyc, vat liéu, may mac, thiét bi thi cong va cac dieu kién
vat chat lién quan khac da s6 luong va ching loai theo hop dong; thiét ké ban vé
thi cong (truong hop bén nhan thau thuc hién thiét ké ban vé thi cong) dé thuc
hién céc cong viéc theo ndi dung hop dong da giao két.

d) Tiép nhan va quan ly mat bang xay dung, bao quan tim, cbt, moc gioi
cong trinh; ghi nhat ky thi cong xay dung céng trinh; phdi hop véi cac nha thau
khac cung thuc hién trén cong trong.

d) Di chuyén vat tu, may moc, thiét bi va nhiing tai san khac caa minh ra
Khoi cong truong trong thoi han quy dinh sau khi cong trinh da dugc nghiém thu,
ban giao hoic hop dong bi cham dut theo quy dinh tai Biéu 27 Nghi dinh nay, trir
truong hop trong hop dong co thoa thuan khac; hoan tra mit bang theo dung thoa
thuan trong hop dong.

e) Cung cap day du thong tin, tai liéu ky thuat, ban giao thiét bi cong ngh¢
bao dam dung s6 lugng, chat lugng, chung loai, ngudn géc xuat xt, dia diém, thoi
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gian va cac yéu cau vé dong goi, van chuyén, luu kho, bao quan theo hop dong;
chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai dbi voi hu hong, mat mat va chi phi phét
sinh do 16i ctia minh, trir truong hop co thoa thuan khac.

g) Bao dam thiét bi cong nghé khong xam pham quyén s& hitu tri tué theo
quy dinh cua phap luat va chiu trach nhiém déi véi céc tranh chap phat sinh, tru
truong hop vi pham phat sinh tir thiét ké, dix liéu do bén giao thau cung cap; cac
bén c6 nghia vy thong bao kip thoi cho nhau vé khiéu nai ciia bén thir ba lién quan
dén quyén so hitu tri tué va phai chiu trach nhiém trong truong hop khong thong
béo ngay cho bén kia biét nhitng khiéu nai cua bén thir ba Ve quyen so hitu tri
tué d6i véi thiét bi cdng nghé sau khi da biét hoic phai biét vé nhirng khiéu nai.

h) Bén nhan thau phai théng bao trudc cho bén giao thau trong mot khoang
thoi gian nhét dinh do céc bén thoa thuan vé thoi diém giao thiét bi; thoi gian ban
giao thiét bj khong duoc it hon hai muoi mét (21) ngay ddi véi cac hop ddng xay
dung thudc du an dau tu cong, dy &n PPP.

i) Huéng dan lap dat, van hanh, bao tri; dao tao (néu co thoa thuan) va phoi
hop van hanh thir thiét bi cong nghé.

k) Déi véi hop dong EPC duoc xac 1ap thong qua lwa chon nha thau EPC
trén co so thiét ké co so hoic thiét ké FEED trong bao céo nghién cau kha thi
hoac thiét ké FEED duoc duyét: Lap cac thiét ké xay dung trién khai sau khi du
an duoc phé duyét, phi hop voi thiét ké xay dung dugc nguoi quyét dinh dau tu
quyét dinh khi phé duyét du an. Riéng doi véi cac dy an dau tu cong, dy an PPP,
viéc lap thiét ké xay dyng trién khai sau khi du an duoc phé duyét khong bao gom
du toan xady duyng cac hang muc cong trinh, céng trinh thuoc pham vi cua hop
déng EPC.

) Bbi véi hop dong chia khoa trao tay: Ngoai cac nghia vu va trach nhiém
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e, g, h, i khoan nay, thi bén nhan thau hop dong
chia khoa trao tay con nghia vy lap bdo céo nghién ciu kha thi, bao céo kinh té -
ki thuat, tham gia bao vé du an cling bén giao thau trude nguoi c6 tham quyén va
hoan thién san pham hop dong theo yéu cau cua bén giao thau phi hop véi céc
thoa thuan trong hop dong.

Piéu 17. Giai quyét tranh chap hop dong xay dwng

1. Viéc lya chon phuong thuc giai quyét tranh chap hop dong xay dung theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 Luat Xay dung do cac bén thoa thuan. Khi giai quyét
tranh chap, cac bén phai tén trong cac thoa thuan hop dong va céc cam két trong
qua trinh thyc hién hop dong, bao dam khach quan, binh dang va hop téc; khdng
lam gian doan viéc thuc hi¢n hop ddng, trir truong hop bat kha khang hoic theo
yBu CAu ctia co quan c6 tham quyen.

2. Trong qua trinh giai quyét tranh chap, cac bén c6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién cac nghia vu hop ddng ddi vai cac cong viéc khong bi anh huang boi noi
dung tranh chap.

3. Viéc &p dung cac mo hinh giai quyét tranh chap theo thong 1& qudc té doi
Véi cac hop dong xay dung thudc du an dau tu cong, du an PPP duoc quy dinh
nhu sau:
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a) Cac bén thoa thuan cu thé trong hop déng vé sd lugng, tiéu chuan, trinh
do, kinh nghiém phu hgp voi yéu cau cua hop dong, tinh chat, noi dung cong viéc
trong hop dong xay dung; tinh rang budc cua quyét dinh phan xur tranh chip; quy
trinh lwa chon céac thanh vién tham gia xir 1y tranh chap va trinh ty, tha tuc xtr ly
tiép theo khi mot bén khong dong ¥ véi quyét dinh phan xtr tranh chap;

b) Cac thanh vién tham gia xt 1y tranh chap duoc lya chon phai dam bao
khach quan, doc 1ap, khong xung dot lgi ich voi cac bén;

¢) Chi phi chi tra cho cac thanh vién tham gia xt 1y tranh chap va cac chi
phi khac c6 lién quan do mdi bén chiu mdt ntra, trir trudng hop cac bén co thoa
thuan khac.

4. Thoi hiéu khai kién theo thu tuc trong tai hoac thoi hiéu khai kién 1én toa
an giai quyét tranh chap hop dong xay dung duoc thuc hién theo quy dinh c6 lién
quan cuaa phap luat.

Piéu 18. Rii ro, sw kién bat kha khang va hoan canh thay ddi co ban

1. Rui ro la nguy co anh huong tiéu cyc dén viéc thuc hién hop dong xay
dung. Trong hop dong xay dung cac bén quy dinh vé trach nhiém ctia mdi bén vé
quan Iy va xir Iy rai ro caa minh; trach nhiém khac phuc hau qua cia mdi bén
trong truong hop gap rui ro.

2. Su kién bat kha khang va hoan canh thay d6i co ban thuc hién theo quy
dinh Diéu 13 Luat Xay dung. Trong hop dong cac bén quy dinh vé trach nhiém
xu ly cia mdi bén khi xay ra sy kién bat kha khang, hoan canh thay doi co ban
nhu: thong bao bang van ban; danh gia tac dong dén viéc thuc hién cac nghia vu
hop dong; dé xuat sira doi, tam ding, cham dt va thanh toan hop dong xay dung
(néu co).

3. Qué trinh thuc hién hop déng xay dung, khi mot bén khong thé thuc hién
hoac thyc hién khong day du nghia vu theo hop déng do su kién bat kha khang hoic
hoan canh thay doi co ban thi phai théng bao bang van ban va dé xuat phuong an xir
ly cho bén kia trong thoi gian sém nhat co thé.

Piéu 19. Hop ddng thau phu

1. Mot hop dong thau chinh cé thé cé nhiéu hop dong thau phu; viéc sir dung
nha thau phu do céc bén thoa thuan trong hop déng. Khi giao két hop dong thau
phy, nha thau chinh phai thuc hién theo cac quy dinh sau:

a) Chi dugc giao két hop déng thau phu dung véi ning luc ciia nha thau phu.

b) Truong hop nha thau chinh Ia nha thau nuéc ngoai thi viéc sir dung nha
thau phu trong nudc thyc hién theo quy dinh phap luat vé dau thau va viéc st dung
cac vat tu, thiét bi tam nhap tai xuat dugc quy dinh cu thé trong hop dong theo
nguyén tic wu tién st dung céc Vat tu, thiét bi trong nudéc.

c) Béi véi cac hop ddng thudc du an dau tu cong, du 4n PPP thi nha thau
chinh khong duoc giao lai toan bo cong viéc theo hop dong cho nha thau phu thuc
hién; trudng hop sir dung nha thau phu khéng c6 trong danh sach thau phu kém
theo hop ddng thi phai duoc chu dau tu chap thuan.
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d) Nha thau chinh phai chiu trach nhiém trudc chu dau tu vé tién do, chat
luong, an toan lao dong, bao vé méi truong, sai sét ctia minh va cac cong viéc do
cac nha thau phu thuc hién.

2. Nha thau phu do chi dau tu chi dinh (néu co)

a) Nha thau phu do chu dau tu chi dinh 14 nha thau phu dugc cha dau tu chi
dinh cho nha thau chinh thué 1am nha thau phy dé thyc hién mot s6 phan viéc
chuyén nganh c6 yéu cau ky thuat cao hogc khi thau chinh khong dap tng duoc
yéu cau Ve an toan, chat luong va tién do thuc hién hop dong sau khi chu dau tu
da yéu cau.

b) Déi véi cac hop ddng xay dung &p dung nha thau phu do chu dau tu chi
dinh, thi cac bén hop dong phai thoa thuan cu thé vé cac tinh hudng cha dau tu
dugc chi dinh nha thau phu.

¢) Nha thau chinh cé quyén tir chdi nha thau phu do chu dau tu chi dinh néu
cdng viéc nha thau chinh, thau phu dang thuc hién van tuan tha dang cac thoa
thuan trong hop dng hoic co day du co sé cho rang nha thau phu do chi dau tu
chi dinh khéng dap tng duoc cac yéu cau theo hop dong.

3. Chu dau tu thanh toan truc tiép cho nha thau phu trén co s¢ dé xuat thanh
toan ctia nha thau chinh, trir trudng hop céc bén co thoa thuan khac.

4. Nha thau phu c6 tat ca cac quyén va nghia vu ciia bén nhan thau theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay va quy dinh caa phap luat khac co lién quan.

Piéu 20. Bao hiém va bao hanh theo hop ddng xay duwng

1. Viéc mua bao hiém bét bugc trong hoat dong xay dung thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 10 Luat Xay dung va Nghi dinh quy dinh chi tiét vé diéu kién bao
hiém, mic phi, s tién bao hiém toi thiéu doi véi bao hiém bat budc. Trong hop
d6ng céc bén thoa thuan vé trach nhiém mua bao hiém caa mdi bén.

2. Cac bén thoa thuan trong hop dong vé diéu kién, thoi gian bao hanh san
pham cta hop dong; mac bao dam bao hanh; hinh thic bao dam bao hanh va viéc
hoan tra bao dam bao hanh sau khi két thlic thoi han bao hanh. Bén nhan thau cé
trach nhiém bao hanh theo ding cac thoa thuan trong hop dong Truong hop bén
nhan thau khong tién hanh bao hanh thi bén giao thau c6 quyén sir dung bao dam
bao hanh dé thué to chirc, c& nhan khac stra chira.

3. Ngoai cac quy dinh néu tai khoan 2 Piéu nay, d6i véi cac hop dong xay
dung thudc du an dau tu cong, du &n PPP, viéc bao hanh san pham cua hop dong
xay dung duogc quy dinh nhu sau:

a) Bao dam bao hanh c6 thé thuc hién bang hinh thic bao 1anh hoic hinh
thac khac do céc bén thoa thuan, nhung phai vu tién ap dung hinh thirc bao lanh;
mirc bao dam bao hanh céng trinh xay dung thuc hién theo quy dinh cta Chinh
pht vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

b) Bén nhan thau chi dugc hoan tra bao dam bao hanh san pham cua hop dong
sau khi két thic thoi han bao hanh va dugc bén giao thiu x4c nhan da hoan thanh cong
viéc bao hanh.
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¢) Trong thoi han bao hanh, bén nhan thau phai thuc hién viéc bao hanh trong
vong hai muoi mét (21) ngay ké tir ngay nhan duoc théng béo stra chita cia bén
giao thau.

Piéu 21. Khiéu nai trong qua trinh thuc hién hgp dong xay dwng

1. Khiéu nai trong qué trinh thuc hién hop dong xay dung trong Nghi dinh
nay duoc hiéu 1a khi mot bén phat hién bén kia thuc hién khong dung hoic khong
thuc hién nghia vu theo dung hop ddng thi c6 quyén yéu cau bén kia thuc hién
dung nodi dung hop ddng da giao két. Khi dé, bén phat hién c6 quyén khiéu nai
bén kia vé noi dung nay.

2. Khi mot bén khiéu nai ,bén kia thi phai dwa ra cac can ca, dan chiing cu
thé dé 1am sang té nhitng ndi dung khiéu nai.

3. Céc khiéu nai caa mdi bén phai dugc gui dén ding dia chi giao dich hozc
dia chi trao d6i thong tin ma cac bén da thoa thuan trong hop dong. Céc khiéu nai
khong duoc giai quyét boi cac bén tham gia hop ddng s& duoc giai quyét theo quy
dinh tai Biéu 17 Nghi dinh nay.

4. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Biéu nay, viéc khiéu nai trong qua
trinh thuc hién hop déng xay dung doi vai cac hop dong xay dung thudc dy an
dau tu cong, du an PPP con phai tuan tha cac quy dinh sau:

a) Trong vong nim muoi sau (56) ngay ké tir khi nay sinh van dé mot bén
thuc hién hop dong khdng phii hop véi céc thoa thuan da giao két, bén phat hién
phai thong bao ngay cho bén kia vé nhitng noi dung d6 va khiéu nai vé cac noi
dung nay. Ngoai khoang thoi gian nay néu khéng bén nao c6 khiéu nai thi cac bén
phai thyc hién theo diing nhiing thoa thuan da giao két.

b) Trong vong hai muoi tam (28) ngay ké tir ngay nhan duoc khiéu nai, bén
nhan duogc khiéu nai phai dua ra nhitng cin ctr, dan chuing vé nhiing noi dung cho
rang viéc khiéu nai caa bén kia la khong phi hop véi hop dong da giao két, néu
nhiing can ctt va dan chiang khdng thuyét phuc, khong hop ly thi phai chap thuan
véi nhiing khiéu nai cua bén kia. Ngoai khoang thoi gian nay néu bén nhan dugc
khiéu nai khong c6 y kién thi coi nhu da chap thuan véi nhitng noi dung khiéu nai
do bén con lai dua ra.

Muc 2
PHUONG PHAP, NOI DUNG VA THU TUC SUA POI
HQP PONG XAY DUNG

Piéu 22. Phuwong phap, ndi dung, thi tuc sira doi hop dong xay dung

1. Viéc stra d6i hop dong xay dung dugc thuc higf:n theo quy dinh tai Biéu 84
Luat Xay dung. Phuong phap, ndi dung sira doi hop dong xay dung duoc quy dinh
tai cac Bieu 23, 24, 25 Nghi dinh nay.

2. Céc bén thoa thuan cu thé cac truong hop duoc sira di hop dong; trinh ty,
thu tuc, pham vi, phuong phap, thoi diém goc va thoi diém diéu chinh va nguon

co so dit liéu, thong tin vé gi4, chi sb gia dau vao dé diéu chinh gia hop dong can
ctr diéu chinh gia hop ddng; phuong phéap, ngudn co sd dit liéu, thdng tin vé gi4,
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chi sé gia dau vao dé diéu chinh gia hO'p déng phai phu hop véi loai gla hop dong,
tinh chat cdng viéc trong hop dong xay dung, dong tién thanh toan va phai duoc
cac bén thoa thuan trong hop dong.

3. Thi tuc stra ddi hop dong xay dung thudc dy an dau tu cong, du an PPP
duoc quy dinh nhu sau:

a) Bén dé nghi stra ddi hop ddng giri van ban cho bén kia vé noi dung dé nghi
stra doi, trong do can néu rd cin clr, co s& dé nghi stra ddi, danh gia tdc dong cua
viéc sira doi hop dong dén thoi gian, tién do thuc hién, gia hop dong, chét luong
san pham cua hop dong xay dung va cac noi dung can thiét khéc.

b) Bén nhan dugc dé nghi sira d6i hop ddng c6 trach nhiém phan hdi trong
vong 07 ngay 1am viéc; truong hop khong dong ¥ véi dé nghi stra d6i hop dong
thi phai théng bao cho bén kia biét bang van ban néu 1 1y do khéng ddng y voi
dé nghi sira doi hop dong.

c) C4c bén tién hanh thuong thao cic noi dung can sira d6i va giao két van
ban sira doi hop dong 1am can ci thuc hién.

Piéu 23. Piéu chinh khéi lwgng céng viéc trong hop ddng xay dwng

1. Cac bén tham gia hop dong thoa thuan cu thé vé cac truong hop dugc diéu
chinh khéi lugng, pham vi va trinh tu, thi tuc diéu chinh khéi lugng.

2. Viéc diéu chinh khéi luong cong viéc trong hop dong xay dung duoc quy
dinh sau:

a) Ddi voi hop dong tron goi: Truong hop c6 phat sinh hop Iy khéi luong,
cong viéc ngoai pham vi hop ddng (ddi vai hop ddng thi cong xay dung, hop dong
cung cap vat tu, thiét bi 1a nam ngoai pham vi céng viéc phai thuc hién theo thiét
ké; di véi hop déng tu van 12 nam ngoai nhiém vu tu van phai thuc hién) thi cac
bén thoa thuan, tinh toan, bd sung hop ddng. Truong hop khéng thoa thuan dugc,
viéc thuc hién khéi luong, cong viéc phat sinh theo quy dinh phap lut; viéc lya
chon nha thau dé thuc hién khéi luong, cong viéc phat sinh ddi véi cac hop dong
xay dung thudc cac dy an dau tu cong, du an PPP thuc hién theo quy dinh phép
luat vé dau thau.

b) Ddi voi hop dong theo don gia ¢d dinh va don gia diéu chinh: B sung
nhitng khéi lugng cdng viéc hop 1y chua co don gia trong hop ddng thi cac bén
thoa thuan, tinh toan, bo sung hop dong. Trudng hop khéng thoa thuan duoc, viéc
thuc hién khéi luong, céng viéc phat sinh theo quy dinh phép luat; viéc lya chon
nha thau dé thuc hién khéi lugng, céng viéc phat sinh ddi vai cac hop dong xay
dung thudc cac du an dau tu cong, du an PPP thuc hién theo quy dinh phap luat
vé dau thau. Cac khoi luong, cong viéc da co6 don gia trong hop dong duoc Xac
dinh theo khéi lugng hoan thanh thyc té (ting hoac giam so véi khéi lugng trong
hop dong) duoc nghiém thu.

3. Béi voi khéi luong, cdng viéc phat sinh nam ngoai pham vi hop dong da
giao két nhung chua c6 quy dinh vé don gia hodc phuong phap xac dinh don gia
trong hop dong, cac bén tham gia hop dong thoa thuan, thong nhat don gia hoic
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nguyén tac, phuong phap xac dinh gia dé thuc hién khdi lugng cong viéc nay
trudce khi thuc hién.

4. Viéc diéu chinh khéi lugng cdng viéc gitra cac thanh vién trong lién danh
nha thau khong 1am thay ddi gia hop ddng xay dung thi chi dau tu quyét dinh trén
co so thoa thuan, théng nhat caa cac thanh vién lién danh va nang luc, kinh nghiém
cua ting thanh vién, ¢am bao an toan, chat lugng, hiéu qua, thoi gian va tién do
thuc hién hop dong.

Piéu 24. Piéu chinh don gia va gia hop dong xay duwng

1. Cac bén tham gia hop dong thoa thuan cu thé vé cac trudng hop duogc diéu
chinh don gia va gia hop dong xay dyng theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 84 Luat
Xay dyng. Phuong phap diéu chinh gia phai ph hop véi tinh chét cong viéc, loai
gia hop dong, ddng tién thanh toan va do cac bén thoa thuan.

2. Ddi vai hop dong xay dung thudc du an dau tu cong, du 4n PPP, ngoai quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay, viéc diéu chinh don gia cac cong viéc ctia hop déng xay
dung va diéu chinh gia hop dong duge quy dinh nhu sau:

a) Viéc diéu chinh don gia cac cong viéc cua hop dong xay dung ap dung cho
nhitng khdi luong cong viéc ma tai thoi diém giao két hop dong cac bén co thoa
thuan duoc diéu chinh don gia.

b) Truong hop khéi lugng cong viéc thyc té thuc hién tang hoac giam Ién hon
20% khdi lugng cdng viéc twong (ng ghi trong hop dong, dong thoi 1am thay doi
trén 0,25% gia tri hop dong va trén 1% don gia cua cong viéc do thi cac bén théng
nhat xac dinh don gid mai theo nguyén tic di thoa thuan trong hop dong vé don
gia mai cho cac khoi luong nay dé thanh toan.

Truong hop khéi lwong cong viéc thuc té thuc hién ting 16n hon 20% khdi
lugng cong viée tuong tng ghi trong hop dong, don gid moi chi duoc ap dung cho
phan khéi luong thuc té thuc hién vuot qua 120% khdi lugng ghi trong hop dong.

Truong hop khéi lugng cong viéc thuc té thuc hién giam 16n hon 20% khdi
lwong cdng viéc tuong tng ghi trong hop dong, don gia méi duoc &p dung cho toan
bo khéi lugng cdng viéc thuc té hoan thanh duoc nghiém thu.

¢) Truong hop khéi lugng cong viéc thuce té thuc hién tang hoic giam nho hon
hodc bang 20% khéi luong cdng viée turong tng ghi trong hop déng thi &p dung
don gia trong hop dong, ké ca don gia da dugc diéu chinh theo thoa thuan cua hop
d6ng (néu co) dé thanh toan.

d) Truong hop khéi lugng cong viéc phat sinh chua c6 don gi trong hop dong
thi cac bén thong nhat xac dinh don gia méi theo nguyén tic di thoa thuan trong
hop ddng vé don gia cho cac khéi lugng cdng viéc phét sinh chwa cé trong hop
dong dé thanh toan.

d) Phuong phap diéu chinh don gia va gia hop doéng bao gom: phuong

phéap bu trir tryc tiép va phuong phap diéu chinh bang cong thirc diéu chinh
duoc quy dinh tai Phu luc kém theo Nghi dinh nay.

e) Nguén co s& dir liéu, théng tin vé gia, chi sb gia dau vao dé dleu chinh gia
hop dong c6 thé tham khao, 4p dung mét trong cac ngudn gid, chi sé gia do co
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quan Nha nudc co tham quyen cong bb. Dbi v0i ndi dung chi phi cua hgp dong
co nguon gbc tir nude ngoai, o thé st dung nguon co so dit liéu, théng tin vé gia,
chi sé gia dugc co quan, to chirc ¢6 thim quyén noi phat sinh chi phi & nudc ngoai
ban hanh, cong b.

g) Viéc quan ly va thanh toan gia tri diéu chinh gia da duoc cac bén thoa
thuan cy thé trong hop ddng khong yéu cau phai ky vin ban stra d6i hop dong.

Piéu 25. Piéu chinh thai gian va tién do thuc hién hep déng xay dung

1. Cac bén tham gia hop ddng thoa thuan cu thé vé cac truong hop duoc diéu
chinh thoi gian, tién d6 thuc hién va thoi han hoan thanh cac cong viéc, san pham
cu thé cua hop ddng va trach nhiém ciia mdi bén ddi véi nhitng thiét hai do cham
thoi gian, tién d6 thuc hién va thoi han hoan thanh céac cong viéc, san pham cu thé
cua hop dong.

2. Pbi voi hop dong xay dung thudc du an dau tu cong, du 4n PPP, trudng
hop diéu chinh thoi gian hoac tién do thuc hién hop dong dan dén vuot thoi gian
thuc hién dy an thi chi dau tu phai bao cdo nguoi quyét dinh dau tu xem xét,
quyét dinh diéu chinh thoi gian thuc hién du an trude khi diéu chinh thoi gian,
tién do thuc hién hop dong.

Muc 3
TAM DUNG VA CHAM DUT HQP PONG XAY DUNG

Piéu 26. Tam dirng hop ddng xay duwng

1. Viéc tam ding thyuc hién hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1, 3, 4 Biéu 85 Luat Xay dung.

2. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, viéc tam ding hop dong xay
dung d6i véi cac hop dong xay dung thudc du an dau tu cong, du 4n PPP duoc
quy dinh sau:

a) Bén nhan thau duoc tam ding thuc hién hop déng xay dung trong trudng
hop bén giao thau khong thanh toan du gia tri caa giai doan thanh to4n ma céc
bén da théng nhat vuot qua 28 ngay ké tir ngay hét han thanh toan theo quy dinh
tai diém | khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh nay, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan
khéc.

b) M6t bén duoc tam dirng thuc hién hop dong khi bén kia khéng thuc hién
nghia vu bao ¢am thyc hién cac nghia vu trong hop déng xay dung theo quy dinh
tai Diéu 83 Luat Xay dung va cac quy dinh tai Biéu 13 Nghi dinh nay.

c) Bén tam dung thuc hién cdng viéc trong hop ddng phai théng béo cho bén
kia biét bang vin ban; trong d6 néu rd 1y do tam ding thuc hién. Thoi gian théng
bao phai dugc thoa thuan trong hop dong xay dung, téi da khong qua 28 ngay trir
su kién bat kha khang va hoan canh thay d6i co ban. Céc bén c6 trach nhiém cling
thuong lugng giai quyét dé tiép tuc thuc hién dung thoa thuén hop ddng da giao
két. Truong hop, bén tam ding thyuc hién hop dong khong thdng bao hozc ly do
tam dirng khdng phtl hop véi quy dinh caa hop dong thi phai boi thuong thiét hai
cho phia bén kia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 86 Luat Xay dung.
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Piéu 27. Cham dit hep dong xay dung

1. Viéc cham dat hop ddng xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, 3,
4 biéu 85 Luat Xay dung.

2. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, viéc cham dit hop dong xay
dung ddi véi cac hop ddng xay dung thudc du an dau tu cong, du &n PPP con phai
tuén tha cac quy dinh sau:

a) Mdi bén déu c6 quyén cham dut hop dong ma khdng phai boi thuong thiét
hai trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 5, 6 Diéu nay.

b) Truong hop da tam ding thuc hién hop dong ma bén vi pham hop dong
khong khac phuc 16i cia minh trong khoang thoi gian nim muoi sau (56) ngay ké
tir ngay bét dau tam dirng theo thdng bao, trir trudng hop cac bén thoa thuan khac
va khong c6 1y do chinh dang thi bén tam dirng ¢ quyén cham dut hop dong.

¢) Truong hop mot bén don phuong cham dut hop dong xay dung ma khong
phai do 15i cua bén kia gay ra, thi bén don phuong cham dut hop dong phai boi
thuong thiét hai cho bén kia.

3. Truéc khi mot bén cham dat hop ddng thi phai théng béo bang van ban
cho bén kia truéc mot khoang thoi gian nhat dinh theo théa thuan trong hop dong
nhung khong it hon hai muoi tam (28) ngay, trur truong hop cac bén thoa thuan
khac va trong d6 phai néu rd ly do cham dut hop dong. Néu bén cham dat hop
dong khong thong bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi phai boi thuong thiét hai
cho bén kia.

4. Hop d6ng xay dung khéng con hiéu luc ké tir thoi diém bi cham dat va
cac bén phai hoan tat thu tuc thanh ly hop dong trong khoang thai gian theo thoa
thuan trong hop ddng, nhung khong qua nim muoi sau (56) ngay ké tir ngay thong
bao cham dut hop dong, trir trudng hop céc bén thoa thuan khac. Ngoai thoi gian
nay néu mot bén khdng 1am cac tha tuc thanh 1y hop dong thi bén kia dugc toan
quyén quyét dinh viéc thanh Iy hop dong.

5. Bén giao thau c6 quyén cham dat hop dong trong cac truong hop sau:

a) Bén nhan thau bi phé san, giai thé hodc chuyén nhuong hop dong xay
dung cho ngudi hoac t6 chic khac ma khong c6 su chap thuan cia bén giao thau.

b) Bén nhan thau tir choi thuc hién cong viéc theo hop dong hodc nam muoi
sau (56) ngay lien tuc khong thuc hién cdng viéc theo hop dong, dan dén vi pham
tién do thuc hién theo thoa thuan hop dong, trir truong hop dugc phép cua bén
giao thau.

6. Bén nhan thau c6 quyén cham dat hop dong trong cac trudng hop sau:

a) Bén giao thau bi pha san, giai thé hoac chuyen nhuong hop déng xay dung
cho ngudi hoic to chirc khac ma khdng co su chap thuan caa bén nhan thau.

b) Sau nam muoi sdu (56) ngay lién tuc cong viéc bi dung do 16i ciia bén
giao thau, trir treong hop cac bén cé thoa thuan khac.

c) Bén glao thau khong thanh toan cho bén nhan thau sau nim muoi sau (56)

ngay ké tir ngay bén giao thau nhan du hd so thanh toan hop 18, trir truong hop
cac bén cé thoa thuan khac.
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7. Trong thoi han hai (02) ngay 1am viéc ké tir khi hop dong xay dung bi
cham diit, bén nhan thau phai di chuyén toan b vat tu, nhan luc, may moc, thiét
bi va céc tai san khéc thudc so hiru ciia minh ra khoi cong truong, néu sau khoang
thoi gian ndy bén nhan thau chua thuc hién viéc di chuyén thi bén giao thau co
quyén xir Iy d6i vai c4c tai san nay, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khéc.

8. Viéc bdi thuong thiét hai do cham dat hop ddng xay dung thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 86 Luat Xay dung.

Muc 4
THANH TOAN, QUYET TOAN VA THANH LY
HQP PONG XAY DUNG

Piéu 28. Thanh toan hep dong xay dung

Viéc thanh toan hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
87 Luat Xay dung va cac quy dinh sau:

1. Hinh thac thanh todn c6 thé bang tién mat, chuyén khoan va céc hinh thic
khac do cac bén thoa thuan, dam bao phu hop véi cac quy dinh phap luat co lién
quan.

2. C4c bén thoa thuan trong hop déng d6i véi truong hop ¢d st dung nhiéu
loai déng tién dé thanh toan, dam bao nguyén tic déng tién thanh toan phi hop
véi hd so moi thau hodc hd so yéu cau, hd so du thau hoic ho so dé xuat (néu co);
cac bién ban thuong thao, dam phan (néu cd).

3. Viéc thanh toan hop dong xay dung thudc dy an dau tu cong, du an PPP,
ngoai quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) S lan thanh toan, giai doan thanh toan do cac bén thoa thuan pho hop voi
ndi dung cdng viéc cua hop dong, tién do thyc hién hop dong. Khi thanh toan theo
cac thoa thuan trong hop dong cac bén khong phai ky phu luc hop dong, trir trudng
hop bo sung cong viéc chua c6 trong hop dong.

b) Truong hop trong ky thanh toan cac bén chua du diéu kién dé xac dinh
gia tri thanh toan theo dung quy dinh caia hop dong (chua c6 dir liéu dé diéu chinh
don gia, gid hop ddng, chua du thoi gian dé xac dinh chat luwgng san pham,...) thi
c6 thé tam thanh toan. Khi d3 du diéu kién dé xac dinh gié tri thanh toan thi bén
giao thau phai thanh toan cho bén nhan thau theo dang quy dinh tai khoan 4 Biéu
nay.

¢) Béi vai hop dong tron géi: Thanh toén theo ty 16 phan tram gia hop dong
hodc gia cong trinh, hang muc céng trinh, khéi lugng cong viéc twong Gng Vi
cac giai doan thanh toan ma cac bén da thoa thuan trong hop dong; khi thanh toan
khong doi hoi c6 xac nhan khéi luong hoan thanh chi tiét.

d) Péi véi hop ddng theo don gia ¢d dinh va don gia diéu chinh: Thanh toan
trén co s khdi lugng thuc té hoan thanh (ké ca khdi luong ting hodc giam, néu
c6) duoc nghiém thu cua tirng lan thanh toan va don gia trong hop ddng hodc don
gia da sira d6i theo diing cac thoa thuan trong hop dong.
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d) DBéi vai hop ddng theo thoi gian viéc thanh toan dugc quy dinh nhu sau:
Mtrc thu lao cho chuyén gia dugc xac dinh trén co sé mic luong cho chuyén gia
va céc chi phi lién quan do céc bén thoa thuan trong hop dong nhan véi thoi gian
lam viéc thuc té duoc nghiém thu (theo thang, tuan, ngay, gid). Cac khoan chi phi
ngoai muc thu lao cho chuyén gia thi thanh toan theo phuwong thirc thanh toan quy
dinh trong hop ddng.

e) Déi vai hop dong theo chi phi cong phi: Viéc thanh toan can ci theo chi
phi thuc té ma nha thau da bo ra dé thuc hién hop déng cong véi mac loi nhuan
ctia nha thau trén co sd thoa thuan trong hop dong.

) Déi véi hop ddng theo két qua dau ra: Gia tri thanh toan dwgc xac dinh
theo gia tri thuc té da duoc nghiém thu twong tng véi giai doan thanh toan do cac
bén thoa thuan trong hop dong cong hoac trir voi mic tang/giam gié tri thanh
toan dugc quy dinh trong hop dong trén co s¢ két qua dau ra.

h) Hop dong theo ty 1¢ phan tram: Gia tri thanh toan duoc xac dinh trén co
so ty 18 phan tram ghi trong hop dong hoic ty 1& phan trim da dugc sira doi theo
quy dinh caa hop dong (néu cd) nhan vei gié tri cong viéc dugc nghiém thu.

i) B6i véi hop dong theo gia két hop: Viéc thanh toan phai thuc hién tuong
g véi quy dinh vé thanh toan hop dong xay dung duoc quy dinh tai cac diém c,
d, d, e g, h khoan nay.

k) Viéc thanh toan céc khéi lugng phét sinh (ngoai hop déng) chua c6 don
gia trong hop dong thuc hién theo céc thoa thuan hop dong hoic thoa thuan bo
sung hop dong duoc cac bén di théng nhat truge khi thuc hién va phai phi hop
véi cac quy dinh caa phap luat cé lién quan.

) Thoi han thanh toan toi da 1a 14 ngay lam viéc ké tir ngay bén giao thau
nhan da hd so thanh toan hop 1¢é theo thoa thuan trong hop dong. Trong thoi han
bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so dé nghi thanh toan hop 18 cua
bén nhan thau, bén giao thau phai hoan thanh cac thu tuc va chuyén dé nghi thanh
toan téi ngan hang hoac Kho bac Nha nudc phuc vu thanh toan. Trong thoi han
bay (07) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du ho so thanh toan hop 1é cua bén giao
thau, ngan hang hoic Kho bac Nha nuéc phuc vu thanh toan phai chuyén du gia
tri caa lan thanh toan d6 cho bén nhan thau.

m) Ddi vai cac hop ddng xay dung thudc cac di an dau tu xdy dung st dung
vén ODA, vén vay cua céc to chuc tin dung nude ngoai thai han thanh toan thuc
hién theo quy dinh cia Diéu udc qudc té. Khi thoa thuan vé thai han thanh toan
cac bén phai can ctr cac quy dinh cia Diéu uéc qudc té va quy trinh thanh toan
vén dau tu theo quy dinh cua phap luat dé thoa thuan trong hop déng cho pht hop.

4. Bén giao thau cd trach nhiém thanh toan day di va dung thoi han theo cac
thoa thuan trong hop dong cho bén nhan thau. Truong hop bén giao thau cham
thanh toan thi phai tra 1ai d6i véi s6 tién cham tra twong ng véi thoi gian cham tra,

Piéu 29. Ho so thanh toan hep dong xay dung

1. H6 so thanh toan hop ddng xay dung do bén nhan thau 1ap phd hop véi
ting loai hop dong xay dung, gié hop dong, cac thoa thuan trong hop dong (bao
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gom ca biéu mau, néu c6) va duoc dai dién bén giao thau hoic dai dién tu van (néu
c6) va dai dién bén nhan thau xac nhan. Thanh phan hé so thanh toan (bao gdbm ca
biéu mau, néu co) do cac bén thoa thuan tuong wng véi loai hop dong xay dung.

Déi vai hop dong xay dung thudc du an dau tu cong, du an PPP, thanh phan
hd so thanh toan duoc quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11 Piéu nay.

2. Thanh phan hd so thanh toan di véi hop dong tron goi

a) Bién ban nghiém thu khéi luong, cong viéc hoan thanh trong giai doan
thanh toan; bién ban nghiém thu khéi lugng nay 1a ban xac nhan hoan thanh cong
trinh, hang muc cong trinh, khéi lugng cong viéc phd hop véi pham vi cong viéc
phai thuc hién theo hop dong (d6i véi hop dong thi cong xay dung phi hop Véi
pham vi c6ng viéc phai thuc hién theo thiét ké; ddi véi hop dong tu van phi hop
véi nhiém vu tu van phai thuc hién) ma khéng can xac nhan khéi luong hoan
thanh chi tiét.

b) Bang tinh gia tri noi dung cua cac cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham
vi hop ddng da giao két.

¢) Pé nghi thanh toan ciia bén nhan thau can thé hién cac noi dung: Gia tri
khoi lugng hoan thanh theo hop dong, gia tri khdi lugng cac cdng viéc phat sinh
(néu co), giam trir tién tam @ng, gia tri ¢ nghi thanh toan trong giai doan sau khi
da bu trir cac khoan nay.

3. Thanh phan ho so thanh toan ddi véi hop dong theo don gia cb dinh
a) Bién ban nghi¢m thu khoi luong, cong viéc hoan thanh thyc té (tang hoac
giam so vai khoi lugng theo hop dong) trong giai doan thanh toan.
~ b) Bang tinh gia tri cho nhitng cong viéc chua c6 don gia trong hop dong
(n€u co), trong d6 can thé hién ca khoi luong va don gia cho cac cong viéc nay
~ ¢) bé nghi thanh toan ctia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia tri
khoi Iwong hoan thanh theo hop dong, gia tri khoi lwgng cac cong viéc phat sinh
(néu cd), giam trur tien tam ung, gia tri de€ nghi thanh toan trong giai doan sau khi
da bu trur cac khoan nay
4. Thanh phan hd so thanh toan ddi véi hop dong theo don gia diéu chinh
a) Bién ban nghiém thu khéi lugng, cong viéc hoan thanh thyc té (tang hoac

giam so véi khoi luong theo hop ddng) trong giai doan thanh toan cd xac nhan
cta dai dién bén giao thau hoic dai dién tu van (néu co) va dai dién bén nhan thau.

b) Bang tinh don gia da diéu chinh (con goi la don gia thanh toan) theo diing
thoa thuan trong hop dong Bang tinh gia tri cho nhiing cong viéc chua c6 don gia
trong hop dong (néu co), trong dé can thé hién ca khéi luong va don gia cho cac
cong viéc nay.

¢) Bé nghi thanh toan cua bén nhan thau can thé hién cac noi dung: Gia tri
khdi lugng hoan thanh theo hop dong, gia tri khéi lugng cac cong viéc phat sinh
(néu co), giam trir tién tam @ng, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi
da bu trur cac khoan nay.

5. Thanh phan ho so thanh toan ddi véi hop dong theo thoi gian
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a) Bién ban nghiém thu thoi gian 1am viéc thyuc té hoac bang cham cong (theo
thang, tuan, ngay, gid) tuong ung vai két qua cong viéc trong giai doan thanh
toan. Trudng hop, trong qua trinh thuc hién c6 cdng viéc phét sinh can phai bd
sung chuyén gia ma trong hop dong chwa c6 mirc thil lao cho cac chuyén gia nay
thi c&c bén phai thoa thuan va théng nhat mac thi lao trude khi thuc hién. Khi do,
hd so thanh toan phai ¢é bang tinh gia tri cac cdng viéc phat sinh (néu c6) ngoai
pham vi cong viéc phai thuc hién theo hop dong.

b) Bé nghi thanh toan cta bén nhan thau can thé hién cac noi dung: Gia tri
hoan thanh theo hop déng, gia tri cho nhitng cdng viéc phat sinh (néu cd), giam
trir tién tam Gng, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cac
khoan nay.

6. Di véi cac hop ddng xay dung cd cong viéc cung cap thiét bi, thi khoi
lwgng hoan thanh co thé cin ci vao hoa don, ching tir, van don, bién ban nghiém
thu, ban giao thiét bi va cac tai liéu khac co lién quan.

7. Pdi vai cac hop dong xay dung cé cdng viéc tu van kho xac dinh khoi
lugng hoan thanh (khdi lugng hoan thanh chi mang tinh chat twong d6i) thi khoi
lwong hoan thanh duoc xac dinh cin cir VAo cac ho so, tai liéu hay cac san pham
ma bén nhan thau da hoan thanh dwgc bén giao thau xac nhan phu hop Vi giai
doan thanh toan dugc thoa thuan trong hop dong.

8. Thanh phan ho so thanh toan di véi hop dong theo chi phi cong phi

a) Bién ban nghiém thu khéi lwong hoan thanh thuc té.

b) Bang xac dinh chi phi thyc té ma nha thau da bo ra va Bang tinh gia tri
cac chi phi quan ly, chi phi chung va loi nhuan ctia nha thau theo dung théa thuan
trong hop dong;

¢) Bé nghi thanh toan caa bén nhan thau can thé hién cac noi dung: Gia tri
thuc té dé hoan thanh cac cong viéc trong hop dong, giam trir tién tam tng, gia tri
dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cac khoan nay.

9. Thanh phan hd so thanh toan di vai hop dong theo két qua dau ra

a) Bién ban nghiém thu khéi lugng cong viéc thuc té thuc hién; bién ban nay
duoc xac dinh cin cr vao cé4c hd so, tai liéu hodc cac san pham ma bén nhan thau
d3 hoan thanh theo dung yéu cau trong hop dong duoc bén giao thau xac nhan.

b) Bé nghi thanh toan ciia bén nhan thau can thé hién cac ni dung: Gié tri khoi
luong cong viéc két qua dau ra hoan thanh theo hop dong, gié tri diéu chinh (néu co),
giam trir tién tam wng, gid tri dé nghi thanh toan sau khi d bu trir cac khoan nay.

10. Thanh phan hé so thanh toan ddi véi hop dong theo ty Ié phan traim

a) Bién ban nghiém thu khéi luong cong viéc hoan thanh (ting hoic giam so
véi khéi luong theo hop dong) trong giai doan thanh toan; bién ban nay duoc xac
dinh cin cir vao cac ho so, tai liéu hay cac san pham ma bén nhan thau di hoan
thanh duoc bén giao thau xac nhan tuong Gng véi cac giai doan (1an) thanh toan
ma cac bén da thoa thuan trong hop dong;.

b) Bang tinh gi4 tri cho nhiing cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi
cong viéc phai thuc hién theo hop dong;
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¢) Bé nghi thanh toan caa bén nhan thau can thé hién cac noi dung: Gia tri
khi lusorng hoan thanh dugc nghiém thu theo quy dinh cua hop dong, gia tri khoi
lugng cac cong viéc phat sinh (néu cd), giam trir tién tam Gng, gié tri dé nghi thanh
toan sau khi d bu trir c4c khoan nay c6 x4c nhan cua dai dién bén giao thau va
dai dién bén nhan thau.

11. Bdi véi hop ddng xay dung theo gia két hop, thanh phan hd so thanh toan
thuc hién theo cac quy dinh twong rng néu tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10
Piéu nay.

12. Ngoai c4c tai li¢u chu yéu néu tai khoan 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11 bicu
nay, dbi véi hop dong xay dung st dung von ODA, vdn vay cua cac to chic tin
dung nudc ngoai, hd so thanh toan con phai thuc hién theo quy dinh cia Diéu udc
qUOCte

13. Bén giao thau, cac co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén viéc thanh
toan hop dong khong duoc dé ra cac yéu cau vé ho so thanh toan trai véi thoa
thuan trong hop dong va cac quy dinh tai Nghi dinh nay nham can trg viéc thanh
toan theo dung thoa thuan hop dong cé hiéu luc.

Piéu 30. Quyét toan hep dong xay dung

Viéc quyét toan hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, 5
Piéu 87 Luat Xay dung va cac quy dinh sau:

1. Ho so quyet toan hop dong xay dung do bén nhan thau Iap pht hop voi
tang loai hop dong xay dung, gia hop dong, cac thoa thuan trong hop dong (bao
gom ca biéu mau, néu c6), duoc dai dién bén giao thau hoic dai dién tu van (néu
c6) va dai dién bén nhan thau xac nhan. Béi véi trudong hop quy dinh tai khoan 5
Piéu 87 Luat Xay dung thi hd so quyét toan hgp dong do bén don phuong quyét
toan lap theo dung céac thoéa thuan trong hop dong.

Thanh phan hd so quyét toan va thoi han quyét toan hop dong xay dung
thudc cac du an dau tu cong, du an PPP dugc quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu nay.

2. Thanh phan ho so quyét toan gdm céc tai lidu chi yéu sau:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bo céng viéc thuoc pham vi hop
dong va cong viéc phét sinh ngoai pham vi hop dong.

b) Bang tinh gia tri quyét toan hop dong xay dung (goi la quyét toan A-B),
trong d6 néu rd gia tri cong viéc hoan thanh theo hop dong; gia tri khéi lwong
cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi céng viéc theo hop dong da giao két,
gia tri da thanh toan hoic tam thanh toan va gia tri con lai ma bén giao thau cé
trach nhiém thanh toan cho bén nhan thau.

¢) Ho so hoan cong, nhat ky thi céng xay dung cong trinh d6i vai hop dong
€O cOng viéc thi cong xay dung.

d) Céc tai liéu khéc theo thoa thuan trong hop dong.

3. Thoi han quyét toan hop dong xay dung toi da 60 ngay; trudng hop hop
dong xay dung co quy md 16n, phire tap thi thoi han quyét toan hop dong xay dung

c6 thé kéo dai, nhung téi da 120 ngay.

biéu 31. Thanh Iy hop dong xay dung
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1. Viéc thanh ly hop dong xay dung duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan
1, 4, 5 biéu 87 Luat Xay dung. Déi véi truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 87
Luat Xay dung thi viéc thanh Iy hop dong do bén don phuong thanh ly hop dong
thuc hién theo dung cac thoa thuan trong hop dong.

2. Hop dong xay dung duoc thanh 1y trong cac trudng hop sau:

a) Cac bén di hoan thanh cac nghia vy theo hop dong da giao két.

b) Hop dong xay dung dugc cham dut theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 85
Luat Xay dung.

3. Ngoai cac quy dinh néu tai khoan 1 Biéu nay, viéc thanh ly hop dong xay
dung thudc cac du an du tu cong, du an PPP duge quy dinh nhu sau:

a) Bién ban thanh ly hop déng do bén nhan thau lap va dugc bén giao thau
xac nhan.

b) Thoi han thanh Iy hop dong xay dung téi da 45 ngay ké tir ngay céac bén
d3 hoan thanh tat ca nghia vu theo hop dong hodc cham dut hop dong xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 85 Luat Xay dung; truong hop hop dong xay dung
c6 quy mo 16n, phic tap thi thoi han thanh Iy hop ddng xay dung c6 thé kéo dai,
nhung t6i da 90 ngay.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 32. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 07 nim 2026.

2. Nghi dinh $6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét vé hop dong xay dung; Nghi dinh s6 50/2021/ND- CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé Biéu cua Nghi dinh s 37/2015/ND-CP; Nghi
dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot s6
diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nuéc cua Bo Xay dung hét
hiéu luc thi hanh ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc.

Piéu 33. Xir ly chuyén tiép

1. Cac hop dong xay dung da giao két va dang thuc hién trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi thuc hién theo quy dinh vé hop dong xay dung trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

2. Béi voi cac hop dong xay du’ng dang trong qua trinh dam phan, thuong
thao, hoan thién, chwa giao két hop déng xay dung thi cac bén dugc thoa thuan,
ap dung cac quy dinh cua Nghi dinh nay theo nguyén tic bao ¢am phu hop véi
qua trinh lra chon nha thau (néu cd) va khéng trai véi cac quy dinh khéac caa phap
luat co lién quan.

3. Noi dung vé hop ddng xay dung trong cac hd so moi thau, hd so yéu cau
d3 phé duyét nhung chua phat hanh néu c6 ndi dung nao chua phu hop véi quy
dinh tai Nghi dinh nay thi xem xét stra doi lai cho phl hop; truong hop da phat
hanh hé so mai thau, hd so yéu cau, néu cé thay doi ndi dung lién quan dén hop
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d6ng cho phu hop véi cac quy dinh cua Nghi dinh nay, thi phai thdng bao cho tat
ca cac nha thau da mua/nhan ho so du thau, hd so yéu cau biét dé stra doi cac noi
dung ho so du thau, hd so @& xuat cho phl hop; trudong hop da dong thau thi thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Piéu 34. T6 chirc thuc hién

1. Cac chu thé khi lap, tham dinh va phé duyét hd so mai thau, hd so yéu cau
cd c4c noi dung lién quan dén hop ddng xay dung; thuong thao, giao két va quan
ly thue hién hop dong xay dung phai tuan tha cac quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Bo Xay dung hudéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh caa phap
luat vé hop ddng xay dung; cong bd cac mau hop ddng xay dung va huéng dan
cac noi dung can thiét khac caa Nghi dinh nay dé dap tng yéu cau quan ly nha
nuéc vé hop dong xay dung.

3. Khuyén khich cac t6 chic, ca nhan tham khao, st dung bo mau diéu kién
hop ddng cua cac Hiép hoi nghé nghiép c6 uy tin vao viéc xac lap va thuc hién
hop dong xay dung; khi tham khao, sir dung, cac bén xem xét hiéu chinh noi dung
hop ddng cho phu hop Vi cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

4. Céc Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bg, Thu trudng co quan thudc
Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, Thu
trudng cac td chie chinh tri, chinh tri - x& hoi, td chac chinh tri xa hdi - nghé nghiép,
Chu tich Hoi dong quan tri cac Tap doan kinh té, cac Tong cong ty Nha nudc va
cac t6 chuc, ca nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhgn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Bang; THU TUONG
- Thua tudng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu;
- Cac b0, co quan ngang bd, co quan thuoc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thugc trung wong;
- Vian phong Trung uwong va cac Ban ctia Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chu tich nuac;
- Van phong Quéc hoi; ; ‘
- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban caa Qudc hoi; Pham Minh Chinh
- Toda an nhan dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dan ti cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Trung uvong Mit tran T6 quéc Viét Nam;
- Co quan trung wong cua CAC t6 chirc chinh tri - xa hoi;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thuoc, Céng béo;
- Luu: VT, CN (2).
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PHU LUC
PHUONG PHAP PIEU CHINH PON GIA VA GIA HOP PONG XAY DUNG
(Ban hanh kem theo Nghi dinhso ~ /2026/ND-CP ngay  thang  nam 2026
cua Chinh phu quy dinh chi tiet vé hop dong xay dung)

I. PHUONG PHAP DUNG HE SO PIEU CHINH GIA

Truong hop cac bén thoa thuan diéu chinh gia hop dong theo phwong phap
dung hé so diéu chinh gi4, thi viéc diéu chinh gid hop dong dugc thuc hién theo
cong thirc sau:

Grr = Gup X Py (1)
Trong do:

Grr: La gia thanh toan twong tng vai khéi lugng cong viéc hoan thanh dugc
nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cia ca hop dong hoac caa hang muc cong
trinh hodc cua loai cong tac hoac caa cac yeu to chi phi.

Gup: La gia trong hop dong da giao két twong ting véi khdi lugng cong viec
hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop dong hoac
cua hang muc cong trinh hoac cua loai cdng tac hoac cua yeu to chi phi.

Pa: La hé s diéu chinh gié (tang hoac giam) ap dung cho khéi lugng cong
viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cta ca hgp dong,
hoac cua hang muc cdng trinh hoac cua loai cong tac hoac cua yéu to chi phi.

1. Phuong phép xac dinh “P,” theo cac yéu td chi phi vat liéu, nhan cong,
may thi cong
1.1. Truong hop diéu chinh cho tat ca cac yéu té chi phi (diéu chinh ca vat
liéu, nhan cdng, may thi cong), hé so “P,” dugc xac dinh nhu sau:
Po=a+b-2+ct4 d24.. (2
M Lo E,

Trong do:

a: La hé sb cd dinh, dugc xac dinh & bang sb liéu diéu chinh twong tng
trong hop ddng, thé hién phan khong diéu chinh gia (bao gom phan gia tri twong
ing Vi mac tam (ng hop dong vuot mac tam tng téi thiéu, tam vng trude dé san
Xuat cac cau kién, ban thanh pham c6 gié tri 16n, vat liéu xay dung phai du trit
theo mua va gié tri cac khoan chi phi khong dugc diéu chinh gia trong hop dong)
cuia cac khoan thanh toan theo hop ddng (hoic theo hang muc hoic cong tac hoic
yéu t6 chi phi trong hop dong).

b, ¢, d,...: La cac hé sb biéu thi ty trong chi phi vat liéu, nhan cng, may thi
cdng cua phan cdng viéc trong hop ddng dugc néu trong bang sb liéu diéu chinh
tuong ung.



31

Cac hé s6 a, b, c, d,... do cac bén tinh toan, xac dinh va thoa thuan trong
hop dong. Tongcachéso:a+b+c+d+...=1

M, Lo, En,...: La cac chi s gia hodc gia hién hanh tai thoi diém diéu chinh
twong ung véi moi loai chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong
cho thoi gian “n”, dugc xac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trudgc ngay hét
han nop hd so thanh toan quy dinh trong hop dong.

Mo, Lo, Eo,...: La cac chi s6 gia hoic gia goc twong tng véi mdi loai chi
phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong dugc xac dinh trong khoang
thoi gian 28 ngdy trudc ngay dong thau va phai dugc cac bén thoa thuan trong
hop dong.

Truong hop tién té caa chi s6 gia hodc gia diéu chinh dwgc néu trong bang
diéu chinh khac vai tien té thanh toan trong hop dong, thi chi s6 gid hoac gia dieu
chinh phai chuyén doi sang tién té thanh toan tuwong trng néu trong hop dong, khi
do6 hé so “P,” duoc xac dinh nhu sau:

My, Ln En Zo >
Pn=a+( M_o+ CZ-F dE—O+)XZ (2)

- Z»: LA ty gia ban ra caa dong ngoai té do S& Giao dich Ngan hang Nha
nudc Viét Nam cong bo tai thoi diem diéu chinh cho thoi gian “n”, dugc xac dinh
trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét han nop ho so thanh toan quy dinh
trong hop dong.

- Zo: LA ty gia ban ra caa dong ngoai té do S& Giao dich Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam cong b tai thoi diém gbc, duge xac dinh trong khoang thoi gian
28 ngay trudc ngay dong thau va phai dugc cac bén thoéa thuan trong hop dong.

Truong hop bén nhan thau khéng hoan thanh cong viéc trong khoang thoi
gian quy dinh trong hop d6ng do nguyén nhan cha quan cia nha thau thi viéc diéu
chinh gié s& duoc &p dung trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét han nop
ho so thanh toan theo thdi gian quy dinh trong hop dong hoic thoi diém thyc hién
cong viéc d6 do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tic cé lgi cho bén giao
thau.

1.2. Trudng hop diéu chinh cho 02 yéu té chi phi, hé sé “P,” duoc xac dinh
nhu sau:
1.2.1. Piéu chinh chi phi vat liéu va nhan cong:
L

Po=a+b-2+c2
M, L,

3)
Cac dai Iuong a, b, ¢, Ly, Lo, My, M, xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong cac hé sé: a+ b + ¢ =1.

1.2.2. Biéu chinh chi phi vat liéu va may thi cong:
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Pn=a+bZ—:+d§—’: (4)

Céac dai luong a, b, d, E,, Eo, My, Mg xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Toéng caché sb:a+b+d =1

1.2.3. Biéu chinh chi phi nhan céng va may thi cong:

()

Céac dai Iuong a, ¢, d, Ly, Lo, En, Eq xac dinh nhu trong cong thuc (2)
Tong caché sb:a+c+d=1

Pn=a+cL—”+dE—"
LO

o

1.3. Truong hop diéu chinh cho 01 yéu tb chi phi:

Khi diéu chinh gia cho 01 yéu t6 chi phi trong hop dong (nhu chi diéu chinh
chi phi nhan céng hoac chi phi may thi cdng hoac chi phi vat liéu hodc cho mot
s6 loai vat liéu chu yéu...), hé s6 “P,” dugc xac dinh nhu sau:

1.3.1. biéu chinh chi phi vat liéu:
My
Pn =a-+ bM_ (6)

Cac dai Iuong a, b, My, M, xac dinh nhu trong cong thic (2)
Tong cac hé sé: a+ b =1
1.3.2. Biéu chinh chi phi nhan céng:

Pn=a+cl£—" (7)

Cac dai Iuong a, ¢, Ly, Lo xac dinh nhu trong cong thuc (2)
Tong cac hé sé: a+ ¢ =1
1.3.3. Piéu chinh chi phi may thi cong:

En
Pn—a+dE— (8)

Cac dai Iuong a, d, E,, E, xac dinh nhu trong cong thac (2)
Tong cac hé sé: a+d =1
1.3.4. Phuong phap xac dinh “P,” theo mot 6 loai vat liéu cha yéu:

MTL1
MOl

an
M02

Mn3

by (9)

Pn:a+b1 +b2

Dai luong “a” xac dinh nhu trong cong thirc (2)

b1, b2, bs,... 1a hé s6 biéu thi ty Ié (ty trong) chi phi cua loai vat liéu chu yéu
dugc dicu chinh gia trong hop dong.

Mn;, Mny, Mns, Moz, Moz, Mos,... 1a cac chi sb gia hoac gia cua cac loai
vat liéu dugc diéu chinh gia tai thoi diém “n” va thoi diém goc.
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Toéng cachésd:a+by+b,+bs+..=1

1.4. Truong hop tién té cua chi sé gia hodc gia diéu chinh dugc néu trong
bang diéu chinh khac véi tién té thanh toan trong hop dong, thi viéc chuyén doi
sang tién té thanh toan theo céc cong thuc tir (3) dén (9) thuc hién twong tu nhu
cong thiac (2°).

2. Khi diéu chinh gi& hop ddng theo cong thire (1) thi co sé dit liéu dau vao
dé tinh toan diéu chinh gia phai pht hop véi noi dung, tinh chat cng viéc trong
hop ddng. Trong hop dong phai quy dinh cu thé ngudn thong tin vé gia hoic ngudn
chi s6 gia xay dung cua cac co quan nha nudc c6 tham quyén cong bé theo quy
dinh dé diéu chinh gia hop dong. Trudng hop ngudn thdng tin vé gia hoac chi sb
gia xay dung cta co quan nha nudc cd tham quyén khdng c6 hoidc co nhung khong
phU hop véi noi dung, tinh chat cong viéc va cac diéu kién cu thé cua hop ddng
thi cac bén phai thoa thuan, thong nhat tai hop dong vé ngudn thong tin vé gia va
chi sb gi& xay dung s& duoc &p dung.

3. Bén giao thau xem xét ap dung chi so gia xay dung do Uy ban nhan dan
cap tinh cdng b dé diéu chinh gié hop déng xay dung; truong hop khdng ¢ trong
danh muc chi sé gia xay dung Uy ban nhan dan cap tinh cong bb hoic khéng phu
hop thi chu dau tu t6 chire xac dinh chi s6 gia xay dung theo quy dinh cta phap luat
vé quan 1y chi phi dau tu xay dung dé thuong thao, quyét dinh sir dung trong diéu
chinh gia hop dong xay dung.

4. Khi xac dinh chi s6 gia xay dung riéng cho goi thau thi co cau cac khoan
muc chi phi, ty trong cac yéu té chi phi dé xac dinh chi s6 gia xay dung 13 co cau
chi phi trong du toan xay dung céng trinh hoic du toan goi thau xay dung cua
cong trinh, hang muc cong trinh duoc duyét hoic bang gia hop dong da giao két.

II. PHUONG PHAP BU TRU TRUC TIEP

1. Trudong hop céc bén thoa thuan diéu chinh gia hop dong theo phuong
phap bl trir truc tiép, thi viéc diéu chinh gia hgp dong duoc thuc hién theo cong
thac sau:

Grr=Gup + GeoL (10)
Trong do:
- Grr: La gia thanh toan twong (ng cho céc khéi luong cong viéc hoan thanh

duoc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” cua ca hop déng hoic cua hang muc
cong trinh hoac cua loai cong tac hoac cua cac yeu to chi phi.

- Gup: La gia trong hop dong da giao kéttuong wng véi cac khdi lugng cong
viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n” ctia ca hop dong
hoac cua hang muc céng trinh hoac cua loai cong tac hoac cua yéu to chi phi.

- Geo: La gia tri chénh léch gitra gié vat liéu, nhan cong va may thi cng
trong khoang thoi gian “n” vaéi gié vat liéu, nhan cong va may thi cong tai thoi
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diém gébc cho toan bo khdi lwong cdng viéc hoan thanh dugc nghiém thu cua ca
hop dong hoac cua hang muc cong trinh hoac cua khoi lugng cong viéc theo giali
doan thanh toan hoac cua yeu t6 chi phi.

2. Phuong phap xac dinh “Ge,” theo cac yéu té chi phi vat liéu, nhan cong,
may thi cong

2.1. Truong hop diéu chinh cho tat ca cac yéu té chi phi (diéu chinh ca vat
liéu, nhan cdng, may thi cong), gia tri “G¢.” dugc xac dinh nhu sau:

GeL = (Xizo Qi x(My — My) + it Qi x(Ly — Lo) + Xizo Qi x(En — E)) X C
X LT x (1 +VAT) (11)

Trong do:

Qi 1a khéi lwong cua loai vat liéu, nhan cdng, may thi cong tht i trong khéi
lurong codng viéc hoan thanh dugc nghiém thu duoc phép dicu chinh.

- My, Ly, En,...: La gia (khong bao gom thué VAT) tai thoi diém diéu chinh
twong (rtng véi moi loai chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi céng
cho thoi gian “n”, dugc xac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét
han ndp hd so thanh toan quy dinh trong hop ddng. Gia tai thoi diém diéu chinh
duogc chon 1a gia theo cong b cia co quan nha nudc ¢ tham quyeén.

Truong hop nguon thdng tin vé gia ciia co quan nha nudc ¢d tham quyén
khéng c6 hoic co nhung khong phu hop vai ndi dung, tinh chat cong viéc va céac
diéu kién cu thé ctia hop dong thi cac bén phai thoa thuan, thong nhat tai hop dong
vé ngudn thdng tin vé gia s& duoc ap dung.

- Mo, Lo, Eo,...: La gia gbc (khdng bao gom thué VAT) tuong tng véi moi
loai chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong dugc xac dinh trong
khoang thoi gian 28 ngay trude ngay dong thau va phai duoc cac bén thoa thuan
cu thé trong hop dong. Gia tai thoi diém gdc dugc chon 14 gia cao nhat trong cac
gia: gia trong hop ddng, gia theo cong b cua co quan nha nuéc c6 tham quyén
hoac gia trong dy toan gdi thau da dugc cap ¢ tham quyen phé duyét (d6i véi gia
cac loai vat liéu, nhan cdng, may thi cong khong c6 trong cong bd gid).

- C, LT laty lé chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc theo thoa thuan
trong hop dong xay dung.

- VAT: thué suat thué gia tri gia tang theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

2.2. Trudng hop diéu chinh cho 02 hodc 01 yéu té chi phi, gia tri “Ge.”
duoc xac dinh trén co s van dung theo cong thirc (11) va cac céng thuec tai diem
1.2val.3 mucl.

3. Trudng hop ngudn théng tin vé gia cua co quan nha nude ¢ tham quyén
khong ¢ hoic c6 nhung khong phu hop véi tinh chét, tiéu chuan ki thuat, noi dung
cdng viéc va cac diéu kién cu thé cua hop ddng thi bén giao thau tham khao cac
ngudn thong tin vé gia xay dung, gia cac yéu tb chi phi truc tiép cAu thanh gia cong
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tac xay dung, gia thiét bi theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chi phi dau tu xay
dung dé thuong thao, quyét dinh sir dung trong diéu chinh gia hop dong xay dung.



