CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: /2026/ND-CP Ha Néi, ngay  thang — nam 2026

DU THAO

(ldy y kién rong rai) NGHI DINH

Stra d01, bo sung mot s0 diu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot so diéu ciia Luat Piu tu theo phuwong thirc déi tac cong tu

Can civ Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/0H15;
Can cir Ludt Pdu tw theo phwong thire doi téc cong tir s6 64/2020/QH14;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau
tw, Ludt Pdau tw theo phwong thirc doi tic cong tw va Ludt Pau thdu so
57/2024/QH15;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pau thau; Ludt Pdu
tu theo phurong thirc doi tac cong tw; Ludt Hai quan; Ludgt T hué ’ gid tri gia tang;
Ludt Thué xudt khau, thué nhap khau; Ludt Pau tu; Ludt Pau tw cong; Ludt
Quan ly, sir dung tai san cong so 90/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 quy dinh mot s co ché, chinh sdch
thao go kho khan, vuong mdc trong to chiec thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Bé trudng Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi
dinh quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Pau tu theo phwong thirc doi tac
cong tu.

Pi¢u 1. Sira doi, bo sung mdt so diéu ciia Nghi dinh s6 257/2025/ND-
CP ngay 08 thang 10 nim 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét vé viée
thue hién du an ap dung loai hop dong Xay dung - Chuyén giao

1. Sita d6i khoan 6 Diéu 4 nhu sau:

“6. Truong hop du an BT quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay can
thuc hién thu tuc quyét dinh chu truong dau tu thi thuc hién 1ap, thim dinh bao
céo dé xuat chi truong dau tu, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay. Thim quyén quyét dinh chi truong du tu dy an BT
trong trudng hop nay thuc hién nhu quy dinh di v6i du an BT thanh toan bang
ngan sach nha nudc.”

2. Bo sung khoan 7a vao sau khoan 7 Piéu 5 nhwr sau:



“7a. Co quan co tham quyén giao co quan, td chtrc, don vi thude, truc
thudc dang tai quyét dinh chi truong dau tu trén Hé thong mang du thau qudc
gia, trang thong tin dién tir cta co quan c6 thdm quyén theo quy dinh tai diém
a khoan 1 va khoan 2 Diéu 9 Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.
Khuyén khich dang tai thong tin vé vi tri, dién tich ctia quy dét du kién thanh
toan cho nha dau tu thue hién du 4n BT trén trang thong tin dién tir va try so
ctia Uy ban nhan dan c4p x3 noi dy kién thu hdi dat dé 1am quy dat thanh toan.”.

3. Stra doi, b6 sung mdt s6 khoan, diém ciia Piéu 6 nhw sau:

a) Bo sung khoan 2a vao sau khoan 2 nhw sau:

“2a. Can clr xac dinh gia tri quy dat du kién thanh toan bao gom:

a) Dién tich c6 thu tién sir dung dat, tién thué dat;

b) Gia dat theo bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat ciia quy dat du kién
thanh toan hodc ctia khu vuc, vi tri c6 diéu kién ha tﬁng tuong tu;

¢) Chi phi xay dung ha tang duoc xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung;”

b) Stra d6i diém d khoan 3 nhu sau:

“d) Gia tri quy dét du kién thanh toan duoc xac dinh nhu sau:

Pbi v6i phan dién tich quy dat thudc truong hop Nha nude giao dat:

Gia tri quy dat dy kién thanh toan bang (=) dién tich c6 thu tién sir dung
dat nhan (x) gia dat theo muc dich sir dung mdi tai bang gia dat hang nam dugc
ban hanh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nhan (x) hé sb diéu chinh gia
dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai;

Pbi véi phan dién tich quy dat thudc truong hop Nha nudc cho thué dat:

Gia tri quy dat du kién thanh toan bang (=) dién tich c6 thu tién thué dat
nhan (x) gia dat theo muc dich str dung méi tai bang gia dat hang nam duogc
ban hanh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nhan (x) hé sb diéu chinh gia
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;”

¢) Bo sung cac diém el, €2, €3, e4 vao sau diém e khoan 3 nhu sau:

“e1) Gia tri quy dét dy kién thanh toan cho nha dau tu thuc hién du 4n BT
quy dinh tai diém e khoan nay dugc khau trir chi phi xdy dung ha tang dugc
xéc dinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung khi dap tng day du cac diéu
kién quy dinh tai cac diém e2, e3, e4 khoan nay;



e2) Gia dat dé 1am can ctr xac dinh gia tri quy dat dy kién chua dugc quy
dinh trong bang gia dat va phai cin clr vao gia dat trong bang gia dat caa khu
vue, vi tri ¢6 diéu kién ha tﬁng tuong tu dé xac dinh;

e3) Gia dat trong bang gia dat cua khu vuc, vi tri ¢ diéu kién ha tang
tuong tu quy dinh tai diém e2 khoan nay ap dung cho khu vuc, vi tri da bao
gdm chi phi xay dung ha ting dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung;

e4) Quy dat dy kién thanh toan chua duoc xdy dung ha tdng nhung xéac
dinh dugc chi phi xdy dung ha ting cin ctr suat von dau tu xdy dung do B Xay
dung cong bd theo quy dinh cta phap luit vé xay dung.”

d) B6 sung diém h vio sau diém g khoén 3 nhu sau:

“h) [jy ban nhan dan cép tinh x4c dinh khu vuc, vi tri ¢6 diéu kién ha tﬁng
tuong tu quy dinh tai diém e, el, €2, e3 khoan 6 Diéu nay can cu vao tinh hinh
cu thé cua dia phuong. Truong hop khong xac dinh duogc thi a4p dung gia dat
cao nhat trong bang gia dat ctia khu vuc, vi tri ¢6 cing muc dich str dung véi
muc dich st dung méi cua khu dat, quy dat dy kién thanh toan.”

4. B6 sung khoan 7a vao sau khoan 7 Pi¢u 8 nhw sau:

“Ja. Co quan c6 thdm quyén giao co quan, to chuc, don vi thudc, truc
thudc dang tai quyét dinh phé duyét du an trén Hé thong mang dau thau quoc
gia, trang thong tin dién tir cta co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai diém
a khoan 1 va khoan 2 Diéu 9 Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

Déi v6i dy an BT khong thude dién quyét dinh chi truong dau tu hodc da
thuc hién thu tuc quyét dinh chu truong dau tu nhung cé thay doi thong tin vé
vi tri, dién tich qu¥ dat du kién thanh toan cho nha dau tu thanh toan BT, khuyén
khich dang tai thong tin cap nhat vé vi tri, dién tich ctia quy dat du kién thanh
toan cho nha dau tu thuc hién du an BT trén trang thong tin dién tir va try s&
ctia Uy ban nhan dan cép xa noi dy kién thu hoi dat dé lam quy dét thanh toan”.

5. Sira d6i diém ¢ khoan 1 Diéu 19 nhw sau:

“c) Thoi diém xac dinh gia dat dbi véi dién tich dat thanh toan cho hop
dong BT la thoi diém Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat. Gia tri quy
dat thanh toan di dugc xac dinh thi khong thay doi ké tir thoi diém nay, trong
do:

Truong hop Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, gia tri quy dat
thanh toan 12 tién st dung dét cua dién tich dat thanh toan duoc xac dinh theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.



Truong hop Nha nude cho thué dat, gia tri quy dat thanh toan 1a tién thué
dat ndp mot lan cho ca thoi gian thué cua dién tich dAt thanh toan duoc xac dinh
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

Trudng hop quy dét thanh toan c6 phan dién tich dat duge mién, giam tién
str dung dat, tién thué dat thi gia tri quy dat thanh toan cho nha dau tu khong
bao gdm gia tri tién sir dung dét, tién thué dit dugc mién, giam theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Truong hop quy dit thanh toan c6 phan dién tich dit xay dung co so x4
hoi, y té, gido duc va dao tao, van hoa, thé duc, thé thao, cay xanh chuyén dung
va cac cong trinh khac duoc khuyén khich xa hoi ho4 thi nha dau tu duoc lua
chon hinh thuc tra tién thué dat hang nam va khong tinh tién thué dat caa phan
dién tich dat nay vao gia tri quy dat thanh toan. Nha dau tu thuc hién ndp tién
thué dat hang nam dbi v6i phan dién tich dat ndy vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Truong hop Nha nude cham giao dat, cho thué dat dé thanh toan cho hop
dong BT thi Nha dau tu dugc huong thém maot khoan tién twong tng véi mitc
141 suat trung binh cua cac Ngan hang thuong mai la cong ty c6 phan do Nha
nudc nam gitt trén 50% von diéu 1& ddi v6i phan gia tri cua hang muyc cong
trinh hodc cong trinh. Thoi gian duoc hudng tinh tir thoi diém nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh hodc cong trinh dy 4n BT dén thoi diém c6 quyét
dinh giao dat, cho thué dat;”

6. Bo sung khoan 3 Piéu 29 nhu sau:

“3. Pinh ky 3 thang, co quan ky két hop dong c6 trach nhiém bao cao co
quan co tham quyén tién do thuc hién trién khai xay dung cong trinh, hé théng
co so ha tang theo hop dong da ky két, cic van dé vudng mic phat sinh (néu
c6) va giai phap xu 1y dé bao dam nha dau tu, doanh nghiép du an thuc hién
cam két vé tién d6 x4y dung, thanh toan, chuyén giao cong trinh dy an BT”.

Piéu 2. Sira doi, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 243/2025/ND-
CP ngay 11 thang 9 nim 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ciia Luat Pau tw theo phwong thirc ddi tac cong tu

1. Sira d6i, bo sung khoan 4 Piéu 7 nhw sau:

“4. P6i v6i du an quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua Luat PPP can thuc
hién thu tuc quyét dinh chu truong dau tu thi thyuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu nay. Tham quyén quyét dinh chu truong dau tu du an trong truong hop
nay thudc Bo truong, nguoi dimg dau co quan trung wong, co quan khac, Hoi
d6ng nhan dan cip tinh, Uy ban nhan dan cép tinh theo quy dinh tai cac khoan
3,4 va 5 Dicu 12 Luét PPP.”.



2. Stra doi, b6 sung khoén 4 Piéu 19 nhw sau:

“4. Dbi v6i du an thude trudng hop chi can 1ap bao céo kinh té - ki thuat
dau tu xay dung, ndi dung bao cdo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung dugc lap
theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung va quy dinh tai cac diém e, g va h
khoan 1 Diéu nay.”.

3. Stra doi, b sung diém d khoén 2 Diéu 28 nhw sau:

“d) Co quan c6 thim quyén to chtrc thim dinh hd so dé xuat du an theo
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 va khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh nay. S6
luong ho so tham dinh duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 cua Nghi dinh nay;”.

4. Sira d6i, b6 sung khoan 2 Piéu 72 nhu sau:

“2. Ngoai trach nhiém giam sat quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, co quan ky
két hop déng c6 trach nhiém bao dam nha dau tu, doanh nghiép du an thuc hién
day du nghia vu, trach nhiém theo hop dong da ky két dap ung yéu cau vé tién
dd, chat luong, hiéu qua dau tu cta dy an nhu sau:

a) Giam sat chat luong cong trinh, hé thong co s ha tang trong qua trinh
thi cong xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 cta Luat PPP;

b) Giam sat chat lugng san pham, dich vu céng do nha dau tu, doanh
nghiép du an cung cip theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 66 cta Luat
PPP;

¢) Giam sat tinh hinh thyc hién huy dong von dau tu dé thuc hién dy 4n
gdm vén nha nude, von chu sé hitu, von vay cua nha dau tu, doanh nghiép du
an PPP. Trudng hop can thiét, co quan c6 tham quyén thong nhat voi nha dau
tu, doanh nghiép du 4n PPP vé viéc thué don vi kiém toan doc 1ap thuc hién
kiém toan bao céo tai chinh ctia nha dau tu, doanh nghiép du an. ”.

Diéu 3. Pi¢u khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay .....

3. Cac B¢ trudng, Thu truéng co quan ngang b, Thu truéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung
wong trong pham vi chtic ning, quyén han ctia minh c¢6 trach nhiém huéng dan
va thi hanh Nghi dinh nay.



Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT. THU TUONG
- Thua tudéng, cac Pho Thu tuong Chinh phu; PHO THU TUONG

- Cac b, co quan ngang b, co quan thugc Chinh phu;

- HBND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudce trung wong;

- Van phong Trung uong va cac Ban ctia Dang;

- Vin phong Tong Bi thur;

- Van phong Chu tich nudc;

- Vin phong Qudc hoi;

- Ho1 déng Dan toc va cac Uy ban cua Qudc hoi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Trung wong Mit tran T6 qubc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cac t6 chirc chinh trj - xa hoi;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi tryc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b).



