DU THAO
ngay 20/03/2026

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb:  /2026/ND-CP Ha Noi, ngay  thdng  nam 2026

NGHI PINH
Quy dinh chi tiet m¢t so0 ngi dung veé quan ly chat lugng,
thi cong xay dung va bdo tri cong trinh xay dung

Can civ Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/0H]15;
Can cir Ludt Xdy dung sé 135/2025/0H]15;
Can cu Ludt An toan, vé sinh lao dong 56 84/201 5/OH13;

Can cit Ludt Chdt lwong san phdam, hang héa sé 05/2007/QH12; Ludt sira
doi, bé sung mét so6 diéu cua Ludt Chat lwong sin pham, hdng héa so
78/2025/QH15;

Can cir Ludt Pdu tw s6 143/2025/0H15;

Can cir Ludt Pau tw cong sé 58/2024/QH15 da dwoc sira d6i bé sung mot sé
diéu theo Ludt s6 90/2025/0H]15;

Can cir Ludt Pdu tie theo phwong thire doi tdc cong tw sé 64/2020/QH14 da
dwoc sia doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt so 03/2022/QH15, Luat sO
28/2023/0H15, Ludt s6 35/2024/QHI1S5, Ludt s6 57/2024/QHI15 va Ludt sé
90/2025/QH15;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly
chat lwong, thi cong xdy dwng va bdo tri cong trinh xdy dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét cdc néi dung quy dinh tai: khoan 1 Piéu
6; Piéu 42; khodn 1 Piéu 48; Piéu 49; Piéu 51; Piéu 54; Piéu 55; khodn 6 Piéu
57 Diéu 58, Diéu 64; Diéu 65; Piéu 67 va huong dan thuce hién mot s6 noi dung
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vé quan Iy chdt lwong cong trinh xdy dung, thi cong xdy dung céng trinh va bdo
tri cong trinh xdy dung theo quy dinh cia Ludt Xdy dung so 135/2025/QH]15.

2. Nghi dinh nay ap dung ddi véi co quan, td chire, ca nhan trong nudc, to
chtrc, c4 nhan nudc ngoai ¢b lién quan dén quan 1y chat lugng cong trinh xay
dung, thi cong xdy dyng cong trinh va béo tri cong trinh xay dung trén lanh tho
Viet Nam.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cdc tir ngi dwdi ddy dwoc hiéu nhu sau:

1. Quan Iy chdt lwong cong trinh xdy dung 13 hoat dong quan 1y caa cac chi
thé tham gia cac hoat dong xay dung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan trong qua trinh chuan bi, thyc hién dau tu xay dung cong
trinh va khai thac, str dung cong trinh nham dam bao chat lwong va an toan cua
cong trinh.

2. Quan Iy thi cng xdy dung cong trinh 13 hoat dong quan 1y ctia cac chi thé
tham gia cac hoat dong xay dung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat
khac ¢6 lién quan dé viéc thi cong xay dung cong trinh dam bao an toan, chat
luong, tién 46, hiéu qua, dap tng yéu cau cua thiét ké va muc tiéu dé ra.

3. Ban vé hoan céng 13 ban vé& cong trinh xdy dung hoan thanh, trong d6 thé
hién vi tri, kich thudc, vat liéu va thiét bi dugc st dung thuc té.

4. Ho so hoan thanh céng trinh 1 tp hop cac ho so, tai liéu c6 lién quan toi
qué trinh dau tu xay dung cong trinh can duoc luu lai khi dua cong trinh vao st
dung.

5. Thi nghiém chuyén nganh xdy dung 13 hoat dong do ludng nham xéac dinh
dic tinh cua dat xay dung, vat liéu xdy dung, moi truong xay dung, san pham xay
dung, bo phan cong trinh hodc cong trinh x4y dung theo quy trinh nhat dinh.

6. Quan trdc cong trinh 1a hoat dong theo doi, do dac, ghi nhan su bién doi
vé hinh hoc, bién dang, chuyén dich va céc thong $6 ky thuat khac cta cong trinh
va moi truong xung quanh theo thoi gian.

7. Trdc dac céng trinh 12 hoat dong do dac dé xac dinh vi tri, hinh dang, kich
thudc ciia dia hinh, cong trinh xay dung phuc vu thi cong xay dung, quan 1y chat
luong, bao hanh, bao tri, van hanh, khai thac va giai quyét su ¢ cong trinh xay
dung.

8. Kiém dinh xday dung la hoat dong kiém tra, danh gia chét lugng hoac
nguyén nhan hu hong va cac thong sé k§ thuat khic cua vdr lidu, cau kién, san
pham x4y dung, bd phan cong trinh hodc cong trinh xay dung thong qua khdo sdt,
quan tric, thi nghiém két hop véi viée tinh toan, phan tich.
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9. Giam dinh xay dung 1a hoat dong kiém dinh xay dung va danh gia su tuan
thu cac quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung, duoc t6 chire thuc hién boi co
quan quan 1y nha nude ¢ thAm quyén theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

10. Bdo tri céng trinh xdy dung 13 tap hop cac cong viéc nham bao dam va
duy tri su lam viéc binh thudng, an toan cta cong trinh theo quy dinh cua thiét ké
trong qué trinh khai thac st dung. Noi dung bao tri cong trinh xay dung c6 thé
bao gém mdt, mdt s6 hodc toan bd cac cong viéc sau: kiém tra, quan trac, kiém
dinh chat luong, bao dudng va stra chita cong trinh; diéu chinh, bo sung, thay thé
hang muc, thiét bi cong trinh dé viéc khai thac sir dung cong trinh dam bao an
toan nhung khong bao gom céc hoat dong 1am thay d6i cong ning, quy mo cong
trinh.

11. Quy trinh bdo tri ¢éng trinh xdy dyng 1a tai liéu quy dinh vé trinh tu, noi
dung va chi dan thuc hién cac cong viéc bdo tri cong trinh xay dung.

12. Thoi han sir dung theo thiét ké ciia cong trinh (tudi tho thiét ké) 1a khoang
thoi gian cong trinh duoc dy kién str dung, dam bao yéu cau vé an toan va cong
ning str dung. Thoi han sir dung theo thiét ké ctia cong trinh dugce quy dinh trong
quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung co lién quan, nhiém vu thiét ké xay dung
cong trinh.

13. Thoi han sir dung thuec té ciia cong trinh (tudi tho thuc té) 1a khoang thoi
gian cong trinh dugc st dung thuc t€, dam bdo cac yéu cau vé an toan va cong
nang st dung.

14. Bdo hanh céng trinh xdy dung 1a sy cam két ca nha thau vé trach nhiém
khic phuc, stra chira trong mot thoi gian nhét dinh cac hu hong, khiém khuyét co
thé xay ra trong qua trinh khai thac, str dung cong trinh xay dung.

15. Chii 56 hitu c¢ng trinh 1a ca nhan, to chirc ¢6 quyén so hitu cong trinh
theo quy dinh cua phap luat.

16. Chu quan Iy, s dung cong trinh 1a chu s& hitu cong trinh trong truong
hop truc tiép quan 1y, str dung cong trinh hodc 14 16 chire, ca nhdn duoc chil s&
hitu cong trinh Gty quyén quan 1y, sir dung cong trinh trong truong hop chi so hitu
khong truc tiép quan 1y, sir dung cong trinh hodc 1a chii quan 1y, sir dung cong
trinh theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

17. An toan trong thi céng xdy dwng cong trinh 13 giai phap phong, chéng
tac dong clia cac yéu té nguy hiém, yéu t6 c6 hai nham dam bao khong gay thuong
tat, tir vong, khong 1am suy giam stc khoe ddi véi con ngudi, ngin ngira sy cd
gdy mat an toan lao dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé an toan, vé sinh lao dong
va cac gidi phap bao dam an toan khac trong qua trinh thi cong xay dung cong
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trinh theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 49, khoan 2, 3 Piéu 50 va Piéu 51 Ludt Xay
dung sé 135/2025/QH]15.

18. Bién phap bao dam an toan trong thi cong xdy dung cong trinh la tdp
hop cdc gidi phdp quy dinh tai Phu luc Il Nghi dinh nay nham béo dam an toan,
vé sinh lao dong; bdao vé moi truong, phong chay va chita chay; dam bado an toan
cho céng trinh xdy dung, tai san, thiét bi, phirong tién trong qud trinh thi cong
xdy dung cong trinh, bao hanh va bao tri cong trinh xdy dung, di doi cong trinh.

19. Quan ly an toan trong thi cong xdy dung cong trinh 1a hoat dong quan ly
ctia cac chi thé tham gia xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va
phép luat khac c6 lién quan nham dam bao an toan trong thi cong xay dung cong
trinh.

20. Bdnh gia an toan cua cong trinh xdy dung (sau day goi 1a danh gia an
toan cong trinh) 13 hoat dong xem xét, danh gia dinh ky hodc ddt xudt kha niang
chiu lyc dé cong trinh dugc khai thac, st dung an toan.

Pi¢u 3. Phén loai va phin cap cong trinh xy dung

1. Cin ctr tinh chat két cu va cong ning sir dung, cong trinh xay dung dugc
phén loai nhu sau:

a) Theo tinh chat két cau, cong trinh dugc phan thanh cac loai gom: nha, két
cau dang nha; cau, duong, ham, bén cang, cau cang; tru, thap, b€ chura, silo, tuong
chan, dé, dap, ke; két cau dang duong ong; cac két cau khac;

b) Theo cong ning sir dung, cong trinh dugc phan thanh cac loai gdm: cong
trinh st dung cho muc dich dan dung; cong trinh str dung cho muc dich san Xuét
cong nghiép; cong trinh cung cap cac co so, tién ich ha tang k¥ thuat; cong trinh
phuc vu giao thong vén tai; cong trinh phuc vu san xuat nong nghiép va mdi
triong; cong trinh str dung cho muc dich qudc phong, an ninh va duoc quy dinh
chi tiét tai Phu luc I Nghi dinh nay.

Cong ning sir dung cuia cong trinh ¢ thé duoc tao ra boi mot cong trinh doc
1ap, mot to hop cac cong trinh hodc mot diy chuyén cong nghé gdm nhiéu hang
muc cong trinh ¢6 mdi quan hé twong hd voi nhau tao nén céng ning chung. Du
an dau tu xdy dung co thé c6 mot, mot sd cong trinh doc 1ap hodc to hop cong
trinh chinh hodc ddy chuyén cong nghé chinh. Cong trinh nam trong mét to hop
cong trinh hodc mot day chuyén céng nghé 1a hang muc cong trinh trong to hop
cong trinh hodc day chuyén cong nghé.

2. Cap cong trinh xay dung duoc xac dinh cho ting loai cong trinh theo quy
dinh tai diém a khodn 2 Piéu 6 Ludt Xdy dung so 135/2025/0H15 duoc st dung
trong quan 1y cac hoat dong xay dung. theo quy dinh vé cdp cong trinh xay dung
cua B0 truong Bo Xay dung ban hanh.
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3. Bo trudng Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét vé cdc
loai céng trinh sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh va viéc sir dung cap
cong trinh quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 6 Ludt Xdy dwng sé 135/2025/QH15
trong quan 1y cac hoat dong xdy dung doi véi cong trinh st dung cho muc dich
qudc phong, an ninh.

Diéu 4. Nguyén tic chung trong quan Iy xdy dung cong trinh xdy dung

1. Céng trinh xdy dung phdi diegc quan 1y chdt lwong, an toan trong thi cong
xdy dung, nghiém thu, ban giao dwa vao khai thac, sw dung, bao hanh, bao tri
theo quy dinh ciia Ludt Xay dung so 135/2025/QH15, Nghi dinh nay va phdp ludt
co lién quan tu khi khoi cong, thi cong xdy dung, khai thac, sw dung cong trinh
nham dam bdo chat lwong cong trinh, an toan cho nguoi, tai san, thiét bi, cong
trinh va cac cong trinh ldn can.

2. Hang muc cong trinh, cong trinh xay dung hoan thanh chi duoc phép dua
vao khai thac, sir dung sau khi ddp vmg cac quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh nay.

3. Chu dau tu ¢6 trach nhiém to chirc quan 1y xay dung cong trinh phu hop
v6i hinh thite dau tu, hinh thirc quan 1y du 4n, hinh thirc giao thau, quy mé va
ngudn vén dau tu trong qua trinh thyc hién dau tu xay dung cong trinh; to chirc
quan ly thi cong xay dung cong trinh, giam sat thi cong xay dung cong trinh,
nghiém thu cong viéc xay dung, bd phan, hang muc cong trinh, giai doan, cong
trinh xay dung; t6 chirc ban giao dua cong trinh vao khai thac, sir dung theo quy
dinh cia Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan.

4. Céc nha thau khi tham gia hoat dong xay dung phdi c6 ndng luc theo quy
dinh, chiu trach nhiém truc tiép, toan dién vé chat lwong va an toan trong thi cong
xdy dwng céng trinh dbi v6i cac cong viée do minh thuc hién trude phap luat,
trude chii dau tu va trude nha thau chinh trong truong hop 1a nha thau phu. Nha
thau chinh phai chiu trach nhiém trude chu dau tu vé cac cong vi¢c do nha thau
phu thuc hién. Viéc nghiém thu cia chii dau tw khong thay thé, khéng lam gidm
trach nhiém ciia nha thau tham gia xdy dung céng trinh doi véi phan céng viéc
do nha thau thuc hién.

5. Co quan chuyén mén vé xdy dung hwéng dan, kiém tra cong tic quan Iy
chat lirong, cong tac quan 1y an toan trong thi cong xdy dung cia cdc té chirc, cd
nhdn tham gia xdy dung cong trinh; kiém tra cong tdc nghiém thu céng trinh xdy
dung; xir Iy, kién nghi xir Iy cdc vi pham vé chdt lwong va an toan trong thi cong
xay dung cong trinh theo quy dinh cua phadp luat.

6. Chii ddu tw cong trinh thude dw dn dau tw xdy dung cong trinh déc thi quy
dinh tai Diéu 68 Ludt Xdy dung 56 1 35/2025/QH15 quyét dinh va chiu trach nhiém
vé viéc té chire quan 1y chat lwong, quan Iy thi cong xdy dung, nghiém thu hoan
thanh céng trinh, ban giao dwa vao khai thac, sir dung dé dap g yéu cau xdy
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dung cong trinh ddc thi.. Co quan nha nuée c6 tham quyén khong thuc hién viéc
kiém tra cong tac nghiém thu doi voi cdac cong trinh nay.

Pi¢u 5. Phin dinh trach nhiém giira cac chii thé trong quan ly xiy dung
cong trinh

1. Trudng hop Chui dau tw thanh lgp ban quan 1y dw dn triec thuge:

a) Chu dau tu duoc giao nhiém vu cho ban quan 1y du &4n thuc hi¢én mét hoac
mot sb cong viée thude trach nhiém cua chu dau tu trong quan 1y thi cong xay
dung cong trinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phai dugc thé hién bang vin
ban. Chu dau tu phai chi dao, kiém tra va chiju trach nhiém vé céac cong viéc da
giao nhi¢ém vu cho ban quan ly du an thuc hién;

b) Ban quan 1y dy an chiu trach nhi¢ém trudc phap ludt va chu dau tu vé viéc
thuc hién cac cong viéc dugce giao néu tai di€ém a khoan nay.

2. Trudng hop chu dau tu thué nha thau tu van quan 1y du 4n, nha thau giam
sat thi cong xay dung cong trinh:

a) Chu dau tu duoc quyén giao nha thau nay thue hién mot hodc mot sé cong
viéc thudc trach nhiém cia chi dau tu trong quan 1y xay dung cong trinh thong
qua hop dong xay dyng. Chu dau tu c6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién hop
ddng xdy dung, xit Iy cac van dé lién quan gitta cac nha thiu tham gia x4y dung
cong trinh va véi chinh quyén dia phuong trong qua trinh thyc hién du 4n;

b) Nha thau tu van quan 1y du an, nha thau giam sat thi cong xdy dung cong
trinh chiu trach nhiém trudc phap luat va chu dau tu vé nhiing cong viée duoc
giao theo quy dinh ctia hop dong xdy dung va phap luit co lién quan.

3. Ddi v6i du an Pau tu theo phuong thirc dbi tic cong tu (sau day goi la du
an PPP):

a) Doanh nghiép dy an PPP thyc hién trach nhiém cua chu dau tu vé quan ly
xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Co quan ky két hop ddng theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién cac quy dinh tai
khoan 6 Diéu 21 Nghi dinh nay. Trudng hop co quan cé tham quyén uy quyén
cho co quan, don vi truc thudgc lam co quan ky két hop déng thi co quan c6 tham
quyén phai chi dao, kiém tra, chiu trach nhiém vé céc noi dung cong viéc do co
quan ky két hop dong thuc hién; co quan ky két hop dong chiu trach nhiém trudc
co quan c6 thim quyén va phap ludt vé viéc thuc hién cac ndi dung cong viée
dugc ty quyén.

4. Truong hop 4p dung hinh thirc hop dong thiét ké - mua sam vat tu, thiét
bi - thi cong x4y dung cho toan bd cong trinh xay dung (sau day goi 1a hop dong
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EPC), viéc phan dinh trach nhiém gitra Chu dau tu va nha thau thuc hién hop dé)ng
EPC (sau ddy goi 1 nha thau EPC) dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu dau tu va nha thau EPC c6 thé théa thuan va quy dinh trong hop dong
EPC vé viéc giao nha thau EPC thuc hién mdt hodc mét sd hodc cac nodi dung
giam sat thi cong xay dung cong trinh thudc trach nhiém cua chit dau tu quy dinh
tai cac diémb, ¢, d, 4, e, g, h, 1 va m khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh nay;

b) Nha thau EPC c6 trach nhiém t6 chirc quan 1y cht luong, qudn 1y an toan
trong thi cong xdy dwng céng trinh, chiu trach nhiém d6i véi phan viéc do minh
va nha thau phu (néu co) thyc hién; thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh
ctia hop déng véi chi dau tu.

5. Trudong hop ap dung hinh thirc hop dong chia khoa trao tay, nha thau thiec
hién hop dong chia khod trao tay (sau ddy goi la nha thau chia khod trao tay) c6
trach nhiém t6 chirc quan 1y chét luong, qudn 1y an todn trong thi cong xdy dung
céng trinh, giam sat thi cong xay dung ddi véi phan viéc do minh thuc hién va
phﬁn viéc do nha thau phu thuc hién; thuc hién cac trach nhiém khac duoc chu
dau tu giao theo quy dinh cua hop dong.

6. Truong hop ap dung hinh thirc hop déng quy dinh tai khodn 4, khodn 5
Piéu nay, chu dau tu c6 trach nhiém: kiém tra, dén ddc viéc thuc hién cac nodi
dung quan 1y xay dung cong trinh d thoa thuan trong hop dong xay dung; t chic
nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh xay dung, to chirc ban
giao dua cong trinh vao khai thac s dung.

7. Trudng hop ap dung hinh thirc lién danh cac nha thau, timg nha thau trong
lién danh phdi thiét Idp hé thong quan Iy thi cong xdy dung, chiu trach nhiém vé
chét luong vd an toan trong thi céng xdy dung céng trinh d6i voi cong viée do
minh thuc hién dugc phan dinh trong van ban thoa thuan lién danh; van ban nay
phai xac dinh 1o trach nhi€ém cua thanh vién ding dau lién danh, trach nhiém
chung, trach nhi¢m ri€ng cua tirng thanh vién trong lién danh va xac dinh rd pham
vi, khéi lugng cong viéc thyc hi¢n cua ting thanh vién trong lién danh; cac noi
dung nay phai dugc quy dinh trong hop déng xay dung véi cha dau tu.

8. Quyén, nghia vu va viéc phan dinh trach nhiém cta céc chu thé quy dinh
tai Diéu nay phai duoc thé hién trong hop dong va theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 6. Nguyén tic thwe hién cdc thii tuc hanh chinh

1. Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh khéng yéu cau cung cdp cdc gidy
10, thong tin cé trén hé thong co sé dir liéu quoc gia vé dan cu, co so dit liéu quoc
gia vé hoat déng xdy dung hodc co sé dir liéu chuyén nganh khdc khi cdc théng
tin, dir lieu nay da dwoc cdp nhat hodac két noi chia sé.
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2. Két qua gidi quyét thi tuc hanh chinh dwoc trd bang ban dién tir; truong
hop cd nhdn, t6 chire ¢6 yéu cau nhdn ban gidy thi co quan gidi quyét thi tuc
hanh chinh c6 trach nhiém trd dong thoi ca ban dién tir va ban gidy. Két qua gidi
quyét thii tuc hanh chinh ban dién tir ¢é gid tri phdp 1y nhw két qua giai quyét thi
tuc hanh chinh bang van ban gidy.

3. Cdc thii tuc hanh chinh can cdp nhat dir liéu vao co so dir liéu quéc gia
vé hoat dong xay dung bao gom:

a) Kiém tra céng tac nghiém thu céng trinh xdy dung;

b) Cho y kién danh giG an toan céng trinh trong qud trinh khai théc, sir dung;
c) Cho y kién vé kéo dai thoi han sir dung cong trinh khi hét tuéi tho thiét ké.
Pi¢u 7. Thi nghiém chuyén nganh xiy dung

1. Thi nghi€ém chuyén nganh xay dung phai dugc thuc hién boi cac td chic,
ca nhan c6 nang lyc theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc to chirc, ca nhan thyc hién cong tac thi nghiém chuyén nganh xay
dung, quan tric, trac dac cong trinh c6 trach nhiém cung cap sb liéu mot cach
trung thuc, khach quan va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac d6i véi cac sb liéu
ma minh cung cap.

3. Nha thau thi cong xdy dung c6 trach nhiém t6 chire thuc hién cac hoat
dong thi nghiém chuyén nganh xay dung, quan tric, trac dac cong trinh trong qué
trinh thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh ctia hop dong xay dung, ké hoach
thi nghiém va cac quy chuan ky thut, tiéu chudn c6 lién quan.

4. Néi dung chit yéu ciia ké hoach t6 chirc thi nghiém quy dinh tai khodn 3
Diéu nay bao gom: déi twong thi nghiém (vt liéu, cdu kién, két cau cong trinh,
thiét bi céng trinh), cdc phép thir twong iing va thoi diém thi nghiém duw kién,
phong thi nghiém chuyén nganh xdy dung dwoc sir dung. Nha thau thi cong xdy
dung c6 quyén yéu cau chii dau tw va nha thdu thiét ké xdy dung cung cdp thong
tin, tai liéu va lam ré cdc ndi dung lién quan trong qud trinh ldp ké hoach t6 chirc
thi nghiém.

5. Viéec lcfy mau, thuc hién thi nghiém trong qua trinh thi cong phai dwoc
giam sat trong qud trinh thyc hién theo ké hoach thi nghiém da dwoc chap thudn.

Piéu 8. Quan tric cong trinh trong qua trinh thi cong xiy dung

1. Viéc quan tric céng trinh trong qud trinh thi céng xdy dung dwoc thuc
hién trong cac truong hop sau:

a) Theo quy dinh ciia chi dan kj thudt, hé so thiét ké xdy dung da dwoc phé
duyét, thiét ké bién phdp thi cong da dwoc chdp thudn va hop dong xdy dung;
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b) Khi céng trinh c6 biéu hién bat thuong (vi du: cong trinh bi sut, truot, lin,
nghiéng, mitt,...) can phdi dwoc quan trdc nham danh gia, xéc dinh nguyén nhan
dé cé bién phdp xik Iy hodc ngan ngira sw cé cong trinh trong qud trinh thi cong
xdy dung.

2. Bé cuong quan trdc do nha thau ldp, trinh chii dau tw chdp thudn phdi
bao gom cdc néi dung chii yéu sau: doi twong, pham vi, thong sé, tan sudt, thoi
diém quan trdac; nhdn lyc, thiét bi quan trac; quy trinh thuc hién quan trdc;
phwong phdp phan tich, xit 1y s6 liéu quan trdc; ddnh gid, két ludn két qud quan
trdc; dé xudt, kién nghi (néu co).

3. Nha thdu thi céng xdy dung cé trach nhiém té chirc thwc hién cong tdc
quan trac, tong hop két qua quan trdac doi voi tung chu ky theo dé cuwong quan
trac da dwoc chap thuan.

Trieong hop két qud quan trdc c¢é gid tri vieot gid tri giéi han thiét ké cho
phép hodc ¢6 ddau hiéu bat thuong khdc anh hiedng dén chat lwong, an toan chiu
liee ctia céng trinh thi nha thau thi céng xdy dwng co trach nhiém kip thoi bdo cdo
bang van bdn giri chit dau tw, nha thau thiét ké xdy dung dé cé y kién danh gid va
dwa ra bién phap xu ly kip thoi.

4. Trieong hop két qua quan tric do nha thau thi cong xdy dung thue hién cé
déu hiéu khong trung thuc hoac khong dam bado do tin cdy thi chu dau tw cé thé
lya chon nha thau quan trdc déc lap dé thuwee hién mot s6 noi dung quan trdc can
thiét nham déanh gid lai két qua quan trdc. Néu két qua quan tric déc ldp chiing
minh dwoc sai s6t hodc vi pham ciia nha thau thi cong xdy dung thi nha thau ndy
phdi kip thoi xit Iy, khdc phuc va chi tra chi phi phdt sinh cho céng tac quan tric
doc lap.

5. Trwong hop cong trinh gom nhiéu géi thau hodc do nhiéu nha thau thi
cong xdy dung thuc hién, chii dau tw va cdc nha thau thi cong xdy dung cé thé
théa thudn dé mot nha thau thi cong xdy dung chiu trach nhiém thuc hién cong
tac quan tric chung hodc co thé lira chon nha thau quan tric doc lap dé thuc hién
cong tdc quan trdc céng trinh.

Piéu 9. Thi nghi¢ém d6i chirng, kiém dinh xAy dung, thir nghiém kha
niing chiju hre ciia két ciu cong trinh

1. Thi nghiém ddi chimg trong qua trinh thi cong xay dung duogc thuc hién
trong céac truong hop sau:

a) Puoc quy dinh trong chi dan ky thudt, ho so thiét ké xdy dung dwoc phé
duyét, hop dong xay dung;
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b) Khi vat li¢u, san phém xay dung, thiét bi lép dat vao cong trinh hoac cong
trinh duoc thi cong xay dung c6 dau hiéu khong dam bao chat lugng theo yéu cau
ctia hd so thiét ké.

2. Kiém dinh xay dung, thir nghiém kha niang chiu luc ctia két cau cong trinh
dugc thuc hién trong cac truong hop sau:

a) Puoc quy dinh trong chi dan ky thudt, ho so thiét ké xdy dung dwoc phé
duyét, hop dong xay dung;

b) Khi cong trinh d3 duoc thi cong xdy dung c6 dau hiéu khéng dam bao
chat luong theo yéu cau cua thiét ké hodc khong du cac cin ctr dé danh gia chat
luong, nghiém thu hodc xdy ra sw ¢6 cong trinh;

¢) Theo yéu cau ctia co quan cd tham quyén ky hop dong dy an PPP;

d) Theo yéu cau ctia co quan c6 tham quyén kiém tra cong tac nghiém thu
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh nay;

d) Khi cong trinh hét tudi tho thiét ké ma chu sé hitu cong trinh ¢6 nhu cau
tiép tuc str dung;

e) Khi cong trinh dang khai thac, st dung c6 du hiéu nguy hiém, khong dam
bao an toan;

g) Phuc vu cong tac bao tri, cdi tao, ndng cdp cong trinh xay dung.

3. Noi dung kiém dinh xay dung:

a) Kiém dinh chat lugng bo phan cong trinh, cong trinh xay dung;

b) Kiém dinh x4c dinh nguyén nhan hu hong, xac dinh nguyén nhan sy cég
cua bd phan cong trinh, cong trinh xay dung;

c) Kiém dinh chét luong vat li¢u xay dung, cau kién xay dung, san phém
xay dung.

4. Treong hop két qua thi nghiém doi chiing, kiém dinh xdy dung trong qud
trinh thi cong xdy dung khéng dap g dwoc yéu cau thiét ké, quy chudn ky thudt,
tiéu chudn dp dung thi chii dau tw va nha thau cé lién quan phdi t6 chirc khdc
phuc. Truong hop can thiét, chii dau tir hodc co quan c6 tham quyén yéu cau xem
xét, quyét dinh viéc bo sung pham Vi, khoi lwong thyc hién thi nghiém doi chung,
kiém dinh xdy dung dé dam bao két qud thi nghiém doi chitng, kiém dinh xdy dung
dii can cir danh gia dwoc chat lirong ciia hang muc céng trinh, cong trinh xdy
dung.

5. Chi phi thi nghiém doi chirng, kiém dinh xay dyng:

a) Chi phi thi nghiém déi chirng, kiém dinh xay dung dugc xac dinh bang
cach 1ap du toan theo quy dinh cua phap lut vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
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va cac quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan phu hop véi ndi dung, khéi luong
cong viée theo hop dong duoc ky két giita cac bén hodc dé cuwong thi nghiém,
kiém dinh duoc phé duyét;

b) Trong qua trinh thi cong xay dung, nha thau thiét ké xay dung, nha thau
thi cong xay dung, nha thau cung tmg, san xuat san pham xay dung va cac nha
thau khac c6 lién quan phai chiu chi phi thuc hién thi nghiém doi chirmg, kiém
dinh néu két qua kiém dinh lién quan dén cong viéc do minh thuc hi¢n ching
minh duoc 15i ctia cac nha thau nay. Déi voi cac trudng hop con lai, chi phi thuc
hién thi nghiém doi chimg, kiém dinh duoc tinh vao tong mirc dau tu xay dung
cong trinh;

c¢) Chu sé hitu hodc chu quan 1y, st dung cong trinh c6 trach nhi¢ém chi tra
chi phi thyuc hién thi nghiém doi chirng, kiém dinh trong qua trinh khai thac, sir
dung. Truong hop két qua thi nghiém doi chirng, kiém dinh chimg minh dugc 15i
thudc trach nhiém cua to chirc, ca nhan nao co lién quan thi cac t6 chirc, c4 nhan
d6 phai chiu chi phi thi nghiém déi chirng, kiém dinh twong tmg véi 16i do minh
gay ra.

6. Bo Xay dung quy dinh chi tiét vé kiém dinh xdy dung.

Pi¢u 10. Giam dinh xay dung

1. NO1 dung gidm dinh xay dyng:

a) Giam dinh chat lugng khao sat xay dung, thiét ké xdy dung, vat lidu xay
dung, cAu kién xay dung, san phém xay dung, b phan cong trinh, cong trinh xay
dung;

b) Giam dinh nguyén nhan sy ¢ cong trinh xdy dung theo quy dinh tai
Chuong IV Nghi dinh nay;

c) Cac ndi dung giam dinh khac.
2. Co quan c6 thim quyén chu tri t6 chirc giam dinh xay dung:

a) Uy ban nhan dan cap tinh t6 chtrc giam dinh dbi véi cac cong trinh trén
dia ban, trir trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay;

b) Bo Quéc phong, B6 Cong an to chirc giam dinh dbi v6i cong trinh qudc
phong, an ninh;

¢) BO quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh t chtrc giam dinh x4y dung
d6i voi cac cong trinh xdy dung khi dugc Thi tudng Chinh phu giao;

d) Tham quyén chu tri t6 chtic giam dinh nguyén nhan sy ¢b theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 50 Nghi dinh nay.

3. Chi phi giam dinh x4y dung bao gdm mét sé hodc toan bd cac chi phi sau:
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a) Chi phi thuc hién giam dinh x4y dung cta co quan giam dinh bao gém
cong tac phi va cac chi phi khac phuc vu cho cong tac giam dinh;

b) Chi phi thué chuyén gia tham gia thuc hién giam dinh xay dung bao gdm
chi phi di lai, chi phi thué phong nghi tai noi dén cong tac va tién cong chuyén
gia;

c) Chi phi thué td chirc thuc hién kiém dinh phuc vu giam dinh xay dung
duoc xac dinh bf?mg cach 1ap du toan theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chi
phi dau tu xay dung va quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan phu hop véi khoi
lugng cong viéc cua dé cuong kiém dinh;

d) Chi phi can thiét khac phuc vu cho viéc gidm dinh.

4. Cha dau tu, chu so hiru hodc chii quan 1y, sir dung cong trinh ¢ trach
nhiém chi tra chi phi t6 chic giam dinh. Trudng hop két qua giam dinh ching
minh duoc 18i thudc trach nhiém cta td chire, c4 nhan nao ¢6 lién quan thi td churc,
c4 nhan d6 phai chiu chi phi giam dinh twong tng véi 16i do minh giy ra va to
chue xir 1y khic phuc.

5. B6 Xay dung quy dinh chi tiét vé giam dinh xdy dung.
Pi¢u 11.  Quan Iy xay dwng cong trinh nha & riéng 1é

1. Viéc quan 1y xay dung cong trinh nha ¢ riéng 1€ dugc thyc hién trén
nguyén tdc dam bao an toan cho con nguoi, tai san, thiét bi, cong trinh, cac cong
trinh 1an cén va méi trudng xung quanh. Viéc thiét ké xdy dung, thi céng xdy dung
cong trinh nha ¢ riéng 1é phdi tudn thi quy dinh cia quy chudn ky thudt, tiéu
chudn dp dung va quy dinh khdc cé lién quan dwoc ban hanh béi co quan nha
nudc cé tham quyén. Péi véi cong trinh nha & riéng 1é thudc dw an dau tw xdy
dung cong trinh, viéc xdy dung cong trinh nha o riéng lé phai tuan thu quy dinh
ciia phdp ludt vé quan 1y di an dau tie xdy dung.

2. Thiét ké xay dung cong trinh nha & riéng 1¢é ctia ho gia dinh, ca nhan:

a) Bdi v6i cong trinh nha ¢ riéng 1 ¢6 dong thoi cdc tiéu chi nhw sau: dwéi
3 tang, khong co tang ham co tong dién tich san xdy dung nho hon 250 m?, chiéu
cao dudi 12 m thi chi nha dugc tu to chure thuc hién thiét ke xay dung cong trinh;

b) Pdi voi cong trinh nha & riéng 1é dudi 7 tang hodc c6 01 ting ham, trix
truong hop quy dinh tai diém a khoan nay, viéc thiét ké phai dugc td chirc, ca
nhan c¢6 nang luc theo quy dinh cia phap luat thyc hi¢n;

c) Béi véi cong trinh nha & riéng 1¢ tir 7 tang trd 1én hodc c6 tir 02 tAng ham
tré 1én, viéc thiét ké phai dugc t6 chire, ca nhan c6 niang luc theo quy dinh cua
phap luat thue hién; ho so thiét ké phai tuan tha cac quy dinh ciia quy chudn, tiéu
chudn ky thudt vé phong chdy, chita chéy.
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3. Quan 1y thi cong xay dung cong trinh nha ¢ ri€ng 1€ cia hd gia dinh, ca
nhan:

a) Chii nha c6 trdach nhiém ldp ddt bién bdo cong trinh tai cong ra vao cong
trieong xdy dung; vi tri, kich thude bién bdo phdi dam bao dé quan st va hién thi
16 tén, dia chi lién hé, sé dién thoai cia chii nha va nhitng noi dung theo quy dinh
tai diém a, diém b, diém d khodan 1 Diéu 14 Nghi dinh nay,

b) Chu nha t6 chuc thi cong xay dung, giam sat thi cong xay dung va chiu
trach nhiém vé an toan trong thi cong xay dung cong trinh, cong trinh ldn cdn va
méi truong trong qud trinh thi céng xdy dung. Khuyén khich chu nha t6 chirc
giam sat thi cong xay dung, 1ap va luu trir ho so cong trinh nha & riéng 1é theo quy
dinh cta Nghi dinh nay, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Péi voi cong trinh nha & riéng 1¢ quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay,
vige thi cong xay dung, giam sat thi cong xay dung phai dugc t6 chirc, ca nhan co6
nang lyc theo quy dinh thyuc hi¢n.

4. No1 dung giam sat thi cong xay dung cong trinh nha & riéng 1é cua hg gia
dinh, c4 nhan:

a) Bién phap thi céng, bién phap dam bao an toan ddi v6i nha & va cac cong
trinh lién k&, 1an can;

b) Chat luong vat liéu, cAu kién xay dung, thiét bi trudc khi dua vao thi cong
xay dung;

c) Hé thdng gian giao, két cau chong d& tam va cac may moc, thiét bi phuc
vu thi cong;

d) Bién phap bao dam an toan trong thi cong xdy dung cong trinh.

5. Truong hop chii nha chuyén déi céng ning sir dung mét phdn hodc todn
bo cong trinh nha o riéng lé kem theo viéc swa chita, cai tao cong trinh thi viéc
thiét ké xdy dung, thi cong xdy dung cong trinh phdi tudn thii quy dinh cia quy
chudn k thudt, tiéu chudn dp dung va phit hop véi cong ning mdi ciia cong trinh.

6. Ngodi nhitng quy dinh tai Piéu nay, viéc xdy dung céng trinh nha & riéng
16, chuyén doi cong nang sir dung mét phan hodc toan bé cong trinh nha & riéng
Ié phdi tudn thi quy dinh ciia phdp ludt vé phong chdy chita chdy, bdo vé méi
truong va cdc phdp luat khdc co lién quan.

Ditu 12.  Ung dung cong nghé théng tin trong qudn ly thi cong xdy dung
cong trinh

1. Chii dau tw va cdc nha thau dwoc quyén thoa thudn thyc hién cac ngi dung
sau:
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a) Lia chon iing dung gidi phdp cong nghé théng tin dé quan 1y thi cong xdy
dung cong trinh,

b) Sir dung dinh dang tdp tin dién tir doi véi nhdt ky thi cong xdy dung cong
trinh, bién ban nghiém thu céng viéc xdy dung va sir dung chit ky sé trén cdc tai
liéu nay theo quy dinh cia phdp ludt vé giao dich dién tir. Khi sir dung bién ban
nghiém thu cong viéc xay dung dang tdp tin dién tw thi viéc nghiém thu cong viéc
xdy dung van phdi thwc hién tai cong truong va dam bdo quy dinh tai Piéu 23
Nghi dinh nay.

2. Chii dau tw va cée nha thau khi thue hién cdc ndi dung quy dinh tqi khoan
1 Diéu nay phai dap wng cdc yéu cau sau:

a) Ghi nhdn ddy i cdc néi dung can dwoce qudn 1y trong qud trinh thi cong
theo quy dinh cua phdp ludt vé xay dung,

b) Bam bado tinh chinh xdc, trung thuc cia cac ho so, tai liéu cé lién quan;

c) T hé hién ré trach nhiém cia teng ca nhan doi véi phd‘n viéc do minh thyc
hién;

d) Phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé giao dich dién tit;

d) Tudn thi cdc quy dinh vé bio mdt va heu trit an toan ciia cdc hé so, tdi
liéu dien twr doi voi phan viéc do minh thuc hién.

3. Cdc hé so quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu nay la thanh phdan cia hé so
hoan thanh cong trinh theo quy dinh tai Phu luc VII Nghi dinh nay. Khi can thiét
hodc khi co yéu cau cua co quan nha nudc co tham quyén, cdc ho so nay phai
dwoc trich xuat, in thanh ban gidy va dwoc chu dau tu xac nhdn.

Chuong 11

QUAN LY THI CONG XAY DUNG, BAN GIAO HANG MUC CONG
TRINH, CONG TRINH XAY DUNG, BAN GIAO CONG TRINH XAY
DUNG TRONG DU AN PAU TU XAY DUNG KHU PO THI

Muc 1
QUAN LY THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
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Piéu 13.  Diéu kién khéi cong xay dung cong trinh

1. Viéc khoi cong xdy dung cong trinh phdi dam bdo cdc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 48 Ludt Xdy dung so 135/2025/QHI35, trir cdc cong trinh quy
dinh tai khoan 2, khodn 3 Piéu 48 Ludt Xdy dwng s6 135/2025/QH15.

2. T6i thiéu 03 ngay lam viéc truée khi khéi cong xdy dung cong trinh, Chii
ddau tw cong trinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai gui thong bdo khoi cong
xdy dung truc tiép, dich vu buu chinh hodc truc tuyén téi co quan quan ly nha
nwoc vé xdy dung tai dia phwong theo mdu thong bdo khoi cong theo Phu luc V
Nghi dinh nay. Sau khi tiep nhan, co quan quan ly nha nudc vé xdy dung tai dia
phuong co trach nhiém cong khai thong bao khoi cong xdy dung cong trinh tai
tru s6 lam viée hodc trén trang thong tin dién tir ciia minh (néu c6).

3. Viéc ban giao toan bo hoac mot phcfn mat bc%ng xdy dung truoc khi khoi
cong xdy dung cong trinh thuc hién theo thoa thudn giita chu dau tw va nha thau
thi cong xdy dung trong hop dong xdy dung, trir cong trinh nha o riéng lé cua ho
gia dinh, ca nhan

Picéu 14.  Yéu cau ddi v6i cong truong xiy dung

1. Bién bdo cong trinh phdi dwoc lap dat tai 16i ra vao cong truong xdy dung;
Vi tri, kich thuoc bién bdo phai dam bao dé quan sat va hién thi ro nhitng ngi dung
sau:

a) Tén, quy mo cong trinh;

b) Ngay khoi cong, ngay hoan thanh,

c) Tén, dia chi, s6 dién thoai ciia chi dau tw va cdc t6 chire, cd nhan tham
gia gidm sat thi cong xdy dung (néu co);

d) Bdn vé phoi canh céng trinh.

2. Néi dung qudn Iy cong trieong xdy dung bao gom:

a) Cong trwong dang thi cong phdi dwoc rdo chdn dé ngan ngira xdm nhdp
trai phép. Truong hop cong truong nam o khu vuc vung sdu, vung xa co thé sw
dung bién canh bao cam xam nhdap nhung phai bo tri nguoi lam nhiém vu bao vé,
canh bao va kiém soat ra, vao,

b) Viéc bo tri cong treong trong pham vi thi cong ciia cong trinh phai phi
hop voi bién phap thi cong duwoc chap thuan va diéu kién cu thé cua dia diém xdy
dung;

c) Vit tu, vat liéu, thiét bi cho Zd'p dat phai duwoc Sd,p xé'p gon gang theo bién
phap thi cong dwoc chap thudn;
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d) Trong pham vi cong truong xay dung phai co cac bién bao chi din vé so
do tong mat bang cong trinh, an toan, phong, chong chay, no va cac bién bdo can
thiet khac.

3. Chii dau tw can cit vao tinh hinh cu thé ciia céng trinh quyét dinh viéc lap
dat thiét bi giam sat dé phuc vu cho viéc quan ly cong truong xay dung nham dam
bao an toan cho con nguoi, thiét bi va tai san.

Pi¢u 15. Quan ly vat li¢u xay dung, sian pham, cau Kién, thiét bi sir
dung cho cong trinh xay dung

1. Trach nhiém cta nha thau cung tmg san pham xay dyng, vat liéu xay dung
da 1a hang hoa trén thi truong:

a) To chirc thuc hién thi nghiém kiém tra chat luong va cung cap cho bén
giao thau (bén mua san pham xay dung) cac ching chi, ching nhén, cac thong
tin, tai ligu co lién quan to1 san phém xay dung, vat licu xay dung theo quy dinh
ctia hop dong xay dung va quy dinh ctia phap luat khac c6 lién quan;

b) Kiém tra chat luong, s6 lugng, chung loai cua san phém xay dung, vat li¢u
xay dung theo yéu cau ciia hop dong trudc khi ban giao cho bén giao thau;

c¢) Thong bao cho bén giao thau cac y€u cau vé van chuyén, luu gitr, bao quan
san pham xay dung, vat liéu xay dung;

d) Thuc hién stra chita hoic thay thé san pham x4y dung khong dat yéu cau
vé chat luong theo cam két bao hanh san pham xdy dung va quy dinh ctia hop
dong xay dung.

2. Trach nhiém ctia nha thau ché tao, san xuat vat liéu xay dung, cAu kién va
thiét bi str dung cho cong trinh xay dung theo yéu cau riéng cta thiét ké:

a) Trinh bén giao thau (bén mua) quy trinh san xuat, thi nghiém, thir nghiém
theo yéu cau cua thiét ké va quy trinh kiém soat chat lugng trong qua trinh san
xuat, ché tao dbi v6i vat lidu xdy dung, cdu kién va thiét bi;

b) Tb chirc ché tao, san xuét va thi nghiém, thir nghiém theo quy trinh da
dugc bén giao thau chap thuédn, dap g yéu cau thiét ke; tu kiém soat chat lugng
va phéi hop véi bén giao thau trong viée kiém soat chat luong trong qua trinh ché
tao, san xuat, van chuyén va luu giir tai cong trinh;

¢) To chirc kiém tra va nghiém thu trudc khi ban giao cho bén giao thau;

d) Van chuyén, ban giao cho bén giao thau theo quy dinh ctia hop dong;

d) Cung cap cho bén giao thau cac ching chi, chimg nhan, thong tin, tai liéu
c6 lién quan theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cta phép luat c6 lién quan.
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3. Nha thau quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay chiu trach nhiém vé chét
luong vat li¢u xay dung, san phém, cAu kién, thiét bi do minh cung Ung, san XUAt,
ché tao so voi yéu ciu cta bén giao thau va tinh chinh x4c, trung thyuc cta céc tai
liéu cung cip cho bén giao thau; viéc nghiém thu cta bén giao thau khong lam
giam trach nhiém néu trén cia cac nha thau nay.

4. Bén giao thau co trach nhiém:

a) Quy dinh ) lugng, chung loai, cac yéu cau ky thuat cua vat li¢u, san phém,
cau kién, thiét bi trong hop dong véi nha thau cung tng, nha thau san xuat, ché
tao phu hop voi yéu cau cua thiét ké, chi dan ki thuat ap dung cho cong trinh;

b) Kiém tra s6 luong, chung loai, cac yéu cau k¥ thuat cua vat li€u, san phém,
cau kién, thiét bj theo quy dinh trong hop dong; yéu cau cac nha thau cung tng,
san xuit, ché tao thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu nay
trude khi nghiém thu dua vat liéu, san pham, cu kién, thiét bi vao st dung cho
cong trinh;

¢) Thyc hién kiém soat chat lugng trong qua trinh ché tao, san xuat theo quy
trinh d4 thong nhat v6i nha thau;

d) Lap ho so quan ly chat luong vat liéu, san phém, cAu kién, thiét b st dung
cho cong trinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

5. Cdc yéu cau vé ching loai, nguon goc xudt xir ciia vit lidu xdy dung, san
pham, cdu kién, thiét bi nhdp khdu sir dung cho thi cong xdy dung céng trinh (néu
c6) phai dwoc thé hién trong hop dong giita chi dau tw va nha thau thi cong xdy
dung (hodic nha thau cung iing, ché tao, san xudt), bao gom cdc théng tin chii yéu
sau: tén chiing loai vt liéu xdy dung, san phdm, cdu kién, thiét bi sir dung cho
cong trinh xdy dung; cdc théng sé ky thudt chinh phit hop véi yéu cau thiét ké;
nha san xudt, ché tao, noi san xudt, ché tao va cac churng tur churng minh xudt xir.

6. Vit lidu, san pham, cdu kién, thiét bi phai dwoc ngwoi gidm sat thi cong
xdy dung ciia chii dau tw nghiém thu truée khi dwa vao sir dung cho cong trinh.
Két qua nghiém thu phai dwoc ldp thanh bién ban. Noi dung bién ban nghiém thu
vat liéu, san phcfm, cdu kién, thiét bi sir dung cho cong trinh bao gém nhitng ngi
dung chit yéu sau: tén, ching loai, khoi lwong ciia tirng 16 vit liéu, san phdam, cdu
kién, thiét bi dwoc nghiém thu, thoi gian, dia diém, thanh phc”in ky, két ludn nghiém
thu; cdc yéu cau khdc (néu c6); chit ky, ho va tén, chire vu ciia nguwoi ky bién ban;
phu luc kém theo (néu co).

7. Hb so quan ly chét lugng vat li¢u, san phém, cAu kién, thiét bi sir dung cho
cong trinh, bao gom:

a) Chimg nhan chat luong ctia nha san xuit theo yéu cau cua hop dong va
quy dinh cta phap luat vé chét luong san pham hang hoa;
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b) Chimg tir chimg minh xuit xt phai phu hop véi quy dinh cua hop dong
gitta nha thiu cung tmg, bén mua hang va phu hop véi danh muc vat tu, vat lidu
da duoc chu dau tu chip thuan, phé duyét ddi véi truong hop nhap khau theo quy
dinh cua phap luat vé xuét xtr hang hoa;

¢) Gidy chimg nhan hop quy theo quy dinh cta cac quy chuan k¥ thuat va
phap luat c6 lién quan ddi véi vat liéu, san phém, cAu kién, thiét bi thudc ddi tuong
phai thuc hién chimg nhan hop quy va cong bd hop quy theo quy dinh ctia phap
luét vé chat lugng san phém hang ho4;

d) Cac thong tin, tai li€u c6 lién quan tdéi vat li¢u, san phém, cAu kién, thiét
bi st dung cho cong trinh theo quy dinh cua hgp dong xay dung;

d) Cac két qua thi nghiém, thir nghiém, kiém dinh vat liéu, san pham, cau
kién, thiét bi str dung cho cong trinh theo quy dinh cta quy chuan ky thuét, tiéu
chuan ap dung va yéu cau cia thiét ké duoc thuc hién trong qua trinh thi cong xay
dung cong trinh;

e) Bién ban nghiém thu vat liéu, san phcfm, cau kién, thiét bi sir dung cho
cong trinh quy dinh tai khodn 5 Diéu nay;

g) Cac tai liéu khéc c6 lién quan theo quy dinh ctia hop dong xay dung.

8. Thay doi chung loai, nguén géc Xuat xr vt liéu, san phém, cAu kién, thiét
bi st dung cho cong trinh xay dung:

a) Cac vat liéu, san pham, cau kién, thiét bi duoc thay thé phai dap tmg duoc
yéu cau thiét ké, phu hop véi cac quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan 4p dung va duoc
chu dau tu chap thuan, phé duyét theo quy dinh cta hop dong;

b) Truong hop thay d6i dan dén diéu chinh du an thi thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y du an dau tu xay dyng.

Pi¢u 16. Trach nhiém ciia nha thau thi cong xdy dung

1. Tiép nhan va quan 1y mit bang xay dung, bao quan méc dinh vi va méc
giG1 cong trinh, quan 1y cong truong xay dung theo quy dinh.

2. Lap va thong bao cho cha dau tu va cac chu thé co lién quan vé hé thong
quan ly thi cong xay dung ciia nha thau. Hé thong quan 1y thi cong xay dung phai
pht hop v6i quy md, tinh chat cta cong trinh, trong d6 néu rd so dd to chirc va
trach nhiém cua timg ca nhan dbi voi cong tac quan 1y thi cong xay dung, bao
gdm: chi huy truéng cong truong hodc giam ddc du an cua nha thau; cac c4 nhan
phu trach k¥ thuat thi cong truc tiép va thuc hién cong tac quan 1y chét lugng, an
toan trong thi cong xay dung, quan 1y khoi luong, tién do thi cong xay dung, quan
1y ho so thi cong x4y dung cong trinh.

3. Trinh cht dau tu chap thuan cac ndi dung sau:
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a) K& hoach t6 chtrc thi nghi¢m, kiém tra, kiém dinh, tht nghi¢m, chay thtr,
quan tric, do dac cac thong sb ki thuat ctia cong trinh theo yéu cau thiét ké va chi
dan k¥ thuat;

b) Bién phép kiém tra, kiém soat chat luong vat liéu, san pham, cau kién,
thiét bi duoc sir dung cho cong trinh; bié€n phap thi cong, trong do quy dinh cu thé
bién phdp bao dam an toan trong thi cong xay dung cong trinh;

¢) Tién do thi cong xay dung cong trinh;

d) Ké hoach kiém tra, nghiém thu cong viéc x4y dung, nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bd phan (hang muc) cong trinh xay dung, nghiém thu
hoan thanh hang myc cong trinh, cong trinh xay dung;

d) Poi véi cdc trwong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 50 va khodn 3 Diéu 51
Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15 thi nha thdu thi cong cé thé ldp riéng bién phdp
bdo dam an toan trong thi cong xdy dung céng trinh va trinh chi dau tw chdp
thudn truée khi t6 chire thi cong xdy dung;

e) Cac ndi dung can thiét khac theo yéu cau ctia chii dau tu va quy dinh cta
hop dong xay dung.

4. Xé4c dinh viing nguy hiém trong thi cong xay dung cong trinh va thiee hién
cdc quy dinh tai khoan 3 Piéu 51 Ludt Xdy dung sé 135/2025/0H]15.

5. B4 tri nhan luc, thiét bi thi cong theo quy dinh cua hop dong xay dung va
quy dinh cta phap ludt ¢ lién quan. T6 chiic thyc hién bién phdp bdo ddm an
toan trong thi cong xdy dung d6i véi phan viée do minh thue hién. Ngudi thuc
hién cong tac quan 1y an toan trong thi cong xdy dwng cng trinh ciia nha thau thi
cong xay dung phai dugc dao tao vé chuyén nganh an toan lao dong hodc chuyén
nganh k¥ thuat xdy dung va dap Gmg quy dinh khac cia phap luat vé an toan, vé
sinh lao dong.

6. Thuc hién trach nhi¢m cua bén giao thau trong viéc mua sam, ché tao, san
xudt vat liéu, san pham, cdu kién, thiét bi do minh cung cdp st dung vao cong
trinh theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh nay va quy dinh cua hop dong xay dung.

7. T6 chirc thuc hién céac cong tac thi nghiém, kiém tra, thir nghi¢m, kiém
dinh vat liéu, cau kién, san pham xay dyng, thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé
trude va trong khi thi cong xdy dung theo yéu cau cia thiét ké va quy dinh cta
hop dong xay dung. Phong thi nghiém chuyén nganh xay dung ctia nha thau hodc
do nha thau thué theo quy dinh ctia hop déng xay dung phai ¢ diéu kién nang luc
dé thuc hién cong tac thi nghiém va phai truc tiép thuc hién cong tac nay dé dam
bao danh gid chinh xac két qua thi nghiém vat liéu, cAu kién, sén phém xay dung,
thiét bi cong trinh, thiét bi cong ngh¢ duoc st dung cho cong trinh.
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8. Thi cong xdy dyng theo dung hop ddng xdy dung, gidy phép xay dung
(néu c6), thiét ké xay dung cong trinh. Kip thoi théng bao cho chu dau tu néu phat
hién sai khéc gitta ho so thiét ké, hop dong xay dung so v6i diéu kién thuc té trong
qué trinh thi cong. Kiém soét chat luong thi cong xdy dung do minh thyc hién
theo yéu cau cua thiét ké va quy dinh cua hop ddng xay dung. HO so quan 1y chat
lugng cua cac cong viée xay dung phai phi hop vé6i thoi gian thuc hién thuc té tai
cong truong.

9. Dimg thi cong xay dung ddi véi cong viéc xay dung, bd phan, hang muc
cong trinh hodc cong trinh xdy dung khi phat hién co sai sot, khiém khuyét vé
chat luong hodc xay ra sy ¢b cong trinh, thuc hién gidi quyét sw c6 va khac phuc
cac sai sot, khiém khuyét, su ¢6 nay. Ding thi cong xdy dung khi phat hién nguy
co xay ra tai nan lao déng, su cb gdy mat an toan lao dong va co bién phap khac
phuc dé dam bao an toan trude khi tiép tuc thi cong; khic phuc hau qua tai nan
lao dong, sy ¢ giy mat an toan lao dong xdy ra trong qua trinh thi cong xay dung
cong trinh.

10. Thuyc hién trac dac, quan trac cong trinh theo yéu cau thiét ké. Thuc hién
thi nghiém, kiém tra chay thir don dong va chay thur lién dong theo ké hoach trudc
khi d& nghi nghiém thu.

11. Nha thau chinh c6 trach nhiém kiém tra cong tac thi cong xay dung doi
v6i cac phan viée do nha thau phuy thyc hién.

12. Str dung chi phi vé an toan trong thi cong xay dung cdng trinh diing muc
dich.

13. Lap nhat ky thi cong xay dung cong trinh va ban v€ hoan cong theo quy
dinh tai Phu luc Il Nghi dinh nay.

14. Yéu cau chii dau tuw t6 chire thuwe hién nghiém thu theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 15, cdc Diéu 23, 24 va 25 Nghi dinh nay.

15. Béo céo chu dau tu vé tién do, chat luong, khoi luong, an toan thi cong
xday dung theo quy dinh cua hop dong xay dung va quy dinh ctia phap luat khac
c6 lién quan hodc bao cdo dot xuat theo yéu cau cua chu dau tu.

16. Hoan tra mat bang, di chuyén vt tu, may moc, thiét bi va nhiing tai san
khac cia minh ra khéi cong truong sau khi cong trinh da dugc nghiém thu; ban
giae, trir truong hop trong hop dong xdy dung co thoa thuén khéc.

17. T6 chirc 1ap va luu trir hd so quan 1y thi cong xay dung cong trinh d6i
v6i phan viéc do minh thyc hién.

18. Nguoi thuc hién cong tac quan 1y an toan trong thi cong xdy dung cong
trinh clia nha thau thi cong x4y dung co trach nhiém:
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a) Trién khai thuc hién bién phdp bdo dam an toan trong thi cong xay dung
cong trinh dd duoc chu dau tu chp thuan; phdi hop voi cac bén lién quan thudng
xuyén ra soat bi€n phap bao dam an toan trong thi cong xdy dung cong trinh va
dé xuét diéu chinh kip thoi, phu hop véi thuc té thi cong xdy dung;

b) Hudng dan ngudi lao dong nhan dién cac yéu td nguy hiém co thé xay ra
tai nan va cc bién phap ngin ngira tai nan trén cong trudng; yéu cau nguoi lao
dong st dung dung va dua dung cu, phuong ti¢n bao vé ca nhan trong qua trinh
lam viéc; kiém tra, giam sat viéc tudn thu cac yéu cau vé an toan lao dong cia
nguoi lao dong; quan 1y sb lugng ngudi lao dong lam viéc trén cong truong;

¢) Khi phat hién vi pham cac quy dinh vé quan 1y an toan trong thi céng xdy
dung cong trinh hodc cac nguy co xdy ra tai nan lao dong, sy cb gy mat an toan
lao dong phai c6 bién phap xur 1y, chan chinh kip thoi; quyét dinh viéc tam dimg
thi cong xay dung dbi voi cong viée co nguy co xdy ra tai nan lao dong, sy c¢b gay
mat an toan lao dong; dinh chi tham gia lao dong d6i véi ngudi lao dong khong
tuan tha bién phéap k¥ thuét an toan hodc vi pham cac quy dinh vé str dung dung
cu, phuong tién bao v€ cd nhan trong thi cong xay dung va bao cdo cho chi huy
truong cong trudng hodc giam doc du an;

d) Tham gia tmg ctru, khic phuc tai nan lao dong, su ¢ gay mat an toan lao
dong.

Piéu 17. Trach nhiém ciia chi dau tw

1. Lya chon céc td chirc, c4 nhan ¢6 nang luc theo quy dinh dé thyc hién thi
cong xdy dung cong trinh, giam sat thi cong xay dung cong trinh (néu co), thi
nghiém, kiém dinh chét lugng cong trinh (néu cO) va cac cong viéc tu van xay
dung khac.

2. Ban giao mit bang cho nha thau thi cong xay dung pht hop véi tién do thi
cong xay dung cong trinh va quy dinh cia hop dong xiy dung.

3. Kiém tra cac diéu kién khoi cong cong trinh xay dung theo quy dinh
tai Diéu 48 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15; thuc hién viéc théng bdo khéi
cong xdy dung coéng trinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh nay.
Truong hop cong trinh thudc dbi tuong thuc hién kiém tra cong tac nghiém thu
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh nay thi thong bao khdi cong phai
dugc giri dong thoi téi co quan co tham quyén kiém tra cong téc nghiém thu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh nay.

4. T6 chirc thuc hién giam sat thi cong xay dung theo ndi dung quy dinh tai
khodn 1 Diéu 21 Nghi dinh nay.

5. Thiét 1ap hé thong quan 1y thi cong xay dung va thong bao vé nhiém vu,
quyén han cta cac ca nhan trong hé théng quan 1y thi céng xay dung cua chi dau
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tu hodc nha thau giam sat thi cong x4y dung cong trinh (néu cd) cho cac nha thau
c6 lién quan. B4 tri du nhan luc pht hop dé thuc hién giam sat thi cong xay dung,
quan 1y an toan trong thi cong xay dung cdng trink; kiém tra viéc huy dong va bd
tri nhan lyc cua nha thau giam sat thi cong xay dung cong trinh so v&i yéu cau
ctia hop dong xay dung (néu c6). Ngudi thuc hién cong tac quan 1y an toan trong
thi céng xdy dung céng trinh cua chi dau tu phai duge dao tao vé chuyén nganh
an toan lao dong hodc chuyén nganh ky thuat xay dung va dap tmg quy dinh khac
cua phap luat vé an toan, vé sinh lao dong.

6. Kiém tra, chép thuan tién d6 thi cong téng thé va chi tiét cac hang muc
cong trinh, c¢dng trinh xdy dung do nha thau 1ap dam bao phu hop tién do thi cong
xay dung dugc duyét va bién phap bao dam an toan trong thi cong xay dung cong
trinh da degc chdp thudn. Didu chinh tién d6 thi cong xay dung khi can thiét theo
quy dinh ctia hop dong xay dung.

7. Kiém tra, xac nhan khéi luong da dugce nghiém thu theo quy dinh va khoi
luong phat sinh theo quy dinh cta hop doéng xay dung (néu co).

8. T6 chirc kiém tra, danh gid sw phit hop gitta thiee té thi cong xdy dung
cong trinh so voi thiét ké xdy dung da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung
tham dinh, gidy phép xdy dung (néu cd).

9. Thuee hién trdch nhiém ciia bén giao thdu theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi
dinh nay doi voi vat tu, vat liéu, thiet bi, san pham, cdu kién xay dung do minh
cung cap sw dung vao cong trinh.

10. Béo c4o vé bién phap dam bao an toan dén co quan chuyén mon vé xay
dung trong trudong hop gidi han cua vung nguy hiém trong thi cong xday dung cong
trinh nam ngoai pham vi cua cong truong xay dung.

11. T6 chtrc thi nghiém d6i chimg, kiém dinh chat lwong bd phan cong trinh,
hang muc cong trinh, cong trinh x4y dung theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay.

12. T6 chitc nghiém thu cong trinh xay dung.

13. T6 chuc 1ap 1o so hodn thanh céng trinh xdy dung, ho so phuc vu quan
Iy, sir dung cong trinh xay dwng theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi dinh nay.

14. Tam dimg hoc dinh chi thi cong d6i voéi nha thau thi cong x4y dung khi
xét thdy chat luong thi cong xdy dung khong dam bao yéu cau k¥ thuét, bién phap
thi cong khong dam bao an toan, vi pham cac quy dinh vé quan Iy an toan frong
thi cong xay dung cong trinh 1am xay ra hoac ¢6 nguy co xay ra tai nan lao dong,
su cd gdy mat an toan lao dong.

15. Chu tri, phdi hop voi cac bén lién quan giai quyét nhimg vudng mic,
phat sinh trong thi cong x4y dung cong trinh; khai bao, xt 1y va khic phuc hau
qua khi xay ra su cd cong trinh xdy dung, su c6 gdy mat an toan lao dong; phdi
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hop véi co quan c6 thim quyén giai quyét su cd cong trinh xdy dung, diéu tra su
cb vé& may, thiét bi theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

16. T6 chirc thuc hién cac quy dinh vé bao vé moi trudng trong thi cong xay
dung cong trinh theo quy dinh cta phép luat vé bao vé mai truong.

17. Gtri bdo céo hoan thanh thi cong xdy dung hang muc cong trinh, cong
trinh x4y dung dén co quan c6 tham quyén kiém tra céng tac nghiém thu cong
trinh xdy dung theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

18. Chu dau tu duge quyén tu thue hién hodc thué to chirc tu van cd nang
luc theo quy dinh dé thuc hién mot, mot s6 hodc toan bod cac ndi dung quy dinh tur
khoan 3 dén khoan 8 Diéu nay; cé trach nhiém kiém tra viéc thuc hién cta nha
thau nay theo yéu cau cua hop dong xay dung va quy dinh ciia phap luat ¢ lién
quan.

19. Déi véi cong trinh ¢é yéu cau vé cong nghé, chii dau tie ¢é trdach nhiém
16 chirc quan Iy thi céng xdy dwng, qudn 1y chdt lirong, nghiém thu thiét bi céng
nghé theo thiét ké cong nghé dwoc phé duyét theo quy dinh ciia Nghi dinh nay va
chiu trach nhiém vé két qua nghiém thu cua minh.

20. Nguoi thuc hién cong tac quan ly an toan trong thi cong xdy dung cong
trinh cta chu dau tu c6 trach nhiém:

a) To chtrc giam sat viéc thuc hién cac quy dinh vé an toan trong thi cong
xay dung cdng trinh cia cac nha thau;

b) T6 chirc phdi hop giita cic nha thau dé thuc hién quan 1y an toan va giai
quyét cac van dé phat sinh vé an toan trong thi cong xay dung cong trinh;

¢) Tam dimng hodc dinh chi thi cong khi phat hién dau hiéu vi pham quy dinh
vé an toan trong thi cong xay dung cong trinh.

Pi¢u 18.  Trach nhiém ciia ngwoi lao dong trong viéc dam bio an toan,
vé sinh lao dong trén cong truwong

Nguoi lao dong ctia cac chu thé tham gia hoat dong x4y dung khi hoat dong
trén cong truong phai tuan tha cac quy dinh sau day:

1. Thuc hién cac trach nhiém cua nguoi lao dong theo quy dinh cta phap luat
vé an toan, vé sinh lao dong.

2. B4o céo voi ngudi ¢ tham quyén khi phat hién nguy co gdy mét an toan
lao dong trong qua trinh thi cong xay dung.

3. Tir chdi thuc hién cac cong viéc duoc giao khi thiy khong dam bao an
toan, vé sinh lao dong hoac khong dugc cung cap day du phuong tién bao v¢ ca
nhan theo quy dinh.
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4. Chi nhan thyc hién nhiing cong viéc ¢6 y€u cau nghiém ngét vé an toan,
v¢€ sinh lao dong sau khi da dugc huan luyén va cap thé an toan, v¢ sinh lao dong.

5. Tham gia tmg cuu, khic phuc tai nan lao dong, su cd gay mét an toan lao
dong.

6. Thuc hién cac ndi1 dung khac theo quy dinh cua phap luat vé an toan, vé
sinh lao dong.

Pi¢u 19.  Quan ly khoi hrong thi cong xiy dung

1. Viéc thi cong xay dung cong trinh phai dugc thuc hién theo ho so thiét ké
dugc duyét.

2. Khéi luong thi cong xay dung duoc tinh toan, xac nhan giira ngudi giam
sat thi cong xdy dung ciia chii dau tu, nha thau thi cong xay dung theo thoi gian
hoic giai doan thi cong va duge ddi chiéu véi khéi luong thiét ké duge duyét dé
1am co s& nghiém thu, thanh toan theo hop dong.

3. Khi c¢6 khoi luong phat sinh ngoai thiét ké, dy toan xay dung cong trinh
duogc duyét thi chil dau tu, giam st thi cong x4y dung ctia chu dau tu, tu van thiét
ké va nha thau thi cong xay dung phai xem xét dé xtr Iy. Khdi luong phat sinh
dugc chu dau tu hodc ngudi quyét dinh dau tu chap thuan, phé duyét 1a co so dé
thanh toan, quyét toan hop dong thi cong xay dung cong trinh.

4. Nghiém cdm viéc khai khéng, khai ting khéi luong hodc thong dong gitra
cac bén tham gia dan dén lam sai khoi luong thanh toan.

Piéu 20. Quan ly tién d9 thi cong xay dung

1. Cong trinh xay dung trude khi trién khai thi cong phai dugc nha thau lap
tién do thi cong xay dung phu hop véi thoi gian thuc hién hop dong va tién do
téng thé cta du an, duoc chép thuan.

2. B6i véi cong trinh xdy dung co quy mé 16n va thoi gian thi cong kéo dai
thi tién d6 xay dung cong trinh dugc 14p cho ting giai doan theo thang, quy, nam.

3. Chu dau tu, bo phan giam sat thi cong xay dung cta chl dau tu, nha thau
thi cong x4y dung va cac bén c6 lién quan c6 trach nhiém theo ddi, giam sat tién
d6 thi cong xay dung cong trinh va diéu chinh tién d6 trong truong hop tién do thi
cong xay dung & mot sb giai doan bi kéo dai nhung khong dugc lam anh huong
dén tién d6 tong thé cua dy an.

4. Truong hop xét thay tién do thi cong xdy dung cong trinh bi kéo dai dan
dén phdi diéu chinh di an dau tw xdy dung thi thuc hién theo quy dinh ciia phdp
ludt vé quan 1y dir an dau tie xdy dung.
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Piéu 21. Noi dung giam sat thi cong xay dwng cong trinh

1. Cong trinh x4y dung phai duoc gidm sat trong sudt qua trinh thi cong xay
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 Luat Xay dung sd 135/2025/QH15. Noi
dung thyc hién gidm sat thi cong xay dung cong trinh gdm:

a) Kiém tra sy pht hop ning luc ctia nha thau thi cong xay dung cong trinh
s0 voi hd so dy thau va hop déng xay dung, bao gém: nhan lyc, thiét bj thi cong,
hé théng quan 1y chat luong ciia nha thau thi cong xay dung cong trinh;

b) Xem xét va chip thuan cac nodi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Nghi
dinh nay do nha thau trinh va yéu ciu nha thau thi cong chinh stra cac ndi dung
nay trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh cho phu hop véi thuc té va quy
dinh cua hop doéng. Trudng hop can thiét, chi dau tu thoéa thuan trong hop
d6ng xay dung voi cac nha thau vé viéc giao nha thau giam sat thi cong xay dung
1ap va yéu cdu nha thau thi cong xay dung thuc hién ddi voi cac ndi dung quy
dinh tai cdc diém a, b, d khodn 3 Piéu 16 Nghi dinh nay;

¢) Kiém tra viéc to chirc thi cong xay dung cong trinh ctia nha thau thi cong
xay dung so v&1 bién phép thi cong xay dung, bién phap bao dam an toan trong
thi cong xdy dung da dwoc chap thuan;

d) Kiém tra va chip thuén vat liéu, ciu kién, san pham xay dung, thiét bi s
dung cho cong trinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 15 Nghi dinh nay;

d) Kiém tra, don dc nha thau thi cong x4y dung cong trinh va cac nha thau
khac thuc hién cong viée xay dung tai hién truong theo yéu cau cua thiét ké xay
dung va tién do thi cong cua cong trinh;

e) Giam sat viéc thuc hién cac quy dinh v€ quan 1y an toan trong thi cong
xay dung cong trinh; gidm sat cac bién phap ddm bao an toan doi vdi cong trinh
lan can, cong tac quan trac cong trinh;

g) Pé nghi chu dau tu t6 chire diéu chinh thiét ké khi phat hién sai sot, bat
hop 1y vé thiét ké;

h) Yéu cau nha thau tam dung thi cong khi xét thay chat lwong thi cong xay
dung khong dam bao yéu cau ki thuat, bién phap thi cong khong dam bao an toan,
vi pham céc quy dinh vé quan 1y an toan trong thi céng xdy dung céng trinh lam
xay ra hodc co nguy co xay ra tai nan lao dong, su c6 giy mat an toan lao dong;
chu tri, phdi hop vdi cac bén lién quan giai quyét nhimg vuéng méc, phat sinh
trong qué trinh thi céng xay dung cong trinh va phdi hop xir 1y, khac phuc su cd
theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

1) Kiém tra nang lic ciia phong thi nghiém chuyén nganh xdy dung, céng tdc
lay mau, luu mau va cong tac thi nghiém. Kiém tra, danh gia két qua thi nghi¢m
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kiém tra vat liéu, cau kién, san pham xay dung, két qud quan trdc trong qua trinh
thi cong xay dung va cac tai liéu khac c6 lién quan phuc vu nghiém thu;

k) Tb chuc thi nghiém ddi chung, kiém dinh chat lugng bd phan cong trinh,
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay
(néu co);

1) Thuc hi¢n cac cong tac nghiém thu theo quy dinh tai cac Diéu 23, 24, 25
Nghi dinh nay; kiém tra va xac nhan khéi luong thi cong xay dung hoan thanh;
kiém tra va xdc nhdn ban vé hoan cong;

m) Thyc hién cac ndi dung khac theo quy dinh cta hop dong xay dung.

2. T6 chuic giam sat thi cong xdy dwng phai xay dung hé thong quan 1y chat
lugng, quan Iy an toan trong thi cong xay dung cong trinh va c6 du nhan su thuc
hién giam sat tai cong trudng phu hop véi quy mo, yéu cau cia cong viée thuc
hién giam sat. Tuy theo quy mo, tinh chit, k¥ thuat cia cong trinh, co cAu nhan
su cuia to chirc giam sét thi cong xay dung cong trinh bao gom giam sat trudng va
cac giam sat vién. Nguoi thuc hién viéc giam sat thi cong xdy dung cua to chic
néu trén phai c6 nang luc theo quy dinh.

3. T6 chirc, ca nhan thyc hién gidm sat thi cong xay dung cong trinh phai lap
bao céo vé cong tac giam sat thi cong xdy dung cong trinh doi vdi cdc ndi dung
do minh giam sat thi cong xday dung theo ndi dung quy dinh tai Phu luc IV Nghi
dinh nay guri chu dau tu va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc, khach
quan ddi véi nhitng ndi dung trong bao cao ndy. Béo cao duoc lap trong cac trudng
hop sau:

a) Bao cdo dinh ky hodc bao cdo theo giai doan thi cong xay dung theo quy
dinh tai Phy luc IVa Nghi dinh ndy. Chu dau tu quy dinh trong hop dong xay dung
vé viéc 1ap bao cao dinh ky hodc bao cdo theo giai doan thi cong xay dung va thoi
diém 1ap bao céo;

b) Bao céo khi to chirc nghiém thu giai doan, nghiém thu hoan thanh goi
thau, hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Phu luc IVb
Nghi dinh nay.

4. Trudng hop chi dau tw, nkha thau EPC, nha thau chia khoa trao tay tu thuc
hién ddng thoi viée giam sat va thi cong x4y dung cong trinh thi cht dau tu, nkd
thau EPC, nha thdu chia khoa trao tay tu phai thanh 1ap bo phan giam sat thi cong
xay dung doc 1ap véi bo phan truc tiép thi cong xay dung cong trinh.

5. Doi véi cac cong trinh dau tu xay dung bang nguon von dau tw cong, von
chi thuwong xuyén tur ngdn sach nha nudc, von ngan sach nha nuwoc khac
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a) T6 chirc giam sat thi cong x4y dung cong trinh phai doc 1ap véi cac nha
thau thi cong xay dung va cac nha thau cheé tao, san XUuat, cung ung vat li€u, san
pham, cau kién, thiét bi st dung cho cong trinh;

b) T6 chirc giam sat thi cong x4y dung khong dugc tham gia kiém dinh chat
luong cong trinh xay dung do minh giam sat;

c) Nha thau ché tao, san xuét, cung Ung vat li¢u, san phém, cAu kién, thiét bi
str dung cho cong trinh khong duoc tham gia kiém dinh chét luong san pham cd
lién quan dén vat tu, thiét bi do minh cung cap.

6. P6i voi du an PPP, co quan ky két hop dong co trach nhiém:

a) Kiém tra yéu cau vé nang luc, kinh nghiém ctia cac nha thau trong ho so
moi thau hoac ho so yéu cau va kiém tra két qua lya chon nha thau doi voi cac goi
thau cua du an (néu co);

b) Kiém tra viéc thuc hién cong tac giam sat thi cong xay dung cong trinh
theo ndi dung dé cuong, nhiém vu gidm sat va quy dinh ctia Nghi dinh nay; kiém
tra sy tuan thil cac quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap dung cho cong trinh, cac quy
dinh k¥ thuat ctia ho so thiét ké trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh.

Co quan ky két hop dong t6 chtc 1ap, phé duyét dé cuong kiém tra bao gobm
pham vi kiém tra, ndi dung kiém tra, sd luong dot kiém tra va cac yéu cau khac
pht hop voi cong viée can thuc hién va thoa thuan tai hop dong duy an;

c) Bé nghi doanh nghiép du an PPP yéu cdu tu van gidm sét, nha thau thi
cong xay dung thay thé nhan sy trong truong hop khong dap tng yéu cau ning
luc theo quy dinh ctia hd so moi thau, hd so yéu cau va quy dinh ctia phap luat vé
xay dung;

d) Pé nghi doanh nghiép du 4n PPP tam dimg hodc dinh chi thi cong xay
dung cong trinh khi phét hién c6 su c6 gdy mat an toan cong trinh, ¢ dau hiéu vi
pham quy dinh vé an toan chiu luc, phong chay chita chay, méi trudng anh hudng
dén tinh mang, an toan cong ddng, an toan cong trinh 14n c4n va yéu cau nha thau
t6 chuc khac phuc trudc khi tiép tuc thi cong xay dung cong trinh;

d) T6 chirc kiém dinh chat luong bo phan cong trinh, hang muc cong trinh
va toan bd cong trinh xay dung khi c6 nghi ngd vé chat lugng hoic khi duoc co
quan quan 1y nha nudc yéu cau. Co quan ky két hop dong t6 chire lya chon va phé
duyét két qua lua chon nha thau kiém dinh theo quy dinh cta phap luat vé dau
thau; kiém tra viéc thuc hién kiém dinh theo quy dinh;

e) Tham gia nghi¢m thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung theo quy dinh tai Piéu 25 Nghi dinh nay;
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g) T6 chirc kiém dinh chat lugng cong trinh 1am co so chuyén giao theo quy
dinh trong hop dong dy an dbi véi loai hop dong BOT, BLT khi két thuc thoi gian
kinh doanh hoac thué dich vu.

Picu 22. Giam sat tic gia cia nha thau thiét ké trong thi cong xay
dung cong trinh

1. Nha thau lap thiét ké xay dung cong trinh c6 trach nhiém thuc hién giam
sat tac gia theo yéu ciu cua chil dau tu va quy dinh trong hop dong xay dung doi
vOi phdn viéc do minh thuc hién. Khi hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung
hoan thanh cong tdac thi cong xdy dung, nha thau nay co trach nhiém Idp bao cdo
ddnh gid viéc thuc hién gidm sdt tdc gid quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.

2. No6i dung thyc hién gidm sat tac gia:

a) Giai thich va lam rd céc tai liéu thiét ké cong trinh khi c6 yéu cu ctia chi
dau tu, nha thau thi cong xay dung va nha thiu gidm sat thi cong xay dung cong
trinh;

b) Phéi hop véi cha dau tu khi duoc yéu ciu dé giai quyét cac vudng mic,
phat sinh vé thiét ké trong qua trinh thi cong xay dung; diéu chinh thiét ké phu
hop voi thyc té thi cong xay dung cong trinh, xt Iy nhitng bat hop 1y trong thiét
ké theo yéu cau cua chu dau tu;

¢) Thong bao kip thoi cho chu dau tu va kién nghi bién phéap xir 1y khi phat
hién viéc thi cong sai véi thiét ké dugce duyét ciia nha thau thi cong xay dung;

d) Tham gia nghiém thu cong trinh xay dung theo hop dong xdy dung véi
chu dau tu. Trudng hop phat hién hang muc cong trinh, céng trinh xay dung khong
du diéu kién nghiém thu phai c6 ¥ kién kip thoi bang vian ban giri chu dau tu.

Picéu 23. Nghiém thu cong viéc xay dung

1. Can ctr vao ké hoach thi nghiém, kiém tra d6i voi cac cong viéc xay dung
va tién do thi cong thuc té trén cong trudng, ngudi truc tiép giam sat thi cong xay
dung cong trinh va ngudi truc tiép phu trach k¥ thuat thi cong cua nha thau thi
cong xay dung cong trinh thyc hién nghiém thu cong viéc xay dung va chiu trach
nhiém truc tiép vé két qua danh gia chat lugng cong viéc xay dung di duoc thi
cong, nghiém thu; két qua nghiém thu dugc xac nhan bang bién ban.

2. Nguoi giam sat thi cong xay dung cong trinh phai can ¢ hd so thiét ké
ban v& thi cong, chi din k¥ thut duoc phé duyét, quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan
dugc ap dung, cac két qua kiém tra, thi nghiém chat luong vat liéu, thiét bi, két
qua quan trac duoc thyc hién trong qua trinh thi cong xay dung c6 lién quan dén
d6i trong nghiém thu dé kiém tra cac cong viée xdy dung duoc yéu cau nghiém
thu.
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3. Nguoi giam sat thi cong xay dung phai thuc hién nghiém thu cong viéc
xay dung trong khoang thoi gian khong quéa 24 gior ké tir khi nhan duoc dé nghi
nghiém thu cong viéc xay dung cua nha thau thi cong xay dung. Trudng hop
khong dong ¥ nghiém thu phai thong béo 1y do bang vin ban cho nha thau thi
cong xay dung.

4. Bién ban nghiém thu cong viéc xay dung dugc 1ap cho ting cong viée xay
dung hoac 1ap chung cho nhi€u cong viéc xay dung cua mot hang muc cong trinh
theo trinh tu thi cong, bao gdm cac ndi dung chu yéu sau:

a) Tén cong vi¢c dugc nghiém thu;
b) Thoi gian va dia diém nghiém thu;
¢) Thanh phan ky bién ban nghiém thu;

d) Két luan nghiém thu, trong d6 néu rd chap nhin hay khong chap nhan
nghiém thu; dong y cho trién khai cac cong viéc ti€p theo; yéu cau sura chira, hoan
thién cong viéc da thuc hién va cac yéu cau khac (néu co);

d) Chit ky, ho va tén, chirc vu cua ngudi ky bién ban nghi¢m thu;

e) Phu luc kém theo (néu co).

5. Thanh phéan ky bién ban nghiém thu:

a) Nguoi truc tiép giam sat thi cong xdy dung cua chu dau tu;

b) Nguoi truc tiép phu trach k¥ thuat thi cong ctia nha thau thi cong xay dung
hodc cta nha thau chinh;

¢) Nguoi truc tiép phu trach ky thuét thi cong ctia nha thau phu déi voi truong
hop ¢6 nha thau chinh.

6. Thanh phan ky bién ban nghiém thu trong truong hop ap dung hop dong
EPC:

a) Nguoi tryc tiép giam sat thi cong xay dung cua nha thau EPC hodc ngudi
truc tiép giam sat thi cong xay dung cong trinh cua chi dau tu ddi véi phan viée
do minh giam sat theo quy dinh cua hop dong;

b) Nguoi truc tiép phu trach k¥ thuat thi cong cua nhd thau EPC.

Truong hop nha thau EPC thué nha thau phu thi ngudi tryc tiép phuy trach
k¥ thuat thi cong cta nha thau EPC va ngudi truc tiép phu trach k§ thuat thi cong
ctia nha thau phy ky bién ban nghiém thu;

¢) Pai dién cha dau tu theo thoa thuan hop dong EPC (néu c6).

7. Thanh phan ky bién ban nghiém thu trong trudng hop ap dung hop dong
chia khoa trao tay:
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a) Nguoi truc tiép giam sat thi cong xay dung ctia nkhd thau chia khod trao
lay;

b) Ngudi truc tiép phu trach ki thuat thi cong ctia nhd thau chia khod trao
tay.

8. Trudng hop nha thau 14 lién danh thi nguoi truec tiép phu trach kj thudt thi
cong, nguoi triee tiép gidm sdt thi cong xdy dung cua timg thanh vién trong lién
danh ky bién ban nghiém thu cong viéc xay dung do minh thyc hién.

Pi¢u 24. Nghiém thu giai doan thi cong xdy dung hoiic b phin cong
trinh xay dung

1. Can ctr vao diéu kién cu thé cua timg cong trinh, chu dau tu va cac nha
thau c6 lién quan dugc tu thoa thuan vé viéc to chire nghiém thu giai doan thi
cong xay dung hodc bd phan cong trinh xay dung trong cac truong hop sau:

a) Khi két thuc mot giai doan thi cong hodc mot bd phan cong trinh can phai
thuc hién kiém tra, nghiém thu dé dénh gia chat luong trudc khi chuyén sang giai
doan thi cong tiép theo;

b) Khi két thuc mot goi thau xay dung.

2. Viéc nghiém thu giai doan thi cong xay dung hoac bg phan cong trinh xay
dung duoc thyc hién trén co s¢ xem xét két qua cac cong viéc da dugc nghiém
thu theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh nay, cac két qua thi nghiém, kiém tra,
kiém dinh, tht nghiém, chay thir ddm bdo cac yéu cau ky thuat theo quy dinh ctia
thiét ké xay dung va cac van ban phép 1y theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan
trong giai doan thi cong xay dung dé danh gia cac diéu kién nghiém thu theo thoa
thuan gitra cac bén.

3. Chu dau tu va cac nha thau co lién quan dugc tu thoa thuan vé thoi diém
td churc nghiém thu, trinh ty, ndi dung, diéu kién nghiém thu; thanh phcfn tham
gia nghiém thu bao gom gidm sdt treong va cdc thanh phan khéc do chii dau tie
va cde nha thau cé lién quan tw thod thudn; két qua nghi¢m thu dugc xac nhan
bang bién ban.

Pi¢u 25. Nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung

1. Nghi¢m thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung:

Truoc khi dua vao st dung, chu dau tu c6 trach nhiém to chic va truc tiép
tham gia nghiém thu hoan thanh toan bd hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung khi dap ung cac diéu kién sau:

a) Cac cong viéc xay dung di duoc thi cong ddy du theo hd so thiét ké xdy
dung dugc phé duyét;
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b) Cong tac nghiém thu cong viéc xay dung, by phan, giai doan trong qua
trinh thi céng duoc thyc hién day du theo quy dinh tai Diéu 23, Diéu 24 Nghj dinh
nay;

¢) Két qua thi nghiém, quan tric, kiém tra, kiém dinh, thir nghiém, chay thu
dam bao cac yéu cau k§y thuat theo quy dinh cua thiét ké xay dung;

d) Tuan thi cac quy dinh cta phap luat vé phong chdy, chira chy va ctu
nan, ciu hg, bdo v¢ moi trudng trong thi cong xay dung cong trinh va quy dinh
cua phap luat chuyén nganh khac cé lién quan.

2. Truong hop mot phan cong trinh xay dung dd dugc thi céng hoan thanh,
c6 thé khai thac, sir dung déc ldp va dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu nay, cha dau tu duogc quyét dinh viéc to chirc nghiém thu phan cong trinh
xay dung nay. Két qua nghiém thu duoc x4c nhan bang bién ban theo cic ndi dung
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay trong d6 phai néu rd vé phan cong trinh dugc t6
chtrc nghiém thu. Chil dau tu ¢ trach nhiém tiép tuc t6 chirc thi cong va nghiém
thu d6i voi cac phan cong trinh, hang muyc cong trinh xay dung con lai theo thiét
ké; qua trinh tiép tuc thi cong phai dam bao an toan va khong anh hudng dén viée
khai thac, van hanh binh thudng ciia phan cong trinh xdy dyng da dugc nghiém
thu.

3. Chu dau tu duge quyét dinh t6 chirc nghiém thu c6 diéu kién hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung trong truong hop viéc thi cong xay dung co ban
d3 hoan thanh theo yéu cau thiét ké, nhung con mot sb ton tai ma khong lam anh
hudéng dén kha nang chiu lyc, tudi tho, cong nang cua cong trinh. Két qua nghi¢m
thu dugc xac nhan bang bién ban theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu nay
trong do pha1 néu rd cac ton tai can duoc khic phuc hoic cac cong viée xay dung
can duoc tiép tuc thuc hién va thoi glan hoan thanh céac noi dung ndy, yéu cau vé
gi6i han pham vi st dung cong trinh (néu c6). Cén cit vao két qud nghiém thu cé
diéu kién, cdc diéu kién khai thdc an toan va quy dinh ciia phdp ludt chuyén nganh
c6 lién quan, chii dau tw quyét dinh viéc dwa hang muc cong trinh, céng trinh xdy
dung vao khai thac tam. Chu dau tur tié}? tuc t6 chire thuc hién va nghiém thu viéc
khdc phuc cac ton tai, cong viéc xday dung con lai.

4. Cha dau tu va cic nha thau co lién quan thoa thuan vé thoi diém nghiém
thu, trinh tu va nd1 dung nghi¢m thu; két qua nghi¢m thu dugc xac nhan b?mg bién
ban. N§1 dung bién ban va thanh phﬁn ky bién ban nghiém thu dugc quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 5 va 6 Piéu nay.

5. Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
bao gdm céc ndi dung:

a) Tén hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung dugc nghi¢m thu;
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b) Thoi gian va dia diém nghiém thu;
¢) Thanh phan ky bién ban nghiém thu;

d) Panh gia vé viéc dap tng cac diéu kién nghiém thu theo quy dinh tai khoan
1 Piéu nay va su pht hop cta hang muc cong trinh, cong trinh da duoc thi cong
xay dung so voi yéu cau thiét ké, chi din k¥ thuat va cic yéu cau khac caa hop
dong xay dung;

d) Pdanh gid sw phit hop ciia viéc thi cong xdy dung cong trinh theo thiét ké
da dwoc tham dinh vé phong chdy va chita chdy, bao gom cdc néi dung vé khodng
cach phong chady, chita chay; dwong bé, bdi do, khodng trong phuc vu hoat déng
phong chay, chita chay, ciru nan, cieu ho, gidai phap thoat nan; bdc chiu lira, giai
phdp ngan chay, chong chdy lan; gidi phdp chong khéi va cdc quy dinh khdc ciia
phdp ludt vé phong chay, chita chdy va ciu nan civu ho;

e) Két luan nghiém thu (chap thuan hay khong chap thuan nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung; yéu cau sta chira, hoan thién bo
sung va cac y kién khac néu c6);

@) Thoi diém tinh bdo hanh va thoi gian bdao hanh hang muc c¢éng trinh, céng
trinh xdy dung;

h) Chir ky, ho va tén, chtrc vu va dong ddu phap nhan ctia ngudi ky bién ban
nghiém thu;

i) Phu luc kém theo (néu co).
6. Thanh phan ky bién ban nghiém thu:
a) Nguoi dai dién theo phéap luét ctia chu dau tu hodc ngudi dugc y quyén;

b) Nguoi dai dién theo phap luat cua nha thau giam sat thi cong xay dung
hodc nguwoi dwge ity quyén, giam sat trudng; trieong hop nha thau la lién danh thi
phdi ¢é day dii nguoi dai dién theo phdp ludt hodc nguwoi dwoc ity quyén va gidm
sdt truong cua tung thanh vién trong lién danh;

¢) Nguoi dai dién theo phap luat hodc nguoi dwoc 1y quyén, chi huy trudng
clia cac nha thau chinh thi cong xay dung; truong hop nha thau 1a lién danh thi
phai c6 ddy di nguoi dai dién theo phap luat hodc nguoi dwege iy quyén va chi
huy trudng cua ting thanh vién trong lién danh;

d) Ngudi dai dién theo phap lut hodc nguwoi dwoc 1ty quyén va chi nhiém
thiét ké ciia nha thau thiét ké theo quy dinh cta hop dong véi chu dau tu;

d) Nguoi dai dién theo phap luat ctia co quan c6 tham quyén ky hop dong du
an hodc ngudi duoc y quyén trong truong hop thuc hién dau tu theo phuong thire
dbi tac cong tu.



33

Pitu 26. Kiém tra cong tic nghiém thu céng trinh xay dung

1. Cong trinh x4y dung phai dugc co quan nha nude ¢é thim quyén quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong va khi
hoan thanh thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 57 Luat
Xay dung sb 135/2025/QH15, trir cdc cong trinh thude dw dn dau tw xdy dung
cong trinh dic thit quy dinh tai Diéu 68 Ludt Xdy dwng s6 135/2025/QHI15 bao
gom:

a) Céng trinh thuéc dw dn quan trong quoc gia, cong trinh c6 quy mé Iom,
ky thudt phiec tap theo quy dinh tai Phu luc IX Nghi dinh nay;

b) Cong trinh c6 anh hudng 16n dén an toan, loi ich cong dong theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan Iy dy an dau tu x4y dung, trir cac cong trinh d néu tai diém
a khoan nay;

¢) Truong hop dir dn dau tw xdy dung c6 nhiéu cong trinh, t6 hop cong trinh
hodc mét ddy chuyén céng nghé gém nhiéu hang muc cong trinh theo quy dinh tai
diém b khodan 1 Piéu 3 Nghi dinh nay, co quan nha mieée cé tham quyén tai khodn
2 Diéu nay chi thyc hién kiém tra doi véi cdc hang muc cong trinh, ¢éng trinh xdy
dung quy dinh tai diém a, diém b khodn nay.

2. Tham quyén kiém tra:

a) Hoi dong kiém tra nha nudc vé cong tac nghiém thu cong trinh xay dung
(sau day goi 1a Hoi dong) quy dinh tai khoan 5 Piéu 57 Luat Xay dung sd
135/2025/QH15 kiém tra dbi v6i cong trinh quy dinh tai diém a khoan 1 Diédu nay;

b) Co quan chuyén mén vé xdy dung thudc Bo quan 1y cong trinh xay dung
chuyén nganh kiém tra d6i v6i cong trinh do Thu tudéng Chinh phu giao, cong
trinh cip dic biét thudc chuyén nganh qudn Iy; cong trinh do Bé qudn Iy cong
trinh xdy dung chuyén nganh quyét dinh dau tw thuéc chuyén nganh qudn 1y; cong
trinh thuoc dw an nha may dién hat nhan, du an thuoc linh vuc hang khong, hang
hai, dir dn dwong sdt quoc gia; cong trinh dwge xdy dung trén dia ban hanh chinh
tir hai tinh tro 1én thude dw én khéng phai do Uy ban nhéan dan cdp tinh la co
quan chii qudn theo phdp ludt vé dau tw céng hodc co quan cé tham quyén theo
phdp ludt vé dau tw theo phirong thirc doi tdc cong tie; trir cdc cong trinh quy dinh
tai diém a khodn nay;

¢) Co quan chuyén mén vé xay dung thuéc Uy ban nhan dan cip tinh kiém
tra cac loai cong trinh xay dung trén dia ban thudc chuyén nganh quan Iy, trix cac
cong trinh quy dinh tai cac diém a va b khoan nay. Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh viéc phan cap thim quyén kiém tra cong tac nghiém thu ctia co quan chuyén
moén vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cip tinh cho co quan dugc giao quan 1y
xay dung thudc Uy ban nhan dan ccfp xd thuc hién;



34

d) Bo trudng Bo Qubc phong, B truong Bé Cong an quy dinh vé thim quyén
thuc hién kiém tra d6i véi cac cong trinh phuc vu quéc phong, an ninh;

d) Pdi voi du an dau tu xdy dung cong trinh hodc dy 4n dau tu xdy dung
cong trinh dugc phén chia thanh cac du an thanh phan gém nhiéu cong trinh quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay c6 loai va cap khac nhau thi co quan c6 thim
quyén kiém tra dbi voi cac cong trinh thude dy an 1a co quan c6 tham quyén kiém
tra d6i v6i cong trinh chinh ddc 14p c6 cip cao nhat cua du an dau tu xay dung
cong trinh hodc cong trinh chinh ddc 14p c6 cap cao nhit cia dy an thanh phan;
truong hop gdm nhiéu cong trinh chinh c6 cing mot cdp cao nhat, co quan c6
tham quyén kiém tra d6i véi cac cong trinh thudc du an 13 co quan c6 thim quyén
kiém tra ddi véi cong trinh chinh da duoc lya chon dé xac dinh co quan chu tri
tham dinh bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung;

e) Truong hgp cong trinh dugce xay dung trén dia ban hanh chinh tir 02 tinh
tré 1én khong thudc tham quyén kiém tra cta co quan chuyén mon vé xay dung
thudc BO quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh, chu dau tu giri thong bao
khéi cong xay dung cong trinh va bao cdo hoan thanh thi cong xay dung hang
muc cong trinh, cong trinh x4y dung téi co quan chuyén mon vé xay dung thudc
Uy ban nhéan dan cép tinh di thuc hién thAm dinh bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xdy dyng dé dugc co quan nay thyuc hién kiém tra.

3. Trinh tu, ndi dung, chi phi kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh
thi cong va khi hoan thanh thi céng xay dung ciia Héi dong d6i v6i cong trinh quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién theo Quyét dinh ciia Thii tuéng
Chinh phii quy dinh tai diém a khoin 4 DPiéu 57 Ludt Xdy dung s
135/2025/QH15.

4. Noi dung kiém tra cia co quan chuyén mon vé xay dung:

a) Kiém tra su tuan thu cac quy dinh vé qudn Iy chdt lwong, qudn 1y an todn
ciia chit ddu tw va cdc nha thau tham gia hoat déng xdy dung trong thi cong xdy
dung, tir khi khoi cong xdy dung dén khi nghiém thu hoan thanh c¢éng trinh theo
quy dinh cta Nghi dinh nay. Déi véi thiét bi cong trinh, co quan chuyén mén vé
xay dung chi thuc hién kiém tra su tuén thi trinh tw thi cong lcfp dat, nghiém thu
thiét bi ciia chii ddu tw va cdc nha thau cé lién quan. Co quan chuyén moén vé xdy
dung khong thiee hién kiém tra doi véi phan ddy chuyén va thiét bi cong nghé theo
thiét ké cong nghé;

b) Kiém tra s tudn thii cdc ndi dung da dwoc co quan chuyén mén vé xdy
dung tham dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé phong chdy, chita chdy va ciru
nan, ciu hg, bao gom: khodng cich phong chdy, chita chay; dwong bé, bdi do,
khodng trong phuc vu hoat ddng phong chdy, chita chdy, ciru nan, ciu hé; gidi
phdp thodt nan; bdc chiu liva, gidi phdp ngdn chdy, chong chdy lan; gidi phdp
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chong khéi va cdac quy dinh khéc cia phdp ludt vé phong chay, chita chéy va ciru
nan cuu ho;

¢) Kiém tra cac diéu kién nghiém thu hoan thanh cong trinh.

5. Trinh tu kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung
cong trinh ctia co quan chuyén mon vé xay dung:

a) Co quan chuyén mon vé xay dung thuc hién kiém tra khong qua 03 lan
d6i v6i cong trinh cip dic biét va cong trinh cap I, khong qua 02 1an ddi véi cac
cong trinh con lai trong qua trinh tir khi khoi cong xay dung dén khi hoan thanh
cong trinh, trir trudng hop cong trinh c6 su cd vé chét lugng trong qué trinh thi
cong xdy dung hodc truong hop chi dau tu to chic nghiém thu theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 25 Nghi dinh nay;,

b) Can ctr thong bao khdi cong xay dung cong trinh cta chu dau tu, co quan
chuyén mén vé xay dung quyét dinh thoi diém to chirc kiém tra va théng béo cho
cht dau tu ké hoach kiém tra; t6 chtrc thuc hién kiém tra theo noi dung quy dinh
tai diém a, diém b khoan 4 Piéu nay va ra vin ban thong bao két qua kiém tra
trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh giri chu dau tu; thoi han ra van ban
khong qué 14 ngay lam viéc dbi véi cong trinh cap I, cap dic biét va khong qua 7
ngay lam viéc ddi véi cac cong trinh con lai ké tir ngay to chirc kiém tra.

6. Trinh ty kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh cta co quan
chuyén mén vé xay dyng:

a) Trudc 15 ngay dbi v6i cong trinh cdp dic biét, cdp I hodc trude 10 ngay
d6i v6i cong trinh con lai so véi ngay chu du tu du kién t6 chirc nghiém thu hoan
thanh cong trinh theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay, chii dau tu phai gui 01
bao cdo hoan thanh thi cong xdy dung hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung
theo quy dinh tai Phu luc VI Nghi dinh nay tdi co quan chuyén mon vé xay dung;

b) Co quan chuyén mon vé xdy dung thuc hién kiém tra theo ndi dung quy
dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay, trudng hop cong trinh khong duoc kiém tra
trong qua trinh thi cong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi thuc hién kiém tra
theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy; ra vin ban théng bdo két qud
kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh xdy
dung theo quy dinh tai Phu luc VIII Nghi dinh nay hodc ra van ban khong chép
thuan két qua nghiém thu cta chii dau tu trong d6 néu rd cic ndi dung con ton tai
can dugc khic phuc. Thoi han ra van ban ciia co quan chuyén mon vé xay dung
khéng qud 16 ngay lam viéc d6i voi cong trinh cap I, cap dic biét va 12 ngay lam
viéc dbi véi cong trinh con lai ké tir khi nhan duoc hd so dé nghi kiém tra cong
tac nghiém thu;
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7. Truong hop chap thudn két qua nghiém thu ciia chii dau tw theo quy dinh
tai khodan 3 Piéu 25 Nghi dinh nay, chu dau tw tié’p tuc khdc phuc cac t6n tai hodc
hoan thién cac cong viéc xday dung con lai theo noi dung bién ban nghiém thu
hoan thanh ¢é diéu kién, t6 chirc nghiém thu va bao cdo két qua thuc hién nay vé
co quan ¢é tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé dwoc xem xét chdp thudn
két qua nghiém thu cia chii dau tw. Co quan cé tham quyén quy dinh tai khodn 2
Piéu nay khong tiép tuc thuc hién kiém tra cong tdc nghiém thu cia chi dau tw
khi viéc khac phuc cac t6n tai hodc hoan thién cac cong viéc xdy dung con lai cua
cong trinh vuot qud thoi gian bao hanh cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 5
Piéu 35 Nghi dinh nay,; chu dau tu tu quyét dinh va chiu trach nhiém viéc nghiém
thu, ban giao, khai théc sir dung céng trinh sau khi bdo cdo nguoi quyét dinh dau
.

8. Quyén, trach nhiém ciia co quan c6 tham quyén kiém tra céng tdc nghiém
thu cong trinh xdy dung:

a) Trong qud trinh kiém tra, co quan cé tham quyén quy dinh tai khodn 2
Diéu nay dwoc quyén yéu cau chii dau tw va cdc bén ¢ lién quan gidi trinh, khdc
phuc cac ton tai (néu co) va yéu cau thuc hién thi nghiém doi chung, kiém dinh
xdy dung, thir nghiém kha nang chiu luc cia két cau cong trinh theo quy dinh tai
Pieu 9 Nghi dinh nay,

b) Co quan cé tham quyén quy dinh tai khodn 2 Piéu nay dwoc moi cdc té
chire, cd nhan co nang lyc phu hop tham gia thuc hién viéc kiém tra cong tac
nghiém thu;,

¢) Co quan c6 tham quyén quy dinh tai khodn 2 Piéu nay chiu trach nhiém
Vvé ndi dung, két qud kiém tra thuéc tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt;
khong chiu trach nhiém vé quy trinh thuc hién, noi dung, két qua thwc hién cua
cdc van ban phdp 1y ¢6 lién quan dwoc co quan, nguoi cé tham quyén khéc chdp
thudn, tham dinh, phé duyét hoac giai quyét,' khong chiu trach nhiém viéc chu dau
tw, co quan cé lién quan thwc hién cdc buéce tiép theo khéng ding véi ndi dung,
yéu cau da néu tai két qua kiém tra;

d) Viéc kiém tra cong tac nghiém thu ciia co quan cé tham quyén quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay khéong thay thé, khong lam giam trdach nhiém cia chii dau
tur, cdc nha thau tham gia xdy dung céng trinh trong cong tdc quan 1y chdt luong,
chat lwong céng trinh xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt.

9. Chi phi cho viéc kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh thi cong va
khi hoan thanh thi cong xay dung do chu dau tu 1ap du toan, tham dinh, phé duyét
va dugc tinh trong tong murc dau tu xay dung cong trinh.

10. B6 truong Bo Xay dung huéng dan vé chi phi kiém tra cong tac nghiém
thu trong qué trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong xay dung cong trinh.
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11. Viéc kiém tra céng tdc nghiém thu cdc cong trinh cia dw dn dau tw ldn
bién hoac hang muc ldan bién cua dy an dau tw dwoc thuc hién theo quy dinh cua
phdp luat vé dat dai.

Pi¢u 27. Lap va luu trir ho so hoan thanh cong trinh xay dung

1. Chui dau tw phdi t6 chirc ldp hé so hoan thanh céng trinh xdy dwng sau
khi t6 chitc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng trinh xdy dung theo
quy dinh tai Phu luc VII Nghi dinh nay va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thiee ciia ho so nay. Céc nha thau tham gia hoat déng xdy dung céng trinh
chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thyc cua cdc thanh phdn hé so do minh
lap.

2. Cdc van ban, tai liéu, thanh phan ho so hoan thanh céng trinh xdy dung
phdi dwoc Idp bang tiéng Viét. Truong hop chii dau tw hodc cdc chii thé tham gia
hoat ddng xdy dwng cong trinh cé yéu té nwée ngodi thi ngdn ngir sir dung do cdc
bén théa thudn thém trong cdc van ban, tai liéu, ho so la tiéng Anh hodc tiéng
nwoc ngoai khdc.

3. Ho so hoan thanh cong trinh xay dung dugc 1ap mot 1an chung cho toan
bd du an dau tu xay dung cong trinh néu cac cong trinh (hang muc cong trinh)
thudc du an dugce dua vao khai thac, st dung cung mot thoi diém. Truong hop céac
cong trinh (hang muc cong trinh) cua dy an dugc dua vao khai thac, st dung &
thoi diém khac nhau thi ¢6 thé 1ap ho so hoan thanh cong trinh xay dung cho riéng
tung cong trinh (hang muc cong trinh) nay.

4. Chu dau tu to chirc 1ap va luu trit mot bd hd so hoan thanh cong trinh xay
dung; cac chu thé tham gia hoat dong dau tu x4y dung cong trinh luu trit cac hd
so lién quan dén phén viéc do minh thuc hién. Ho so hodn thanh cong trinh xdy
dung phdi dwoc leu triv bang bdan gbc va ban chup (dinh dang .pdf); traudng hop
khong c6 ban gbe thi duge thay thé bang ban chinh hoidc ban sao hop phép.

5. Thoi gian luu triv hé so hoan thanh céng trinh xdy dung t6i thiéu la 10
nam doi véi cong trinh thuéc dy an nhom A, 07 nam doi véi cong trinh thuoc dy
an nhém B va 05 nam déi véi cong trinh thuoc dy an nhom C ké tir khi dua hang
muc cong trinh, cong trinh xdy dung vao su dung.

6. Ngoai cdc quy dinh tai Piéu ndy, viéc luu trit hé so hoan thanh céng trinh
xdy dung con duoc thuc hién theo cac quy dinh cua phap ludt co lién quan.

Muc 2
BAN GIAO HANG MUC CONG TRINH,
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CONG TRINH XAY DUNG, BAN GIAO CONG TRINH XAY DUNG
TRONG DU AN PAU TU XAY DUNG KHU PO THI

Ditu 28.  Piéu kién dé dwa cong trinh, hang muc céng trinh vao khai
thdac, s dung

1. Cong trinh, hang muc cong trinh dugc nghiém thu theo quy dinh tai biéu
25 Nghi dinh nay.

2. Céc cong trinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay phai duoc co
quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh nay kiém tra cong
tac nghiém thu va ra vin ban chip thuin két qua nghiém thu cta chu dau tu trude
khi dua vao khai thac, st dung. béi voi cong trinh thudc du an PPP, van ban chép
thuan két qua nghiém thu néu trén 13 cin cir dé doanh nghiép du an PPP 1ap hé so
dé nghi x4c nhan hoan thanh cong trinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw
theo phwong thirc déi tac cong tir;

3. Pdi voi cong trinh thudc du an dau tu xay dung khu do thi, chu dau tu
phai hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh thudc hé thong ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi va cac cong trinh khac (néu c6) trong du an theo ké hoach xay dung
néu tai Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua du an hodc du an thanh
phan da dugc tham dinh, phé duyét.

4. Pugc co quan ¢6 tham quyén cap gidy phép moéi truong hodc da thyc hién
dang ky moi truong d6i véi truong hop thudc dbi twong phai co gidy phép moi
truong hodc ding ky moi truong theo quy dinh cua phap luat vé mdi trudng va
thue hién cac quy dinh cta phéap luat chuyén nganh khac ¢ lién quan (néu co).

5. Truong hop nghiém thu co6 diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Nghi
dinh nay, Chu dau tu quyét dinh viéc khai thac, sir dung tam hang muc cong trinh,
cong trinh x4y dung va tiép tuc khac phuc cac ton tai

6. Trudng hop cong trinh dd hoan thanh thi cong xay dung nhung c6 mot sb
chi tiéu, thong s k¥ thuat chu yéu khong dap img dugc yéu cau thiét ké va khong
du diéu kién dé nghiém thu theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 25 Nghi
dinh nay, viéc xu Iy dugc thyc hién nhu sau:

a) Chu dau tu cung voi cac nha thau phai 1am 16 cac chi tiéu, thong sb k§
thuat khong dap ung yéu cau thiét ké; xac dinh trach nhiém cua t6 chirc, ca nhan
c6 lién quan va xir Iy vi pham theo quy dinh cua hop ddng xay dung (néu co);

b) Vi¢c dua cong trinh vao khai thac, str dung trong truong hop nay chi dugc
xem xét d6i v4i cac cong trinh giao thong, cong trinh thudc hé théng cong trinh
ha téng ky thuat thiét yéu phuc vu lo1 ich cong déng trén co s& xac dinh lai cac
thong $6 ky thuat, cac diéu kién dé dua vao khai thac, st dung va phai dugc nguoi
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quyét dinh dau tu chap thuan va duoc cac co quan nha nudc c6 thaim quyén cho y
kién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

¢) Thoi diém tinh bdo hanh déi véi cdc nha thau tham gia xdy dung cong
trinh khong thudc triong hop quy dinh tai diém a khoan nay dwoc xdc dinh ké tir
ngay dua cong trinh vao khai thdc, sir dung theo quy dinh tai diém b khodn nay.

7. Truong hop hang muc céng trinh, cong trinh xdy dung thudc hé thong
cong trinh ha tang ky thudt thiét yéu phuc vu loi ich céng dong con mot sé cong
viéc chwea dwoc thi cong day dii theo hé so thiét ké xay dung dwoc phé duyét nhing
can dwa vao sir dung som dé phuc vu loi ich cong déng theo chi dao cua cdp co
tham quyén, viéc xu ly dwoc thue hién nhu sau:

a) Chui dau tw ciing véi cdc nha thau thod thudn vé pham vi, khéi lwong, chdt
luong cdc cong viéc da thuc hién; xdc dinh cac thong s6 ky thudt, diéu kién dam
bao an toan cho viéc su dung tam, pham vi va thoi gian su dung tam hang muc
cong trinh, cong trinh xdy dung, thoi gian hoan thanh cdc cong viéc con lai. Thoi
gian sw dung tam phai phu hop voi tien dg thuwe hién du an da dwoc phé duyét;

b) Sau khi bao cdo nguwoi quyét dinh dau tw, chi dau tw tw quyét dinh va chiu
trach nhiém vé viéc to chuc nghiém thu va dwa hang muc cong trinh, cong trinh
xdy dung vao su dung tam,

¢) Chii dau tw ¢6 trdch nhiém tiép tuc t6 chike thi cong va nghiém thu doi véi
cdc céng viée con lai theo thiét ké dwoc phé duyét; qud trinh thi cong phdi dam
bdo an toan va khéng anh huéng dén viéc khai thdc, van hanh cia hang muc cong
trinh, cong trinh xdy dung da dwoc dwa vao sir dung tam; t6 chirc nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh.

Picu 29. Ban giao hang muc céng trinh, cong trinh xiy dung

1. Viéc ban giao hang muc cong trinh, cong trinh xay dung dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 58 Luat Xay dung sb 135/2025/QH]15.

2. Trude khi ban giao cong trinh xdy dung, nha thau thi céng xdy dung phdi
ban giao cho chit dau tw cdc tai liéu bao gom ban vé hoan cong, quy trinh hiréng
dén vin hanh, quy trinh bao tri cong trinh, danh muc cdc thiét bi, phu tung, vat
tw du triv thay thé va cdc tai liéu can thiét khdc c¢é lién quan.

3. Chii dau twe t6 chirc viéc ban giao cong trinh xdy dung, tiép nhdn céng
trinh tir nha thau va ban giao cho chii s¢ hitu hodc chii qudn 1y, sir dung céng
trinh.

4. Pon vi quan Iy sir dung c6 trach nhiém tiép nhdn, qudn 1y, khai thdc va
thwc hién bao tri cong trinh theo dung cong nang va quy trinh bao tri da dwoc
ban giao.
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5. Chui dau tw t6 chire Idp 01 bé ho so phuc vu qudn 1y, sir dung cong trinh
xay dung theo quy dinh tai Phu luc X Nghi dinh nay, ban giao cho chu so hiru
hodc chii qudn 1y, sir dung cong trinh khi té chire ban giao hang muc céng trinh,
cong trinh xdy dung; thoi han lwu trit hé so nay theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
42 Ludt Xay dung s6 135/2025/QH] 5.

6. Truong hop dwa hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung vao sw dung
tirng phan, chii dau tw ¢é trach nhiém t6 chire Igp hé so quan 1y thi cong xdy dung
cong trinh, Idp va ban giao hé so phuc vu qudn Iy, sir dung cong trinh xdy dung
déi véi phdn céong trinh dwge dwa vao khai théc, sir dung.

Picu 30. Nguyén tic ban giao cong trinh xay dung trong dw 4n dau tu
xay dung khu do thi

1. Ban giao céng trinh xdy dwng trong dw dn dau tw xdy dung khu dé thi (sau
ddy goi chung la dy én) theo quy dinh tai Muc nay bao gom ban giao c¢éng trinh
ha tdng ky thudt, ¢éng trinh ha tang xa héi va céng trinh khdc thuée dién phdi
ban giao tir chit dau tw dw dn cho bén tiép nhdn ban giao (sau ddy goi chung la
ban giao cong trinh xdy dung).

2. Cong trinh xdy dung thudc dién phai ban giao phai dwoc xdc dinh trong
néi dung diw an dwoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung. Truong hop trong chii triong dau tw dw dn ¢é néi dung lién quan dén viéc
ban giao céng trinh xdy dung thi néi dung ndy phdi phii hop véi chii truong dau
tw dy dn va phdi thue hién tham dinh, phé duyét néi dung nay.

3. Can cik vao quy mé dién tich, tinh chat, tién do hodc phan ky dau tw dw én
(néu c6), chii dau tw dw dn (bao gom cd trieong hop chuyén nhwong mot phan dy
an) co thé thuwc hién ban giao toan by hodac mot sO cong trinh xay dung cho bén
tiép nhan ban giao vao cdc thoi diém khdc nhau.

4. Viéc ban giao céng trinh xdy dung phdi tudn thi diéu kién, thoi diém, quy
trinh ban giao quy dinh tai Muc nay. Déi véi viéc ban giao nha 6, cong trinh ha
td‘ng phuc vu nhu cau & trong dy an thi thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt ve
nha o.

5. Truong hop ban giao cong trinh xdy dung thudc trach nhiém Nha nuoc
phdi dau tw xdy dung nhung giao cho chit dau tw thuc hién dau tw xdy dung thi
Nha nuée cé trach nhiém hodn trd kinh phi dau tw xdy dung cho chii dau tw dir
an theo quy dinh cua phap ludt.

Pi¢u 31.  Piéu kién ban giao cong trinh xiy dung trong du 4n du tu
xay dung khu do thi

1. Tudn thii quy dinh tai khodn 1 Piéu 58 Ludt Xay dung sé 135/2025/0H]5.
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2. C6 day di hé so ban giao theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 32 Nghi dinh
nay.

3. Hién trang céng trinh xdy dwng ban giao phdi tudn thii hé so thiét ké ban
Vé thi céng va ban vé hoan cong theo quy dinh phép ludt vé xdy dung; trieong hop
khi ban giao chii dau tw dd dwa céng trinh xdy dung vao khai théc, vdan hanh thi
cong trinh xdy dung ban giao phai dam bado van hanh, khai thac theo diung cong
nang, quy trinh hwéng dan van hanh (néu cé) theo quy dinh ciia phdp ludt.

Trieong hop cong trinh xdy dwng ban giao c¢é dau hiéu khéng bdo dam chat
luong theo yéu cdu thiét ké thi chu dau tw dy an phai thuc hién kiém dinh cong
trinh va khdc phuc cac ton tai cua cong trinh xay dung truoc khi ban giao.

4. Cong trinh xdy dung ban giao da hoan thanh viéc nghiém thu, ban giao
gitta nha thau thi cong véi chii dau tw dw dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung, dd vin hanh thir nghiém theo quy dinh vé bdo vé méi truong (néu co).

5. Truong hop ban giao toan bo cong trinh xdy dung ngoai viéc tudn thu cac
quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 va khodn 4 Diéu nay thi con phdi dam bdo két noi
VGi hé théng ha tang ky thudt chung ciia khu viee bén ngodi du dn.

Trieong hop ban giao mét s6 céng trinh xdy dung thi phdi dam bdo cdc diéu
kién cong trinh xdy dung thuoc dién phai ban giao phai phu hop voi tién do, ké
hoach xay dung cua dw dan da dwoc phé duyét va viéc dau tw xay dung cdc cong
trinh khac con lai cua dy dan khong anh hwong den viéc quan ly, van hanh cua
cong trinh xay dung da ban giao.

Pitu 32. Noi dung, hd so ban giao cong trinh xdy dung trong du an
dau tu xay dung khu doé thi

1. Ngi dung ban giao cong trinh xdy dung bao gom:

a) Cong trinh xdy dung thudc dién ban giao; quyén va trach nhiém cia chi
SO hitu, chu quan ly, sw dung cong trinh xdy dung; quyén va trach nhiém trong
quan ly, van hanh cong trinh xay dung; viéc cung cdp dich vu do thi sau ban giao
va cac noi dung khac co lién quan,

b) Ho so ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Ho so ban giao cong trinh xdy dung bao gom:

a) Van ban dé nghi ban giao cia chii dau tw du dn, trong dé ¢é cdc ndi dung
vé cong trinh xay dung thuoc dién phai ban giao, thoi diém ban giao, ho so ban
giao, quyén va trach nhiém cua bén tiep nhan ban giao va bén ban giao va cdc
noi dung khac co lién quan,

b) Ban vé quy hoach chi tiét cia dw én (ban sao ¢é xdc nhédn cia chi dau
tw);
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¢) Ho so phuc vu quan 1y, stk dung cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Phu
luc X Nghi dinh nay (bdn sao cé xdc nhdn ciia chii dau tw);

d) Truong hop cong trinh xdy dung sau ban giao la tai san cong va theo quy
dinh phap ludt co lién quan phai xac dinh gia tri tai san truoc khi ban giao thi
trong ho so ban giao phdi co tai liéu xac dinh gia tri tai san theo quy dinh.

3. Thoi diém ban giao cong trinh xdy dung dwoc quy dinh nhw sau:

a) Viéc ban giao toan bo hodac mot s6 cong trinh xdy dung dwoc thyuc hién
khi dam bdo du diéu kién ban giao theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh nay;

b) Truong hop trong chii trwvong dau tw hodc trong ndi dung dy dn da dwoc
tham dinh, phé duyét cé xdc dinh thoi diém ban giao sau thoi diém quy dinh tai
diém a khodn nay thi dp dung thoi diém ban giao theo chii truong dau tw hodc
theo noi dung dw an da duoc tham dinh, phé duyét;

¢) Truong hop cong trinh xdy dung thudc dién ban giao da dam bdo di diéu
kién ban giao quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh nay nhung khéng thudc trieong hop
quy dinh tai diém b khodn nay ma chi dau tw c6 van ban dé nghi dwgc qudn 1y
vdn hanh, khai thic céng trinh xdy dung dé dam bdo tinh lién tuc, thong nhat,
chat luwong dich vu du dn thi chu dau twr c6 van ban dé xudt thoi diém ban giao cu
thé va dwoc Uy ban nhdn dan cdp tinh thong nhdt bang vin bdn; trong truong
hop nay chii ddau tw c6 trach nhiém quan 1y, van hanh va bdo tri céng trinh xdy
dung dén thoi diém ban giao.

4. Quy trinh ban giao cong trinh xdy dung quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu
nay dwoc thuc hién nhu sau:

a) Khi c¢ong trinh xdy dung dap ieng di diéu kién ban giao quy dinh tai Diéu
31 Nghi dinh nay, chi dau tie givi 01 bé hé so ban giao quy dinh khodn 2 Piéu 32
Nghi dinh nay cho bén tiép nhdn ban giao;

b) Trong thoi han téi da 30 ngay lam viée, ké tir ngay nhdn dwoc vin ban dé
nghi ban giao ciia chii dau tw, bén tiép nhdn ban giao kiém tra hé so ban giao.
Trieong hop ho so ban giao dap g quy dinh thi bén tiép nhdn ban giao té chire
tiép nhan hé so dé nghi ban giao. Trieong hop khéng di diéu kién ban giao hodc
xay ra sy kién bat kha khang quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi bén tié'p nhdan ban
giao ¢6 vin ban théng bdo cho chii dau tw biét, trong dé néu ré 1y do chiea tiép
nhdn ban giao va dy kién thoi gian tiép nhdn ban giao.

Sau khi tié'p nhén hé so ban giao, cac bén 16 chirc kiém tra thuc dia. Noi
dung kiém tra sw phit hop ciia cong trinh xdy dung vé vi tri, quy mé dién tich, thuc
té hodn thanh viéc dau tu xdy dung cong trinh, két qua kiém tra thuc dia dwoc ldp
thanh bién ban co chir ky cua cdac bén g&m dai dién chu dau tr, dai dién co quan
chuyén mén qudn 1y nha nwée vé xdy dung theo phdn cap, dai dién co quan, don
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Vi tiép nhdn ban giao céng trinh va don vi dw kién truc tiép qudn 1y, van hanh,
khai thac (néu co);

c) Truong hop xdy ra si kién bat kha khang nhuw thién tai, chién tranh, héa
hoan, dich bénh hodac co su thay doi cuia phap ludt thi trong thoi han 16i da 10
ngay lam viée, ké tir khi sw kién bat kha khdng két thiic, bén ban giao cé trach
nhiém thong bdo cho bén tié'p nhan ban giao de tié'p tuc thuc hién viéc tié}) nhan
ban giao theo quy dinh tai Diéu nay. Trong hop cong trinh xdy dung thudc dién
ban giao bi hw héng hodc phdi xdy dung lai thi chi ddu tw phdi thwc hién sira
chita hoac xdy dung lai; sau khi hoan thanh viéc sua chita hoac xdy dung lai thi
thiee hién ban giao theo quy dinh tai Piéu nay;

d) Sau khi cac bén ky bién ban ban giao thuc dia cong trinh xdy dung, chu
ddu tw co van ban thong bdo vé két qua ban giao dén Uy ban nhan dan cap tinh,
So Xdy dung va Uy ban nhan dan cdp xa noi co dy an.

5. Déi véi truong hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 3 Piéu nay thi
dén thoi diém phdi ban giao, chii dau tw ¢é van bdan kém theo hé so dé nghi ban
giao, trong dé c6 cdc tai liéu vé qudn 1y, vdn hanh va bdo tri cong trinh xdy dung
guri cho bén tiép nhdn ban giao. Viéc tiép nhdn ban giao dwoc thue hién theo quy
dinh tai cdc diém b, ¢ va diém d khodn 4 Piéu nay.

Picu 33. Quyén va trach nhiém chii dau tw, bén tiép nhian ban giao,
Uy ban nhén dan cac cip

1. Quyén va trdach nhiém cua chu dau tu:

a) Dé nghi bén tiép nhdn ban giao thuwc hién tiép nhdn céng trinh xdy dung
khi da dv diéu kién ban giao theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh nay;

b) Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 4 Piéu 58 Ludt Xay dung s6
135/2025/QH15 va theo quy dinh tai Piéu 30, Diéu 33 Nghi dinh nay. Truong
hop cong trinh xdy dung ban giao c6 dau hiéu khéng bdo dam chat lwong theo
yéu cau thiét ké thi chi dau tr dur én phdi thuc hién kiem dinh cong trinh va khdc
phuc cdc ton tai ciia cong trinh xdy dung trude khi ban giao.

¢) Chiu trach nhiém trucc phap ludt vé viéc cir dai dién dam bao nang lyc
tham gia ban giao cong trinh xdy dung; dam bao tinh chinh xac cua cdac thong tin
trong hé so ban giao céng trinh xdy dung va thuc hién chi tra kinh phi ldp hé so
ban giao cong trinh xdy dung;

d) Trong truong hop xdy ra sy kién bdt khd khdng theo quy dinh tai diém ¢
khodn 4 Piéu 32 Nghi dinh nay thi chi dau ti tiép tuc quan 1y, vdn hanh céng
trinh xdy dung cho dén khi két thiic su kién bat kha khdng theo quy dinh. Truong
hop nay, chi dau tw chi tra kinh phi qudn Iy, vdn hanh céng trinh xdy dung;
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d) Giti théng bdo bang van bdan vé két qua ban giao dén Uy ban nhdn dén
cap tinh, S¢ Xay dung, Uy ban nhdn ddn cdp xd noi c6 duw dn sau khi cdc bén ky
bién ban ban giao cong trinh xay dung,

e) Truwong hop chii dau tw khong thuc hién ding quy dinh thi bén tiép nhdn
ban giao co quyén twr choi tiep nhdn va chu dau tw chiu trach nhiém quan ly, khai
thac va bao tri cong trinh xay dung;

@) Thuee hién cdc quyén va trdach nhiém khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.
2. Quyén va trach nhiém ciia bén tiép nhdn ban giao céng trinh xdy dung:

a) C6 trach nhiém tiép nhdn ban giao cong trinh xdy dwng khi ¢é dé nghi
ciia chii ddu tw va c¢ong trinh xdy dwng da di diéu kién ban giao theo quy dinh tai
Piéu 31 Nghi dinh nay. Trieong hop xdy ra sw kién bat kha khdng thi dwoc quyén
tir choi tiép nhdn ban giao cho dén khi két thiic sw kién bdt kha khdng theo quy
dinh.

Truong hop da du diéu kién tiép nhdn ban giao theo dé nghi ciia chii dau tw
ma khéng tiép nhdn ban giao thi c6 trach nhiém hoan trd kinh phi quan 1y, vdn
hanh va béo tri céng trinh tinh dén thoi diém tiép nhdn ban giao cho chii dau tw;
cdc cd nhan c6 trach nhiém trong tiép nhdn ban giao ma khéng thuc hién tiép
nhdn ban giao phai boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt vé béi thuong nha
nuoc,

b) Théng bdo cho bén ban giao trong truong hop khdng du diéu kién tiép
nhdn ban giao cong trinh xdy dung theo quy dinh;

¢) Thuc hién trach nhiém hoan tra kinh phi quy dinh tai khoan 5 Piéu 30
Nghi dinh nay,

d) Chiu trdach nhiém truoc phap ludt vé viée cir dai dién dam bdo nang luc
tham gia ban giao cong trinh xdy dwng Thire hién cdc quyén va trach nhiém cia
chii s& hitu, chii quan 1y, sir dung cong trinh ké tir thoi diém cdc bén ky bién ban
ban giao cong trinh xdy dung;

d) Truong hop cong trinh xdy dung sau ban giao la tai san cong thi sau khi
tié}) nhdn, viéc quan ly, swr dung va khai thac cong trinh dwoc thuc hién theo quy
dinh ciia phdp ludt vé qudn 1y, sir dung tai san cong. Truwong hop bén tiép nhdn
cong trinh xdy dung la doanh nghiép thi sau khi tiép nhdn cong trinh, viéc qudn
Iy, sir dung va khai théac céng trinh dwoc thwce hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé
quan ly, sw dung tai san nha nuoc tai doanh nghiép;

e) Thuec hién cdc quyén va trdach nhiém khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

3. Trdch nhiém cia Uy ban nhdn dén cdp tinh:
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a) Cdn cit vao quy mé, tinh chat, cong ndng, muc dich sir dung ciia cong
trinh xdy dung thuc dia ban giao, phdn giao trach nhiém cho Uy ban nhén dén
cdp xd, S¢ Xay dwng hodc co quan chuyén mén khdc thuéc Uy ban nhdn dan cdp
tinh, don vi sy nghiép cong ldp cua dia phuwong hodc don vi chuyén nganh thyc
hién viéc tiép nhdn ban giao theo quy dinh phép ludt va phén cdp ciua dia phwong;

b) Chi dao va kiém tra viéc thuc hién cac quyén va trach nhiém cua cdc bén
lién quan trong cong tac ban giao cong trinh xdy dung trén dia ban,

¢) Thuec hién cdc quyén va trdach nhiém khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

Chuong II1
BAO HANH, BAO TRI, PHA DO CONG TRINH XAY DUNG
Muc 1
BAO HANH CONG TRINH XAY DUNG
Piéu 34. Yéu ciu vé bao hanh cong trinh xiy dung

1. Nha thau thi cong xay dung, nha thau cung ung thiét bi chiu trach nhiém
trude chil dau tu vé viée bao hanh ddi véi phan cong viéc do minh thyc hién.

2. Chu dau tu phai thoa thuan trong hop dong xdy dung voi cac nha thau
tham gia xay dung cong trinh vé quyén va trach nhiém cta cac bén trong bao hanh
cong trinh xay dung; thoi han bao hanh cong trinh x4y dung, thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé; bién phap, hinh thirc bao hanh; gi tri bao hanh; viéc luu gitt,
st dung, hoan tra tién bao hanh, tai san bao dam, bao 1anh bao hanh hodc cic hinh
thire bao 1anh khéc co gia tri twong dwong. Cac nha thau néu trén chi dugc hoan
tra tién bao hanh, tai san bao dam, bao 1anh bao hanh hoic cac hinh thirc bao 1anh
khéc sau khi két thiic thoi han bao hanh va duoc chi dau tu xac nhan d3 hoan
thanh trach nhiém bao hanh. Pdi véi cong trinh str dung ngudn vén dau tu cong,
vbn chi thudng xuyén tir ngan sach nha nuéce, vén ngan sach nha nude khac thi
hinh thirc bao hanh dugc quy dinh bang tién hodc thu bao 1anh bao hanh cta ngan
hang; thoi han va gid tri bao hanh dugc quy dinh tai cac khoan 5, 6 va 7 Diéu nay.

3. Tty theo diéu kién cu thé cila cong trinh, chu dau tu c6 thé théa thuan véi
nha thau vé thoi han bao hanh riéng cho mot hoac mot ) hang muc cong trinh
hodc goi thau thi cong xay dung, 1ap dit thiét bi ngoai thoi gian bao hanh chung
cho cong trinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

4. Poi voi cac hang muc cong trinh trong qua trinh thi cong c6 khiém khuyét
vé chat luong hodc xay ra sy cd di duoc nha thau sta chita, khic phuc thi thoi
han bao hanh cua cac hang muc cong trinh nay ¢ thé kéo dai hon trén co sé thoa
thuan giita chu dau tu voi nha thau thi céng xay dung trude khi duge nghiém thu.
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5. Thoi han bao hanh ddi v6i hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung méi
hoac cai tao, nang cép dugce tinh ké tir khi duoc chi dau tu nghi¢m thu theo quy
dinh va dugc quy dinh nhu sau:

a) Khong it hon 24 thang d6i véi cong trinh cap dac biét va cap I su dung
ngudn von dau tu cong, von chi thuong xuyén tir ngan sach nha nudc, von ngan
sach nha nudc khac;

b) Khong it hon 12 thang d6i véi cac cong trinh cap con lai st dung ngudn
von dau tu cong, von chi thuong xuyén tir ngan sdch nha nudc, von ngan sach nha
nudce khac;

c¢) Thoi han bao hanh d61 véi cong trinh str dung von khéc c6 thé tham khao
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay dé€ ap dung.

6. Thoi han bao hanh ddi véi cac thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé duoc
xéc dinh theo hgp dong xay dung nhung khéng ngan hon thoi gian bao hanh theo
quy dinh ctia nha san xuat va dugc tinh ké tir khi nghiém thu hoan thanh cong tac
lap dit, van hanh thiét bi.

7. D01 vo1 cong trinh sir dung ngudn von dau tu cong, von chi thudng xuyén
tor ngan sach nha nudc, von ngan sach nha nudce khac, muc tién bao hanh t6i thiéu
dugc quy dinh nhu sau:

a) 3% gia tri hop dong ddi v4i cong trinh x4y dung cap dic biét va cap I;
b) 5% gi4 tri hop dong ddi véi cong trinh xay dung cap con lai;

¢) Miic tién bao hanh dbi voi cong trinh st dung vén khac ¢ thé tham khao
cac muec to1 thiéu quy dinh tai diém a, diém b khoan nay dé ap dung.

Piéu 35. Trach nhiém cia cac chi thé trong bao hanh cong trinh xay
dung

1. Trong thoi gian bdo hanh cong trinh xay dung, khi phat hién hu hdng,
khiém khuyét ctia cong trinh thi chii dau tu, chi so hitu hodc chu quan 1y, sir dung
cong trinh thong bao cho cha dau tu dé yéu cau nha thau thi cong xay dung cong
trinh, nha thau cung tng thiét bi thyc hién bao hanh.

2. Nha thau thi cong x4y dung, nha thau cung mg thiét bi thuc hién bao hanh
phﬁn cong viéc do minh thyuc hién sau khi nhan dugc thong bdo yéu cu bao hanh
cia chu dau tu, chu sé hitu hodc chu quan ly, st dung cong trinh ddi véi cac hu
hong phat sinh trong thoi gian bao hanh va phai chiu moi chi phi lién quan dén
thuc hién bao hanh.

3. Nha thau thi cong xay dung cong trinh, nha thau cung tng thiét bi cé quyén
tir chdi bao hanh trong cac truong hop hu hong, khiém khuyét phat sinh khong
phai do 13i ctia nha thau gay ra hoic do nguyén nhan bat kha khang duoc quy dinh
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trong hop ddng xay dung. Trudng hop hu hong, khiém khuyét phat sinh do 15i
ctia nha thdu ma nha thau khéng thue hién bao hanh thi chi dau tu co quyén st
dung tién bao hanh dé thué t6 chirc, c4 nhan khac thuc hién bao hanh. Chu dau tu,
chu s& hitu hoac chu quan ly, str dung cong trinh c6 trach nhiém thuc hién dung
quy dinh vé van hanh, bao tri cong trinh xay dung trong qua trinh khai thac, st
dung cong trinh.

4. Chu dau tu ¢ trach nhiém kiém tra, nghiém thu viéc thyuc hién bao hanh
ctia nha thau thi cong xay dung cong trinh, nha thau cung tmg thiét bi.

5. Xéc nhan hoan thanh viéc bao hanh cong trinh xay dung:

a) Khi két thuc thoi gian bao hanh, nha thau thi cong xay dung cong trinh va
nha thau cung tmg thiét bi 1ap bao cao hoan thanh coéng tic bao hanh giri chu dau
tw. Cht dau tu ¢6 trach nhiém xac nhan hoan thanh viéc bao hanh cong trinh xay
dung cho nha thau bang van ban va hoan tra tién bao hanh (hoic giai téa thu bao
lanh bao hanh cua ngan hang c6 gia tri twong duong) cho cic nha thau trong
truong hop két qua kiém tra, nghiém thu viéc thyc hién bao hanh cta nha thau thi
cong xay dung cong trinh, nha thau cung tng thiét bi tai khoan 4 Diéu nay dat yéu
cau;

b) Chu s& hitu hodc chu quan ly, str dung cong trinh c6 trach nhi¢m tham gia
xac nhan hoan thanh bao hanh cong trinh xay dung cho nha thau thi cong xay
dung cong trinh va nha thau cung tng thiét bi khi ¢ yéu cau cta chu dau tu.

6. Nha thau khao sat xay dung, nha thau thiét ké xay dung cong trinh, nha
thau thi cong xay dung cong trinh, nha thau cung tmg thiét bj cong trinh va céc
nha thau khac c6 lién quan chiu trach nhiém vé chét luong d6i véi phan cong viée
do minh thyuc hién ké ca sau thoi gian bao hanh.

7. Dbi véi cong trinh nha &, ndi dung, yéu cau, trach nhiém va thdi han bao
hanh thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

Muc 2
BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 36. Quy trinh béo tri cong trinh xiy dung
1. N6i dung chinh cta quy trinh bao tri céng trinh x4y dung bao gom:

a) Cac thong s6 ky thuat, cong nghé ciia cong trinh, bd phan cong trinh va
thiét bi cong trinh;

b) Quy dinh d6i twong, phuong phap va tan suat kiém tra cong trinh;
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¢) Quy dinh noi dung va chi dan thuc hién bao dudng cong trinh phu hop voi
ting bd phan cong trinh, loai cong trinh va thiét bi lép dat vao cong trinh;

d) Quy dinh thoi diém va chi dan thay thé dinh ky cac thiét bi lip dit vao
cong trinh;

d) Chi dan phuong phap sira chita cac hu hong cta cong trinh, xir 1y cic
truong hop cong trinh bi xudng cap;

e) Quy dinh thoi gian st dung ctia cong trinh, cac bo phan, hang muc cong
trinh, thiét bi 1ap dat vao cong trinh;

g) Quy dinh vé ndi dung, phuong phap va thoi diém danh gid lan dau, tan
suat danh gia d6i voi cong trinh phai danh gia an toan trong qua trinh khai thac str
dung theo quy dinh cia quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan 4p dung va quy dinh cia
phap luéat co lién quan;

h) Xéc dinh thoi diém, d6i twong va ndi dung can kiém dinh dinh ky;

i) Quy dinh thoi diém, phuong phép, chu ky quan tric ddi v6i cong trinh c6
yéu cau thuc hién quan trac;

k) Quy dinh vé ho so bao tri cong trinh xay dung va viéc cap nhat thong tin
vao hd so bao tri cong trinh xay dung;

1) Céc chi dan khac lién quan dén bao tri cong trinh x4y dung va quy dinh
cac di€u kién nham bao dam an foan, vé sinh lao dong, bao vé méi truong, phong
chay va chita chay trong qua trinh thuc hién bao tri cong trinh xay dung.

2. Trach nhiém 13p va phé duyét quy trinh béo tri cong trinh xay dung:

a) Nha thau thiét ké xay dung cong trinh 14p va ban giao cho chu dau tu quy
trinh bao tri cong trinh xay dung, bd phan cong trinh cting véi ho so thiét ké trién
khai sau thiét ké co so; cap nhat quy trinh béao tri cho phul hop véi cac ndi dung
thay d6i thiét ké trong qua trinh thi cong xay dung (néu co) trudc khi nghiém thu
hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung dua vao st dung;

b) Nha thau cung cip thiét b lap dit vao cong trinh 14p va ban giao cho chu
dau tu quy trinh bao tri ddi voi thiét bi do minh cung cap trude khi lap dat vao
cong trinh;

¢) Truong hop nha thau thiét ké xay dung cong trinh, nha thau cung tng thiét
bi khong 1ap duge quy trinh béo tri, chi dau tu ¢6 thé thué don vi tu van khac co
nang luc dé 1ap quy trinh bao tri cho cac d6i tuong quy dinh tai diém a, diém b
khoan ndy va c6 trach nhiém chi tra chi phi tu vén;

d) Chu dau tu to chitic 1ap va phé duyét quy trinh bao tri theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 65 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15. Chua dau tu, cha sé
hitu hodc chii quan 1y, st dung cong trinh c6 thé thué don vi tu van c6 ning luc
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dé tham tra mot phan hodc toan bd quy trinh bao tri cong trinh x4y dung do nha
thau thiét ké 1ap 1am co s& cho viéc phé duyét.

3. Pbi véi cac cong trinh xay dung da dua vao khai thac, st dung nhung chua
¢ quy trinh béo tri thi cha sé hitu hodic chi quan 1y, str dung cong trinh to chirc
1ap va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh x4y dung, ¢ thé té chirc kiém dinh
chat luong cong trinh xay dung lam co sé dé 1ap quy trinh bao tri cong trinh xay
dung néu can thiét. Trong quy trinh béo tri phai xac dinh rd thoi gian st dung con
lai ctia cong trinh, cac bd phan, hang muc cong trinh, thiét bi lép dat vao cong
trinh.

4. Khong bat budc phai 1ap quy trinh bao tri riéng cho timng cong trinh cap
III tro xudng, cong trinh nha & riéng 1é va cong trinh tam, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc. Chu s¢ hitu hoac chu quan ly, sir dung cua cac cong trinh
nay van phai thuc hién bao tri cong trinh x4y dung theo cac quy dinh vé bao tri
cong trinh xay dung ciia Nghi dinh nay.

5. Trudng hop c6 tiéu chuan vé bao tri hodc ¢ quy trinh béao tri clia cong
trinh twong tu pht hop thi chi s¢ hitu hodic ¢k quan 1y, st dung cong trinh c6 thé
ap dung tiéu chuan hodc quy trinh d6 cho cong trinh ma khong can lap quy trinh
bao tri riéng.

6. Biéu chinh quy trinh béo tri cong trinh xay dung:

a) Chu so hitu hodc chi quan 1y, sit dung cong trinh duge quyén diéu chinh
quy trinh bao tri khi phat hién thiy nhiing yéu t6 bat hop 1y c¢6 thé anh huong dén
chat luong cong trinh, gdy anh huéng dén viéc khai thac, sir dung cong trinh va
chju trach nhiém vé quyét dinh ctia minh;

b) Nha thau 1ap quy trinh bao tri ¢6 nghia vu sira doi, bo sung hoic thay do6i
nhitng ndi dung bat hop 1y trong quy trinh bao tri néu do 15i ctia minh giy ra va
c¢6 quyén tir chéi nhitng yéu cau diéu chinh quy trinh bao tri khong hop 1y ctia chit
s& hiru hodc chu quan 1y, st dung cong trinh;

¢) Chu s6 hitu hodc chii quan 1y, st dung cong trinh c6 quyén thué nha thau
khac c6 nang luc thuc hién sira d6i, bo sung thay d6i quy trinh bao tri trong truong
hop nha thau lap quy trinh bao tri ban dau khong thuc hién cac viéc ndy. Nha thau
thuc hién sira d6i, bd sung quy trinh bao tri cong trinh xay dung phai chiu trach
nhiém vé chat lugng cong viéc do minh thyuc hién;

d) DPéi véi cong trinh s dung tiéu chuan ky thuét bao tri dé thuc hién bao
tri, khi tiéu chuan nay duoc stra ddi hodc thay thé thi cha s hiru hodc chi quan
1y, st dung cong trinh c6 trach nhiém thuc hién béo tri theo nd1 dung da duoc sura
d6i;
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d) Chu s& hitu hoac chu quan 1y, st dung cong trinh c6 trach nhi€ém phé duyét
nhitng ndi dung diéu chinh cua quy trinh bao tri, trir tredng hop phap luat c6 quy
dinh khac.

Pi¢u 37. K& hoach bao tri cong trinh xdy dung

1. Chi s6 hitu hodc chi quan 1y, str dung cong trinh 14p ké hoach bao tri cong
trinh xay dung hang nam trén co s& quy trinh bao tri dugc phé duyét va hién trang
cong trinh.

2. Noi dung chinh cta ké hoach béo tri cong trinh xay dung bao gom:

a) Tén cong vi¢c thyc hi¢n;

b) Thoi gian thuc hién;

¢) Phuong thure thuc hién;

d) Chi phi thyc hién.

3. K& hoach béo tri ¢ thé duoc stra ddi, bd sung trong qua trinh thuc hién.
Chu sé hitu hoac chu quan 1y, sir dung cong trinh quyét dinh viéce stra doi, bo sung
ké hoach bao tri cong trinh x4y dung.

Picu 38. Thuec hién béo tri cong trinh xiy dung

1. Ch 86 hitu hodc chii quan 1y, st dung cong trinh tu to chitrc thuc hién viée
kiém tra, bao dudng va stra chita cong trinh theo quy trinh bdo tri cong trinh dugc
phé duyét néu co nang luc hodc thué t6 chirc c6 nang luc thuc hién.

2. Kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky va dot xuat nham phat hién kip
thoi cac ddu hiéu xudng cp, nhimg hu hong cta cong trinh, thiét bi lap dit vao
cong trinh 1am co s& cho viéc bao dudng cong trinh.

3. Bao dudng cong trinh dugc thuc hién theo ké hoach bao tri héng nam va
quy trinh béo tri cong trinh xay dung dugc phé duyét.

4. Stra chira cong trinh bao gom:

a) Stra chita dinh ky cong trinh bao gdm stra chira hu hong hoic thay thé bo
phan cong trinh, thiét bi lip dat vao cong trinh bi hu hong duoc thyc hién dinh ky
theo quy dinh cua quy trinh bao tri;

b) Stra chira dot xuét cong trinh duoc thuc hién khi b phan cong trinh, cong
trinh bi hu hong do chiu tac dong dot xuat nhu gio, bdo, il lut, dong dat, va dap,
chay va nhiing tac dong dot xuat khac hodc khi bo phan cong trinh, céng trinh co
biéu hién xudng cdp anh hudéng dén an toan sir dung, van hanh, khai thac cong

trinh.

5. Kiém dinh chét lugng cong trinh phuc vu cong tac bao tri dugc thuc hién
trong cac truong hop sau:
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a) Kiém dinh dinh ky theo quy trinh bao tri céng trinh da dugc phé duyét;

b) Khi phat hién thay cong trinh, bo phan cong trinh ¢ hu hong hodc c6 ddu
hiéu nguy hiém, khong dam bao an toan cho vi¢c khai thac, st dung;

¢) Khi ¢ yéu cau danh gia chét luong hién trang cta cong trinh phuc vu cho
viée 1ap quy trinh bao tri 61 vo1 nhitng cong trinh da dua vao st dung nhung chua
cO quy trinh bdo tri;

d) Khi can ¢6 co s& dé quyét dinh viéc kéo dai thoi han stir dung cia cong
trinh d6i véi cac cong trinh da hét tudi tho thiét ké hodc lam co so cho viée cai
tao, nang cap cong trinh;

d) Khi c6 yéu cau cua co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén.

6. Quan tric cong trinh phuc vu cong tac bao tri phai-duoethue hiéntrong
theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay.

7. Truong hop cong trinh ¢6 nhiéu chi s& hitu thi ngoai viée chiu trach nhiém
bao tri phan cong trinh thudc sé hitu riéng ctia minh, cac chi sé hitu c6 trach
nhiém bao tri ca phan cong trinh thudc sé hitu chung theo quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan.

8. Ddi v6i cac cong trinh chua ban giao dugc cho chu sé hitu hodc cha quan
1y, st dung cong trinh, chu dau tu c6 trach nhiém lap ké hoach bao tri cong trinh
xay dung va thyc hién viéc bdo tri cong trinh xay dung theo cac ndi dung quy dinh
tai Diéu nay va Piéu 36 Nghi dinh nay.

Picu 39. Quan tric cong trinh phuc vu cdng tic bao tri cong trinh xay
dung trong qua trinh khai thac sir dung

1. Quan trdc céng trinh phuc vu céng tdc bdo tri phai dwoc thiee hién trong
cdc truong hop sau:

a) Cong trinh c¢6 ddu hiéu lin, nghiéng, nitt va cdc ddu hiéu bat thuwong khdc
co0 kha nang gdy sdp do cong trinh;

b) Theo yéu cau ciia chii dau tw, chii s¢ hitu hodc chii quan 1y sir dung;

¢) Cong trinh thudc danh muc céc cong trinh chuyén nganh phdi quan trdac
phuc vu cong tac bao tri cong trinh xdy dung trong qua trinh khai thac sw dung.

2. Viéc quan trdc cong trinh trong qud trinh khai théc, sir dung dwoc quy
dinh trong quy trinh bao tri, bao gom cdac ngi dung chu yéu sau:

a) Déi twong quan trdc: cdc két cau chiu lyc chinh cia céng trinh (vi du:
gian mai khong gian, hé khung chiu lyc chinh, khan dai san van dong, ong khoi,
si lo,...);
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b) Théng sé quan tréc (vi du: bién dang nghiéng, lin, nitt, vong, ...) va gid
tri gioi han cua cac thong so nay, thoi gian quan trdac, chu ky do va cac noi dung
can thieét khac.

3. Yéu cau chung déi véi viéc quan trdc cong trinh trong qud trinh khai théc,
st dung:

a) Nha thau quan tréc lap dé cuwong quan trdc phit hop véi cde ndi dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay trinh chii sé hitu hodc chii quan 1y, sir dung cong trinh
chdp thudn;

b) Nha thau quan trdc thie hién quan tric theo dé cuwong quan tréic da dwoc
chdp thudn. Cdc s liéu quan trdac phai dwoc phan tich, danh gid; két qua quan
trdc phdi dwoc so sanh véi gid tri gidi han thiét ké cho phép va cdc quy chuan ky
thudt, tiéu chudn dp dung cé lién quan.

Trueong hop s6 lidu quan trdc vieot qud gid tri gidi han thiét ké cho phép
hodc c6 ddu hiéu bat thuong thi chii sé hitu hodc chii qudn Iy, sit dung céng trinh
phdi t6 chirc kiém dinh, danh gid nguyén nhdn va cé bién phdp khdc phuc, xir Iy
kip thoi.

4. Bé qudn Iy c¢ong trinh xdy dung chuyén nganh quy dinh chi tiét danh muc
cdc cong trinh chuyén nganh phdi quan trdc phuc vu c¢éng tac bdo tri céng trinh
xdy dwng trong qud trinh khai thac sir dung quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéu nay.

Picu 40. Quan ly chat lwgng cong viéc bio tri cong trinh xiy dung

1. Chii s6 hitu hodc chii quan Iy, sir dung cong trinh c6 trach nhiém ldp ho
so bdo tri cong trinh xdy dung va luu trit trong sudt qud trinh khai théc, sir dung
cong trinh. Ho so bao tri cong trinh xdy dung la thanh phan ciia hé so phuc vu
quan Iy, sir dung céng trinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Ludt Xdy dung sé
135/2025/QH15, bao gom cdc tai lidu sau:

a) Cdc tai lidu phuc vu céng tdc bdo tri céng trinh xdy dung bao gom: quy
trinh bado tri cong trinh xdy dung, ban vé hoan cong, 1y lich thiét bi lap dat vao
cong trinh va cac ho so, tai liéu can thiét khac phuc vu cho bdo tri cong trinh xdy
dung;

b) Ké hoach bao tri;

¢) Két qua kiém tra cong trinh thuong xuyén va dinh ky;

d) Két qua, ho so bdo dwéng, sira chita cong trinh;

d) Két qua quan trdc, két qua kiém dinh chdt lwong céng trinh (néu c6);

e) Két qua, ho so danh gid an toan cong trinh trong qud trinh khai thdc, sie
dung (néu co),
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g) Cac tai liéu khac co lién quan.

2. Viéc kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xuét dugc chi s&
hitu hodc chii quan 1y, sir dung cong trinh thuc hién bang truc quan, bang céc sb
liéu quan trac thuong xuyén (n€u c6) hodc bang céc thiét bi ki€m tra chuyén dung
khi can thiét.

3. Cong tac bao dudng cong trinh dugce thyc hién timg budc theo quy dinh
tai quy trinh bao tri cong trinh x4y dyng. Két qua thuc hién cong tac bao dudng
cong trinh phai dugc ghi chép va lap hd so; chua so hiru hodc chui quan 1y, st dung
cong trinh c6 trach nhi€ém xac nhan viéc hoan thanh cong tac bao dudng va quan
Iy trong ho so bao tri cong trinh xay dung.

4. Chu sé hiru hodc chui quan 1y, sir dung cong trinh c¢6 trach nhiém to chuc
giam séat, nghiém thu cong tac thi cong stra chita; 1ap, quan 1y va luu giit ho so stra
chita cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y cong trinh xay dung va
quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan.

5. Cong viéc stra chita cong trinh phai dugc bao hanh khong it hon 6 thang
d6i voi cong trinh tir cap II tré xudng va khong it hon 12 thang dbi voi cong trinh
tir cap I tré 1én. Mic tién bao hanh khong thip hon 5% gia tri hop dong.

6. Chu s hitu hodic chi quan 1y, st dung cong trinh thoa thuan véi nha thau
stra chira cong trinh vé quyén va trach nhiém bao hanh, thdi gian bao hanh, muc
tién bao hanh ddi vdi cac cong viée sira chita trong qué trinh thuc hién bao tri
cong trinh xay dung.

7. Trudng hop cong trinh c¢6 yéu cau vé quan tric hodc phai kiém dinh chét
lwong thi chu s& hitu hodc chi quan 1y, stt dung cong trinh phai thué to chic co
nang luc dé thuc hién. Trudng hop can thiét chii s¢ hitu hodc chui quan 1y, sir dung
cong trinh c6 thé thué t6 chic doc 1ap dé danh gia bao céo két qua kiém dinh, bao
céo két qua quan tric.

8. Trudong hop ap dung dau tu xay dung dy an PPP:

a) Co quan ky két hop déng c6 trach nhiém kiém tra viéc t6 chire thuc hién
bao tri cong trinh xay dung cua doanh nghi¢p du &n PPP theo quy dinh cua Nghi
dinh nay;

b) Doanh nghiép du 4n PPP c¢6 trach nhiém to chtic thuc hién chuyén giao
cong ngh¢, ban giao tai li¢u phuc vu bao tri, ho so béo tri cong trinh xay dung cho
co quan ky két hop dong trudc khi chuyén giao cong trinh theo quy dinh tai hop
dong du 4n.
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Piéu 41.  Chi phi bao tri cong trinh xiy dung

1. Chi phi bao tri cong trinh x4y dung 14 toan bo chi phi can thiét dugc xac
dinh theo yéu ciu cac cong viéc can phai thyc hién phu hop véi quy trinh bao tri
va ké hoach bao tri cong trinh xay dung duoc phé duyét. Chi phi béo tri c¢6 thé
gé)m mot, mot sd hodc toan bd cac nodi dung chi phi trong thyuc hién bao tri cong
trinh xay dung theo yéu cau cua quy trinh bao tri cong trinh xay dung dugc phé
duyét.

2. Can ct hinh thirc s¢ hitu va quan ly st dung cong trinh thi chi phi cho
cong tac bao tri duoc hinh thanh tir mot ngudn von hodc két hop mot sb cac ngudn
von sau: von nha nude ngoai dau tu cong, von ngan sach nha nude chi thuong
xuyén, ngudn thu tir viéc khai thac, str dung cong trinh xy dung; ngudén déng gop
va huy dong cta céc to chire, ca nhan va cac ngudn von hop phap khac.

3. Cac chi phi bao tri cong trinh xay dung:

a) Chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang ndm gom chi phi:
Lap ké hoach va dy toan bao tri cong trinh xay dyng hang nam; chi phi kiém tra
cong trinh thudng xuyén, dinh ky; chi phi bao dudng theo ké hoach bao tri hang
nam cua cong trinh; chi phi xay dung va van hanh co s& dit liéu vé bao tri cong
trinh x4y dyung; chi phi 1p va quan 1y ho so béo tri cong trinh xay dung.

b) Chi phi sira chita cong trinh (dinh ky va dot xuat) gdm chi phi sira chira
phan xay dung cong trinh va chi phi stra chita phan thiét bi cong trinh theo quy
trinh bao tri cong trinh xay dung duoc duyét, va trudng hop can bo sung, thay thé
hang muc, thiét bi cong trinh dé viéc khai thac sir dung cong trinh diing cong ning
va dam bao an toan;

¢) Chi phi tu van phuc vu béo tri cong trinh xay dung gom cac chi phi: Lap,
tham tra (trudng hop chua co quy trinh bao tri) hodc diéu chinh quy trinh bao tri
cong trinh xay dung; kiém dinh chét lugng cong trinh phuc vu coéng tac bao tri
(néu c6); quan trac cong trinh phuc vu cong tac bao tri (néu cd); kiém tra cong
trinh dot xuat theo yéu cau (néu c6); danh gia dinh ky vé an toan cua cong trinh
trong qua trinh van hanh va sir dung (néu c6); khao sat phuc vy thiét ké sira chira;
1ap, tham tra thiét ké sira chita va dy toan chi phi bao tri cong trinh; 1ap ho so moi
thau, ho so yéu cau va danh gia ho so du thau, ho so dé xuat dé Iya chon nha thau;
giam sat thi cong stra chita cong trinh xay dung, giam sat sira chita phan thiét bi
cong trinh; thuc hién cac cong viéc tu van khac;

d) Chi phi khac gdm céc chi phi can thiét khac dé thuc hién qué trinh bao tri
cong trinh x4y dung nhu: kiém toan, thim tra phé duyét quyét toan; bao hiém
cong trinh; phi thdm dinh va cac chi phi lién quan khac;
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d) Chi phi quan ly béo tri ctia chu s& hiru hodc chu quan ly, st dung cong
trinh.

4. Chi phi sira chita cong trinh, thiét bi cong trinh

a) Ddi v6i trudng hop sira chita cong trinh, thiét bi cong trinh c6 chi phi dudi
1 ty dong str dung nguon von dau tw cong, von chi thwong xuyén tir ngdn sach nha
nude, von ngdn sach nha nwée khdce thi cha so hitu hodc cha quan 1y, sir dung
cong trinh ty quyét dinh vé ké hoach stra chita voi cac ndi dung sau: tén bd phan
cong trinh hoac thiét bi can sura chira, thay thé; 1y do stra chira hodc thay thé, muc
tiéu stra chita hodc thay thé; khdi luong cong viéc; du kién chi phi, du kién thoi
gian thuc hién va thoi gian hoan thanh;

b) Pdi véi trudng hop sira chita cong trinh, thiét bi cong trinh c6 chi phi thuc
hién tir 7 1y ddng trd 1én st dung nguon von dau tw cong, von chi thuong xuyén tir
ngdn sach nha nuée, von ngdn sdach nha nwée khdc thi chi sé hitu hodc chi quan
ly, sir dung cong trinh t6 chuc thuc hién theo quy dinh ciia phép ludt vé dau tw
xdy dung cong trinh;

¢) Pbi véi trudng hop stra chita cong trinh, thiét bi cong trinh sir dung von
khac, khuyén khich chu so hitu hodc chi quan 1y, st dung cong trinh tham khao,
ap dung cac ndi dung néu tai diém a, diém b khoan nay dé xac dinh chi phi stra
chita cong trinh, thiét bi cong trinh.

5. Chi phi bao tri dinh ky hang nim (khong bao gom chi phi stra chita cong
trinh, thiét bi cong trinh) thi cht s& hitu hodc chi quan 1y, st dung cong trinh to
chure viée 1ap du toan chi phi bao tri dinh ky hang nam. Viéc quan 1y chi phi bao
tri dinh ky hang nam thuc hién theo quy dinh ctia phép luat trong tng ngudn von
st dung thuc hién bao tri.

Muc 3
DANH GIA AN TOAN CONG TRINH
Pi¢u 42. Nji dung danh gia an toan cong trinh

1. Viéc danh gia an toan cong trinh dwoc thuc hién theo quy trinh quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu nay, noi dung bao gom kiém tra, danh gia kha nang lam
viée cua cac két cau chiu luc chinh va cac bg phan cong trinh ¢6 nguy co gy mat
an toan.

2. B quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh c6 trach nhi¢m:

a) Xdy dung tiéu chuan, ban hanh quy trinh danh gia an toan cong trinh déi
VOi cac cong trinh chuyén nganh thuoc tham quyén quan ly cua Bo;
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b) Quy dinh danh muc cac cong trinh phai dugc co quan quy dinh tai khoan
4 Diéu 44 Nghi dinh nay xem xét va thong bao y kién vé két qua danh gia an toan
cong trinh.

Pi¢u 43. Trach nhiém td chirc thure hi¢n danh gia an toan cong trinh
1. Trach nhi€ém cua chu s& hitu hodc chu quan 1y, sir dung cong trinh:

a) T chire thuc hién viéc danh gia an toan cong trinh theo quy dinh tai Piéu
42 Nghi dinh nay. Chu sé hiru hodc chi quan 1y, st dung cong trinh duoc quyén
tu thuc hién néu ¢é nang luc hoac thué t6 chtrc kiém dinh ¢ nan g lyc thuc hi¢n
danh gi4 an toan cong trinh;

b) Ban giao ho so, tai liéu phuc vu cong tac danh gia an toan cong trinh cho
t6 chuc kiém dinh lam co so dé 1ap dé cuong danh gia an toan cong trinh, bao
gdm: ho so bao tri cong trinh, hd so thiét ké ban vé thi cong, ban vé hoan cong, 1y
lich thiét bi lap dat vao cong trinh va cac hd so, tai liéu can thiét khac phuc vu
cong tac danh gia an toan cong trinh. Truong hop khong c6 hd so hodc ho so clia
cong trinh khong du thong tin phuc vu cong tac danh gid an toan, chu s& hiru hodc
chii quan 1y, str dung cong trinh ¢ trach nhiém thué to chirc c6 ning lyc thuc hién
khao sat va 1ap ho so hién trang cong trinh dé phuc vu céng tic danh gia an toan;

c) Phé duyét dé cwong ddnh gid an toan céng trinh. Chii sé hitu hodc chii
quan 1y, sir dung cong trinh dwoc thué don vi tw van tham tra dé cuwong danh gia
an toan cong trinh truoc khi phé duyét;

d) T chirc giam sat viéc thyc hién cong tadc danh gia an toan cong trinh;

d) Xem xét va xac nhan két qua danh gia an toan cong trinh;

e) Guri 01 ban bao céo két qua danh gia an toan cong trinh theo quy dinh
tai Phu luc Xla Nghi dinh nay dén co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh
tai khodn 4 Diéu 44 Nghi dinh nay;

g) Luu trit hd so danh gia an toan vao hd so bao tri cong trinh xay dung dé
phuc vu cho lan danh gid tiép theo;

2. Trach nhiém cua t6 chtic danh gia an toan cong trinh:

a) Lap dé cuong danh gia an toan cong trinh phu hop véi quy chuan k¥ thuat,
tiéu chuan ap dung va cac quy dinh cta hop dong xay dung, trinh cha so hitu hodc
chu quan ly, stt dung cong trinh phé duyét;

b) Thyc hién danh gia an toan cong trinh theo dé cuong dugc phé duyét;

¢) Lap bao cio két qua danh gia an toan va trinh chu s& hitu hodc chi quan
1y, st dung cong trinh theo quy dinh;
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d) Chju trach nhiém vé chat luong cong tac danh gia an toan do minh thuc
hién. Viéc x4c nhan bao cdo két qua danh gia an toan cua chu s¢ hitu hodc chu
quan 1y, sir dung cong trinh khong thay thé va khong lam giam trach nhiém vé
cong tac danh gia an toan do t6 chuc kiém dinh thyc hién.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Ra soat cac cong trinh xdy dyng thudc dbi twong phai danh gia an toan
cong trinh trén dja ban; quy dinh 19 trinh va yéu cau chi s¢ hitu hodc chi quan 1y,
str dung cong trinh t6 chirc thuc hién viéc danh gia an toan cong trinh dbi véi cac
cong trinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Bdi v6i cac cong trinh quy dinh tai diém a khoan nay chua xéac dinh duoc
chu sé hitu hodc chii quan 1y, st dung cong trinh trén dia ban, Uy ban nhan dan
cép tinh c6 trach nhiém td chic thuc hién viéc danh gia an toan cong trinh ddi voi
cac cong trinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Can cik vao diéu kién cu thé cia tirng dia phwong, Uy ban nhdn dan cdp
tinh phén cdp cho co quan chuyén mén vé xdy dung truee thuée hodc Uy ban nhan
ddn cdp xd noi xdy dwng céng trinh dé thyc hién ndi dung quy dinh tai khodn 3
Diéu nay.

Pitu 44. Xac nhin két qua danh gia an toan cong trinh

1. Chii s6 hitu hodc chui quan 1y, st dung cong trinh kiém tra khéi lugng cong
viéc danh gia an toan da thuc hién, xem xét sy phu hgp ctia bdo cdo danh gia an
toan cong trinh so voi dé cuong danh gia an toan cong trinh dugc phé duyét va
quy dinh ctia hop dong dé xac nhan két qua danh gia an toan cong trinh.

2. Trudng hop béo cao két qua danh gid an toan cong trinh chwa dat yéu cau,
ch so hitu hodc chi quan 1y, st dung cong trinh gui to chirc kiém dinh y kién
khong dong y xac nhan bang vin ban, trong d6 néu cac ndi dung chua dat yéu cau
ma t6 chtrc kiém dinh phai thyc hién danh gia lai hoic danh gia bo sung.

3. Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc bao céo két qua danh
gia an toan cong trinh cua chu s¢ hitu hodc chu quan ly, st dung cong trinh theo
quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh nay, co quan nha nudc co tham
quyén tiép nhan bao cao két qua danh gia an toan cong trinh xem xét va thong bao
¥ kién vé két qua danh gid an toan cong trinh theo quy dinh tai Phu luc XIb Nghi
dinh ndy d&én chu sé hitu hodc chi quan 1y, sir dung cong trinh nhu sau:

a) Chap thuan bao cdo danh gia an toan; yéu cau chu s hiru hodc chui quan
Iy, sir dung cong trinh thuc hién cac kién nghi cia t6 chirc danh gia an toan dé
cong trinh dap tmg cac yéu cu vé an toan;

b) Khéng chip thuin bao cao danh gid an toan trong truong hop ndi dung
thue hién va két qua bao céo khong dap ung yéu cau; yéu cau chi so hitu hodc
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chii quan 1y, stir dung cong trinh t6 chirc thuc hién danh gia lai hodc danh gia bd
sung;

¢) Trudng hop két qua danh gia cho thay cong trinh khong dam bao diéu kién
an toan thi yéu cau chu s¢ hiru hoac chu quan 1y, st dung cong trinh thyc hién
quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh nay.

4. Trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac, thim quyén tiép nhan va cho
y kién vé két qua danh gi4 an toan cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan céap tinh d6i v6i cac cong trinh xay dung nam trén dia
ban tinh. Can cit vao diéu kién cu thé ciia timg dia phwong, Uy ban nhén dan cdp
tinh phén cdp cho co quan chuyén mén vé xdy dung truee thuée hodc Uy ban nhan
ddn cdp xd noi xay dung cong trinh tiép nhdn va cho ¥ kién vé két qua danh gid
an toan cong trinh;

b) B6 Quéc phong, Bo Cong an ddi véi cong trinh phuc vu qubc phong, an
ninh.

5. Viéc danh an toan céng trinh déi voi cong trinh ddp, ho chira mede, cong
trinh dién hat nhan duoc thuc hién theo cac quy dinh cua phap ludt chuyén nganh
co lién quan.

Muc 4
XU LY POI VOI CONG TRINH CO DAU HIEU NGUY HIEM,
CONG TRINH HET THOI HAN SU DUNG,
PHA DO CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 45.  Xir ly d6i véi cong trinh cé dau hiéu nguy hiém, khong dam
bao an toan cho khai thac, sir dung

1. Khi phat hién hang muc cong trinh, cng trinh ¢6 nguy co gy mat an toan,
gy su cb cong trinh anh hudng dén an toan ciia ngudi sir dung, an toan ciia cong
trinh 14n can, moi truong va cuia cong dong thi chu s¢ hiru hoac chu quan ly, su
dung cong trinh c6 trach nhi¢m:

a) Kiém tra lai hién trang cong trinh;

b) T6 chire kiém dinh chit lugng cong trinh (néu can thiét);

¢) Quyét dinh thuc hién cac bién phap khan cip nhu han ché sir dung cong
trinh, ngimg st dung cong trinh, khoanh ving nguy hiém, di chuyén ngudi va tai
san dé bao dam an toan néu cong trinh ¢6 nguy co sip do;
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d) Bao cdo ngay véi chinh quyén dia phuong noi gan nhat;

@) Sira chira nhitng hu hong c¢6 nguy co lam anh huong dén an toan sir dung,
an toan van hanh cua cong trinh hodc pha d cong trinh khi can thiét.

2. Khi phat hién hodc nhan dugc thong tin hang muc cong trinh, cong trinh
c6 dau hi¢u nguy hiém, khong dam bao an toan cho vi¢c khai thac, stir dung thi co
quan nha nudc cé tham quyén c6 trach nhiém:

a) T6 churc kiém tra, thong béo, yéu cau va hudng dan chi so hitu hodc chii
quan 1y, sir dung cong trinh t6 chirc khao sat, kiém dinh chat luong, danh gid muc
do nguy hiém, thuc hién stra chita hodc pha d& bd phan cong trinh hoac cong trinh
(néu can thiét);

b) Yéu cau chu sé hitu hoic chii quan 1y, sir dung cong trinh thuc hién céc
bién phap khan cap quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu nay va thoi gian thuc hién
cac bién phap khan cap trong trudng hop chi so hitu hodc chi quan 1y, st dung
cong trinh khong chu dong thuc hién dé dam bao an toan;

¢) Truong hop hang muc cong trinh, cong trinh xay dung c6 dau hiéu nguy
hiém c6 thé dan t6i nguy co sap do thi co quan quan 1y nha nudc ¢ tham quyén
c6 trach nhiém chu tri, phdi hop v6i cha s hitu hodc chui quan 1y, sir dung cong
trinh thyc hién ngay cac bién phéap an toan, bao gdm han ché st dung cong trinh,
ngimg stir dung cong trinh, di chuyén ngudi va tai san dé bao dam an toan (néu
can thiét);

d) Xt 1y trach nhi€m cua chu s& hitu hodc chu quan 1y, st dung cong trinh
theo quy dinh ctia phap luat khi khong thyc hién theo cic yéu cau cia co quan
quan 1y nha nude c¢6 thAm quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu 44 Nghi dinh nay.

3. Béi véi chung cu cil, chung cu c6 dau hiéu nguy hiém, khong dam bao an
toan cho viéc khai thac, sir dung, chu s& hitu hodc chu quan ly, sir dung cong trinh
thue hién cac quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac quy dinh khac cua phap luét vé
nha o.

4. Moi cong dan déu c6 quyén thong bao cho chu so hitu hodc chii quan 1y,
str dung cong trinh, co quan nha nudc c6 tham quyén biét khi phat hién hang muyc
cong trinh, cong trinh xay ra sy ¢b hodc c6 du hiéu nguy hiém, khong dam bao
an toan cho vi¢c khai thac, st dung dé xu 1y kip thoi.

5. Chu s¢ httu hodc chu quan 1y, st dung cong trinh, co quan nha nudc co
tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu 44 Nghi dinh nay khi tiép nhan thong tin
vé hang muc cong trinh, cong trinh xay ra sy ¢6 hodc c6 dau hiéu nguy hiém,
khong dam bdo an toan cho viéc khai thac, sit dung c¢6 trach nhi€ém &p dung cac
bién phap an toan quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay. Truong hop khong xu 1y
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kip thoi, gy thiét hai v& ngudi va tai san thi phai chiu trach nhiém theo quy dinh
cua phép luat.

Pi¢u 46.  Xir Iy d6i voi cong trinh hét thoi han sir dung theo thiét ké

1. Chu s¢ hitu hodc chu quan ly, st dung cong trinh xac dinh thoi han st
dung cua cong trinh theo ho so thiét ké xay dung cong trinh va quy chuan k¥ thuat,
tiéu chuan ap dung cho cong trinh.

2. Déi véi cong trinh ¢6 anh hudng 16n dén an toan, loi ich cong dong theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y du an dau tu xay dung, trong thoi han tdi thiéu
12 thang trude khi cong trinh hét thoi han st dung, chu s hitu hodc chi quan 1y,
sit dung cong trinh phai bao cdo co quan nha nudc c¢d thim quyén quy dinh
tai khodn 4 Piéu 44 Nghi dinh nay vé thoi diém hét thoi han sir dung cong trinh
va du kién phuong an xtr 1y ddi v6i cong trinh sau khi hét thoi han sir dung.

3. Sau khi nhan dugc bao cdo quy dinh tai khoan 2 biéu nay, co quan nha
nuéc cd tham quyén quy dinh tai khodn 4 Diéu 44 Nghi dinh niy c6 trach nhiém
cong bo cong trinh xay dung hét thoi han sir dung trong danh muyc trén trang thong
tin dién tr cua minh.

4. Béi v6i cong trinh hét thoi han st dung nhung ¢6 nhu cau st dung tiép trir
ddi tuong cong trinh nha ¢ riéng 1¢é cua hd gia dinh, ca nhan, chu s¢ hitu hoac chu
quan 1y, st dung cong trinh c6 trach nhiém:

a) T6 chirc kiém tra, kiém dinh dé danh gia chat luong hién trang ctia cong
trinh hozc danh gia an toan cong trinh va dé xuat phuong 4n gia cb, cai tao, stra
chita hu hong cong trinh (néu co), xac dinh thoi gian duoc tiép tuc str dung cong
trinh sau khi stra chita, gia cd;

b) To6 chuc gia cd, cdi tao, stra chita hu hong cong trinh (n€u c6) dé dam bao
cong nang va an toan su dung;

¢) Giri 01 ban bao céo két qua thuc hién cong viéc quy dinh tai diém a, diém
b khoan nay dén co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh tai khodn 4 Diéu 44
Nghi dinh nay va cac co quan nha nude cd thim quyén khac theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan dé dugce xem xét va cho y kién vé viéc kéo dai thoi han sir
dung ctia cong trinh, trir truong hop cong trinh nha & riéng 1é. Bdo cdo cua chu so
hitu hodc chu quan ly, s dung cong trinh theo quy dinh tai Phu luc Xlla Nghi
dinh nay; vin ban cho y kién vé viéc kéo dai thoi han sir dung cong trinh cia co
quan nha nuoc co tham quyén theo quy dinh tai Phu luc XIIb Nghi dinh nay. Thoi
han xem xét va cho y kién vé viéc kéo dai thoi han st dung cong trinh cua cac co
quan nha nudc c6 tham quyén 1 10 ngay lam viée ké tir khi nhan duoc bo céo;

d) Can ctr két qua thuc hién cac cong vi¢c quy dinh tai diém a, diém b khoan
nay va y kién ctia cac co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh tai diém c khoan
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nay, chil s¢ hitu hodc chi quan 1y, sir dung cong trinh quyét dinh va chiu trach
nhiém veé vi¢c ti€p tuc sir dung cong trinh.

5. Cac truong hop khong tiép tuc sir dung ddi véi cong trinh hét thoi han sir
dung:

a) Chu so hitu hodic chi quan 1y, st dung cong trinh khong c¢6 nhu ciu st
dung tiép;

b) Két qua kiém tra, kiém dinh dé danh gia chat luong hién trang cta cong
trinh cho thay cong trinh khong dam bao an toan, khong thé gia cb, cai tao, sta
chira;

¢) Cong trinh khong dugc co quan nha nudc co6 tham quyén cho phép tiép
tuc khai thac, str dung.

6. Co quan nha nude c6 tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu 44 Nghi dinh
nay co trach nhiém:

a) Ra so4t cac cong trinh xdy dung khong du co sé dé xac dinh dugc thoi han
st dung theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u nay va yéu cau cht s& hitu hodc chi quan
1y, str dung t6 churc thuc hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 4 biéu nay;

b) T6 chire thue hién viéce xac dinh thdi han st dung, cong bd cong trinh hét
tho1 han str dung va thuc hién cac cong viéce tiép theo quy dinh tai Diéu nay ddi
V61 cac cong trinh chua xac dinh dugc chu sé hitu hoac chu quan 1y, st dung cong
trinh;

¢) Thong bao cho cha sé hiru hodc chi quan 1y, sir dung cong trinh vé viée
dirng str dung va yéu cau chu sé hitu hodc chi quan 1y, st dung cong trinh c6 trach
nhiém pha d& cong trinh va thoi gian thuc hién viéc pha do cong trinh d6i véi cac
cong trinh khong tiép tuc sir dung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

7. Viéce xir 1y d6i véi nha chung cu hét thoi han st dung duge thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé nha o.

8. Truong hop cong trinh nha & riéng 1¢ ciia ho gia dinh c4 nhan hét thoi han
str dung nhung c6 nhu cau sir dung tiép, chii s¢ hitu hodc chui quan 1y, st dung
cong trinh ¢d trach nhi¢m thyc hién cac cong viéc quy dinh tai diém a, diém b
khoan 4 Piéu ndy va cin ctr vao két qua thuc hién cac cong viéc nay dé tu quyét
dinh va chiju trach nhiém vé viéc tiép tuc str dung cong trinh, trur cac trudong hop
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

Pi¢u 47. Pha d& cong trinh xiy dung

1. Viéc pha do cong trinh xdy dung thugc cdc truong hop quy dinh tai khoan
1 Diéu 54 Luat Xdy dung phai bao dam an toan cho nguoi, tai san, cong trinh,
cdc cong trinh lan cdn, vé sinh moi truong va thuc hién theo trinh tw nhu sau:
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a) Ldp phwong an, giai phap pha do cong trinh xday dung. Truong hop cong
trinh thudc dién phdi ¢é quyét dinh phd do, cudng ché phd dé thi phdi cé quyét
dinh phd dé hodc quyét dinh cwdng ché phd dé cong trinh xdy dung;

b) Thiam tra, phé duyét thiét ké phwong dn, gidi phdp phd dé céng trinh xdy
dung doi voi cong trinh xdy dung anh hwdng Ién dén an toan, loi ich céng dong;

¢) Ldp bién phdp thi cong, bién phdp dam bdo an todn, té chirc thi céng phd
do cong trinh xdy dung;

d) T6 chirc gidm sdt, nghiém thu céng tac pha dé cong trinh xdy dung.

2. Trach nhiém pha do cong trinh xdy dung:

a) Cha dau tu, chi s¢ hitu hodc chi quan 1y, sir dung cong trinh ¢ trach
nhiém t6 chtc thyc hién pha d& cong trinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung va quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan;

b) Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh, Chii tich Uy ban nhdn dén cdp xd theo
phdn cdp hodc co quan quan Iy nha nudc c¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh pha
dd cong trinh xay dung dbi voi truong hop phai pha dd; quyét dinh cudng ché pha
dd va to chirc thuc hién pha d& cong trinh trong trudng hop chu dau tu, chi sé
hitu hodc chu quan ly, st dung cong trinh khong thuc hién trach nhi¢m cia minh
trong vi¢c pha d& cong trinh xay dung;

¢) Co quan c¢6 tham quyén x phat vi pham hanh chinh quyét dinh ap dung
bién phap khac phuc hau qua budc pha d& cong trinh, phan cong trinh vi pham
theo quy dinh ctia phap luat vé xtt Iy vi pham hanh chinh;

d) Co quan c6 thim quyén quyét dinh viéc pha d& va cudng ché pha d& nha
& theo quy dinh cuia phap luat vé nha o;

d) Bo truong Bo Qubc phong, Bo trudng Bo Cong an quy dinh vé tham quyén
pha d& cong trinh phuc vu quéc phong, an ninh.

3. Phuong an, giai phap pha d& cong trinh xay dung bao gdm cac ndi dung
chinh sau:

a) Can cu lap phuong an, giai phap pha do cong trinh xay dung;

b) Thong tin chung vé cong trinh, hang muyc cong trinh phai pha da;
¢) Danh muc céc tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat dugc ap dung;

d) Thiét ké phuong an pha dd;

d) Tién do, kinh phi thuc hién pha do;

e) Cac ndi dung khac dé thuc hién pha d& (néu co).
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4. Nguoi duge giao quan 1y, thuc hién pha d& khan cap cong trinh dugc tu
quyét dinh toan bo cong viée trong qua trinh t6 chirc thuc hién pha d& khan cip
cong trinh bao dam tién do, an toan, bao vé moi truong va phai chiu trach nhiém
vé quyét dinh ctia minh.

5. B6i voi viée pha dd cong trinh x4y dung 14 tai san cong, ngoai viée thuc
hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay con phai thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé quan 1y, str dung tai san cong.

6. Doi vé6i viéc phd do cong trinh nha & riéng 1é ciia hé gia dinh, cd nhén
quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu 11 Nghi dinh nay, trinh ty thuc hién pha do thyc
hién theo diém a, diém c khoan 1 Piéu nay.

7. Déi véi cong trinh xdy dung thudc khu vue ¢6 yéu cdau quan Iy kién tric,
khu viee bao ton, khu viee bdo vé di tich, di san thé gioi,viéc pha do cong trinh
theo nhu cdu cia chi dau tw, chii sir hitu cong trinh con phdi tudn thii quy dinh
ciia phdp ludt vé kién triic, di san van héa va quy dinh ciia phdp ludt khéc cé lién
quan.

Chuong IV
SU CO TRONG THI CONG VA KHAI THAC, SU DUNG CONG TRINH
Muc 1
SU CO CONG TRINH XAY DUNG
Ditu 48. Bio cdo sw cd cong trinh xiy dung

1. Ngay sau khi xay ra sy ¢, bang bién phap nhanh nhat chii dau tu phai
thong bao vé su cd bao gom thong tin vé tén va vi tri xay dung cong trinh, so bd
vé su ¢ va thiét hai (néu c6) cho Uy ban nhan dan cap x3 noi xdy ra su cd va co
quan cép trén caa minh (néu c6). Ngay sau khi nhan dugc thong tin, Uy ban nhan
dan cdp x3 phai bao cdo cho Uy ban nhan dan cap tinh vé su cb. Trong thoi gian
khéng qua 24 gio ké tir khi nhdn théng bdo cia chi dau tw vé sw ¢é, Uy ban nhdn
dan cdp Xd phai nhdp thong tin vé su ¢6 vao co sé dir liéu quéc gia vé hoat dong
xay dung.

2. Trong vong 24 gio ké tir khi xay ra su ¢b, chu dau tu bao céo vé su cd
bang van ban téi Uy ban nhan dan cap tinh noi xay ra sy c6. D6i véi tit ca cac su
cd c6 thiét hai vé nguoi thi chi dau tu giri bdo cdo cho Bo Xay dung va cac co
quan quan 1y nha nudc c¢6 tham quyén khac theo quy dinh ctia phéap luat c6 lién
quan. Bao cdo bao gdm cac nodi dung chu yéu sau:

a) Tén cong trinh, vi tri xay dung, quy mo cong trinh;



64

b) Tén céc t6 chic, ci nhan tham gia xay dung cong trinh;

c) Mo ta vé su co, tinh trang cong trinh xay dung khi xay ra su co, thoi diém
X4y ra sy co;

d) Thiét hai v€ nguoi va tai san (néu c0).

3. P61 voi cac su co cong trinh di qua dia ban 02 tinh tr& 1€n, sau khi nhan
dugc bao cao bang van ban hodc nhan duoc thong tin vé sy ¢6, Uy ban nhan dan
cap tinh noi xdy ra sy c0 c6 trach nhiém gui bdo céo su c6 cho B§ quan 1y cong
trinh x4y dung chuyén nganh.

4. Co quan quan ly nha nudc c6 tham quyén dugc quyén yéu cau chu dau tu
va cac bén lién quan cung cap thong tin vé sy co.

5. Trudng hop su c¢b cong trinh xay ra trong qua trinh khai thac, str dung, chi
s6¢ hitu hodc chu quan ly, st dung cong trinh c6 trach nhiém thyc hién theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 Diéu nay.

Picu 49. Giai quyét sw ¢6 cong trinh xiy dung

1. Khi xay ra su cd, chil dau tu va nha thau thi cong xdy dung cong trinh c6
trach nhiém thuc hién cac bién phap kip thoi dé tim kiém, ctru hd, bao dam an
toan cho ngudi va tai san, han ché va ngin ngira cac nguy hiém co thé tiép tuc xay
ra; tO chirc bao vé hién truong su ¢ va thyuc hién bao céo theo quy dinh tai Piéu
48 Nghi dinh nay. Uy ban nhin dan cac cap chi dao, hd tro cac bén c¢6 lién quan
t6 chtrc luc luong tim kiém ctru nan, bao vé hién truong su ¢ va thuc hién cac
cong viée can thiét khac trong qua trinh giai quyét sy cb.

2. Co quan chu tri giai quyét su c6:

a) Bo quan ly cong trinh xdy du’ng chuyén nganh co trdch nhiém chu tri gidi
quyét sir ¢6 cong trinh xdy dung déi véi cong trinh do bé quan ly cong trinh xay
dung chuyén nganh la co quan chii quan theo phdp ludt vé dau tr céng hodc co
quan cé tham quyén theo phép ludt vé dau tw theo phwong thirc doi tdc cong tu;

b) Uy ban nhdn dén cdp tinh cé trach nhiém chi tri gidi quyét sw co cong
trinh xdy dung trén dia ban, trir truong hop quy dinh tai diém a khodan nay. Can
cir diéu kién cu thé cia dia phwong, Uy ban nhén déan cdp tinh c6 thé phan cdp
cho Uy ban nhdn dén cdp xd chii tri giai quyét sy co cong trinh xdy dung trén dia
ban.

3. Trach nhi€ém cua co quan chu tri giai quyét su co:

a) Xem x¢ét, quyét dinh dimg, tam dimng thi cong hodc khai thac stir dung doi
vo1 hang muc cong trinh, mat phén hodc toan b cong trinh tuy theo tinh cht,
muc d0 va pham vi anh huong cua su cd;
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b) Xem xét, quyét dinh viéc pha dg, thu don hién truong su cd trén co s& dap
g cac yéu cau sau: Pam bao an toan cho ngudi, tai san, céng trinh va cac cong
trinh 1an can. Hién truong sy cd phai duoc cac bén lién quan chup anh, quay phim,
thu thap ching ct, ghi chép cac tu lidu can thiét phuc vu cong tac giam dinh
nguyén nhan su cd va 1ap ho so su ¢b trude khi pha dg, thu don;

c) Thong bao két qua giam dinh nguyén nhan su c6 cho chu dau tu, cac chu
thé khac c6 lién quan; cac yéu cau doi véi chu dau tu, chu so hitu hodc cac bén co
lién quan phai thuc hién d€ khac phuc sy co;

d) Xt ly trach nhiém cua cac bén c6 lién quan theo quy dinh cua phép luat;

4. Chu dau tu, nha thau thi cong xay dung trong qué trinh thi cong xay dung
hodc chu s¢ hitu cong trinh, chu quan 1y, stt dung cong trinh trong qué trinh khai
thac, str dung c6 trach nhiém khic phuc su ¢ theo yéu cau cia co quan nha nudc
¢ tham quyén. Sau khi khac phuc su ¢d, co quan c6 thim quyén quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay quyét dinh viéc tiép tuc thi cong hodc dua cong trinh vao su
dung.

5. Poi véi cong trinh phuc vu loi ich ¢dng dong xdy ra si c6 nhung can phdi
khac phuc nhanh dé kip thoi dap vung nhu cau sw dung, sau khi cac bén lién quan
thuce hién quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu nay, co quan chu tri gidi quyét sy co
xem xét, quyét dinh viéc cho phép tiép tuc thi cong, tiép tuc khai thac, sw dung va
khdc phuc su co dong thoi voi qua trinh giam dinh nguyén nhan sy co.

6. To chire, ¢4 nhan gay ra sy ¢ ¢o trach nhiém bdi thuong thiét hai va chi
phi cho viéc khac phuc sy co tuy theo tinh chat, mirc d§ va pham vi anh huéng
cua su co.

7. Bo truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh vé bao cdo
va giai quyet su cd doi vai cong trinh phuc vu qudc phong, an ninh.

Piéu 50. Giam dinh nguyén nhan sw ¢6 cong trinh xiy dung

1. Thim quyén chu tri t6 chirc giam dinh nguyén nhan sy c¢b cong trinh xay
dung:

a) Uy ban nhdn ddn cdp tinh chii tri t6 chire giam dinh nguyén nhdn cdc s
co trén dia ban trur truong hop quy dinh tqi diém b, diém c khoan nay.

b) Bé Quoc phong, Bé Cong an chii tri t6 chike gidm dinh nguyén nhan sie cé
doi voi cong trinh phuc vu quoc phong, an ninh;

¢) Bé qudn 1y xdy dung cong trinh chuyén nganh chii tri t6 chirc giam dinh
nguyén nhdn sy co cong trinh do bo la co quan chu quan theo phadp ludt vé dau
tw cong hodc co quan co tham quyén theo phdp ludt vé dau tu theo phuwong thirc
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doi tac cong twe; cong trinh ¢6 quy mé 1om, kj thudt phire tap thuéc chuyén nganh
quan Iy, cong trinh do Thu tuwong Chinh phu giao.

2. Co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thanh lap T6 diéu
tra sy ¢ dé giam dinh nguyén nhan su ¢d. T6 diéu tra sy ¢d bao gém dai dién cac
don vi clia co quan chu tri giai quyét su cb, cac co quan 6 lién quan va cac chuyén
gia vé& nhitng chuyén nganh k¥ thuét lién quan dén su cb. Truong hop can thiét,
co quan chu tri t6 chtrc giam dinh nguyén nhan su ¢ chi dinh t6 chuc kiém dinh
thuc hién giam dinh chat lugng cong trinh phuc vu danh gia nguyén nhén su cb
va dua ra giai phap khic phuc.

3. Noi dung thyc hién giam dinh nguyén nhén sy co:

a) Thu thap ho so, tai li€u, so li¢u k¥ thuat c6 lién quan va thyuc hién cac cong
viéc chuyén mon dé xac dinh nguyén nhan sy cg;

b) Panh gia muc d6 an toan cua cong trinh sau sy co;
c¢) Phan dinh trach nhiém cua cac t6 chirc va ca nhan c6 lién quan;

d) Lap ho so giam dinh nguyén nhan su cd, bao gobm: Bao cdo giam dinh
nguyén nhan sy cd va cac tai liu lién quan trong qua trinh thyc hién gidm dinh
nguyén nhan sy 0.

4. Chi phi t6 chirc giam dinh nguyén nhan s ¢6 cong trinh xdy dyng:

a) Truong hop su c¢b cong trinh xay dung xay ra trong qua trinh thi cong xay
dung cong trinh, chi dau tu ¢ trach nhiém chi tra chi phi to chic giam dinh
nguyén nhan sy ¢b cong trinh xdy dung. Sau khi c¢6 két qua giam dinh nguyén
nhan sy ¢b cong trinh xay dung va phan dinh trach nhiém thi to chtic, c4 nhan gay
ra su ¢ cong trinh xay dung phai co trach nhiém chi tra chi phi t6 chic giam dinh
nguyén nhan sy c¢b. Truong hop su ¢d cong trinh xay ra do nguyén nhan bat kha
khang thi trach nhiém chi tra chi phi to chtrc giam dinh nguyén nhan sy c¢d thuc
hién theo quy dinh ctia hop dong xay dung c6 lién quan;

b) Truong hop su cd cong trinh xay dung xay ra trong qua trinh khai théc,
st dung cong trinh, chu s& hitu hodc chu quan ly, st dung cong trinh c6 trach
nhiém chi tra chi phi to chitc giam dinh nguyén nhan sy c¢b cong trinh xay dung.
Sau khi c6 két qua giam dinh nguyén nhan su cb cong trinh xdy dung va phan
dinh trach nhiém thi t6 chirc, c4 nhan gy ra sy cd cong trinh xay dung phai co
trach nhiém chi tra chi phi t6 chtrc giam dinh nguyén nhan su ¢d. Trudng hop su
cd cong trinh xay ra do nguyén nhan bat kha khang thi trach nhiém chi tra chi phi
td chirc giam dinh nguyén nhan sy ¢ do chu s hiru hodc chu quan ly, st dung
cong trinh chi tra.
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Piéu 51. Ho so s ¢b cong trinh xiy dung

Chu dau tu, cha s¢ hitu hodc chu quan 1y, st dung c6 trach nhiém lap ho so
su ¢0 bao gom cac ndi dung sau:

1. Bién ban kiém tra hién truong su c¢b voi cac ndi dung: Tén cong trinh,
hang muc cong trinh xay ra su cd; dia diém xay dung cong trinh, thoi diém xay ra
su c6, mo ta so bd va dién bién sy cb; tinh trang cong trinh khi xay ra su cd; so
bo vé tinh hinh thiét hai vé nguoi va tai san; so bd vé nguyén nhan sy cd.

2. Céc tai lidu vé thiét ké va thi cong xay dung cong trinh lién quan dén su

3. Ho so giam dinh nguyén nhan su co.

4. Céc tai li¢u lién quan dén qua trinh giai quyét su co.

Muc 2
SU CO GAY MAT AN TOAN LAO PONG
TRONG THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Pitu 52.  Sw cd gAy mit an toan lao dong trong thi cong xaiy dung cong
trinh

1. Su cb gdy mat an toan lao dong trong thi cong xdy dung cong trinh bao
gom:

a) Su ¢ sdp d6 may, thiét bi phuc vu cong tac thi cong xay dung (sau day
goi la su ch vé may, thiét bi);

b) Su cd tai nan lao dong xdy ra trong thi cong xay dung cong trinh.

2. Viéc khai bao, diéu tra, bio cdo va giai quyét su c6 gay mat an toan lao
dong trong thi cong xay dung cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Déi voi su ¢d quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, viéc khai bao, diéu
tra, bdo cao va giai quyét su ¢b duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 53, Piéu
54 Nghi dinh nay;

b) Pdi vai su ¢d quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi viéc khai bao, diéu
tra, bdo cdo va giai quyét su ¢b thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé an toan,
v¢ sinh lao dong.

Piéu 53. Khai bdo, bao cio va giai quyét s co vé may, thiét bj

1. Khi xay ra su c6 vé mdy, thiét bi, bang bién phap nhanh nhét chu dau tu
hodc nha thau thi cong xay dung phai thong bao vé su c6 bao gom thong tin vé
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tén va vi tri xay dung cong trinh, so bg vé su ¢ va thiét hai (néu co) voi Uy ban
nhan dan cdp xa noi xay ra sy c¢6. Ngay sau khi nhan dugc thong tin, Uy ban nhan
dan cp xa phai bao cédo cho Uy ban nhan dan cap tinh, co quan chuyén mén vé
xdy dung va cac to chirc ¢ lién quan dé kip thoi t6 chirc giai quyét su ¢b. Trong
thoi gian khéng qud 24 gio ké tir khi nhdn thong bdo ciia chii dau tw hodc nha
thau thi cong xdy dung vé sw c¢é, Uy ban nhdn déan cdp xd phdi nhdp thong tin vé
sw ¢6 vao co s¢ dir liéu qudc gia vé hoat dong xdy dung.

2. Ngoai viéc khai bao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ddi véi céc su
cd vé may, thiét bi gay chét nguoi hoac 1am bi thuong nang tr 2 ngudi tro 1én,
nha thau thi cong xy dung phai khai bao theo quy dinh ctia phap luat vé an toan,
v¢ sinh lao dong.

3. Chu dau tu va nha thau thi cong x4y dung cong trinh ¢ trach nhiém thuc
hién cac quy dinh cua phap luat vé an toan, vé sinh lao dong va thyc hién cac bién
phap kip thoi dé tim kiém, ctru hd, bao dam an toan cho nguoi va tai san, han ché
va ngin nglra cac nguy hiém c6 thé tiép tuc xay ra; to chirc bao vé hién truong su
cd va thyc hién khai bao theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

4. Uy ban nhan dan céc cap chi dao, ho tro cac co quan co6 lién quan t6 chure
lyc luong tim kiém clru nan, bao v¢ hién truong su c6 va thuc hién cac cong viée
can thiét khac trong qua trinh gidi quyét sy co.

5. Co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 Nghi dinh nay c6 trach nhiém:

a) Kiém tra hién truong, kiém tra viéc khai bao, giai quyét sy c6 cua chu dau
tu va cac nha thau thi cong xay dung theo quy dinh tai Di€u nay;

b) Xem xét, quyét dinh dimg, tam ding st dung d6i voi may, thiét bi; ding,
tam dirng thi cong d6i voi cac hang muc cong trinh, mdt phan hodc toan bo cong
trinh tity theo mue do va pham vi anh hudng cua sy cd;

c) Xem x¢ét, quyét dinh viéc pha dg&, thu don hi¢n truong su ¢d trén co s& dam
bdo an toan cho nguoi, tai san, cong trinh va cac cong trinh lan can. Hi¢n trudong
su cO phai dugc cac bén lién quan chup anh, quay phim, thu thap ching ctr, ghi
chép cac tu liéu can thiét phuc vu cong tac diéu tra xac dinh nguyén nhan va lap
ho so su ¢ vé may, thiét bi trudc khi pha d&, thu don;

d) Thong bao két qua diu tra nguyén nhan su ¢ vé may, thiét bi cho chu
dau tu, cac chu thé khac 6 lién quan; cac yéu cau ddi véi cha dau tu hodc cac bén
c6 lién quan phai thyc hi¢n dé khac phuc su c6 vé may, thiét bi;

d) Xt ly trach nhiém cua cac bén c6 lién quan theo quy dinh cta phép luat.

6. Chu dau tu, nha thau thi cong Xéy dung hoéc chﬁ sO hitu, chu quan 1y, su
dung may, thiét bi c6 trach nhiém khic phuc sy ¢ vé may, thiét bi dam bao cac
yéu cau vé an toan trude khi thi cong tro lai.
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7. Tb chire, ca nhan gay ra su cd vé may, thiét bi c6 trach nhiém bdi thuong
thi¢t hai va chi phi cho viéc khéc phuc su cd. Tuy theo tinh chat, mtrc do va pham
vi anh hudng con bi xur Iy theo cac quy dinh cua phap luét khac co6 lién quan.

Diéu 54. Dicu tra su co vé may, thiét bij

1. Trir truong hop quy dinh tai khodn 5 Diéu nay, tham quyén diéu tra sw cé
vé mdy, thiét bi dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan déan c4p tinh chu tri diéu tra sy ¢b vé mdy, thiét bi xay ra trén
dia ban tinh trtr truong hop quy dinh tai diém b, diém c khoan nay;

b) Bo trudong Bé Qubc phong, B trudng Bo Cong an quy dinh vé viée didu
tra su cd may, thiét bi sir dung thi cong x4y dung cong trinh phuc vu qudc phong,
an ninh;

¢) Bé qudn 1y xdy dung céng trinh chuyén nganh chii tri diéu tra sw c6 mdy,
thiét bi sir dung trong thi cong xdy dung cong trinh do Bé qudn 1y céng trinh xdy
dung chuyén nganh la co quan chii quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw
cong va phap ludt vé doi tdc céng tw; cong trinh ¢é quy mé 1om, ky thudt phire tap
thuoc chuyén nganh quan ly hoac truong hop dwoc Thu tuwong Chinh phu giao.

2. Co quan c6 tham quyén diéu tra sy cO quy dinh tai khoan 1 Bi€u nay thanh
1ap T6 diéu tra sy co dé thyc hién diéu tra sy co. To di€u tra su ¢6 bao gom dai
dién co quan chuyén mon vé xay dung, cac co quan c¢o lién quan va cac chuyén
gia v€ nhitng chuyén nganh k¥ thuat lién quan. Truong hop can thiét, co quan chu
tri di€u tra sy coO chi dinh t6 chirc tu van xac dinh nguyén nhan sy c6 va dua ra
giai phap khac phuc.

3. N1 dung thuc hién di€u tra sy ¢6 v€ may, thiét bi:

a) Thu thap ho so, tai li¢u, thong s6 k¥ thuat c6 lién quan va thyc hién céac
cong viéc chuyén mon dé xac dinh nguyén nhén;

b) Banh gid mtc d0 an toan ctia may, thiét bi, cong trinh va cong trinh lan
can (néu co) sau sy co;

c¢) Phan dinh trach nhiém cua cac t6 chirc va ca nhan c6 li€n quan;

d) Lap ho so dicu tra su c0, bao gom: Bao cao di€u tra sy c6 va céc tai licu
lién quan trong qué trinh thuc hién.

4. Chu dau tu c6 trach nhiém tam ng chi phi t6 chirc di€u tra sy ¢d. Sau khi
co két qua diéu tra sy c6 va phan dinh trach nhi€m thi t6 chirc, ca nhan gay ra su
cd phai c6 trach nhi¢m chi tra chi phi t6 chiic diéu tra sy c6. Truong hop su co
xay ra do nguyén nhan bat kha khang thi trach nhiém chi tra chi phi t6 chiic dieu
tra su co thuc hién theo quy dinh cua hop dong xay dung c6 1ién quan.
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5. Truong hop su cd vé may, thiét bi khong thuoc danh muc may, thiét bi c6
yéu cau nghiém ngit sir dung trong thi cong xay dung cong trinh va khong lam bi
thuong nang hodc gay chét nguoi thi chii dau tu ¢ trach nhiém chu tri to chuc
diéu tra va giai quyét su c¢b vé may, thiét bi.

Pitu 55. Lap ho so xir Iy sw ¢ vé may, thiét bi

Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc 1ap ho so sy ¢6 vé may, thiét bi bao gom
cac noi dung sau:

1. Bién ban kiém tra hién truong: t€n, dia diém hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung bi anh huong do su ¢d vé mdy, thiét bi gay ra; thong sd k¥ thuat,
1y lich may, thiét bi su cd; hién trang hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
xay ra s ¢d, mo ta so bd va dién bién su ¢b; so bo vé tinh hinh thiét hai vé nguoi
va tai san; nguyén nhan xay ra sy co;

2. Cac tai ligu veé thiet ke va thi cong xay dung cong trinh lién quan dén sy
cO v€ may, thiét bi;

3. HO so di€u tra nguyén nhan su co; xur 1y do1 voi td chirc, cd nhan co lién
quan; bién phép khac phuc sy co;

4. Céc tai liéu lién quan dén qua trinh giai quyét su co.

Chuong V

QUAN LY NHA NUOC VE CHAT LUQNG CONG TRINH XAY DUNG,
AN TOAN TRONG THI CONG XAY DUNG CONG TRINH, BAO TRi
CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 56. Noi dung quan ly nha nuéc vé chiat lwong cong trinh xay
dung, an toan trong thi cong xay dung cong trinh, bio tri cong trinh xay
dung

1. Ban hanh va t6 chirc thiee hién cdc van bdan quy pham phdp ludt vé quan
ly chat lwong cong trinh xdy dung, an toan trong thi cong xdy dung cong trinh,
bao tri cong trinh xdy dung.

2. Xay dung va ban hanh tiéu chudn, quy chudn ky thudt vé xdy dung.

3. Huéng dan, kiém tra va danh gid viéc thuc hién cong tdc quan 1y chat
lwong, quan ly an toan trong thi cong xdy dung cong trinh, bao tri cong trinh xdy
dung, danh gia an toan chiu lyc va an toan van hanh trong qua trinh khai thac sw
dung.
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4. Gidi quyét thii tuc hanh chinh vé quan Iy chat lwong, bdo tri cong trinh
xdy dung, danh gia an toan chiu lyc va an toan van hanh trong qua trinh khai
thac sur dung.

5. Kiém tra, gidi quyét khiéu nai, té cdo va xir Iy vi pham trong linh viec qudn
ly chat luong, an toan trong thi cong xdy dung xay dung va bdo tri cong trinh xdy
dung.

6. T6 chirc nghién ciru, 1ing dung khoa hoc, cong nghé, phé bién kién thike,
hop tac quoc té vé quan ly chat luong cong trinh xday dung, an toan trong thi cong
xdy dung, bao tri cong trinh xdy dung.

Pi¢u 57. Trach nhiém cia Bo Xay dung

1. BY Xdy dung thong nhdt quan 1y nha nude vé chat lwong céng trinh xdy
dung, an toan trong thi cong xdy dung cong trinh, bao tri cong trinh xdy dung
trong pham vi ca nuoc.

2. Thiee hién chire ndng qudn Iy nha nwée vé chat lwong c¢éng trinh xdy dung,
an toan trong thi ¢éng xdy dung céng trinh, bdo tri cong trinh xdy dung ddi véi
cdc cong trinh xdy dwng chuyén nganh, bao gém: céng trinh thudc dw dn dau tw
xdy dwng céng trinh dan dung, dw dn dau tw xdy dung khu dé thi, khu nha &; dw
dan ddu tw xdy dung ha tang ky thudt khu chirc nang; dir dn dau t xdy dung cong
trinh céng nghiép nhe, cong trinh céng nghiép san xudt vit liéu xdy dung, sdan
pham xdy dung dy dn dau tw xdy dung cong trinh ha tang ky thudt, dw dn dau tuw
xdy dung cong trinh giao thong.

3. Ban hanh va hwéng dan cdc vin ban quy pham phdp ludt vé quan Iy chat
luong cong trinh xdy dung, an toan trong thi cong xdy dung cong trinh, bao tri
cong trinh xay dung.

4. Té6 chire kiém tra dinh ky theo ké hoach hodc kiém tra dot xudt cong tac
qudn 1y chat lwong cong trinh xdy dung, an toan trong thi céng xdy dung cong
trinh ciia cdc Bo, nganh, dia phirong, cdc chii thé tham gia xdy dung cong trinh;
kiém tra chat luwong cac cong trinh xdy dung khi can thiét. Thuee hién viéc kiém
tra chuyén nganh va xit Iy vi pham ciia cdc t6 chike, cd nhan cé lién quan theo quy
dinh.

5. Yéu cau, don doc cic Bé qudn Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh, Uy
ban nhén dén cdp tinh thuwce hién kiém tra céng tac quan 1y chdt lirong cong trinh
xay dung, an toan trong thi cong xday dung cong trinh, bao tri cong trinh xdy dung
trong pham vi quan ly cua minh.

6. Ban hanh theo tham quyén cdc quy trinh, quy chudn, tiéu chudn ky thudt
vé quan ly chat luong cong trinh xdy dung, an toan trong thi cong xay dung cong
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trinh, bdo tri cong trinh xdy dung doi véi cac cong trinh xdy dung chuyén nganh
thuoc pham vi quan Iy cua Bo.

7. Chi dao va kiém tra co quan chuyén mon truc thugc trong viéc 16 chirc
kiém tra cong tdc nghiém thu doi voi cdc cong trinh chuyén nganh thudc tham
quyén quan ly cua B9 theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

8. Kiém tra viéc thuc hién bdo tri cong trinh xdy dung, danh gid an toan chiu
lyc va an toan van hanh trong qud trinh khai thdc sw dung cdc cong trinh chuyén
nganh thugc tham quyén quan ly cua Bo.

9. Cho y kién vé két qua danh gid an toan cong trinh; céng bo théng tin cdc
cong trinh hét thoi han sir dung theo thiét ké; cho y kién vé viéc kéo dai thoi han
sit dung ciia céng trinh hét thoi han sir dung theo thiét ké nhung ¢é nhu cau sir
dung tiép doi véi cdc cong trinh thudc pham vi quan 1y ciia Bé.

10. T6 chire giagm dinh chat lirong cong trinh xdy dung, gidm dinh nguyén
nhén s co theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 10, khoan 1 Piéu 50 Nghi dinh nay.
T6 chire diéu tra sw c6 may, thiét bi sit dung trong thi céng xdy dung cong trinh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 Nghi dinh nay.

11. Huéng dan xdc dinh chi phi béo tri cong trinh xdy dung; ban hanh dinh
muee bao tri cong trinh xdy dung true dinh mirc bao dwong doi voi cdc cong trinh
chuyén nganbh.

12. Téng hop, bdo cdo Thii tuéng Chinh phit hang ndm vé tinh hinh chat
luwong, cong tac quan ly chdt lwong cong trinh xdy dung va an toan trong thi cong
xdy dung cong trinh trén pham vi cd nuoc hodac bao cdo dot xudt khi co yéu cau.

13. Thuc hién cdc noi dung quan ly khac theo quy dinh cua phap ludt co lién
quan dén qudn Iy chdt lwong cong trinh xdy dwng, an toan trong thi céng xdy dung
cong trinh, bdo tri cong trinh xdy dung.

Pitu 58. Trach nhiém ciia cac B§ Quin Iy cong trinh xdy dung chuyén
nganh khac

1. Cdc B¢ quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh co trach nhiém thuc
hién chirc nang quan ly nha nuoc vé chat luong cong trinh xdy dung, an toan
trong thi cong xdy dung, bdo tri cong trinh xdy dung doi voi cdac cong trinh xdy
dung theo chuyén nganh quan ly, cu thé nhu sau:

a) Bé Néng nghiép va méi truong doi voi cdc cong trinh thudc dw dn dau tu
xay dung cong trinh phuc vu néng nghiép va moi truong;

b) Bé Cong Thirong doi véi cdc cong trinh thudc duw dn dau ti xdy dung cong
trinh cong nghiép tru cac cong trinh thugc dw an dau tw xdy dung do Bo Xay dung
quan ly theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh nay;



73

¢) Bé Quoc phong, B¢ Cong an doi véi cdc cong trinh thude dw dn dau tu
xdy dung cong trinh phuc vu quoc phong, an ninh.

2. Hudmg dan thuc hién cdc vin ban quy pham phdp ludt vé quan 1y chdt
luong cong trinh xdy dung, an toan trong thi cong xdy dung, bao tri cong trinh
xdy dung dp dung cho cac cong trinh xdy dung chuyén nganh thuéc pham vi quan
ly cua Bo.

3. T6 chitc kiém tra dinh ky theo ké hoach, kiém tra dét xudt céng tdc qudn
Iy chat leong va an toan trong thi cong xdy dung ciia cdc chii thé tham gia xdy
dung cong trinh; kiém tra chdt lwong cdc céng trinh xdy dwng chuyén nganh
thuoc pham vi quan Iy cua B¢ khi can thiét hodc khi dwoc B Xay dung yéu cau;

4. T6 chike xdy dung va ban hanh dinh mirc bdo dudng doi véi cdce cong trinh
chuyén nganh thuoc pham vi quan ly cua Bo.

5. Thyc hién cac quy dinh tw khodan 6 dén khodan 11 Piéu 57 Nghi dinh nay
doi véi céng trinh xdy dung chuyén nganh thuéc pham vi quan 1y ciia B9.

6. Tong hop, bdo cdo Bé Xay dung vé tinh hinh chat lwong, céng tdc qudn
Iy chdt lwong céng trinh xdy dung va an toan trong thi céng xdy dung cong trinh
do Bé, nganh quan 1y trude ngay 15 thang 12 hang nam hodc bdo cdo dot xudt
khi ¢6 yéu cdu.

Picu 59. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dén cép tinh, thanh pho truc
thu¢c Trung wong

1. Quan 1y nha nwée vé chdt lwong cong trinh xdy dung, an todn trong thi
cong xdy dung, bao tri cong trinh xdy dung doi voi cac cong trinh trén dia ban
hanh chinh cua minh.

2. Phén céng trdach nhiém quan 1y nha nuée vé chat lwong céng trinh xdy
dung, an toan trong thi cong xdy dung, bao tri cong trinh xay dung cho cac So
quan 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh. Cén cir diéu kién cu thé ciia timg dia
phwong, Uy ban nhén dan cdp tinh thue hién phdn cdp cho Ban qudn Iy khu céng
nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té, Uy ban nhdn dén cdp xa
thuwe hién cdc ni dung quan Iy nha nwée thuéc tham quyén ciia Uy ban nhdn ddn
cdp tinh theo quy dinh ciia Nghi dinh nay. Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché
xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té, Uy ban nhdn dén cdp xd cé trdach nhiém
qudn 1y nha nuée vé nhitng néi dung thuéc pham vi diéu chinh ciia Nghi dinh nay
trén dia ban theo phdn cap.

3. Phé bién, hudmg dan trién khai thuwc hién cdc van ban quy pham phdp ludt
vé quan ly chdt lwong cong trinh xdy dung trén dia ban.

4. Kiém tra viéc tudn thii cdc quy dinh ciia Nghi dinh nay doi véi cdc t6 chike,
cd nhan tham gia xdy dung cong trinh trén dia ban.
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5. Kiém tra viéc thuc hién bao tri cong trinh xay dung va danh gid sw an toan
cong trinh theo quy dinh.

6. T6 chirc gidm dinh chdt heong, giam dinh nguyén nhan sw doi véi cdc cong
trinh xdy dung trén dia ban theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 50 Nghi dinh nay. To
chire diéu tra sw c6 mdy, thiét bi sir dung trong thi cong xdy dung cong trinh theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 54 Nghi dinh nay.

7. Té chikc tiép nhdn va tra két qua thii tuc hanh chinh khéng phu thude vao
dia gidi hanh chinh trong pham vi cdp tinh d6i véi cdc thii tuc hanh chinh quy
dinh tai Diéu 26, Piéu 44 va Diéu 45 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, kiém tra cdc co quan chuyén mon truc thugc trong viéc kiém tra
cong tac nghiém thu céng trinh xdy dwng thudéc dw dn dau tw xdy dung céng trinh
chuyén nganh trén dia ban tru cac cong trinh thuoc dw an do Bo Xay dung, Bo
qudn 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh kiém tra, cu thé:

a) S¢ Xay dung doi véi cac cong trinh thuéc dw an dau tw xdy dung cong
trinh dan dung, dy an dau tu xdy dung khu do thi, khu nha o, dy an dau tw xdy
dung ha tang ky thudt khu chirc ndang, dw dn dau tw xdy dung céng trinh céng
nghiép nhe, cong trinh cong nghiép vt liéu xdy dwng, dw dn dau tw xdy dwng cong
trinh ha tang kj thudt, dw dn dau tw xdy dung cong trinh giao théng, dw dn dau
tie xdy dung cé céng ndng phuc vu hén hop khdc;

b) S6 Nong nghiép va M6i trieong doi voi cdc cong trinh thudc dy dn dau tw
xdy dung cong trinh phuc vu nong nghiép va moi truong;

¢) S¢ Cong Thirong doi véi cac cong trinh thude dw dn dau tw xdy dung cong
trinh cong nghiép trur cdc cong trinh quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Ban qudn Iy khu céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh
té d6i véi cac cong trinh dwoc ddau tw xdy dung trén dia ban dwoc giao quan Iy;

d) Can cir diéu kién cu thé cua ting dia phwong, Uy ban nhdn dédn cdp tinh
thuwee hién phdn cdp cho co quan dwoc giao quan 1y xdy dung thuée Uy ban nhdn
dan cdp xa thuc hién kiém tra céng tac nghiém thu déi véi cdc cong trinh xdy
dung trén dia ban hanh chinh cua xd va dwoc quyén diéu chinh viéc phan cd'p
kiém tra cong tdc nghiém thu quy dinh tai diém d, diém d khoan nay. Uy ban nhdn
dan cdp xd chi dao, kiém tra don vi c6 chitc nang quan 1y vé xdy dung triee thudc
16 chitc thuce hién kiém tra céng tac nghiém thu c¢éng trinh xdy dung theo phdn
cap ciia Uy ban nhén dén cdp tinh;

e) Tong hop, bdo cdo Bé Xady dwng vé tinh hinh chdt leong, cong tdc qudn
ly chdt lwong cong trinh xdy dung va an toan trong thi cong xdy dung cong trinh
trén dia ban trudc ngay 15 thang 12 hang nam hodc bdo cao dot xuat khi co yéu
cau.
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Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 60. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay co hiéu luc twr ngay 01 thang 07 nam 2026.

2. Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 niam 2021 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé qudan 1y chdt lwong, thi cong xdy dwng va bdo
tri cong trinh xdy dung da dwege sira doi, b6 sung mét so diéu theo Nghi dinh s6
35/2023/NB-CP, Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP, Nghi dinh sé 67/2026/NP-CP;
Piéu 8 Nghi dinh sé 140/2025/NP-CP; Piéu 13 Nghi dinh so 144/2025/NP-CP
hét hiéu liee ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lec thi hanh.

3. Bdi b6 khodn 4 Diéu 9, Piéu 38 ciia Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay
14 thang 01 nam 2013 ciia Chinh phii vé quan Iy dau tw phat trién dé thi (sau day
goi chung la Nghi dinh sO 11/2013/NP-CP) duwoc sia doi, bo sung tai Nghi dinh
$6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh phii sita doi, bo sung
mét sé diéu ciia cde Nghi dinh thuéc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung
(sau ddy goi la Nghi dinh so 35/2023/NP-CP) va Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phén quyén, phén cdp trong
linh vwee qudn 1y nha nwée cia B6 Xdy dung (sau ddy goi chung la Nghi dinh sé
144/2025/ND-CP)

Piéu 61. Xir Iy chuyén tiép

1. Cong trinh thuéc diy én dau tw xdy dung da dwoc quyét dinh dau tw trude
ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lwc thi hanh thi loai va cdp ciia cong trinh dwoc xdc
dinh theo quy dinh cua phap ludt tqi thoi diém quyét dinh dau tu.

2. Cong trinh xay dung khoi cong truoc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi
hanh thudc doi twong kiém tra cong tac nghiém thu theo quy dinh cia Nghi dinh
s6 06/2021/NP-CP dd dwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Nghi dinh $6
35/2023/NB-CP, Nghi dinh so 175/2024/NP-CP, Nghi dinh sé 14/2026/NP-CP,
Nghi dinh s6 67/2026/ND-CP nhung khéng thudc doi twong kiém tra cong tdc
nghiém thu theo quy dinh cua Nghi dinh nay thi khong tié'p tuc thuee hién viéc kiém
tra cong tac nghiém thu. Chit dau tw ¢6 trach nhiém t6 chirc quan Iy chdt lwong,
quan ly thi cong xay dung, nghiém thu hoan thanh cong trinh dwa vao khai thac,
sir dung theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy va chiu trach nhiém vé két qua nghiém
thu cua minh.
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3. Cong trinh xdy dung khoi cong truoc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi
hanh thudc doi twong kiém tra cong tac nghiém thu theo quy dinh cia Nghi dinh
6 06/2021/ND-CP va Nghi dinh nay, da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung
thudc Bé quan 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh kiém tra céng tac nghiém thu
thi co' quan chuyén mén vé xay dung thudc BS quan 1y cong trinh xdy dung chuyén
nganh tiép tuc thuc hién kiém tra cong tdc nghiém thu hoan thanh doi véi cong
trinh ndy va cdc céng trinh thude doi tieong kiém tra con lai cia dw Gn cé cong
trinh dwoc quy dinh chuyén tiép tai khodn nay, trir truong hop cong trinh da dwoc
co quan chuyén mén vé xdy dung thuéc Uy ban nhén déan cdp tinh t6 chirc kiém
tra.

4. Tiép tuc thiee hién cdc quy dinh vé phdn cdp céng trinh xdy dung theo quy
dinh ciia phdp ludt trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc dén khi quy dinh vé phan
cdp cong trinh huéng dan Ludt Xdy dung sé 135/2025/QH15 va Nghi dinh nay
duwoc ban hanh va co hiéu luc.

5. Déi véi cdc céng trinh xdy dung thudc doi twong kiém tra céng tdc
nghiém thu cia Hoi dong da dwoc Thii twéng Chinh phii chdp thudn dwa vao danh
muc kiém tra trudc khi Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi viéc kiém tra cong
tac nghiém thu dwoc thuc hién nhu sau:

a) Cac cong trinh dwoc khoi cong xdy dung truoc khi Nghi dinh nay co hiéu
lwec thi hanh thi Hoi dong tiép tuc thuc hién viéc kiém tra cong tdac nghiém thu.

b) Cac cong trinh duoc khoi cong xdy dung sau khi Nghi dinh nay co hiéu
liee thi hanh thi co quan thuc hién viéc kiém tra cong tac nghiém thu theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

¢) Cdc céng trinh da dwoc Hoi dong kiém tra chdp thudn két qua nghiém thu
c6 diéu kién thi co quan chuyén mén vé xdy dung theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
26 Nghi dinh nay thuc hién viéc kiém tra cong tac nghiém thu doi véi cdc hang
muc cong trinh con laqi.

6. Cong trinh xay dung thudc dy an dau tur xay dung khu do thi da thuc hién
ban giao truéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu e thi hanh thi bén tiép nhdn ban giao
thuc hién quan ly, van hanh, bdo tri va thuc hién cac trach nhiém khac theo quy
dinh cua phap luat.

7. Du dn dau tw xdy dung khu dé thi chira c6 thong bdo két qua tham dinh
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lie thi
hanh thi sau ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh phai co noi dung ban giao
cong trinh xay dung trong ho so dw dan va phai thuc hién viéc tham dinh ndi dung
nay.
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8. Dy én dau tw xdy dung khu do thi dd c6 thong bdo két qud tham dinh trude
ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh nhung dw an chwa dwoc phé duyét thi
sau ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh, khi phé duyét du an phai co cac ngi
dung vé ban giao céng trinh xdy dung theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay.

9. Truong hop du an dau tw xdy dung khu dé thi da dwoc phé duyét trude
ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo noi dung phuong dn
ban giao, quan 1y theo quy dinh ciia phdp ludt tai thoi diém phé duyét du dn.

Piéu 62. Trach nhiém thi hanh

1. Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu trudng co quan thudc
Chinh phii, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, ngudi dimg dau t6 chtic chinh tri
- xa hoi, t6 chirc x4 hoi - nghé nghiép va cac t6 chirc, c4 nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. B6 Xay dung chu tri, phdi hop véi cac bo, nganh lién quan chiu trach
nhiém huéng dan va t6 churc thuc hién Nghi dinh nay./.



