Phu luc
M@t s6 ndi dung xin y kién vé du thao Nghj dinh
(kém theo céng vain s6 IBTC-QLDT ngay /01/2026 cua B¢ Tai chinh)

Ngoai viéc c6 y kién vé toan bo noi dung caa du thao Nghi dinh, dé& nghi
cac Bo, nganh, doanh nghiép quan tam, cé y kieén vé mot so6 ndi dung chua yéu
sau:

1. Vé truong hep va diéu kién phai toé chiee ddu thau du an dau tw c6
str dung dat

Khoan 4 Biéu 1 cua Nghi dinh s 23/2024/ND-CP va khoan 2 Piéu 4 cua
Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP quy dinh cac du an thudc trudng hop phai to
chtrc dau thau theo phap luat caa quan 1y nganh, linh vuc.

Piéu 4 dy thao Nghi dinh quy dinh trudong hop, diéu kién quy dat dé to
chtrc dau thau dy an dau tu c6 sir dung dat va diéu kién dé dau thau du &n thudc
truong hop phai to chire dau thau theo quy dinh cia phap luat quan 1y nganh, linh
vuc, bao dam théng nhat véi phap luat vé dat dai, phap luat quan ly, st dung tai
san cong.

Pé bao dam bao quat cac trudng hop duoc quy dinh tai phap luat quan ly
nganh, linh vurc, d& nghi cac Bo quan 1y nganh, dia phuwong, doanh nghiép:

- Ra soat, c6 Y kién bai bé hodc bé sung quy dinh néu trén cia Nghi dinh sé
23/2024/NP-CP va Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP trén co sé cap nhdt cdc vin
ban quy pham phép ludt c6 lién quan dwoc sita doi, bé sung (vi du: Ludt Hang
khong déan dung Viét Nam 2025...);

- B&i bs hodgc bé sung diéu kién té chize ddu thau doi véi du an thugc
truong hop phdai to chire dau thau va dieu kién to chue dau thau theo quy dinh
cua phap lugt quan Iy nganh, linh vuc.

2. Vé cong bd duw an (1ap, phé duyét thong tin dw an dau tu) ddi véi du
an khu do thi, khu dan cw

Piéu 10, Piéu 11 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP quy dinh vé c¢ong b du an
dau tu kinh doanh ddi véi du an thudc dién chap thuan chi truong dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau tu va dy &n khdng thudc dién chap thuan chu truong dau
tu.

Péi véi du an khong thudc dién chap thuan chi truong dau tu, Nghi dinh
s6 115/2024/ND-CP quy dinh vé viéc 1ap, phé duyét vian ban thong tin dy an dau
tu, trong d6 cac thong tin gém: muc ti€u; quy mo dau tu; vén dau tu; tién do
thuc hién du an; so b phuong an phan ky dau tu... dé lam can ct to chic dau



thau. Quy trinh nay khdng yéu cau tham dinh hoic to chac ldy y kién cac co
quan chuyén moén vé noi dung lién quan dén kinh te, ky thuat, moi truong, an
ninh, quoc phong cua du an.
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Theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 24 Luat Pau tu nam 2025, dy 4n nha ¢,
khu db thi khéng phan biét quy md sir dung dat hoic quy md dan sé ma nha dau
tu cO quyén sir dung dat théng qua thoa thuan vé nhan quyén su dung dat hoic
dang co quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat vé nha ¢ va phap luat vé
dat dai thudc truong hop chap thuan chu truong dau tu. Nhu vay, theo quy dinh
néu trén caa Luat Pau tu, dy an khu do thi, khu dan cu nong thén thude trudng
hop dau thau, dau gia thi khong phai thuc hién tha tuc chap thuan chu truong dau
tur.

Déi véi du an khong thuoc dién chap thuan chu truong dau tu, Nghi dinh
s6 23/2024/ND-CP va Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP quy dinh lap, phé duyét
thong tin du 4n dau tu kinh doanh dé 1am co sé té chirc dau thau lua chon nha
dau tu.

Vé van dé nay, dé nghi Bé quan Iy nganh, dia phirong, doanh nghiép c6 y
kién:

- Sy can thiét va si phll hop cia viéc ap dung tha tuc ldp, phé duyét vin
ban théng tin dw an tai Ngh; dinh sé 23/2024/ND-CP va Nghi dinh sé
115/2024/NP-CP dsi véi du dn khu dé thi, khu dan cu?

- Truong hop khéng tiép tuc ap dung thi tuc ndy thi can cir phap 1y ndo
dé to chuc lua chon nha dau tu? Quy hoach 1/2.000 co du thong tin, can cir dé
té chite dau thau lya chon nha dau tw khéng?

Ludt Pau tw va Ludt Pdt dai quy dinh 02 danh myc: (i) Danh myuc di an
thu hit vén dau tw ciia nganh va tai dia phwong;(ii) Danh muc khu dat thyec hién
dau thau dur dn dau tw c6 sik dung dat. Cac danh muc nay c6 dii thong tin, cin cir
dé té chire dau thau lwa chon nha dau tw khéng, néu khong thi can bé sung théng
tin N&o vao cac danh muc néu trén dé cé di can cir 1dp ho so moi thau?

3. Vé phuong phap, tiéu chuan danh gia ho so du thau

- Phuong phéap danh gia: Diéu 49 du thao Nghi dinh quy dinh ty trong
diém trong danh gia ho so dy thau (gém co cau diém ning luc, phuong an dau
tu kinh doanh, hiéu qua st dung dat, hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh vuc,
dia phuong). Trong d6, du an khu d6 thi, khu dan cu nong thoén, dy &n nganh co
co cau ty trong diém khac nhau. Tiéu chuan danh gia vé niang luc chi gdm tiéu
chuan vén chua so hitu, von vay, trudng hop thay d6i cach xac dinh tiéu chuan
danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh thi can thay doi co cau ty trong diém
giira c4c tiéu chuan nay.

bPé nghi Bé qudn Iy nganh, dia phirong, doanh nghiép ¢ y kién co cdu
diém, phwong phdp danh gid hé so dw thau.
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- Tiéu chuan danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh cia nha dau tu (k§
thuat, xa hoi, moi truong): Tiéu chuan nay thuong duoc xac dinh trong ho so dé
nghi chap thuan chu treong dau tu cua du an.

Hién nay, theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 24 Luat Dau tu nim 2025, trir
mot s6 du an c6 yéu cau chuyén muc dich st dung ring, di dan, di san vin hoa
thi hau hét cac du an dau tu thudc truong hop dau thau lya chon nha dau tu
khong phai thuc hién thi tuc chap thuan chu truong dau tu. Do vay, cac yéu cau
vé k¥ thuat, xa hoi, moi trudng sé khong duoc xac dinh trong qua trinh chuan bi
dau tu cua du &n, dan dén kho khin khi xay dung tiéu chuan danh gia trong hd
so moi thau gom cac ndi dung quy dinh tai Biéu 51 du thao Nghi dinh.

bé nghi Bé qudn Iy nganh, dia phwong, doanh nghiép c6 y kién:

Phwong dn 1:Tiép tuc quy dinh chi tiét tiéu chudn danh gid vé phirong dn
dau tw kinh doanh cia nha dau tw nhw dy thao Nghj dinh. Trong trieong hop
nay, dé nghj danh gid tinh kha thi viéc xdc dinh cac tiéu chudn danh gid trong
thuc te;

Phuwong dn 2: Quy dinh tiéu chudn co ban.

- Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua sur dung dat: Diéu 52 du thao Nghi dinh
quy dinh vé cach thirc xac dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu trong xac
dinh ty 1€ nop ngéan sach nha nudc doi véi du an khu d6 thi, khu dan cu nong
thon.

Thuc té, trong qua trinh tong hop s6 liéu tham chiéu tai mot sé dia
phuong, mot s6 khu dat, quy dat, thira dat co dién bién bat thuong cua gia dat
hoac gid tri thap hon bat thudng hodc cao hon bat thuong so véi muc tang binh
quan qua trang dau gia. Quy dinh hién hanh khéng tham chiéu cac khu dat, quy
dat, thira dat c6 ty ¢ ting qua dau gia cao hon 20% so véi mirc ting binh quan
sau trang dau gia. Tuy nhién, theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, tién sir
dung dat, tién thué dat hau hét duoc xac dinh cin clr bang gia dat va hé sé diéu
chinh (khdng con yéu té dién bién bat thuong dan dén diéu chinh bang gia dat).

Dé nghi Bé qudn Iy nganh, dia phiong, doanh nghiép dé xudt phwong
phap xdc dinh khu dat, quy dat, thua dat tham chiéu phu hop voi quy dinh moi
cua phap luat vé dat dai. Truong hop phat sinh vuwong mac trong qud trinh thu
thap so liéu lien quan dén mo hinh to chirc chinh quyén dia phuong 02 cap hodac
mo hinh sap nhdt cdc tinh, dé nghi dia phwong dé xudt cach thirc xac dinh khu
dat, quy dat, thwra dat tham chiéu phu hop.

4. V& diéu chinh dy an dau tw

Diéu 34 cua Luat Pau tu nam 2025 quy dinh vé& quy trinh, thu tuc diéu

chinh du an dau tu ddi véi du an da duoc quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu. Truong hop dé nghi diéu chinh du an dau tu dan dén dy an dau tu thudc dién
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phai chap thuan chu truong dau tu thi nha dau tu phai thuc hién thu tuc chap
thuan cha truong dau tu. Tuy nhién, Luat Dau tu nim 2025 khong dé cap dén
viéc diéu chinh du an dau tu d6i voi du an khong thuoc dién chap thuan chu
treong dau tu.

Pé nghi Bé quan Iy nganh, dia phirong, doanh nghiép c6 Y kién: doi véi
dir &n khdng thugée dién chdp thudgn chi trieong dau tw (dw dn khu dé thi, khu
ddn cu...), sau khi lya chon nha dau e phét sinh yéu cau diéu chinh du &n ma
thugc truong hop phdi diéu chinh dw dn dau tw theo quy dinh cua phéap ludt vé
ddu tw thi phdi can phdi thuc hién thi tuc nao?



