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THUYET MINH

SUA POI 1:2025 QCVN 04:2021/BXD
QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE NHA CHUNG CV

Amendment 1:2025 QCVN 04:2021/BXD

National technical regulation on apartment buildings

1. S CAN THIET

T khi ban hanh dén nay QCVN 04:2021/BXD gép phan nang cao mirc d6 an toan
cho céc cdng trinh nha &, dac biét la nha chung cw va nha chung cw hén hop. Cac yéu cau
vé két ciu, phong chay chiva chay va thoat hiém dwoc cap nhat rd rang, nang cao an toan
coéng trinh gitp han ché rdi ro trong quéa trinh thiét k&, thi cong va s dung. QCVN
04:2021/BXD da thdng nhét lai nhiéu tiéu chuan kj thuat trwdc day vén rdi rac va khoé ap
dung. Nh& dé, hoat dong thiét ké va quan ly chat lwong xay dung tré nén déng bd hoa,
thuan loi va cé co s& phap ly chat ché hon. QCVN 04:2021/BXD bd sung nhiéu néi dung
phu hop vé&i dinh huwéng phat trién d6 thi bén vivng, nhw yéu cau vé thoéng gid, chiéu sang,
dién tich cay xanh va chd dé xe. Nhirng quy dinh nay gilp cac cdng trinh méi dap (rng tét
hon nhu cau séng tiép can xu huwéng dd thi hién dai.

Trong bbi canh qua trinh dé thi hda va chuyén dbi nang lwong xanh dang dién ra manh
mé tai Viét Nam, sy gia tang nhanh chéng cla cac phwong tién sir dung nang lvgng dién
da dat ra nhirng yéu cau méi dbi véi cdng tac quan ly nha nwéc trong linh viee xay dung.
Xe 6 td dién va xe may dién dang ngay cang phd bién nhd vao tinh néng tiét kiém nang
lwong va bao vé mai trwérng. Sy phat trién nay ciing doi héi mot khung k¥ thuat ré rang dam
b&o an toan cho ché sac. Cac co s& ha tAng tram sac, d&c biét tram sac tai cac khu chung
cw, can dwoc quy dinh véi cac tiéu chi ky thuat nghiém ngéat, bao gdm gidi phap phong
chdng chay né, thdng gié thoat khdi, yéu cau phan khoang cach ly va cac yéu cau vé quy
mo, bao vé hé théng dién, vé qua tai. Pdng thoi, can cd huéng dan chi tiét vé viéc st dung
va bao tri thiét bi sac, pin dé& ngan ngtra cac sw cd co6 thé xay ra trong qua trinh sac, bao vé
nguwoi st dung, thiét bj va cong trinh.

Trén co s& danh gia QCVN 04:2021/BXD van dang dap &ng t6t yéu cau thuc tién hién
nay, trong |an ra soat nay can bd sung quy dinh vé tram sac va tram dbi pin. Diéu nay 1a can
thiét d& dap wng nhu ciu s&r dung phuwong tién giao théng s dung dién va dam bao an
toan cho cac ha tang giao thdng xanh trong twong lai, xuat phat tir cac can cir phap ly va
thwc tién sau:

a) Hoan thién khung khé phap ly va ndng cao hiéu lwc quén ly nha nwéc déi véi céc
loai hinh déi twong méi

Hé thdng Quy chuan ky thuat qudc gia vé xay dwng hién hanh, cu thé 1a QCVN
04:2021/BXD, chl yéu quy dinh cac yéu cau ky thuat dbi véi cac hang muc cdng trinh dan
dung truyén théng. Cac quy dinh vé khéng gian d6 xe hién mai chi dirng lai & viéc xac dinh



dinh mirc dién tich va phan khu chirc ndng cho phwong tién s dung dong co dbt trong,
chwa quy dinh dwoc cac yéu cau ki thuat dac thu cho ché dé xe phwong tién s dung nang
lwgng xanh.

Trudc thye tién phat sinh nhu ciu 1&p dat, van hanh hé thdng tram sac xe dién, khu
vurc sac xe dién va tram ddi pin tai cac tda nha chung cw, viéc thiéu vang cac quy chuan ky
thuat cu thé da gay khoé khan cho cong tac thAm dinh, cap phép xay dwng cling nhuw céng
tac thanh tra, kiém tra an toan.

Do d6, viéc bd sung cac quy dinh nay la bwédc di can thiét nham cu thé héa cac yéu
cau quan ly, thiét 1ap hanh lang phap ly théng nhat, ddng bd. Béng thei, ndi dung bd sung
nay lam co s& dé cac chi thé tham gia hoat dong xay dwng tuan tha, ddm bao an toan cho
cong trinh va loi ich hop phap cla cong ddng cw dan.

b) Pam béo tuyét doi an toan phong chdy, chira chdy va an toan sinh mang

Pay la yéu td then chét doi héi phai cé s diéu chinh kip théi trong quy chuan ky thuat.
Céc phwong tién st dung nang lwong dién (d&c biét 1a xe md td, xe gan may dién) mang
nhirng dac tinh nguy hiém chay nd khac biét so vé&i phwong tién truyén théng, doi hdi cac
giai phap ky thuat kiém soat rdi ro nghiém ngat hon:

« Vé phan vung ngan chay: Thiét [ap cac quy dinh bat budc vé viéc bb tri khu vuc
sac thanh cac khoang chay riéng biét. Dac biét, ddi véi khu virc sac xe mé td, xe gan
may dién, yéu ciu phai dwoc ngan cach bang twéng ngan chay cé gidi han chiu Itra
cao va trang bj hé théng théng gié sw cb doc lap nham cd lap nguy co chay nd, ngan
nglra chay lan.

« Vé trang thiét bi PCCC: Quy chuan hoéa yéu cau trang bi hé théng bao chay va chira
chay tw dong bao phu toan bd khu vwc sac, dam bao kha nang phat hién va x ly sw
cb ngay tir giai doan ban dau.

« Ve vi tri bé tri: Quy dinh gi&i han vi tri I&p d&t tram sac nham dam bao kha nang tiép
can cua lwc lwgng chira chay chuyén nghiép va an toan thoat nan cho cw dan, wu
tién bd tri tai cac tAng hAm néng hodc khu vuc ngoai trovi.

c) Cu thé héa chu trirong, chinh sdch cda Chinh pha vé chuyén déi nang Iwong xanh

Viéc stra ddi quy chuan lan nay véi cac nodi dung bd sung 1a buéc di cu thé nham
hién thuwc héa cac cam két ciia Chinh phi vé bdo vé méi trudng va phat trién bén virng, cu
thé 1a Quyét dinh sé 876/QD-TTg ngay 22/7/2022 clGa Tha twdng Chinh phd phé duyét
Chuwong trinh hanh déng vé chuyén dbi nang lwong xanh, gidm phat thai khi cac-bon va khi
mé-tan clia nganh giao théng van tai.

Xac dinh phat trién giao théng xanh la xu thé tat yéu nham goép phan cai thién diéu
kién giao théng, gidm th&i gian va chi phi di lai, gidm thiéu 6 nhiém méi tredng... Pay
la yéu cau can thiét d& hwéng toi phat trién dé thi xanh, bén virng trén thé gidi ciing
nhw tai Viét Nam. Xac dinh dwoc tAm quan trong ctia van dé nay, ngay 22-7-2022 cta
Tha twéng Chinh phi da ban hanh Quyét dinh s6 876/QD-TTg phé duyét Chwong trinh
hanh déng vé chuyén ddi nang lwong xanh, gidm phat thai khi cac bon va khi métan



cla nganh Giao théng van tai, da dat ra cac muc tiéu quan trong cho cac tinh thanh
trong c& nuwdc. Mot sé dau mbc trong 16 trinh phat trién dwoc minh hoa nhw cac hinh
anh duoi day.
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Theo d8, chuyén déi nang lwong xanh 1a nhiém vu co ban va quan trong nhét trong
qua trinh thwe hién muc tiéu tdng trwdng xanh ciing nhw thuc hién cac cam két cua Viét
Nam tai cac hoi nghi quéc té. Pong thei, ra soat quy hoach ctia Ha Néi, Thanh phd Ho
Chi Minh va céc dia phwong, bao dadm tich hop véi quy hoach giao théng van tai vé ha
tang lién quan dén chuyén déi phwong tién giao théng xanh, trong dé cé giao théng
céng cdng nhét la tram sac cho xe 6 td dién, tram doi pin cho xe may dién.

Theo sb liéu théng k&, hién nay trén ca nwdc cd khoang 6,7 triéu 6 té trong d6 co
200.000 6 t6 dién va khoang 70 triéu xe may trong dé co 3 triéu xe may dién dang dwoc
dang ki lwu hanh chi yéu tap trung & db thi lén. Véi sé lveng phwong tién xe dién hién
c6 cung v&i tbe do gia tang nhanh choéng trong nhirng ndm t&i, nhu cau vé chd dé xe
sac dién tré 1&n blrc thiét.



/> Xe CO gioi
dudng bo

st dung dién va nang lugng xanh
(0D 876/0D-TTq)

2040

Tién toi dung san xuat, lap rap va nhap khau xe
0 t0 va xe may su dung nhién Iiéu hoa thach
(0D 876/0B-TTg).

ﬁim\

00% xe taxi 20% xe may &%
thay thé, dau tu méi sir dung . / A pAa
dién, nang lugng xanh; toi thiéu : %010 -

Xe buyt |weiel

su dung dién va nang
lugng xanh (NDC 2022)

xe buzyt Lrowirow

thay thé, dau tu mai st dung
dién, nang luong xanh
(0D 876/0b-TTg)




Trién khai 16 trinh chuyén déi phwong tién giao théng co gi¢i dworng bd sang st dung
dién va nang lwong xanh dén nam 2050, ha tang xay dwng tai cac khu chung cw can phai
dwoc chudn bj ddng bd. Dy thdo quy chuén quy dinh héa ty 18 téi thiéu chd db xe c6 1ap dat
thiét bj sac va ty & ché d6 xe dw phong ha tang ky thuat dbi véi cac dw an xay mai, cai tao.
Diéu nay nham dam bao tinh ddng bo, tranh 1ang phi nguén lwc xa hoi cho viéc cai tao,
nang cap ha tang luoi dién va két cau sau nay.

d) Bam bédo an toan van hanh hé théng ky thuat va két cdu céng trinh

Viéc tich hop hé thdng tram sac v&i cdng suét tiéu thy Ién vao tda nha chung cw dét ra
nhirng yéu cau khét khe vé an toan:

« Veé an toan dién: Hé théng cAp dién cho tram sac phai dwoc thiét ké ddc lap véi cac
phu tai sinh hoat cta tda nha, d@m bao an toan van hanh, én dinh luwéi dién ndi bd
va thuan tién cho viéc ngat dién khan cép khi xay ra sw cb.

« Vé quan ly tram déi pin: Xuat phat tir tinh chat nguy hiém chay nd cao cda viéc lwu
trir tAp trung lwong I&n pin nang lweng, quy chuan can quy dinh nghiém ngat vé vi
tri, cAm bé tri tram ddi pin bén trong khdi nha chung cw va nha hén hop, ddng thoi
quy dinh khoang cach an toan tbi thiéu dén cac khu vuc tap trung déng ngudi va
cbng trinh lan can.

e) Hoi nhap quéc té va hai hoa héa hé théng tiéu chuan

Nhiéu quéc gia phat trién trén thé gi¢i (nhw Lién bang Nga, Trung Quéc, Hoa Ky, Chau
Au) d3 ban hanh va ap dung hé thdng tiéu chuan, quy chuan ky thuat chat ché dbi véi tram
sac va tram ddi pin trong céng trinh xay dwng. Viéc nghién ctru, bd sung cac quy dinh nay
vao QCVN 04:2021/BXD gitp hé théng quy chuén xay dwng Viét Nam tiém can véi trinh d6
quéc té, tao diéu kién thuan loi cho viéc (rng dung cac céng nghé mai, tién tién, déng thoi
dam bao cac tiéu chi an toan twong dwong v&i cac nuwéc trong khu vue va trén thé gioi.

Két luan:

Vé mét thwe tién, quy chudn QCVN 04:2021/BXD Nha chung cw cac quy dinh vé
gara 6 td quy dinh cac yéu cau ky thuat bat budc phai tuan tha khi thiét ké, xay dwng maéi
hodc cai tao cac cong trinh dan dung — Nha chung cw, chwng cw hén hop. Cac ndi dung bd
sung vé tram sac, tram dbi pin trong Quy chuan lan nay trong qua trinh bién soan déu da
tham khao cac QC/TC/Quy dinh clia cac nwéc tién tién trén thé gi¢i va QCVN/TCVN hién
hanh. Bé&n canh, cac ndi dung van cé tinh thdi sw va phu hop véi thue tién hién nay, can
dwoc ra soat cap nhat cho phu hop véi thue tién bd sung cac yéu cau ky thuat vé ché db
cho cac loai phuong tién méi, chd sac xe dién, quy dinh vé xay I&p cac tram/tru sac dién
trong cac gara 6 t6; cac quy dinh vé phong chéng chay ciing nhw cac quy dinh vé thoat nan
cla cac dbi twong nay.

T cac phan tich trén cho thay, can thiét phai nghién clru, bién soan quy chuan ky
thuat qudc gia vé cong trinh dan dung dwa trén viéc tinh gon hé théng QCVN hién ¢, lya
chon hé thédng quy chuén cac nwéc tién tién, phu hop lam co sé bién soan quy chuan.
Chinh vi vay, BO Xay dwng da giao nhiém vu cho Vién KHCN Xay dwng thwc hién dé tai
Nghién ciru bién soan Nghién ctru, bién soan Quy chuan ky thuat quéc gia vé Cong trinh



dan dung.

Thwe hién nhiém vu B Xay dwng giao, thoi gian trién khai khan trwong nén Vién
KHCN Xay dwng da tap trung nghién ctru va xay dwng dw thdo Quy chuan va bd sung thém
yéu cau ky thuat cho cac dbi twong méi (tram sac xe dién va tram dbi pin). Viéc bd sung
quy dinh dbi vé&i tram sac va tram ddi pin vao Quy chuan ky thuat quéc gia vé Nha chung
cw khéng chi 1a yéu cau ky thuat don thuan, ma la gidi phap quan ly nha nwéc cip thiét
nham kién tao méi trwdng sdng an toan, hién dai, thuc day phat trién ha tang giao théng
xanh va dam bao sy phat trién bén virng cta dé thj Viét Nam trong giai doan méi.

2. TONG QUAN VA CO SO BIEN SOAN

2.1. Téng quan trong nwéc va qudc té vé déi tweng quy chuan hoa lién quan dén tram
sac va tram doi pin
Trong qua trinh bién soan, Ban soan thdo da tién hanh nghién ctu so sanh, tham
chiéu hé thdng quy chuén, tiéu chuan ky thuat ctia cac quéc gia cd nén céng nghiép xe dién
phat trién, ddng th&i danh gia thwe trang quan ly tai Viét Nam.

a) Vé kinh nghiém va tiéu chuan quéc té

Hé thdng tai liéu ky thuat ctia cac quéc gia tién tién dwoc st dung lam nguén tham
khao chinh bao gém:

« Lién bang Nga: Nghién ctru 4p dung hé théng cac Tiéu chuan va Bo quy tac xay
dwng bat budc ap dung. Trong tam la cac quy dinh k¥ thuat vé b tri khdng gian, quy
hoach tram sac dwoc cap nhat trong tiéu chuan SP 113.13330.2023 (stra dbi tv SNiP
21-02-99%) vé& Bai dau xe. Day Ia tai liéu quan trong dam bao tinh ké thtra va phu hop
v&i cau trac hé théng quy chuan Viét Nam.

« Cong hoa Nhan dan Trung Hoa: Tham khao hé théng tiéu chuan quéc gia va cac
quy dinh dia phwong cta Trung Quéc — quédc gia s& hivu ha tAng xe dién phat trién
bac nhét hién nay. Cac tai liéu tham khao chinh bao gdm GB 50966-2014 (Thong s6
ky thuat tram sac), GB/T 29781-2013 (Yéu ciu chung tram sac) va cac quy chuén
dia phwong nhw DBJ 50T-236-2016 (Trung Khanh).

« Cac quéc gia va khu vwe khac: Van dung cac quy dinh vé an toan phong chay
chira chay, két ciu bai db xe va quy tc thwc hanh tr cac tiéu chuén uy tin nhw NFPA
88A:2023 (Hoa Ky), tai liéu RC59 cua Hiép hdi phong chay chira chay FPA (Vwong
quéc Anh), Quy tac thwe hanh COP (Singapore), Tiéu chuén an toan KFS 1120 (Han
Qubc) va tiéu chudn AS/NZS 2890.1:2004 (Uc/New Zealand).

b) Vé thuc trang quy dinh trong nwéc

Hién nay, Quy chuén kj thuat qubc gia QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung cw va cac
tiéu chuan lien quan ma@i chi dirng lai & viéc quy dinh cac dinh mic dién tich va bd tri chd
dé xe théng thuwong. Dbi véi ha tang tram sac, méc du da co tiéu chuan TCVN 13078:2020
(twong duong IEC 61851:2014) vé hé thdng sac dién c6 day, nhung hé thdng van ban quy
pham phap luat van con thiéu cac quy dinh ddng bd vé quy hoach, xay dwng, 1ap dat va an
toan phong chay chira chay cho hang muc nay trong cong trinh dan dung.



Bd Coéng an, Cuc PCCC&CHCN ciing cé cac quy dinh lién quan vé an toan déi voi
hwéng dan sir dung, yéu cau I&p dat tram sac trong cong trinh. Day 1a nhirng quy dinh mang
tinh bat budc da dwoc nhém bién soan tuan tha.

2.2. Nghién ctru cac van ban phap ly va cac tai liéu thwe té dé l1am cén cr bién soan
QCVN vé ché dé xe trong Nha chung cw

Dw thdo quy chuan dwoc xay dwng dua trén sw tuan tha chat ché cac quy dinh cla
phap luat vé xay dwng, giao thdng va cac van ban chi dao cla Chinh phu vé chuyén dbi
nang lvong, bao gom:

a) Hé théng van ban Luét va Nghij dinh

e Can cl Luat Xay dwng s6 50/2014/QH13 va Luat stra ddi, b6 sung sb
62/2020/QH14, quy dinh vé thdm quyén, trinh tw ban hanh quy chuan ky thuat va
quan ly chat lwong cong trinh.

« Can clr Luat Nha & sb 27/2023/QH15, quy dinh vé b tri ca ché dé xe va chd dé sac
dién cho phuwong tién giao théng cua cw dan

« Ca&n cr Nghij dinh sé 06/2021/ND-CP cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb noi
dung vé quan ly chat lwong, thi cong xay dwng va bao tri céng trinh xay dwng.

b) Cdc Quyét dinh cda Thu twéng Chinh phd va Bé nganh vé chuyén déi ning
Iwong xanh. Pay la co’ s& chinh tri va déng Iwc cét 16i cho viéc stra déi quy
chuéan:

« Thuc hién Quyét dinh s6 876/QP-TTg ngay 22/7/2022 cta Thi twéng Chinh phi
phé duyét Chwong trinh hanh ddng vé chuyén dbi ndng lwong xanh, gidm phat thai
khi cac-bon va khi mé-tan ctiia nganh giao théng van tai.

« Thuc hién Quyét dinh s6 1191/QP-BGTVT ngay 30/9/2024 cta B6 Giao thong van
tai ban hanh K& hoach gidm nhe phat thai khi nha kinh, Théng tw s6 53/2024/TT-
BGTVT va Quyét dinh s6 1679/QDP-BGTVT vé phan loai phwong tién giao théng st
dung nang lwgng xanh.

« Théng tw 05/2024/TT-BXD ban hanh ngay 31 thang 7 nam 2024, hwéng dan thuc
hién Luat Nha &.

c) Cdc Van ban chi dao va Ké hoach cta Bé Xay dung

« Trién khai Quyét dinh s6 666/QD-BXD ngay 29/5/2020 cta Bo trwdng B Xay dung
phé duyét Danh muc va Ké& hoach xay dung, hoan thién Bd quy chuan kj thuat quéc
gia vé xay dung (Dé an 198).

« Thuc hién Quyét dinh sé 776/QDP-BXD ngay 24/7/2023 ban hanh ké& hoach trién
khai Quyét dinh 876/QDP-TTg ctia Thd twéng Chinh phd.

« Thuc hién cac nhiém vu dwoc giao tai Quyét dinh s6 794/QD-BXD, Quyét dinh sé
1054/QD-BXD va Vin ban s6 1058/QLN-QLNO’ ngay 08/10/2025 ctia Cuc Quan ly
Nha & Thi trworng Bat dong san vé viéc khan trwong hoan thién quy chuan ky thuat
quéc gia vé an toan dbi véi nha chung cw cé |1ap dat tram sac xe dién.



2.3. Nhirng ndi dung chinh Sira déi 1:2025 QCVN 04:2021/BXD

Noi dung ra soat va bién soan Stra dbi 1:2025 QCVN 04:2021/BXD cé bd sung cac
ndi dung quy dinh mé&i xut phat tir thye tién, dac biét cac yéu cau ky thuat vé xay dwng:

- Tram sac/khu vuc sac cho xe dién (ty 1& ché dé xe sac dién; yéu ciu ky thuat
chung vé tram sac dién, khu vuc sac dién; yéu cau k¥ thuat vé vj tri tru sac dién; yéu cau
vé hé thdng dién, phong chay chiva chay ...)

- Tram déi pin (yéu cau ky thuat chung vé tram hoan déi, khu vwc hoan dbi; yéu
cau dbi vai tram hoan dbi Iap dat trong bai dé xe dang kin/hé; yéu cau vé hé théng dién va
phong chay chira chay ...)

Viéc ra soat va bién soan Stra déi 1:2025 QCVN 04:2021/BXD Ia can thiét, stra doi
nay can bd sung cac yéu cau ky thuat cho cac dbi twong méi nhw Tram sac va tram ddi pin
cu thé. Trén co s& cac cdn c néu trén, viéc bién soan phan bd sung cho QCVN
04:2021/BXD dam bao day du tinh phap ly, tinh khoa hoc va phu hop véi dinh hwéng phat
trién bén virng.

3. PHUWONG PHAP THU'C HIEN

1) Thu thap, Iwa chon, phan tich cac tai liéu co lién quan, nghién ctru lwa chon cac tiéu
chi ky thuat quan trong dam bao an toan sinh mang, strc khéde, tién nghi cho con nguwoi, dap
&ng yéu cau quan ly.

2) Lwa chon cac yéu cau ky thuat trén co s& cac quy chuan, tiéu chuan trong nwéc dé
dam bao cac quy dinh dwa ra trong ndi dung Quy chuan tuan tha cac quy dinh hién hanh
cling nhw phu hop va khédng mau thuén véi cac quy chudn, tiéu chuén hién co.

3) Théng qua viéc hdi clivu céc tai liéu, bao cdo cla cac dé tai/dy an da thuc hién trong
cac nam gan day ciing nhw khao sat thuc té, trao ddi tham van véi cac chuyén gia va cac
bén lién quan thi tdng quan chung lai linh vwe xay dwng tram/tru sac ciing nhw cac quy dinh
vé chd db cho xe s dung nang lwgng xanh van la van dé con méi mé dbi voi tat ca cac
bén lién quan (co quan quén ly dia phwong, cac don vi tw van, cht dau tw, ngudi st dung...)
va can co cach tiép can linh hoat, don gidn d& ndm bat mang tinh thuc day dé phu hop véi
thwe tién va dan tiép can véi xu huwéng clia cac nwéc trén thé gidi va khu vuec.

4) Xay dung dy thdo QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung cu trén co sé ké thira cac ndi
dung ctia QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung cw va tham khao tiéu chuan ky thuat xay dwng
Tram sac, Tram dbi pin cGa Nga, Trung Québc, Pai Loan (Trung Quédc), Han Quéc, My,
Anh..., ddng thdi cé tham chiéu cac ndi dung véi hé théng quy chuan, tiéu chuan ctia nuwéc
ta d& bién soan cho phiu hop v&i yéu cau ky thuat, bdi canh thwe té cha Viét Nam va xu thé
héi nhap véi khu vue va thé gioi.

5) Khao sat thue tién cong tac thiét ké, quan Iy céng trinh tram sac, tram dbi pin & Viét
Nam dé xem xét, danh gia tinh kha thi khi ap dung quy chuén ngoai thyc té.

6) LAy y kién chuyén gia, t6 chirc ca nhan c6 lién quan dé danh gia sw phu hop cta quy
chuén.

7) Hoan thién nodi dung dy thdo, trinh B& Xay dwng phé duyét thdm dinh va xem xét ban



hanh.

4. CO SO BIEN SOAN

Stra d6i 1:2025 QCVN 04:2021/BXD Quy chuén ky thuat quéc gia vé Nha chung cw
xay dwng trén co sé tham khao cac tai liéu chinh:

1)
2)
3)

4)

9)

QCVN 04:2021/BXD Quy chuén ky thuat quéc gia vé Nha chung cw
QCVN 13:2018/BXD Quy chuéan ky thuat quéc gia vé gara 6 - t6
Tiéu chuan cua Nga vé bai dé xe

SP 113.13330.2023 Bai dau xe

Trung quéc:

GB 50966 - 2014 Thoéng s6 k§ thuat tram sac

GBT 29781-2013 Yéu cau chung tram sac

DBJ 50T-236-2016 TC ky thuat XD cho thiét bi sac xe dién Trung Khanh
TCAEE 026-2020 Théng sb thiét ké tram sac xe dién va tru sac, Trung Quéc

Dai Loan (Trung Quédc): Van ban sb 114601625, ngay 21 thang 4 ndm 2025, Bo
N6i chinh: Hwéng dan quan ly an toan khi lap dat tram sac/ di pin xe dién ngoai
troi, trong nha va noi céng cong.

Uc/Newzeland: AS/NZS 2890.1:2004 Bai db xe

RC59 - Recommendations for fire safety when charging electric vehicles — R59
Khuyén nghi an toan chay nd khi sac xe dién (Hiép hoi phong chay chiva chay
FPA — Vwong quéc Anh).

Singapore:
- Quy t4c thwe hanh (COP) Ché db xe - Co quan giao théng duéng bd (LTA)
- Quy chuén vé an toan chay cla Singapore - 2023

Han Québc: KFS 1120 Tiéu chuan an toan vé co s& sac xe dién

10) My: NFPA 88A:2023 Két cAu bai db xe

cung nhiéu tai liéu ky thuat khac cé lién quan dé dam bao tinh ky thuat va tinh kha thi
trong diéu kién Viét Nam.

5. NOI DUNG SUA BOI 1:2025 QCVN 04:2021/BXD
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NOI DUNG SUPA BOI 1:2025 QCVN 04-2:2021/BXD

QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE NHA CHUNG CUV
Amendment 1:2025 QCVN 04:2021/BXD

National technical regulation on apartment buildings

N6i dung stra déi, bé sung

Co s& dé stra doi, bd sung

L&i néi dau

Stra dbi 1:2025 QCVN 04:2021/BXD chi bao gébm ndi dung stra dbi, bd
sung mét sé quy dinh ctia QCVN 04:2021/BXD. Céac ndi dung khéng duwoc
néu tai Stra déi 1 nay thi tiép tuc ap dung QCVN 04:2021/BXD ban hanh
kém theo Théng tw s 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua
B6 trwdng B6 Xay dwng.

Stra dbi 1:2025 QCVN 04:2021/BXD do Vién Khoa hoc céng nghé xay
dwng (Bd Xay dwng) bién soan, Cuc Quan ly nha va thi trworng bat dong
san phdi hop chu tri, Vu Khoa hoc cdng nghé méi trwdng va Vat liéu xay
dwng trinh duyét, B6 Khoa hoc va Coéng nghé tham dinh, Bo Xay dwng
ban hanh kém theo Théng tw sb ...... /TT-BXD ngay .... thang .... nam
2025 cua Bo trwdng Bo Xay dwng

Bién soan phu hop v&i quy dinh vé trinh bay tiéu chuan, quy chuén,
can c ndi dung giao nhiém vu ctia B6 Xay dwng va ndi dung bd sung,
stra doi dwoc bién soan so V&

QCVN 04:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tw sb 03/2021/TT-
BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cta B6 trwdng B Xay dwng.

1. QUY PINH CHUNG

B6 sung vao diém 1.3 nhw sau:

Bb sung QCVN duorc vién dan trong ndi dung stra dbi.
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https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-04-2021-BXD-Nha-chung-cu-919064.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-03-2021-TT-BXD-QCVN-04-2021-BXD-Quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-ve-Nha-chung-cu-474758.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-03-2021-TT-BXD-QCVN-04-2021-BXD-Quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-ve-Nha-chung-cu-474758.aspx

QCVN 10:2025/BCA, Quy chuén ky thuat quéc gia vé Trang bi, bé tri
phuwong tién phong chay, chira chay, ctru nan, ctru hd cho nha va cdng
trinh.

B6 sung vao diém 1.4 nhw sau:

Céc thuat ngir dinh nghta bd sung cho cac déi twogng mai vé ha tang
sac dién va ddi pin cho xe dién.

“1.4.31
Khu vwc sac xe dién

Khu vic cé chire nang chuyén dé sac xe dién, gdm modt hoac nhiéu ché
sac dwoc b tri tap trung.

DPbi twong méi phuc vu sac xe dién bién soan méi dwa trén tinh chat
cua dbi twong

1.4.32
Ché sac

Vi tri d& danh cho mot xe dé thwc hién sac dién.

DPbi twong méi phuc vu sac xe dién, bién soan mai dwa trén tinh chat
cua dbi twong

1.4.33
Khu vwe d6i pin

Khu v 18p dat ta di pin, noi pin cé thé hoan déi (SBS).”

DPbi twong méi phuc vu sac xe dién, ndi dung cé tham khdo Theo
TCVN 13755-1:2023

2. QUY PINH KY THUAT

Stra déi diém 2.2.17 nhw sau:

“2.2.17 Chod dé xe”

QCVN 04:2021/BXD c6 dé cap dbi twong bao gom xe 6 td, xe may
(k& c& xe may dién), xe dap) tuy nhién chwa c6 néi dung quy dinh vé
khu vwc sac, tram sac cho xe dién. Trong Stra d6i 1:2025 QCVN 04-
2:2021/BXD bb sung quy dinh nay. Do dé, bd phan giai thich nay
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B6 sung diém 2.10 nhw sau:
2.10 Yéu cau vé chd dé xe dién

Quy dinh cho dbi twong mai

2.10.1 Khu vuc dé xe dién

2.10.1.1 Yéu ciu k§ thuat

Khu vuc dé xe dién cia nha chung cw phai tuan thi cac yéu cau tai diéu
2.2.17 va dap (rng cac yéu cau sau:

Chtrc nang cta khu dé xe dién phai dap trng du cac yéu cau dbi voi
cho dé xe ndi chung quy dinh tai diéu 2.2.17 cia QCVN 04:2021/BXD
nay, dong thdi dap tng cac yéu cau ap dung riéng cho khu vic dé xe
dién

1) B tri khu vuc dé xe dién:

- Phai nam trong phan dién tich ctia dw an da dwoc phé duyét. Trwdng
hop khéng thé bé tri & ngoai trei hodc trén méat dat thi bé tri tai chd dé
xe trong nha chung cw.

- Phai bd tri khu vuc dé xe dién gan 16i ra vao, gan dwdng dbc. Truwdng
hop bd tri tai tAng ham phai thuan loi cho viéc théng gié va tiép can
cua lwc lwong chira chay.

Khu viec dé xe dién phai ndm trong pham vi ctia dy an. Uu tién bd tri
khu vuwc dé xe dién ngoai troi hodc & cac tang trén mat dat, gan 1ira
vao, gan duwong dbc, ddng thdi dé thuan loi cho céng tac PCCC,
thédng gio, chiéu sang.

2) Phan vung riéng biét va khoang cach an toan:

- Tach biét khu vuc dé& xe dién va xe st dung déng co dét trong.

Phai tach khu viwc dé xe dién va xe str dung ddng co dét trong nham
thuan loi cho cong tac giam sat, quan ly van hanh, gidm thiéu cac
nguy co lan truyén chay khi xay ra sw cb.

- Téch biét khu vuwc dé xe 6 t6 dién va khu vwc dé xe hai banh dién (xe
moé t6 dién, xe gén may dién, xe dap dién).

Phai tach khu vuc dé xe 6 td dién va khu vc dé xe hai banh dién (xe
mo td dién, xe gdn may dién, xe dap dién) do tinh chat nguy hiém
chay, nguy co phat sinh chay ciing nhw yéu cau vé PCCC clia 2 nhém

13




phuwong tién nay c6 khac nhau, ddng thoi ciing lién quan dén bao
dam giao théng ndi bd, an toan cho ngwoi va phwong tién

- Duy tri khoang ngan céch tbi thiéu 2 m gitra cac khu vuc dé xe; Trwdng
hop khdng dam bao khoang cach trén, phai s&r dung twdng hoac vach
ngén dac bang vat liéu khéng chay véi chiéu cao téi thiéu 2 m.

Bam bao phan cach cac khu vic giam nguy co chay lan. N§i dung
quy dinh cé cho phép sr dung bién phap phan cach vat ly dé thay thé
khoang cach.

3) Dién tich khu vuc dé xe dién dwoc tinh chung vao tdng dién tich chd
dé xe ctia nha chung cu.

Khu vuc dé xe dién trong chung cw phuc vu chung cho nhu cau cla
cw dan nén dwoc phép tinh chung vao yéu cau vé dién tich dé xe
theo quy dinh tai diém 2.2.17 cta quy chuan nay.

4) Giao théng va tiép can trong khu vuc dé xe dién phai thuan tién, khéng
gay can tr& dbi véi phwong tién va ngudi di bo.

5) Hé théng phong chay chira chay cho khu vrc dé xe dién phai tuan tha
QCVN 06:2022/BXD, QCVN 10:2025/BCA cung nhirng quy dinh sau:

Céc yéu cau vé an toan chay nhw bbd tri 16i thoat nan, ngan cach
khoang chdy, phan loai ky thuat vé chay... phai thuc hién theo cac
quy dinh chung néu tai QCVN 06:2022/BXD. Béi v&i phwong tién,
thiét bi phong chay chiva chay... can tuan thd QCVN 10:2025/BCA

- Phai lap dat hé théng camera giam sat phat hién chay sém théng qua
nhan dién nhiét d6, khéi va Itra tlr hinh anh.

Dam bao phat hién chay sém dé co cac bién phap xt ly kip thdi han
ché nguy co bung phat thanh dam chay 16n.

- Phai c6 phuong an x ly sw c6 chay né phu hop véi tinh chat chay nd
cla xe dién.

Do dac thu chay cua pin xe dién nén can cé cac phwong an x ly phu
hop

- Hé thdéng théng gi6 thoat khoi phai ddm bao duy tri chiéu cao bién dui
cta l&6p khoi khong thdp hon quy dinh tai Phu luc D cia QCVN
06:2022/BXD.

Dam bao an toan thoat nan va céng tac chira chay

6) Hé thdéng dién cho khu vwc dé xe dién phai ddm bao di céng suét
hoat déng cho cac phu tai.
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7) Hé théng chiéu sang trong khu vuc dé xe dién phai di dod sang va
phan bd ddng déu chéng choi. Trang bi day du hé thdng chiéu sang sw
c, bién chi dan thoat nan déng bo.

8) Phai lap dat day da bién bao loai phwong tién dwoc phép duoc do,
vach ké son, bang quy dinh va cac canh bao an toan trec quan.

2.10.1.2 Khu vwc dé xe dién trong chung cw xay méi

1) Chung cw xay méi phai bé tri khu vrc dé xe dién cho cw dan, dap (rng
16 trinh chuyén dbi phwong tién giao théng xanh cua dia phwong.

Phai bat budc ap dung cac quy dinh nay cho cac chung cw xay mai.

2) Cac yéu cau ky thuat tuan tha 2.10.1.1.

2.10.1.3 Khu vwc dé xe dién trong chung cw hién hiru

1) Béi véi chung cw hién hiru, viéc bd tri khu vuc dé xe dién phu thudc
vao diéu kién bb tri td chirc khdng gian, ha tang ky thuat thuc té.

Do tinh da dang vé loai hinh, vé s& hiru, v& ha tAng ky thuat... cta
cac chung cw hién hiru nén viéc bé tri khu virc dé xe dién phu thudc
vao diéu kién cu thé cla tirng nha nén cho phép ap dung linh hoat,
khéng thé quy dinh cirng.

2) Dbi v&i chung cw hién hivu, khi bd tri khu viec dé xe dién phai tuan tha
2.10.11.

2.10.2 Khu vwc sac xe dién

2.10.2.1 Yéu cAu ky thuat

Khu vue sac xe dién trong nha chung cw phai tuan thi cac yéu cau sau:

1) Bb tri khu vuc sac xe dién:
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Phai nam trong phan dién tich cGa dw an da dwoc phé duyét.

Khu vuc dé xe dién phai nam trong pham vi ctia dy an.

Trworng hop khong thé bd tri & ngoai troi hodc trén mét dat thi bd tri
tai chd dé xe trong nha chung cw. Chi dwgc phép bd tri khu vuc sac
xe dién tai tang ham 1 hodc tAng nira hdm, noi thuan loi cho viéc thong
gi6 va tiép can cta lwc lwong chira chay. Trweng hop bb tri & cac tang
ham sau hon phai bb sung cac giai phap vé cong nghé va ky thuat phu
hop dwoc co quan chirc ndng chép thuan.

Uu tién bd tri khu vurc dé xe dién ngoai tri hodc trén mat dat, gan 16i
ra vao, gan dudng dbéc dé thuan loi cho cong tac PCCC, théng gio,
chiéu sang.

Trworng hop phai bd tri khu vuc sac xe dién trong tAng hadm thi phai
bé tri & tAng ham 1 nham:

+ Kha nang tiép can cla lwc lwong chira chay;

+ Kha nang giai phong xe chay ra khai vi tri sw cb; + Thuan loi cho ha
tang chira chay;

+ Thuan Igi cho viéc théng gid thoat khoi.

N6i dung quy dinh trén ciing tham khao DB11 Béc Kinh — quy chuan
chira chay dia phwong va GB 51348- 2019.

Trwdng hop b tri & cac ting hdm sau hon phai bd sung cac giai phap
vé coéng nghé va kj thuat phu hop dwoc co quan chirc nang chép
thuan

- Phai bé tri khu vuie sac xe dién gan 16i ra vao, gan dwéng déc, khéng
can tré duwdng thoat nan, dwong giao théng danh cho xe chira chay
tiép can.

Viéc bé tri khu vre sac xe dién gan 16i ra vao, gan dwdng dbc, khéng
can tré dwong thoat nan, dwdng giao théng, déng thdi dé thuan loi
cho cong tac PCCC, théng gié.

2) Phan vung riéng biét va khoang cach an toan:

Viéc phan vung riéng biét nham muc dich:

+ ¢b 1ap, cach ly dam chay dé han ché quy mé dam chay va chéng
chay lan

+ hd tro cong tac giam sat va quan ly van hanh
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Tach biét khu vwec sac xe dién va cac khu vwe khac.

Phai tach khu vuc sac xe dién va cac khu vuc khac nham thuan lgi
cho céng tac giam sat, quan ly van hanh, gidm thiéu cac nguy co lan
truyén chay khi xay ra sw cb.

Tach biét khu vwc sac xe 6 t6 dién va khu vwc sac xe hai banh dién
(xe md t6 dién, xe g&n may dién, xe dap dién).

Do tinh chat nguy hiém chay cla céac loai xe khac nhau va cac déi
twong can phai phan theo khu vuc dé dé cb lap, dam béo yéu cau vé
PCCC, lién quan dén giao théng néi bd, an toan cho ngwdi va phuong
tién. N6i dung quy dinh c6 tham khao 3.4 GB/T 29781-2013.

Duy tri khodng ngén céach téi thiéu 2 m gitra cac khu vuc sac xe dién;
Truwdng hop khdng dam bao khoang cach trén, phai s&r dung tuwdng
ho&c vach ngén ddc bang vat liéu khéng chay véi chiéu cao ti thiéu 2
m.

DPam bao phan cach cac khu vwe gidm nguy co chay lan, déng thoi
cho phép st dung bién phap phan cach vat ly dé thay thé.

3) Kich thuwdc ché sac phai tinh dén bé tri thiét b sac.

Kich thwd'c 1 chd sac ngoai kich thwdc dé xe theo quy dinh can phai
tinh dén kich thwdc dé bo tri thiét bi sac.

4) Giao théng va tiép can trong khu vuc sac xe dién phai thuan tién,

khéng gay can tré déi véi phwong tién va ngudi di bo.

5) Phong chay chira chay déi véi khu vuwe sac xe dién trong nha:

a) Hé théng phong chay chira chay cho khu vuc sac xe dién phai tuan

tha QCVN 06:2022/BXD, QCVN 10:2025/BCA cung nhirng quy dinh
sau:

Céc yéu cau vé an toan chay nhw bb tri 16i thoat nan, ngan cach
khoang chay, phan loai ky thuat vé chay... phai thwc hién theo cac
quy dinh chung néu tai QCVN 06:2022/BXD. Béi véi phwong tién,
thiét bi phong chay chiva chay... can tuan thd QCVN 10:2025/BCA

— Khu vue sac phai duwoc bd tri thanh khoang chay riéng.

Viéc quy dinh khoang chay riéng dbéi véi khu vuc sac nham han ché
quy mé dam chay.
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Quy dinh nay ciing dwoc tham khao cac Piéu 5.1.4 DB4403/T 509—
2024 — Tham Quyén va muc 1 diéu 3 Quy dinh vé quan ly an toan ddi
véi khu viec dd va sac xe dién trong gara ngam cla tinh Giang T6;
Tham khao Diéu 6.2.12 SP 113.13330.2023 Bai dau xe; Tham khao
phu luc G GB-T42236.1-2022 Phan 1 Théng sb k§ thuat cho cac co
s& sac tap trung cho xe dap dién; va tham khao diéu 3.3.3 cua tai liéu
RC 59

Khu viec sac (khéng phu thudc vao dién tich) phai dwgc giam sat lién
tuc va phai cé cac hé théng bao chay va chira chay tw ddng sau:

Khu vue sac bt budc phai co trang bi hé thdng bao chay va chiva
chay tw dong. Hé thdng nay phai bao pht dwoc toan bd khu v sac.

Hé thdng bao chay tw dong;

Phai l1ap dat camera phat hién chay sém, canh bao sém nhiét do tang
cao hodc phat hién khéi, Itra bang hinh anh va c6 phwong an x& ly tinh
hudng chay nd phu hop véi tinh chéat cla xe dién;

Heé théng chira chay tw dong;

Tin hiéu tir cac hé théng trén phai dwoc truyén vé phong truc cé ngudi
trwc 24/24 h cla nha.

Noi dung quy dinh c6 tham khdo 6.2.20 cia SP 113.13130:2023
Dam bao phat hién chay sém dé co cac bién phap xt ly kip thdi han
ché nguy co bung phat thanh dam chay I&n.

Do dac thu chay cuia pin xe dién nén can cé cac phuong an x ly phu
hop

Heé thdng théng gi6 thoat khoi phai dam béo duy tri chiéu cao bién dui
cta l&p khoi khéng thdp hon quy dinh tai Phu luc D cia QCVN
06:2022/BXD.

Dam bao an toan thoat nan va céng tac chira chay

b) Ddi véi khu vire sac xe 6 t dién:

Khu vie sac bé tri khéng qua 20 chd sac cho 6 to dién.

Quy dinh quy mé cho méi khu vuc sac dbéi véi 6 t6 dién va xe may
dién nham han ché quy mé dam chay khi cé sw cb. Néi dung quy dinh
nay c6 tham khao céac diéu 2.5 Hwédng dan ky thuat xay dung cac dia
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diém sac va trao dbi xe dap dién — Trung Khanh va cé diéu chinh giam
quy md sb lwong xe dé nang cao tinh an toan

— Dién tich cho phép clia mét khoang chay khéng Ién hon 1 500 m?2 néu
bd tri & cac tAng trén méat dat hoac khong I&n hon 1 000 m2 néu bb tri
trong tng ham.

Dién tich cho phép cta 1 khoang chay c6 tham khao va diéu chinh so
véi Diéu 6.2.12 SP 113.13330.2023 Bai dau xe.

— Khoang chay phai dwoc ngan cach bang moét trong cac cach sau:
+ Twdng ngan chay loai 1;
+ Khoang tréng (hodc duong xe chay) trén d6 khéng bé tri vat liéu
chay cé chiéu rong khéng nhd hon 8 m;
+Khoang tréng (hodc dwdng xe chay) trén dé khéng bé tri vat liéu chay
cé chiéu rong khéng nhé hon 6 m va & chiéu rong khoang tréng cé
trang bi man nwéc goém 1 dai xa nwéc bang cac dau phun véi sé luong
theo tinh toan bao dam tdc dd dong xa& cho 1 m dai khéng thap hon 1
I/s trén toan bd chiéu dai, hodc bd tri man ngan khoi tw déng ha xubng
chiéu cao tinh toan khi cé chay.

Tham khao diéu 6.2.12 SP 113.13330.2023 Bai dau xe

— Khodng céch tw thiét bi sac dén cac khu vuc tap két chat, vat lieu dé
bat chay khéng c6 vach ngan téi thiéu 1a 10 m. Trwéng hop nhé hon 10
m phai c6 twérng hodc vach ngan ddc 1am bang vat liéu khéng chay co
chiéu cao tbi thiéu 2 m.

Quy dinh vé khodng cach d& dam bao ngan ngtra lan truyén chay, noi
dung quy dinh c6 tham khao 3.3.5 RC 59

— Khai niém “vat lieu d& bat chay” dwoc st dung dé théng nhat vai
nguyén tac phan loai dac tinh ky thuat chay cla vat liéu theo QCVN
06 nham giup dinh lwong va danh gia trong thuc té.

c) Dbi véi khu vire sac xe mé t6 dién, xe gan may dién, xe dap dién

Quy dinh quy mé cho méi khu vwc sac dbi véi 6 té dién va xe may
dién nham han ché quy mé dam chay khi cé sw c6. Noi dung quy dinh
nay c6 tham khao céac diéu 2.5 Hwéng dan kj thuat xay dwng cac dia
diém sac va trao dbi xe dap dién — Trung Khanh va cé diéu chinh giam
quy mé sb lwong xe dé nang cao tinh an toan.
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Khu vwc sac bé tri khdng qua 150 chd sac cho mé td dién, xe gan may
dién, xe dap dién.

S6 chd sac md td dién, xe gan may dién, xe dap dién dwoc quy doi
twong dwong tw sb chd sac cla 6 to dién can c vao ty I& dién tich
chiém chd cua cac loai xe

Dién tich cho phép ctia mét khoang chay khéng I&n hon 500 m2 néu
bd tri & cac tAng trén méat dat hoac khong 16n hon 300 m2 néu bd tri
trong tdng ham.

Dién tich cho phép cua 1 khoang chay cé tham khao phu luc G cla
GB-T42236.1-2022 Phan 1 Thong sb ky thuat cho cac co sé sac tap
trung cho xe dap dién.

Céc khoang chay phai dwoc ngan cach bang twéng va san ngan chay
loai 1, ¢6 16i thoat nan truc tiép ra bén ngoai nha va cé hé théng théng
gi6 doc lap.

Do viéc cac phwong tién mo td6 dién, xe may dién va xe dap dién
khéng dwoc déng kiém dinh ky; mau m3, kiéu dang, nha san xuét
rat da dang do vay tinh chat nguy hiém chay cutia cac khu vuc sac
cho nhirng phuwong tién nay cling phirc tap hon so véi xe 6 t6 dién,
déi twong dwoc san xuét, kiém dinh trong qua trinh lwu théng. Vé
mat bd tri, so v&i 6 t6 dién khoadng cach gitra cac md t6 dién, xe
may dién va xe dap dién nhé hon dan dén nguy co lan truyén Ira
cao. V& mat thiét bj sac va pin, mirc dd kiém soat, co' ché kiém
soat phong ngtra s ¢d va lam mat,... khéng bang xe 6 t6 dién. Tw
nhirng ly do d6, viéc ngan cach cac khoang chay dung dé bd tri
sac cho mo t6 dién, xe may dién va xe dap dién ciing doi hdi khat
khe hon so v&i xe 6 t6 dién. Cu thé & day viéc ngan cach phai thuc
hién bang cac bd phan ngan chay (twéng, vach ngén chay) khong
cho phép ngan cach bang cac khoang cach, rém, man nwéc nhw
& khu vuwe sac cho xe 6 t6 dién.

6) Phong chay chira chay dbi v&i khu virc sac xe dién ngoai nha

a) Khoang cach tir khu vwc sac xe dién dén nha, coéng trinh hodc két cau

lan can phai tuan tha vé khoang cach phong chay chdng chay nhwng

Quy dinh khoang cach dé ngadn nglra lan truyén dam chay. Noi
dung duoc bién soan dwa trén nhirng tai liéu sau:
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khéng nhdé hon 3 m. Cho phép giam khoang cach nay nhuwng khéng
nhé hon 1 m néu cé twdng hodc vach ngdn d&c lam bang vat liéu
khéng chay cé chiéu cao tbi thiéu 2 m.

- Tham khao theo diéu 6 muc 6 khoan d ciia QCVN 01: 2020/BCT
- Tham khao muc 2 diéu 11 Phap I&énh Phong chay va chiva chay
(Phong Phong chay va bién, Phong Phong chéng, Phong Phong
chdng, S& Ctru hda Tokyo)

- Khoang cach 3 m tham khao theo khuyén cdo tai diéu 3.4.1 cla
tai liéu RC 59.

— Tham khao quy dinh E 60 tai diéu 3.3.3 cla RC59 va tai liéu
“Technical guide "Electric vehicle recharging installations" cia Tay
Ban Nha.

Khoang cach 1 m xung quanh khu viyc sac d& dadm bao théng gid,
thuan tién cho cong tac kiém tra, bao tri.

Phai trang bi hé théng hong nwéc chiva chay va bdo dam cung cp
nwdc chira chay cho khu vire sac xe dién theo quy dinh.

Viéc trang bi cac hong nuwéc chiva chay riéng cho khu vyc sac
ngoai nha cho phép st dung hé thdng cip nwéc chiva chay ngoai
nha chung ctia khu viec xay dwng céng trinh, nhwng phai bao dam
cung cap du thoi gian, lwu lweng nwée phuc vu chiva chay.

Yéu cau nay da dwoc thdng nhat y kién véi Cuc Canh sat
PCCC&CNCH.

Heé théng dién va chiéu sang

Hé théng cap dién cho khu vuc sac xe dién phai doc 1ap véi cac phu
tai khac cla tda nha, dam bdo di coéng suat van hanh va du phong
cho kha ndng mé roéng sb lwong thiét bj sac.

Tiéu thu dién cua cac khu vwe sac xe dién, dac biét la khu vwe sac 6
t6 dién la dang ké. Mat khac, dé& phuc vu viéc co lap, ngét dién khu
vue sac khi can thiét phai tach riéng hé thdng cép dién cho khu vuc
sac v@i cac phu tai khac cua toa nha.

Hé théng cap dién cho khu virc sac xe dién phai tw ddng ngat ngudn
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dién bang tin hiéu tr cac hé théng bao chay va chiva chay tw déng
hodc ngét thi cdng bang thiét bj ngat dién khan cép.

Thiét bi ngat dién khan cap phai ngat nguén dién toan bo hé thdng sac
khi xay ra sw cb va dwoc bb tri tai vi tri d& nhan biét, tiép can, thuan
tién cho viéc thao tac.

Tuan tha quy dinh vé ndi d4t an toan va nbi dat lam viéc cho thiét bi.

Hé théng chiéu sang trong khu vuc sac xe dién phai di d6 sang va
phan bé déng déu chdng choi. Trang bi day du hé théng chiéu sang sw
cd, bién chi dan thoat nan ddng bd.

DPay déu la nhirng quy dinh co ban vé bao dam an toan dién. Ngoai
ra, viéc ngat nguén dién mét cach thi cong, chl déng clia cac luc
lwgng thwong triee cling nhw lwe lwgng chira chay chuyén nghiép sé
nang cao mirc dd an toan khi két hop véi cac thiét bi cét dién tw dong
trong hé théng.

Thiét bi sac

Thiét bi sac phai phu hop v&i cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh va
phai dwoc chirng nhan chat lvong.

Dam bao ngudn gbc, xuat x&r, chat lwong cua thiét bi dwa vao lap dat
trong cong trinh

Coéng suat danh dinh cla thiét bj sac I&p dat trong tAng ham khéng
dwoc vuot qua 22 kW. Trwdng hop lap thiét bi sac c6 cong suét Ién
hon thi phai d@m bao kha nang kiém soat rdi ro vé nhiét, tiéng on va
duwoc co quan chlrc nang chap thuan.

Viéc quy dinh cong suat cac thiét bj sac trong tdng ham la can thiét
dé dam bao an toan thiét bi cling nhw van dé sinh nhiét va tiéng on.
No6i dung quy dinh ciing tham khao Diéu 7.10.2 cia SP
113.13130:2023

Hé théng phai c6 chirc nang tw ddng ngét ngudn dién khi cé hién twong
sac bat thwdng va chirc ndng ngét dién khan cép.

Pam bao an toan

Phai c6 bién phap bao vé chéng va cham co hoc cho cac thiét bi cla
khu vuwc sac.

Pam bao an toan

Khu vwe bd tri khu ve sac phéi c6 hé thdng thoat nwéc. Cac thiét bi
mang dién trong khu vic sac phai cé bién phap an toan trwéc nguy co
ngap nuwéc.

Yéu ciu hé thdng thoat nuwdc khéng chi thoat nwéc mét clia khu vuc
sac ngoai ra phai dam bao thoat nwéc chira chay phat sinh khi cé sy
cb
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2.10.2.2 Khu vuec sac xe dién trong chung cw xay meéi

1) Chung cuv xay ma&i phai bd tri khu vc sac xe dién cho cw dan, dap
&ng 16 trinh chuyén dbi phwong tién giao théng xanh cla dia phwong.

Tuan tha diéu 144 Luat nha & Cha du tw phai bd tri ca chd dé xe va
chd dé sac dién cho phwong tién giao théng cua cw dan. Déng thoi
tuan tha quy dinh ti 1& theo Chién lwoc phat trién giao thong xanh dbi
v&i 6 t6 dién

2) Céc yéu cau ky thuat tuan tha 2.10.2.1.

2.10.2.3 Khu vwc sac xe dién trong chung cw hién hiru

1) Bébi v&i chung cw hién hivu, viéc bd tri khu vuwe sac xe dién phu thudc
vao diéu kién bb tri t6 chirc khéng gian, ha tang k¥ thuat thuc té.

Do tinh da dang vé loai hinh, vé s& hiru, vé& ha tAng ky thuat... cta
cac chung cw hién hiru nén viéc bé tri khu vuwc sac xe dién phu thudc
vao diéu kién cu thé cda tirng nha nén cho phép ap dung linh hoat,
khéng thé quy dinh cirng.

2) Dbi v&i chung cw hién hivu, khi bd tri khu vwe sac xe dién phai tuan
thi 2.10.2.1 ddng thdi phai tinh dén:
- Nang lyc cta hé théng phong chay chira chay hién co.
- Cobng suét phu tai va kha nang dap &ng cia hé théng dién hién co.

Viéc b tri khu vwe sac trong chung cw hién hiru phai ddm bao cac
quy dinh tai 2.10.2.1 cGa quy chuan nay. Tuy nhién cho phép tinh toan
c6 ké dén nang lwc cla hé thdng phong chay chiva chay, cong suét
ngudn dién s&n c6 dé khai thac hiéu qua tai nguyén hién cé cua toa
nha.

B6 sung diém 2.11 nhw sau:

2.11 Khu vrc dbi pin

2.11.1 B6 tri khu vwe doi pin:
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Khu vwe dbi pin trong phan dién tich ctia dw 4n nha chung cw phai tuan
th( cac yéu ciu sau:

1) Khu v dbi pin khdng dwoc bé tri bén trong nha chung cu.

Khéng cho phép bb tri trong nha chung cw do tinh chét nguy hiém
chay cla khu vwc dbi pin kha cao, chat lwong cla cac pin da qua st
dung kho kiém soat d& bao dam an toan lién quan dén chay nd. Noi
dung quy dinh cé tham khao muc V1.2 cla cta “Hwéng dan quéan ly
an toan khi 1&p d&t tram sac/ddi pin xe dién ngoai tr¢i, trong nha va
noi céng cdng* ctia Pai Loan (Trung Quéc)

2) Khu vee déi pin phai dwoc Iap dat & vj tri thuan loi, khéng can tré giao
théng.

Noi dung c6 tham kh&o muc VIII cla “Hwéng dan quén ly an toan khi
l&p dat tram sac/dbi pin xe dién ngoai tréi, trong nha va noi cong
cong“ cha Pai Loan (Trung Quéc).

2.11.2 Phong chay chira chay déi véi khu vwe dbi pin:

1) Phai duy tri khoang céch téi thiéu 3 m tir khu vuc dbi pin dén khu vc
tap trung déng ngudi, dwong thoat nan cling nhw cac khu vuc tap két
chét, vat liéu dé bat chay khéng cé vach ngan. Cho phép gidm khoang
cach nay khéng nhd hon 1 m néu cé twéng hodc vach ngan dac lam
bang vat liéu khéng chay véi chiéu cao tbi thiéu 2 m.

Quy dinh vé khoang cach nham ngan nglra nguy co' gay lan truyén
dam chay sang cac khu vwc xung quanh. Gia tri 3 m dwa trén cac
nghién clru vé ludng Itra (Jet Fire) khi pin bj chay, cé tham khdo muc
VIl “Hwéng dan quén ly an toan khi l1ap dat tram sac/ddi pin xe dién
ngoai trdi, trong nha va noi céng cong” ctia Dai Loan (Trung Québc)
va Piéu 3.4.1 cua Tai liéu RC 59

Viéc duy tri khoang cach 1 m xung quanh khu virc dbi pin d& dam bao
thédng gié, thuan tién cho cong tac kiém tra, bao tri va dac biét dé
phong hién twong chay ngwoc khi cé s cd.

2) Camera giam sat lién tuc khu vire ddi pin phai dwoc két néi hinh anh
vé phong truc co6 ngudi trwc 24/24 h ctia nha chung cw.

Dam bao phat hién chay sém dé co cac bién phap xt ly kip thdi han
ché nguy co bung phat thanh dam chay 16n.
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Noi dung dw thdo c6 tham khdo muc V1.5 ctia “Hwéng dan quan ly an
toan khi l&p dat tram sac/dbi pin xe dién ngoai trdi, trong nha va noi
cong cong* ctia Pai Loan (Trung Quédc)

3) Khu vue khu vue ddi pin phai dwoc trang bi binh chiva chay sir dung
chét chira chay phu hop véi dac diém chay cha pin.

Do dac thu chay cla pin xe dién nén can co cac trang bi binh chira
chay phu hep.

4) Mai cla khu vue dbi pin (néu co) phai lam bang vat liéu khéng chay.

Quy dinh vé vat liéu mai nhdm ngdn ngva nguy co gay lan truyén
dam chay Ién phia trén ctia khu vye déi pin, cé tham khao muc VIII
ctia “Hwdng dan quan ly an toan khi |&p dat tram sac/dbi pin xe dién
ngoai trovi, trong nha va noi céng cdng* ctia Pai Loan (Trung Quéc)

2.11.3 Hé théng dién, chdng sét, chiéu sang khu vwc dbi pin

1) Hé théng cap dién cho khu vwc dbi pin phai doc lap véi cac phu tai
khac cta tda nha, d@m bado di cong suat van hanh va dy phong cho
kha nang mé rong.

Hé théng cAp dién cho khu vec dbi pin phai doc 1ap dé phuc vu viéc
c6 lap, ngat dién khi can thiét véi cac phu tai khac cla tda nha.

2) Tuan tha quy dinh vé nbi dat an toan va ndi dat lam viéc cho thiét bj.

3) Hé théng chdng sét phai phu hop véi diéu kién dia hinh va khu vwce I&p
dat.

4) Thiét bi ngat dién khan cip phai ngat ngudn dién toan bo hé théng cap
dién cho t dbi pin khi xay ra sw c6 va dwoc bd tri tai vi tri d& nhan biét,
tiép can, thuan tién cho viéc thao tac

DPay déu la nhirng quy dinh co ban vé bao ddm an toan dién.

Yéu ciu hé théng chbng sét phai phu hop véi diéu kién dia hinh va
khu vie 18p dat do thiét bi dwoc I&p dat ngoai troi.

Viéc ngéat ngudn dién khan c4p 1a bién phap can thiét & dam bao an
toan.

Noi dung nay c6 tham khao muc IV cta “Hwéng dan quan ly an toan
khi Iép dat tram sac/déi pin xe dién ngoai tr&i, trong nha va noi cong
cong“ ctia Pai Loan (Trung Quédc) va biéu 10.3.4 e) (4) clia Singapore
Fire code (2023)

5) Phai cé hé thdng chiéu sang dap &ng cac tiéu chuan hién hanh.
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2.11.4 T d6i pin

1) Tuan tha quy chudn, tiéu chuan thiét bj 4p dung va phai duwoc chirng
nhan chét lvong.

Dam bao ngudn gbc, xuat xir, chat lwong cla thiét bj dwa vao lap dat
trong cong trinh. N6i dung dy thao cé tham khao muc V1.4 va V cua
“Hwéng dan quan ly an toan khi lap dat tram sac/ddi pin xe dién ngoai
tr&i, trong nha va noi cdng cong” ctia Dai Loan (Trung Quéc)

2) Tbng dung lwong Iwu trir ndng lwong cla cac ta déi pin trong khu vuc
dbi pin khéng dwgc In hon 100 kWh.

Viéc gi¢i han tdng dung lwong Iwu trir ctia khu viee déi pin nham han
ché quy mé cta khu vwe ddng thei han ché quy md ciia dam chay
néu xay ra sw cb.

NGi dung c6 tham khao 10.3.4 d) cua Singapore Fire code (2023)

3) Phai cé chirc nang tw ddng ngat ngudn dién khi co hién twong sac bat
thwérng va thiét bi ngét dién khan cap.

Céc chlrc nang bat budc phai cd dé bao dam an toan cho hé théng
khi c6 tinh hubng bat thworng va cho ngwdi st dung khi cé tinh hubng
khan cép.

4) Phai co bién phap bao vé chéng va cham co hoc cho ti dbi pin.

Dam bao an toan cho thiét bj. N6i dung dw thao c6 tham khdo muc
VI.1 cia “Hwéng dan quan ly an toan khi l1ap dat tram sac/ddi pin xe
dién ngoai tr&i, trong nha va noi cdng céng“ ctia Dai Loan (Trung
Qubc)

5) Ta dbi pin phai c6 bién phap an toan trwéc nguy co ngap nuéec.

Dam bao an toan cho con nguwdi va thiét bi.

3. QUY PINH VE QUAN LY

B6 sung diém 3.4 va 3.5 nhw sau:
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“3.4 Chu dau tw, cha sé hiru, ban quan tri, don vi quan ly, khai thac van
hanh khu vuc dé xe dién, khu vrc sac xe dién, khu vwe ddi pin chiju trach
nhiém toan dién vé viéc quan ly, van hanh bao dam hoat ddng an toan,
dung céng nang thiét k&, tuan tha quy dinh.

3.5 Khu vuc dé xe dién, khu v sac xe dién, khu vuc ddi pin phai dwoc giam
sat 24/24 h béi cac ca nhan du nang lwe.”

4. TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN

B6 sung diém 4.1a va 4.1b sau diém 4.1 nhw sau:

“4.1a Moi t6 chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat dong lién quan I&p dat,
quan ly, van hanh khu vwe sac xe dién, khu vue dbi pin trong nha chung
cw, nha chung cw hén hop phai tuan tha cac quy dinh cta quy chuan nay.

4.1b Cac ca nhan khéng dwoc sac xe dién tai sanh nha chung cw, & hanh
lang hoac dwdng thoat nan; khéng mang pin hoac xe dién vao trong thang
may; khéng mang pin hoac xe dién vao can hg; khong kéo day dién tw
nha ra ngoai dé sac xe dién.”

Quy dinh bat budc phai sac xe dién dung noi quy dinh, nham gidm
thiéu rdi ro chay nd khi sac, khéng can tré diéu kién an toan chay.
Viéc khéng cho phép sac bdi vi nhirtng noi nay khéng duoc thiét ké
dé phuc vu cho viéc sac; khdng dam bao trang thiét bj vé phong chay
chira chay va an toan dién nhw dbi véi khu vwc chuyén dé sac.

Noi dung nay c6 tham khao diéu 29 cha “Quy dinh cta thanh phd
Thwong Hai vé& quan ly an toan dbi véi cac phwong tién khéng dung
déng co” (2024)
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7. KET LUAN

Trong thdi gian xay dwng stra déi 1:2025 QCVN 04:2021/BXD, nhom dé tai da hoan thanh
v&i s&n phdm la Dw thao gém ... trang kém Thuyét minh dy thdo Quy chudn. V& co ban,
ndi dung Quy chuan dap &ng yéu cau thuc tién hién nay vé thiét k&, xay dwng, quan ly va
st dung tram sac xe dién va tram ddi pin.

Nhirng quy dinh thé hién trong Dw thdo quy chudn nay déu xuét phat t» mot nguyén tac
chung la dam bao diéu kién an toan cé thé nhat cho két ciu, phong chay chira chay, st
dung va diéu kién mai trwdng trong cac giai doan thi céng, van hanh khai thac déi véi tram
sac dién xe dién va tram dbi pin, ké ca trong trudng hop sw ¢cb tw nhién va ky thuat khéng
lwdng trudrce.

Quy chuan QCVN 04:2021/BXD ciing nhw cac quy chuan lién quan hién mai chi cé quy dinh
vé dinh murc dién tich, khu vwc bd tri lam chd dé xe. Viéc nghién ciru bd sung thém quy
dinh lién quan dén bé tri khu vuc tram/try sac, tram déi pin trong nha chung cw |a can thiét
trong diéu kién phat trién kinh té, xa hoi hién nay. Viéc bién soan riéng mét quy chuan moi
dé diéu chinh ndi dung nay can xét dén Danh muc va ké& hoach xay dwng hoan thién B6 quy
chuén ky thuat quéc gia vé xay dwng da dwoc Bo Xay dwng phé duyét theo Quyét dinh sb
666/QD-BXD ngay 29/5/2020.

Trong qua trinh bién soan duw thao, nhém dé tai da xem xét nghién ctru, st dung cac tai liéu
ky thuat trong nuwéc va qubc té, khdo sat thuc té, 1y y kién clia cac chuyén gia, cac tb chire,
co quan quan ly nha nwéc lién quan va hoan thién theo dung tha tuc, quy trinh xay dwng
quy chuan k¥ thuat qudc gia. D& nang cao hiéu qua sir dung QCVN vé tram sac xe dién va
tram dbi pin, trén co s& cac ndi dung ctia ching, can ban hanh thém cac quy dinh vé quan
ly & dwa Quy chuan nay vao ap dung mét cach toan dién.



8. TAI LIEU THAM KHAO

Luat xay dwng sé 50/2014/QH13
Luat 62/2020/QH14 Luat stra ddi, bd sung Luat xay dung sb 50/2014/QH13

Nghi dinh 06/2021/NB-CP ngay 26/02/2021 clia Chinh phi v& viéc Quy dinh chi tiét mét
sb ndi dung vé quan ly chat lvong, thi cdng xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

Quyét dinh sb 876/QD-TTg ngay 22/7/2022 ctia Tha twéng Chinh phi Phé duyét chuong
trinh hanh dong vé chuyén dbi nang lwong xanh, gidm phat thai khi cac-bon va khi mé-
tan cla nganh giao théng van tai.

Thong tw sb 53/2024/TT- BGTVT ngay 15/11/2024 cia B6 giao théong van tai Quy dinh
vé phan loai phwong tién giao thong dudng bd va dau hiéu nhan biét xe co’ gidi st dung
nang lwong xanh, nang lwong xanh, than thién méi trwedng.

Quyét dinh s6 1679/QD- BGTVT ngay 22/12/2023 ctia Bo giao théng van tai Ban hanh ké
hoach ctia Bo giao théng van tai thwe hién chwong trinh hanh déng vé chuyén ddi nang
lvgng xanh, giam phat thai khi cac-bon va khi mé-tan ctia nganh giao théng van tai.
Quyét dinh sb 776/QD- BXD ngay 24/7/2023 ctia B6 xay dwng Ban hanh ké hoach trién
khai thwe hién Quyét dinh s6 876/QD-TTg ngay 22/7/2022 cla Tha twéng Chinh phi vé
Phé duyét chuwong trinh hanh déng chuyén dbi nang lwong xanh, gidm phat thai khi cac-
bon va khi mé-tan ctia nganh giao théng van tai.

8. QCVN 04:2021/BXD Quy chuén kj thuat qudc gia vé Nha chung cw

QCVN 05:2008/BXD Quy chuan kj thuat quéc gia vé& Nha & va cong trinh cong cong - An
toan sinh mang va strc khoe

10. QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k§ thuat quéc gia v& An toan chay cho nha va céng trinh
11.QCVN 07:/2023/BXD Quy chuén ky thuat qudc gia vé Hé thdng codng trinh ha tang ky

thuat

12.QCVN 09:2017/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé Céng trinh xay dung s dung nang

lwgng hiéu qua

13.QCVN 10:2014/BXD Quy chuén ky thuat quéc gia vé Xay dung cong trinh d& dadm bao

14.

15.
16.
17.

18.
19.
20.

21.

ngudi khuyét tat tiép can sir dung

QCVN 12:2014/BXD Quy chuén ky thuat quéc gia vé Hé théng dién ctia nha & va céng
trinh cbng cdng

QCVN 13:2018/BXD Quy chuén ky thuat quéc gia vé Gara 6 t&
QCVN 03:2021/BCA, Quy chuan ky thuat vé xe phong chay va chira chay

QCVN 10:2025/BCA, Quy chuan ky thuat qudc gia vé trang bi, bb tri phwong tién phong
chay, chira chay, ctru nan, ctru hé cho nha va cdng trinh;

SNIP 21-02-99* Bai dau xe
SP 113.13330.2023 B&i dau xe

GB 50067-2014 Quy chuan thiét ké phong chay chiva chay gara, gara sira xe va bai dé
xe

JGJ 100-2015 Thiét ké nha dé xe



22.
23.
24.
25.
26.

27.
28.
29.

30.
31.
32.
33.

GB 50966 - 2014 Thoéng sb ky thuat tram sac

GBT 29781-2013 Yéu cau chung tram sac

DBJ 50T-236-2016 TC ky thuat XD cho thiét bi sac xe dién Trung Khanh
TCAEE 026-2020 Thong sb thiét ké tram sac xe dién va tru sac, Trung Quéc

Pai Loan: Huwéng dan quan ly an toan khi lap dat tram sac/ di pin xe dién ngoai trovi, trong
nha va noi céng cong.

08 TCVN 13078:2020 (IEC 61851:2014) Hé thdng sac dién co day dung cho xe dién.
Uc/Newzeland: AS/NZS 2890.1:2004 Bai dé xe

RC59 - Recommendations for fire safety when charging electric vehicles — R59 Khuyén
nghi an toan chay nd khi sac xe dién (Hiép hoi phong chay chira chay FPA — Vwong quéc
Anh).

Quy tac thwe hanh (COP) Chd db xe - Co' quan giao théng dwéorng bd (LTA), Singapore
Quy chuan vé an toan chay cla Singapore 2023

KFS 1120 Tiéu chuan an toan vé co sé sac xe dién, Han Quéc

NFPA 88A:2023 Két cAu bai d xe, My



