QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Nghi quyétso:  /2025/QH15
DU THAO
NGHI QUYET

Quy dinh mot s0 co che, chinh sach thao g& khé khan, virong mic
trong tb chirc thi hanh Luat Piat dai

QUOC HOI

Can ct Hién phap nuéc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam da duoc sura
dbi, bd sung mot s6 diéu theo Nghi quyét sb 203/2025/QH15;

Can cu Luat T chuc Qudc hoi sd 57/2014/QH13 da dugc stra doi, bd sung
mdt s6 diéu theo Luat sb 65/2020/QH14, Nghi quyét s6 96/2023/QH15, Luat so
62/2025/QH15;

Cén ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 da
duoc stra doi, bo sung theo Luét so 87/2025/QH15.

QUYET NGHI:
Chwong I

QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh
Ngh1 quyét nay quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chirc thi hanh Luat DAt dai trén pham vi toan quéde.
Piéu 2. Ddi twong ap dung

Nghi quyét nay ap dung dbi voi co quan nha nuéc, ngudi st dung dét, to
chire, ca nhan 6 lién quan dén thuc hién quy dinh tai Diéu 1 Nghi quyét nay.

Chuwong 11
MOT SO CO CHE, CHINH SACH THAO GO KHO KHAN,
VUONG MAC TRONG TO CHUC THI HANH LUAT DAT DAI
Piéu 3. Quy dinh vé thu hdi dat, boi thwong, hd trg, tai dinh cu
1. B6 sung Nha nuéc thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh lam
co s& cai nghién ma tiy do luc lugng vii trang nhan dan quan ly.
2. B6 sung Nha nuéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
quoc gia, cong cong doi vai cac truong hop sau day:
a) Thuc hién du 4n khu thuong mai tu do, dur an trung tdm tai chinh quc té;

b) Truorng hop su dung d4t dé thuc hién du 4an théng qua thoa thuén vé
nhén quyén st dung d4t da hét thoi han phai hoan thanh viéc théa thuan hodc hét
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thoi gian gia han phai hoan thanh viéc thoa thuan ma da thoa thuan dugc trén
75% dién tich dét va trén 75% sb luong nguoi sir dung dét thi Hoi dong nhan
dan cép tinh xem xét, thong qua viéc thu hoi phan dién tich dét con lai dé giao
d4t, cho thué dit cho chu dau tu;

¢) Tao quy dat dé thanh toan du 4n theo Hop dong Xay dung - Chuyén
giao (Hop dong BT), dé cho thué dit tiép tuc san xuat, kinh doanh déi véi
trudng hop td chirc dang sir dung dat ma Nha nudce thu hdi dat quy dinh tai Diéu
78, Piéu 79 Luat DAt dai va khodn 1, diém a khodn 2 Diéu nay.

3. Pidu kién thu hdi dit vi muc dich qudc phong, an ninh, phat trién kinh
té - x4 hoi vi loi ich quc gia, cong cong 1a phai hoan thanh viéc phé duyét
phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu va viéc bd tri tai dinh cu, trir cac
truong hop sau day:

a) Thu hdi dit trong trudmg hop phuong 4n boi thuong, ho trg, tai dinh cu
khong c6 bd tri tai dinh cu dd dugc niém yét cong khai nhung chua dugc phé
duyét dbi vé6i cac du an quan trong quéc gia, du an dau tu cong khan cap theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong; dbi voi du an khac néu dugc trén 75%
ngudi sir dung dit dong ¥ thu hdi dét trude khi phé duyét phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu;

b) Thu hdi dét trudce khi bé tri tai dinh cu dbi v6i truong hop du an dau tu
cong khan cip theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, du 4n thuc hién ti
dinh cu tai chd, du 4n ma viéc bé tri tai dinh cu theo tuyén cong trinh chinh.

4. Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh viéc bé tri tam cu, thoi gian va kinh
phi tam cu d6i véi trudng hop quyét dinh thu hdi dét trude khi hoan thanh bb tri téi
dinh cu.

5. Chii tich Uy ban nhdn dén cdp xé quyét dinh viéc thu hdi dét theo tién
d6 cta du 4n dau tu hodc theo tién do bdi thuong, hd tro, tai dinh cur.

6. Gia dat tinh bdi thuong vé dat quy dinh tai khoan 2 Didu 91 Luat Dat dai
va gi4 dit tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 Luat Dat dai dugc tinh theo
gia dét trong bang gid dat va hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi quyét nay.

Truong hop béi thuong bc%ng dat & tai ché ma gid dat tai vi tri dwoc béi
thwong bang dat & tai ché chua 6 trong bang gid dat thi Chii tich Uy ban nhdn
ddn cdp xé cdn cik vao gid dat trong bang gid dat tai vi tri twong tw dé quyét
dinh gid dat dé boi thuong bang dat & tai ché trong phwong dn boi thuong, hé
tro, tai dinh cu.

Uy ban nhdn déan cdp xd c¢é trdch nhiém bdo cdo Uy ban nhan ddn cap
tinh dé trinh Hoi dong nhdn dan cap tinh bé sung vao bang gid dat trong ky hop
gan nhat.

7. Viéc khéu trir sb tién boi thuong, hd tro, tai dinh cw ma nha dau tu da ing
trudc vao tién st dung dét, tién thué dat phai ndp thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Pidu 94 Luét Pét dai duge tinh cho toan bo du an.
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8. Trinh tu, thu tuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong
dugc quy dinh trong Luat DAt dai, cac van ban hudéng dan chi tiét thi hanh Luat
va quy dinh sau day:

a) Trudc khi ban hanh quyét dinh thu hoi dat, co quan co thAm quyen gui
thong bao thu h01 d4t cho nguoi c¢6 dat thu hoi, chi s hitu tai san gan lién véi
dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) biét cham nhat 1a 60 ngay
déi vi dat nong nghiép va 120 ngay ddi voi dat phi nong nghiép;

b) Thoi han niém yét cong khai phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cuia khu dan cu not
c6 dat thu hoi, déing tai lén Céng théng tin dién tir ciia Uy ban nhdn ddn cdp xd
la 10 ngay Thoi han t6 chirc dbi thoai trong truong hop con cé y kién khong
dong y Ve phu(mg an boi thu’orng, hd trg, tai dinh cu la 30 ngay ké tir ngay to
chuc 14y y kién vé phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh viéc t chure thuc hién bb tri tai dinh
cu trong truong hop dia diém bo trf tai dinh cu ngoai dia ban don vi hanh chinh
cAp x4 noi c6 dat thu hoi.

9. Céc truong hop khong dugc bdi thuong vé dét khi Nha nude thu hdi dét
bao gbém:

a) Cac trudong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 107 Luat Dit dai;

b) Pét do co quan, to chirc cia Nha nude quan ly quy dinh tai Piéu 217
Luét Dt dai;

c) Dét thu hdi trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va
khoan 2 Piéu 82 Luat Dt dai;

d) Cac truong hop khac do Chinh phu quy dinh.

10. Mot s6 quy dinh vé boi thuong thiét hai vé tai san khi Nha nudc thu
héi dit nhu sau:

a) Nha &, cong trinh phuc vu doi séng gan lién véi d4t phai thao d& hosc
pha d& toan bo hodc mot phén ma phén con lai khong bao dam tiéu chuén k¥
thuat theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan thi bdi thudong bang gia tri xay
dung méi cia nha &, cdng trinh c6 tiéu chudn ky thuat tuong duong.

Truong hop phan con lai ciia nha 6, cong trinh phuc vu doi song gan lién
véi dat van bao dam tiéu chudn ky thudt theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung thi boi thuong theo thiét hai thuc té theo quy dinh ciia Uy ban nhdn ddn
cdp tinh;

b) Rimng tu nhién, rimg trdng thi thuc hién viéc boi thudng theo quy dinh
ctia phap luat vé 1am nghiép;

¢) Uy ban nhan déan cAp tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai vé cay
tr(‘A)ng, vat nudi, rung tu nhién, rung tré)ng bao dam phu hop vai tinh hinh thuc té
cua dia phuong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong.
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11. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh bién phap, mirc hd trg khac dé bao
dam c6 chd &, én dinh doi séng, san xuit dbi véi ngudi c6 dat thu hdi, chi s6 hitu
tai san gén lién véi dét cho pht hop vdi tinh hinh thyc té tai dia phuong. Uy ban
nhdén dén cdp xa quyét dinh bién phdp, mikc hé tro khdc cho timg du dn cu thé.

12. Quy dinh chuyén tiép dbi véi thu hoi dét, bdi thuong, hd trg, téi dinh cu:

a) Trudong hop dd c6 quyét dinh thu hoi dit va quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu truée ngay Nghi quyét nay co hiéu luc
thi hanh nhung chua thuc hién thi tiép tuc thuc hién phuong 4n boi thuong, hd
trg, tai dinh cu da phé duyét.

Trudng hop da co quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu theo quy dinh ctia Luat DAt dai trude ngay Nghi quyét ndy ¢6 hidu luc thi hanh thi
tiép tuc ban hanh quyét dinh thu hdi dat theo trinh tu, thii tuc ciia Luat Pit dai;

b) Trudng hop trude ngdy Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh ma chwa cé
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién
viéc thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Dat dai
va quy dinh tai Nghi quyét nay.

Déi véi dw dn con mot phcfn dién tich dat chua phé duyét phuong dn béi
thwong, hé tro, tdi dinh cw trede ngay Nghi quyét nay cé hiéu lwc thi hanh thi
trong truong hop can thiét, Uy ban nhdn déan cdp tinh xem xét, quyét dinh lya
chon quy dinh tai thoi diém dé phé duyét phwong én boi thuong, hé tro, tdi dinh
cw hodic quy dinh ciia Ludt Pdt dai nam 2024 hodc quy dinh tir ngay Nghi quyét
nay cé hiéu lwc thi hanh dé thiee hién thu héi dat, boi thuong, hé tro, tdi dinh cu
doi véi phan dién tich ddt con chwa phé duyét phwong dn;

¢) Théng béo thu hoi dat ban hanh trudc ngay 01 thang 8 nim 2024 ma
chua ban hanh quyét dinh thu hdi dét thi thong bao thu hdi dit hét hiéu luc ké tir
ngay Ngh1 quyet nay c6 hiéu luc thi hanh; truong hgp co quan nha nude co thAm
quyén van tiép tuc thyc hién thu hdi dit thi phai ban hanh thong bao thu hoi dat
theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

d) Truong hop da ¢ van ban cia co quan nhd nude cé tham quyén cho
phép 16 chire kinh té nhdn chuyén quyén s dung dét dé thwe hién dw dn dau tw
theo quy dinh trude ngay Nghi quyét nady cé hiéu lyc thi hanh ma dw dn ddp vmg
cde diéu kién quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu 3 Nghi quyét nay thi dwoc thuc
hién theo quy dinh ciia Nghi quyét nay.

13. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay,

Diéu 4. Quy dinh vé giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat

1. Truong hop quyét dinh, chp thuan chu truong dau tu du an c6 phan ky
tién do hodc viéc thu hdi dat, bdi thudong, hd trg, tai dinh cu theo tién do thi
ngudi ¢ thdm quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh viéc giao dat, cho thué
dét theo tién do cta du an diu tu hodc theo tién do thu hdi dat, boi thuong, hd
trg, tai dinh cu.
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2. Nha nudc cho thué dat dbi véi cac truong hop khong thude trudng hop
quy dinh tai Piéu 118 va Piédu 119 Luat Dat dai. Ngudi sir dung dat duge quyén
lya chon hinh thirc Nha nué6ce cho thué dAt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué dat hodc cho thué dét tra tién thué dét hang nam, trir truong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luét Dat dai.

DEi véi du én ddu tu sir dung qui dat do co quan, to chike ciia Nha nuce
duoc giao quan ly thi Nha mioc cho thué dat théng qua dau gid quyen s dung
dat, dau thau lua chon nha dau tw thuc hién du dn cé sie dung dat, triv truong
hop quy dinh tai Diéu 124 Ludt Pat dai.

Déi véi diw én dau tu dang su dung dat thudc truong hop Nha nudc cho
thué dat theo hinh thitc trd tién thué dat hang nam tir quy dat do co quan, to
chire cua Nha nude dwoc giao quan ly thi khong dwoc chuyén sang hinh thitc
thué dat tra tién thué dat mot lcin cho ca thoi gian thué.

3. Nguoi co tham quyen quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat trdng lua, dit rimg dic dung, dat rimg phong ho,
dat rimg san xuat sang muc dich khac ma khéng phai trinh Hoi dong nhan dan
cAp tinh chép thuén.

4. Quy dinh mét s truong hop giao dAt, cho thué dit khong déu gia quyen su
dung dit, khéng dau thau lwa chon nha dAu tur thuc hién du 4n c6 sir dung dat, gom:

a) Giao dét, cho thué dat dbi voi dién tich dat thanh toan cho Hop dong BT
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong thic d6i tac cong tu;

b) Giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc trudong hop Nha
nude thu h01 dat theo quy dinh tai Dleu 79 Luét Dét dai va khoan 2 Piéu 3
Nghi quyét nay ma khong sir dung vén nha nudc di co quyét dinh chép thuén
chu truong dau tu va chap thuan hodc lua chon nha dau tu theo quy dinh cuia
phap luat;

¢) Du an nang luong, du an du lich gén v6i thuong mai, dich vu tai vung
c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khén

5. Pidu kién dé tién hanh diu gia quyén str dung dat d6i voi du an dau tu
xay dung nha & la c6 quy hoach phén khu hogc quy hoach chung d6i véi truong
hop khéng yéu cau lép quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon.

6. Didu kién dé d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 st dung
dat di voi du an dau tu xay dung khu d6 thi, khu dan cu nong thon 1a co quy
hoach phan khu hoac quy hoach chung 601 véi truong hop khong yéu cau lap

quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phép luat vé quy
hoach d6 thi va nong thon.

7. Cho phép diéu chinh thoi han st dung dAt cho nha du tu méi thay thé
cho nha dAu tu da giai thé, pha san; nha dau tu nhan chuyen nhuong du an dau
tu co str dung dat. Nha dau tu méi, nha dAu tu nhan chuyén nhuong du 4n dau tu
phai nop b6 sung tién sir dung dt, tién thué dét theo quy dinh cua phap luat.

8. Vi pham phap luét dat dai va két qua xi ly vi pham clia nguoi sir dung dat
phai cong khai trén Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cap tinh, B6 Nong
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nghiép va Moi truong. Khi thyc hién giao dAt, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat, co quan c6 thAm quyén c6 trach nhiém tra ctru thong t1n néu trén
da dugc cong khai trén Cong thong tin dién t& cia Uy ban nhdn ddn cap tinh noi
thuc hién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va ciia Bo
Néng nghiép va Moi truong.

9. Quy dinh chuyén tiép ddi véi giao dat, cho thué d4t, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat:

a) Truong hop da dugc Nha nudce cho thué d4t trudc ngay Nghi quyét nay
c6 hiéu luc thi hanh thi dugc lya chon hinh thirc thué dat theo quy dinh cua Nghi
quyet nay, trir truong ho’p Nha nuoc cho thué dét theo hinh thitc tra tién thué
dat hang ndm tir quy dat do co quan, 16 chitc ciia Nha nwéc duoc giao quan 1y,

b) Béi véi quy dat duogc st dung dé thanh toan Hop ddng BT d ky két theo
quy dinh ctia phap luat tu ngay 01 thang 7 nam 2025 dén trudc ngay Nghi quyet
nay co6 hiéu luc ma chua co quyét dinh g1a0 dAt, cho thué dét thi thuc hién giao dat,
cho thue dat theo quy dinh ctua Nghl quyét nay. Gid dét duoc xdc dinh tai thoi diém
quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop Hop dong BT c6 théa thudn khdc thi
thuc hién theo thoa thudn da ky két trong Hop dong BT.

c) bon vi sy nghlep cong lap thude truong hop chuyen hinh thirc thué dét
sang hinh thu’c giao dat khong thu tién st dung dAt theo Luét DAt dai thi nay khong
phai ndp tién thué dat va tién cham nop tién thué dat (néu c6) doi véi thoi gian da
st dung dét truGc ngdy Nghi quyét ndy c6 hidu lyc thi hanh cho dén khi hoan thanh
cac thu tuc chuyen hinh thire sir dung dat; truong hop da nodp tién thué dat va tién
cham ndp tién thué dat (néu co) trude ngdy Nghi quyét nay cé hiéu lyc thi hanh
thi Nha nuéce khong hoan tra s6 tién da nop.

d) Bbi voi du an dau tur da c6 vin ban chép thuan chu truong dau tu hodc lua
chon nha déu tu, cht dau tu theo quy dinh cua phap lut tru6e ngay 01 thang 7 nam
2014 nhung chua thu hoi dét, glao dét, cho thué dit cho nha dau tu, chu dau tu ma
nay phu hgp voi quy hoach, k& hoach st dung dét, dugc Uy ban nhan dan cép tinh ra
soat, xac nhan da thuc hién dung quy dinh ctia phap luét tai thoi diém ban hanh cac
van ban do, dong thoi viée cham giao dat, cho thue dat khong phai 16i ctia nha dau
tu, cht dAu tu thi khong phai to chirc dau gid quyen str dung dat, khong d4u thau lya
chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 str dung dét theo quy dinh ctia Luat Pit dai; trinh
tu, thu tuc, thAm quyén va thoi han thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dit dai;

d) P6i véi du an dau tur thudc tru(mg hop giao dét, cho thué dat khong
théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung d4t theo quy dinh ctia Luét Pét dai s6
45/2013/QH13 phap ludt co lién quan va phu hop véi quy hoach, k& hoach sir dung
dAt ma chua thu hoi dat, giao dét, cho thué dat thi duoc tlep tuc thuc hién cac budce
tiép theo trong trinh tu, thi tuc quy dinh tai Luat DAt dai néu thudc mdt trong cac
truong hop sau day:

Du 4n d3 lua chon dugc nha dau tu, chii dau tu theo quy dinh ctia phap luét
tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trude ngay 01 thang 8 nam 2024.
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Du 4n ma nha dAu tu da ndp hod so hop 1& dé thuc hién thu tuc Iya chon nha
dAu tu, chu dau tu trude ngdy 01 thang 8 nam 2024 va da lya chon duge nha dau tu,
chu dau tu trude ngay 01 thang 01 nam 2025; viée lya chon nha dAu tu, chu dau tu
d6i véi du 4n trong truong hop nay duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat co
hiéu lyc tai thoi diém ndp ho so.

e) Truorng hop hd gia dinh, ca nhan da dugc co quan nha nudc c6 thdm
quyén c6 quyét dinh cho phép chuyen muc dich sir dung dt tir dat vuon ao, dat
nong nghlep trong cung thira dét c6 dét o; chuyen tir dét co nguon gbc la dat
vudn, ao gan lién dit & nhung nguoi st dung dAt tach ra dé chuyén quyén sir
dung dét hodc do don vi do dac khi do v& ban dd dia chinh trude ngay 01 thdng
7 nam 2014 d3 tu do dac tach thanh cac thira riéng sang dét & theo quy dinh tai
Didu 8 Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén trude
ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh dugc thyc hién nhu sau:

Truong hop hd gia dinh, cd nhan chua ndp tién st dung dat theo théng
béo ciia co quan thué thi co quan thué thuc hién tinh lai khoan tién sir dung dat
phai nop theo quy dinh tai Nghi quyét nay va dleu chinh thong bao sb tién sur
dung d4t phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué. Ho gia dinh, ca
nhan phai ndp khoan tién chim nédp tién sir dung dat (néu co) theo quy dinh cia
phap luét vé quan 1y thué.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan da nop tién sur dung dét theo thong bao
clia co quan thué thi duge dé nghi co quan thué tinh lai tién stir dung dat theo quy
dinh tai Nghi quyét ndy; co quan thué tinh lai tién sir dung dat va thong bao cho
ngudi sir dung dét. Truong hop sé tién sic dung dat sau khi tinh lai thap hon so
V6i s6 tién dd ndp thi nguwoi sik dung dat dwoe Nha nwde hodn tra bang cdch trir
vao nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat; truwong hop khong phdt sinh
nghia vu tién sir dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh khdc theo
quy dinh cua phap ludt vé quadn Iy thué, trwong hop khéng con nghia vu tal
chinh néo khdc dé trir thi hoan trd bang tién theo quy dinh cia phdp ludt vé
ngdn sdach nha nude hodc phdp ludt khac co lién quan.

10. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 5. Ciin c1’r‘ tinl} tién sir dol.mg dat, tién thué, dat, tién bﬁi’ thwong
khi Nha nwéc thu hoi dat; thoi diem xac dinh gia dat cia quy dat thanh
toan dw an BT

1. Can ctr tinh tién sir dung dat bao gom:

a) Dién tich dat duoc giao, duogc chuyén muc dich st dung, dugc cong
nhan quyén str dung dat;

b) Gi4 dét theo bang g1a dAt va hé s6 diéu chinh gia dét; truong hop dau
gid quyén st dung dat thi gia dét 1a gid tring déu gié;

c¢) Chinh sich mién, giam tién st dung dat ciia Nha nudc;
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d) Chi phi xay dung ha tang duoc xéac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung;

d) Ty 18 tinh thu tién str dung dat dbi voi timg loai dét theo doi tuong,
hinh thirc sir dung dat.

2. Cin ctt tinh tién cho thué d4t bao gom:

a) Dién tich d4t cho thue;

b) Thoi han cho thué dat, thoi han gia han st dung dat;

c) Pon gié thué dét; truong hop dAu gia quyén thué dit thi gia dat thué la
gia trung dau gia;

gl) Hinh‘ thirc th::l nudc S:ho thué dit thu tién thué dat hang nam hodc cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué,

d) Chinh sach mién, giam tién thué dat cia Nha nuéc;

e) Chi phi xay dung ha tang duoc xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung.

3. Can ct tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dit bao gom:

a) Dién tich dat thu hoi;

b) Thoi han str dung dat;

¢) Gia dét theo bang gia dét va hé s6 didu chinh gia dat;

d) Muc dich, hinh thirc st dung dat.

4, Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyen phai ghi gla d4t va chi
phi xay dung ha tang (néu co) trong quyét dinh glao dAt, cho thué dat, cho phép

chuyen muc dich str dung dat, gla han st dung dét, diéu chinh thoi han sir dung
d4t, chuyén hinh thirc st dung dat.

5. Thei diém x4c dinh gia dat doi véi dién tich dat thanh toan cho Hop

dong BT [a thoi diem Nha nuée quyét dinh giao dat, cho thué dat.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 6. Nguyén tf’l’C dinh gia dat, thoi diém thu thap théng tin,
phwong phap dinh gia dat

1. Viéc dinh gia dét phai bao dam cic nguyén tac sau day:

a) Phuong phép dinh gia dAt theo nguyén téc thi truong;

b) Tuan thu diing phuong phép, trinh ty, thu tuc dinh gia dat;

¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap gura t6 chitc tu vAn x4c dinh gia dat, Hoi dong tham
dinh bang gia dat, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat va co quan hodc nguoi co
thAm quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha nudc, ngudi st dung dAt va nha dau tu.

2. Thong tin gia dat dau vao quy dinh tai cac diém a, b va diém c khoan 3
Didu 158 Luat DAt dai 1a thong tin dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tro
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vé trude tinh tlr th01 diém c6 van ban giao nhiém vu xay dung, sua doi, bo sung
bang gia dat, hé s6 didu chinh gia dat ciia co quan nha nudc cé tham quyeén.

3. C4c phuong phap dinh gia dAt theo quy dinh ctia Chinh phu.
Pieu 7. Bang gia dat

1. Bang g1a dat duogc ap dung d& tinh tidn st dung dat, tién thué dat khi
Nha nuoc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich su dung dat, cong
nhan quyen str dung dat; xdc dinh gid khoi diém dé dau gid quyen st dung dat;
tinh thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc str dung dat tinh tién xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai; tinh gid tri quyén s dung dat khi cé phan
hoa doanh nghiép nha nude theo quy dinh cua phap ludt vé co phan héa, thuc
hién quyen va nghla vu cta nguoi sir dung d4t dbi véi Nha nudce; boi thuong khi
Nha nuée thu hdi dat.
Truwong hop giao dat, cho thué dat dé thue hién du dn ddu tw ldn bién hodc

dyr én dau tw c6 hang muc ldn bién thi thuc hién xdc dinh gid dat cu thé theo quy
dinh cua Luat Pat dai.

2 Bang gia dat dugc x4y dung theo loai dat, khu vue, vi tri. Péi voi khu vue
6 ban do dia chinh sb va co s& dit liéu gia dAt thi dugc x4y dung bang gia dat dén
timg thira dat.

3. Hoi dong nhan dan cAp tinh quyet dinh bang gia dat, cong bo va ap
dung tir ngay 01 thang 01 nadm 2026; sua dbi, bd sung bang gia dAt khi can thiét.

4. Pbi véi cac tru’omg hop ap dung gid dat cu thé quy dinh tai Diéu 160
Luat Dét dal nhung dén ngay Nghl quyet ndy c6 hiéu lyc thi hanh, co quan co
tham quyen chua ban hanh quyét dinh vé gla dAt cu thé thi Uy ban nhdn dan cap
tinh quyet dinh viéc dap dung xdc dinh gid dat theo quy dinh ciia Nghi quyet nay
hodic tiép tuc xdc dinh gza dat cu thé theo quy dinh cia Ludt Dat dai.

Tru’ong hop quyét dinh viéc ap dung xdc dinh gla dat theo quy dinh cia
Nghi quyét nay thi thm diém tinh tién sir dung dat, tién thue dat la thoi dzem co
quan 6 tham quyén ban hanh day dii can cik dé tinh tién sit dung dat, tién thué
dat theo quy dinh tai Nghi quyet nay.

5. Co quan co tham quyen phai ban hanh ddy di can cir dé tinh tien sie
dung dat. tién thué dat, tién boi thuong theo quy dinh ciia Nghi quyét nay chdm
nhdt dén ngay 01 thang 7 ndm 2026. Khi Nghl quyet nay co hleu luc thi hanh ma
chua dii cc can cir dé tinh tién st dung dht, tidn thué dat, tién boi thudng Ve dat
quy dinh ta1 khoan 1, 2 Va khoan 3 Diéu 5 Nghi quyét nay thi viéc tinh tién sir
dung dat, tién thué déat, tién boi thuwong thuc hién theo quy dinh cua Luét Dit dai.

6. Viéc xac dinh gia dét cu thé dbi véi cac trudng hop quy dinh tai khoan
2 Pidu 257 Luét Pét dai thi thuc hién theo quy dinh cua Luéat Dat dai va khong
thuc hién x4c dinh gia dt theo bang gia d4t quy dinh tai Nghi quyét nay.

7. Béi véi cac truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dat
dai ma phai tinh tidn str dung dat, tién thué d4t d3 duoc mién, giam thi tinh theo
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g1a dat trong bang g1a dAt tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué
dAt, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu niy.

Pidu 8. Hé s§ diéu chinh gia dat

1. Hé sb didu chinh gia dat 1a ty 1é ting, giam gie:l dat cua cac loai dét
tuong tmg v&i khu vue, vi tri da quy dinh trong bang gia dat.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat 4 ap
dung tur ngay 01 thang 01 héng nam; truf(mg hop cén thiét, Uy ban nhan dén cap
tinh quyét dinh stra dbi, bd sung hé sb diéu chinh gia d4t trong nam hodc cho timg
khu vuc, vi tri dé 4 ap dung.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Picu 9. Hoi dong thAm dinh bang gia dat thAm dinh hé s6 diéu chinh
gia dat, diéu kién hoat dong cua té chirc tw vin xac dinh gia dat

1. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh lap Ho1 dong tham
dinh bang g1a dAt, thAm dinh hé s diéu chinh gia d4t bao gom Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich
Hoi dong, Thu trudng co quan c6 chiric nang ta1 chinh cép tinh 1am Phé Chu tich
Hbi dong, cac thanh vién Uy ban nhan dan cp t1nh 1a thi truong cac co quan
chuyén mon cép t1nh Chu tich Uy ban nhén dan cép x&; dai dién cla co quan, t6
chire ¢6 lién quan, to chirc tu van x4c dinh gia dét va chuyen gia.

Hoi dong tham dinh bang gia dAt, thdm dinh hé sb diéu chmh gia dat, quyét
dinh thanh 1ap Té gitp viéc cho Hoi dong va duoc thué td chirc tu van xac dinh gid
d4t dé tu vAn thAm dinh bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat.

2. Tb chirc dugc hoat dong tu van xé4c dinh gia d4t khi c6 du cac diéu kién
sau day:

a) T6 chuc c6 ding ky hoat dong kinh doanh dich vu xac dinh gia dét
ho#c kinh doanh dich vu tham dinh gi4; don vi su nghiép cong lap co chirc nang
kinh doanh dich vu x4c dinh gia dat;

b) C6 it nhit 03 dinh gia vién du didu kién hanh nghé tw van xéc dinh gid
dAt hodic 03 thAm dinh vién vé gia theo quy dinh cta Chinh phu.

3. T chic tur van xac dinh g1a dAt thuc hién tu van xac dinh, tham dinh
bang g1a dat, hé s diéu chinh g1a dat, gia dat cu thé; cir dai dién tham gia Hoi
dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé sb diéu chinh gia dét, H01 ddng tham
dinh gia dat cu thé khi c6 yéu cAu clia co quan nha nudc co thAm quyén.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét diéu nay.

Piéu 10. Mlen, giam tién sir dung dAt, tién thué dat; nop tién sir dung
dAt, tién thué dat khi chuyén muc dich sit dung dat

1. Trudng hop dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat thi khong phai
thyuc hién tht tuc xac dinh gia dat, tinh tién str dung dat, tién thué d4t va khong
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phai thyc hién thu tuc d& nghi mién tién st dung dat, tién thué dat, trir truong
hop chi duge mién tién st dung dét, tién thué dat mot sd nam.

2. Khi chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va
diém g khoan 1 Pidu 121 Luét DAt dai thi ngudi sir dung dat phai nop tién sir
dung dat, tién thué dat theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dét, tién thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
dya trén mirc chénh léch gitra tién sur dung dat, tién thué dat cua loai dét sau khi
chuyén muc dich st dung dat va tién st dung dat, tién thué dat caa loai dat trudce
khi chuyén muc dich sir dung dit cho thoi gian sir dung dét con lai;

b) Nop tién thué dat hing nim theo loai dét sau khi chuyén muc dich st
dung dét;

c) Truong hop dat vuon, ao, dit nong nghiép trong cung thira dat c6 dat &
duwoc xdc dinh khi cong nhdn quyén s dung dat ma chuyén muc dich sw dung
dat sang dat ¢; chuyén tir dat c6 ngudn gdc 1a dit vuon, ao gén lién dat & nhung
ngudi st dung dit tach ra dé chuyén quyén st dung dat hodc do don vi do dac khi
do v& ban do dia chinh trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 da ty do dac tach thanh cac
thira riéng sang dét & thi tinh tién sir dung dit theo mirc thu bing: 30% chénh léch
gitta tién str dung dét tinh theo gi4 dat & va tién sir dung dét tinh theo gia dt nong
nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dit (sau day
goi tat 1a chénh 16ch) ddi véi dién tich dat chuyén muyc dich st dung trong han muc
giao dat & tai dia phuong; 50% chénh léch ddi véi dién tich dit vuot han muc
nhung khéng qua 01 14n han mirc giao d4t & tai dia phuong; 100% chénh 1éch dbi
véi dién tich dat vuot han muc ma vuogt qua 01 14n han mirc giao dat & tai dia
phuong. Mirc thu tién st dung dit néu trén chi duoc tinh mét 14n cho mot ho gia
dinh, c4 nhén (tinh trén 01 thira dat).

3. Chinh phu quy dinh chi tiét cac noi dung sau:

a) Céc truong hop khac dugce mién, giam tién sir dung dat, tién thué dét chua
duogc quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Pét dai;

b) Viéc ndp tién st dung dét, tién thué dat khi chuyén muc dich st dung
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 11. Quy dinh vé thwe hién quyén, ché d sir dung dat, ding ky
dat dai, tai san gin lién véi dét, cAp Gidy chirng nhén, tach thira dat, hop
thira dat, hé thong thong tin vé dat dai

1. T churc kinh té, c4 nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td
chiic kinh té c6 v6n dau tur nude ngoai dugc ban tai san gén lién véi dat dugc Nha
nudce cho thué dat thu tién thué dat hing ndm khi c6 du cac didu kién sau day:

a) Tai san gan lién véi dat da co gidy phép xay dung ddi véi truong hop
phai xin phép xdy dung hoic tai san gén lién v6i dit khéng phai xin phép xay
dung dugc tao 1ap trén dat ma khong thude truong hop vi pham vé chuyén muc
dich sir dung dét theo quy dinh cta phép luat dit dai;
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b) D3 hoan thanh viéc xay dung theo ding quy hoach x4y dung chi tiét va
du 4n dau tu dd duge phé duyét, chap thuan (néu c6), trir trudng hop phai thuc
hién theo ban 4n, quyét dinh cua Tda an da co hiéu lyc thi hanh, quyét dinh
cudng ché ciia co quan thi hanh 4n dan sy hodc két luan cua co quan nha nudc
c6 thdm quyén vé thanh tra, kiém tra.

2. Mot s6 quy dinh vé dang ky dat dai, tai san géan lién vé6i dat, cip Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat:

a) Truong hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh
ctia phap luat vé dia chat va khoéng san hoac truong hop chuyén d6i loai hinh
doanh nghiép ma ngudi sir dung dat, chi sé hitu tai san gin lién voi déat da dugc
cAp mot trong cac loai Glay chimg nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 133 Luat Dat
dai thi thuc hién dang ky bién dong;

b) Truong hop dang ky bién dong quy dinh tai diém p khoan 1 Piéu 133
Luat Dt dai thi duogc cap nhat bién dong vao co so dit lidu dat dai;

¢) Truong hop Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bit dong san c6 quy dinh vé
thoi han ndp hd so dé nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai san gén lién véi dat cho bén mua tai san khac vé6i thoi han dang ky bién
dong theo quy dinh cua Luat D4t dai thi thyc hién theo Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat dong san;

d) Truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 135 Luat Dét dai thi cap chung
01 Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat va
trao cho nguoi dai dién;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét 6n dinh ma c6 Gidy ching nhan
quyén si dung dat tam thoi duoc co quan nha nudc co thAm quyén cAp tir ngay
15 thang 10 ndm 1993 tré vé sau thi duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s6 hiru tai san gén lién voi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 137
Luat Dét dai;

e) Truong hop dét duoc giao dé quan ly quy dinh tai Piéu 7 Luat Dét dai
ma thudc quy dinh tai Didu 139 Luét DAt dai thi dugc xem xét, cAp Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh tai
Diéu 139 Lugt Dt dai.

3. Viéc tach thira dét, hop thira dat quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 220
Luat Pat dai phai bao dam co 161 di; duge két ndi v6i duong giao thong cong
cong hién cé. Truong hop nguoi sir dung dit danh mot phan dién tich cta thia
dat & hoac thira dit c6 dit & va dit khac trong cung thira dat dé lam 16i di, khi
thuc hién viéc tach thira dAt hodc hop thira dat thi khong bét budc thuc hién
chuyén muc dich st dung dat d6i véi phan dién tich dat dé 1am 16i di do.

Truong hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira dét thi khong bat
budc thuc hién tach thira. Viéc hop cac thia dat khong bat bude cung muc dich
sir dung dt, cung hinh thtc st dung dét, ciing thoi han sir dung dat.
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Truong hgp phén chia quyén sir dung d4t theo ban an, quyét dinh ctia Toa an
ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thude tach thira theo
quy dinh tai Piéu 220 Luét DAt dai thi khong thuc hién tach thira, trir trudng hop ban
an, quyét dinh ctia toa 4n c6 hiéu lyuc thi hanh truée ngay 01 thang 8 nam 2024.

Truong hop da ndp du hd so hop 1é thyc hién th tuc tach thira dat, hop
thira dAt trude ngay Nghi quyét ngay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dugc giai
quyét thi thuc hién theo Nghi quyét nay.

4. Ngoai cac truong hgp st dung dat két hop da muc dich quy dinh tai
khoan 1 Didu 218 Luat P4t dai, giao Chinh phu quy dinh cac truong hop st
dung d4t két hop da muc dich khac.

5. Mot sb quy dinh vé hé thdng thong tin vé dat dai:

a) Ngan sach trung uong bao dam cho cac hoat dong cua he théng thong
tin qudc gia vé dét dai tai trung wong;

b) Ngan sich dia phuong bao dam cho cac hoat dong cua hé théng thong
tin qudc gia vé dat dai tai dia phuong;

c) Nha nuoc khuyén khich cac td chiic, c4 nhan c6 du diéu kién ning luc
tham gia, cung cap dlCh vu dé xay dung, quan ly, vin hanh va khai thac hé thong
thong tin quéc gia vé dét dai theo quy dinh cta phap luét;

d) Viéc thué dich vu van hanh, duy tri hé théng thong tin dat dai thue hién
theo hwéng déan ciia Bé Khoa hoc va Cong nghé.

6. Hoat dong 14n bién phai tuan thi céc nguyen tdc quy dinh tai khoan 2
Pidu 190 Luat Pat dai ma khong phéi 4p dung diéu kién dugc Quédc hoi, Thi
tuong Chinh phu chip thuan, quyét dinh chu truong dAu tu dbi véi hoat dong lan
bién ma co phan dién tich thudc mot trong cac khu vuc quy dinh tai khoan 3
Pidu 190 Luét Dt dai.

7. Truong hop st dung d4t theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 260 Luat Dt
dai thi bén nhan chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du 4n bét dong san dugc
ké thira cic nghia vu tai chinh ma bén chuyén nhuong da thuc hién.

8. Trudong hop da co quyet dinh gla han st dung dat theo quy dinh tai
diém i khoan 1 Didu 64 Luét Dat dai so 45/2013/QH13 thi tiép tuc thuc hién
theo quyét dinh gia han d6. Truong hop chua c6 quyét dinh gia han st dung dat
thi thuc hién theo quy dinh cua Luat Dit dai.

Chwong I1I
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 12. T6 chirc thye hién
1. Quéc hoi, Uy ban Thuong vu Quéc hoi, Mit tran T6 qubc Viét Nam,
Héi ddng Dan tdc, cac Uy ban clia Quéc hdi, Poan dai biéu Qudc hoi tinh, thanh

pho truc thudc Trung wong va Dai biéu Quoc ho1 trong pham vi nhiém vu,
quyén han ctia minh, giam sat viéc thyc hién Nghi quyét nay.
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2. Chinh phti ¢6 trach nhiém sau day:

a) Trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh, c6 trach nhiém hudng
dan va td chirc thuc hién Nghi quyét nay; kiém tra danh gia tinh hinh thyc hién
Nghi quyét, tong két viéc thuc hién Nghi quyét va bao cdo Qudc hi;

b) Chi dao c4c bd, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc ndng nhiém vu
duogc giao theo doi, thanh tra, kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét nay.

3. Hoi déng nhan dan, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
trung wong c6 trach nhiém:

a) T6 chirc thuc hién Nghi quyét tai dia phuong;

b) Khéng t6 chirc 1ap ké hoach st dung dat 5 nam (2026-2030) cla cac
thanh phd tryc thude Trung wong, quy hoach sir dung dit cip huyén, ké hoach
str dung dét hang nam cip huyén, quy hoach sir dung dAt cap x4, ké hoach sir
dung dat cap xa.

Dicu 13. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026
cho dén khi Luat D4t dai dugc stra ddi, bd sung c6 hiéu luc thi hanh, trir trudng
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Diém b khoan 3 Piéu 12 Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ... thang
12 nam 2025.

3. Trong thoi gian Nghi quyét nay cé hiéu luc, trudng hop Nghi quyét nay
va cdc ludt ¢o lién quan c6 quy dinh khac nhau vé ciing mot vén dé thi thuc hién
theo Nghi quyét nay.

Truong hop cdc Nghi quyét ciia Quoc hji vé thi diém co ché, chinh sdch
ddc thi tai dia phwong cé quy dinh khdac véi quy dinh cua Nghi quyét nay thi
cho phép Héi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh viéc dp dung Nghi quyét cho
phil hop véi tinh hinh the té ciia dia phirong.

Nghi quyét nay dugc Quéc héi nude Cong hoa x4 hoi chil nghia Viét Nam
khoa XV, ky hop thir 10 thong qua ngay ~ thang  nam 2025.

CHU TICH QUOC HOI



