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THUYET MINH RA SOAT, BO SUNG, CHINH SI’A QUY CHUAN XAY DWNG VIET NAM VE QUY HOACH XAY DUNG

. Cac ndi dung chinh stra co’ ban
1.1. Phu hop vé&i cac van ban méi.
Quy chuan xay dwng Viét Nam vé Quy hoach xay dwng (QCXDVN 01:2021) ban hanh va st dung sau khi Luat Quy hoach d6 thi co hiéu luc, trwdc khi Luat
Quy hoach va Luét stra doi 37 luét lién quan dén quy hoach c6 hiéu lyc. Mot trong cac ndi dung bo sung, chinh stra lan nay la thong nhat lai dé dam bao
Quy Chyén Viét Nam vé Quy hoach xay dwng va Quy h‘oach dd thi phu hop va thuan tién trong viéc thwe hién va phu hgp véi cac van ban phap luat lién
quan dén cong tac quy hoach dbé thj va néng thén bao gom cac van ban chinh nhw sau:

- Luat Quy hoach db thi va néng thon; Nghi dinh xx/2025/ND-CP, ..., cac thdng tw lién quan va mét sé van ban khac;

- Heé thdng cac Quy chuan lién quan ctia Nganh Xay dwng va cac Quy chuén, Tiéu chuan khac.

- Céac quy dinh clia hé théng van ban vé Quy chuén ky thuat: Luat Tiéu chuan va Quy chuén k§ thuat; Nghi dinh s6 127/2007/ND-CP ngay 01/08/2007;
Tiéu chuan Viét Nam TCVN 1-2:2008 Xay dwng tiéu chuan. Phan 2: Quy dinh vé trinh bay va thé hién néi dung tiéu chuan quéc gia.

1.2.  CAu trac lai ndi dung cuia dw thao Quy chuan.

Dw thdo QCVN 01:2025, Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dwng dugc diéu chinh tén thanh Quy chuén xay dwng Viét Nam vé Quy hoach
dé thi va ndng thén; dwoc cu tric lai cac phan cho phu hop véi Thong tw hwédng dan vé ndi dung clia Quy chuan do B Khoa hoc cdng nghé ban hanh va
thuan tién trong cong tac tra clru, dan chiéu. Quy chuan cAu tric theo cac ndi dung: I. Quy dinh chung bao gém cac quy dinh vé cac ndi dung co' ban nhét,
chung nhét cGia dé an quy hoach ap dung cho toan dé thi; Il. Quy dinh ky thuat bao gébm cac quy dinh cac van dé chi tiét, cac chi tiéu, théng sé ky thuat ap
dung cho 03 khu vic co ban la: khu vwe dd thi xay dwng maéi, khu vee dé thi cii cai tao, chinh trang, khu ve ndng thén; l1l. Té chirc thwe hién: quy dinh vé
viéc thue hién theo quy chuén nay.

Chinh stra hiéu chinh lai cac ndi dung dé dam bao Quy chuan ngén gon, dap rng duoc viéc van dung trong trinh Iap, thdm dinh, phé duyét cac d6 an quy
hoach xay dwng, quy hoach db thj va cap giay phép quy hoach;

Gi6i han va xac dinh lai mirc d6 ap dung clia Quy chudn dadm bao Quy chuén la quy dinh bat budc chi cho cong tac Iap va thdm dinh d6 an quy hoach. Cac
ndi dung quan ly do6 thj khac bat budc tuan tha d6 an quy hoach va cac van ban khac cé lién quan;

Gigi han dé Quy chuan QCVN 01:2025/BXD va QCVN 07:2023/BXD khéng trung lap nhau dwa vao nguyén tac: QCVN 01:2025/BXD quy dinh cac ndi dung
lién quan dén bén ngoai hang rao céng trinh ha tang ky thuat dé thi, cac ndi dung bén trong hang rao céng trinh ha tang ky thuat dé thi do QCVN 07:2023/BXD
quy dinh;

Il. Chinh stra, b6 sung cac ndi dung

Can ctr vao cac van ban gop y tlr cac dia phwong, cac danh gia twr thye tién ap dung QCXDVN 01:2021, cac van déyvé yéu cau maoi (st dung hiéu qua tai
nguyén (dat dai, nguon nwéc) va nang lwong, giam phat thai, bao vé moéi tredng, tng pho bien doi khi hau, phat trién bén virng...) dé ra soat, dieu chinh
cac ndi dung yéu cau, chi tiéu, quy dinh ky thuat cho phu hop.

Cac ndi dung chinh sira, bd sung cu thé nhw sau:
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1.1. Pham vi diéu chinh

Quy chuén nay quy dinh vé cac mirc gidi han
cla déac tinh ky thuat va yéu cau quan ly bat
budc phai tuan tha trong qué trinh 1ap, thdm
dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach, t6 chirc
thwe hién quy hoach, quan Iy phat trién theo quy
hoach da dwoc phé duyét va lam co sé& dé xay
dwng tiéu chuan quéc gia, quy chuén dia
phwong trong linh viec quy hoach xay dwng.

1.2. Péi twong ap dung

Quy chuan nay ap dung ddi véi cac t6 chire, ca
nhan cé lién quan dén hoat ddong quy hoach xay
dwng bao goém lap, thAm dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach, td chirc thwe hién quy hoach,
quan ly phat trién theo quy hoach da dwoc phé
duyét va céng tac xay dwng tiéu chuén quéc gia,
quy chuén dia phwong trong linh viec quy hoach
xay dwng.

1.3. Tai liéu vién dan

Céc tai liéu vién dan sau |a can thiét cho viéc ap
dung quy chuan nay. Trwdng hop cac tai liéu
vién dan dwoc stra doi, bd sung va thay thé thi
ap dung phién ban mai nhat.

- QCVN 01-1:2018/BYT-Quy chuén ky thuat
quéc gia vé Chat lwvgng nwdc sach st dung cho
muc dich sinh hoat;

- QCVN 01:2020/BCT-Quy chuén ky thuat quoc
gia vé Yéu cau thiét ké ctra hang xang dau;

- QCVN 02:2012/BTNMT-Quy chuan ky thuat

PE XUAT SU’A POI

1.1. Pham vi ap dung

Quy chuén nay quy dinh vé cac mdc gidi han
cla dac tinh ky thuat va yéu cau quan ly bat budc
phai tuan thu trong hoat déng quy hoach dé thi
va néng thén, trong qua trinh 1ap, tham dinh, phé
duyét, diéu chinh quy hoach, t6 chirc thwe hién
quy hoach va lam co s& dé xay dwng tiéu chuan
quéc gia, quy chuan dia phwong trong linh vc
quy hoach dé thj va néng thon.

1.2. Péi twong ap dung

Quy chuén nay ap dung dbi vai cac tb chirc, ca
nhan co lién quan dén hoat déng quy hoach dé
thi va néng thén, va cac hoat dong lién quan.

1.5. Tai liéu vién dan

Céc tai liéu vién dan sau la can thiét cho viéc
ap dung quy chuan nay. Trwdng hop cac tai
liéu vién dan dwoc stra doi, b(? sung va thay thé
thi ap dung phién ban méi nhat.

- QCVN 01-1:2024/BYT - Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Chat lwgng nwdc sach str dung
cho muc dich sinh hoat;

- QCVN 01:2020/BCT - Quy chuén k¥ thuat
quoc gia vé Yéu cau thiét ké clra hang xang
dau;

GIAI THICH

Pé phu hop voi Luat Quy hoach dbé thij
va nong thén va stra doi (2025).

DPé phu hop voi Luat Quy hoach d6 thi
va noéng thon va stra doi (2025).

Cép nhat QCVN mai.
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qudc gia vé Lo dbt chét thai ran y té;
- QCVN 04:2021/BXD-Quy chuan ky thuat quéc
gia vé Nha chung cuv;
- QCVN 06:2021/BXD-Quy chuén k§ thuat quéc
gia vé An toan chay cho nha va cong trinh;
- QCVN 07:2016/BXD-Quy chuan k thuat quéc
gia vé Cac cong trinh ha tang ky thuat;

- QCVN 09:2017/BXD-Quy chuan k§ thuat quéc
gia vé Cac cong trinh xay dwng s dung ndng
lwong hiéu qua;

- QCVN 10:2014/BXD-Quy chuan k§ thuat quéc
gia vé Xay dwng cong trinh d&m bao nguoi
khuyét tat tiép can st dung;

- QCVN 17:2018/BXD-Quy chuan ky thuat quéc

gia vé Xay dwng, I&p d&t phwong tién quang céo

ngoai troi;
- QCVN 26:2010/BTNMT-Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Tiéng on va rung dong;

- QCVN 33:2011/BTTTT-Quy chuan ky thuat
qudc gia vé Lap dat mang cap ngoai vi vién
thong;

- QCVN QTP 8:2010/BCT-Quy chuén ky thuat
quéc gia vé Ky thuat dién;

- Quy dinh vé k¥ thuat an toan luéi dién ha ap
néng thén (ban hanh theo Quyét dinh sb
34/2006/QD-BCN ngay 13 thang 09 nam 2006
clia B Cong nghiép).

DE XUAT SUA POI
- QCVN 02:2012/BTNMT - Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Lo dot chat thai ran y té;
- QCVN 04:2021/BXD - Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Nha chung cu;
- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuén ky thuat
qudc gia vé An toan chay cho nha va cbéng
trinh;
- Stra d6i 01:2023 QCVN 06: 2022/BXD - Quy
chuan ky thuat qudc gia vé An toan chay cho
nha va céng trinh;
- QCVN 07:2023/BXD - Quy chgén ky thuat
quoc gia vé Cac cbng trinh ha tang ky thuat;
- QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuén ky thuat
quoc gia vé chat lvgng nwédc mat;
- QCVN 09:2023/BTNMT - Quy chuép ky thuat
quoc gia vé chat lwgng nuwdc dwdi dat;
- QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuén ky thuat
quéc gia vé chét lwvong nudc bién;

- QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuén ky thuat
quéc gia vé nwdc thai sinh hoat va nuéc thai
do thi, khu dan cuw tap trung;

- QCVN 40:2025/BTNMT - Quy chuén ky thuat
quoc gia vé nwéc thai cong nghiép;
- QCVN 62:2025/BTNMT - Quy chuan ky thuat
quoc gia vé nwéc thai chan nudi;
- QCVN 02:2022/BXD - Quy chuén ky thuat
quodc gia vé so liéu diéu kién tw nhién dung
trong xay dwng;
- QCVN 10:2024/BXD - Quy chuan ky thuat
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GIAI THICH
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1.4 Giai thich tr ngir

Trong quy chuén nay, cac thuat nglr dwoi day
dwoc hieu nhuw sau:
1.4.1 Quy hoach xay dwng

Viéc t6 chirc khong gian clia d6 thi, nong thon
va cac khu chwre nang; to chire hé thong céng

PE XUAT SU’A POI

quéc gia vé xay dwng cong trinh dam bao tiép
can st dung;

- QCVN 09:2017/BXD-Quy chuén k§ thuat qudc
gia vé Cac cbng trinh xay dwng st dung nang
lwong hiéu qua;

- QCVN 10:2014/BXD-Quy chuan ky thuat quéc
gia ve Xay dyng cong trinh dam bao nguwoi
khuyét tat tiép can s dung;

- QCVN 17:2018/BXD-Quy chuan ky thuat quoc
gia vé Xay dwng, lap dat phwong tién quang
Cao ngoai troi;

- QCVN 26:2010/BTNMT-Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Tiéng on va rung dong;

- QCVN 33:2011/BTTTT-Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Lap dat mang cap ngoai vi vién
théng;

- QCVN QTD 8:2010/BCT-Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Ky thuat dién;

- Quy dinh vé ky thuat an toan Iu’é’i,dién ha ép
néng thon (ban hanh theo Quyét dinh so
34/2006/QD-BCN ngay 13/9/2006 cua B6 Coéng
nghiép).

1.6. Khai niém va thuat ngi

Trong quy chudn nay, cac thuat nglr dwoi day
dwoc hiéu nhw sau:

[Bo]

GIAI THICH

Khéng con khai niém “quy hoach xay
dwng” theo Luat ng hoach dé thi va
néng thén va stra doi (2025), cling nhw
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trinh ha tang k¥ thuat, ha tng xa hoi; tao lap
mai trwdng thich hop cho ngudi dan sbng tai
céac vung lanh thé, bdo dam két hop hai hoa
gitra loi ich qudc gia véi loi ich cong déng, dap
&ng cac muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi,
qudc phong, an ninh, bdo vé méi trwéng, (ring
pho véi bién ddi khi hau.

Quy hoach xay dwng dwoc thé hién théng qua
dd an quy hoach xay dwng gém so d6, ban vé,
mo hinh va thuyét minh.

CHU THICH: Quy hoach xay dwng bao gbm cac
loai quy hoach dwoc quy dinh tai Luat stra ddi,
bd sung mot sb diéu ctia 37 luat co lién quan
dén quy hoach.

1.4.2 Quy hoach dé thi

Viéc td chirc khong gian, kién tric, cdnh quan
dd thi, hé thdng cong trinh ha tang ky thuat,
cong trinh ha tang xa hoi va nha & dé tao lap
méi trwéng séng thich ho'p cho ngudi dan séng
trong d6 thi. Quy hoach dé thi dwoc thé hién
théng qua d6 an quy hoach dé thi.

PE XUAT SU’A POI

1) Chirc nang str dung dat quy hoach (zone,
zoning): La hoat déng khai thac khéng gian
chinh dwgc quy hoach dé thi, nébng thén phan
loai va chi dinh cho mot pham vi dat dai nhat
dinh.

2) Ma chirc nang (zoning code): La ma hiéu
gan véi tirng loai chire nang tai moi cap doé quy
hoach. Ma chirc nang phan theo 3 cap (1, 2 va
3), twong rng v&i 3 cap dd quy hoach.

GIAI THiCH
Luat Xay dwng stra dbi (2025).
Khai niém “quy hoach dbé thi va néng

thén” da dwoc dé cap trong Luat Quy
hoach dd thi va néng thén (Piéu 2,

khoan 6).

Lam rd khai niém zoning dé xac dinh
thanh té co ban cla quy hoach.

Phan biét ro gitra Chlrc nang don l1é va
Nhém chire nang.

Dé xuét khai niém “Ma chirc ndng” dé
gan thuéc tinh quan ly véi tieng loai dét.
Ma chirc nang trong quy hoach do thi
néng thén dinh vi cac quy dinh gén voi
chirc nang dat quy hoach (twong lai 20-
25 nam), dwoc phan khai theo 3 cap d6
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CHU THICH:

- Cac quy dinh theo chirc nang quy hoach
dwoc gan v&i tieng 16 dat va ma chire nang.

- Quy dinh ctia ma |6 dat cap trén (s nhé hon)
la co s& dé phan tach thanh cac ma 16 dat
trong cap ke tiép.

- Trudng hop ma cap nao da cung cap da diéu
kién dé lam co s& cho xac dinh thira dat trong
ké hoach str dung dat thi goi 1a ma cudi, va
khéng can tiép tuc phan tach.

1.4.3 Khu chirc nang [BO]

Bao gom khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché
xuat, khu cdng nghé cao; kh,u du Iicb; khu
nghién cru, dao tao; khu thé duc thé thao.

1.4.4 Db thi

Khu vwc tap trung dén cw sinh séng co6 mat dé
cao va chi yéu hoat dodng trong linh vie kinh té
phi ndng nghiép, la trung tdm chinh tri, hanh
chinh, kinh té, van héa hodc chuyén nganh, c6
vai tro thic day sw phat trién kinh té - xa hoi cia
quéc gia hodc mét vung lanh thé, mot dia
phwong, bao gdm ndi thanh, ngoai thanh cta
thanh phd; néi thi, ngoai thi cGa thj xa; thj tran.

GIAI THICH

ban dd quan ly (quy hoach chung, phan
khu, chi tiét), sau dé chuyén hoa sang
Ma dét (trong ké hoach sir dung dat dé
quan ly viéc giao dét trong th&i han 1-5
nam).

Khai niém twong dwong: “zoning code”
la thong 1& & hau hét cac nwdc phat
trién.

Tham khao:
https://smartcodecentral.com/

Khai niém “dé thi”, “khu chire nang” da
duwgc dé cap trong Luat Quy hoach dé
thi va ndong thén (Piéu 2, khoan 1 va 5).

Khai niém dwoc chinh slra tai Diéu 2.1,
Luat stra ddi, bé sung mot sé diéu cla
Luat quy hoach dbd thi va ndng thén
(Dy thao 9/2025): “D6 thj I pham vi
khéng gian tap trung dan cw sinh séng
c6 mat dd cao va chi yéu hoat déng
trong linh vwec phi nbng nghiép; dwoc
quy hoach va dau tw xay dwng dong
bé cac co s& ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi; 1a trung tam téng hop
ho&c chuyén nganh; cé vai trd thic day
phat trién kinh té - xa hoi ctia qubc gia
ho&c mét vang lanh thé.”

Bd sung khai niém “chirc nang st dung
dat quy hoach” va cac khai niém lién
quan, vi day |1a thanh té c&n ban cta quy
hoach dé thi va néng thén, song chwa
dwoc dinh nghia trong van ban phap
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1.4.5 D4t xay dwng dé thi

Dét danh dé xay dung cac chirc nang d6 thi
(g0m ca hé thong ha tang ky thuat do thi) bao
gom dat dan dung va dat ngoai dan dung.

1.4.6 D4t dan dung

DAt dé xay dwng cac cong trinh cha yéu phuc vu
cac hoat dong dan dung bao gdm: dat don vi &
ho&c dat & tai do thi, dat cong trinh dich vu -
coéng cong dd thi, dat cay xanh céng cong db thi
va dat ha tang ky thuat do thi.

PE XUAT SU’A POI

5a) Dat xay dwng: La quy dat danh cho xay
dwng, gébm khu vwc dan dung db thi, khu vc
dan dung nong thoén, dat ngoai dan dung va dat
chwa xac dinh chirc nang.

5b) D4t han ché xay dwng: La phan dién tich
tw nhién con lai ngoai dat xay dwng; bao gébm
cac chirc nang: Dy trir xay dwng, San xuéat
néng nghiép; Rirng, Séng sudi kénh rach, H6
ao dam; D4t chwa str dung.

5¢) Pat chwa xac dinh chirc nang: Dung cho
16 d4t chwa xac dinh chirc nang, hodc chire nang
thudc linh vwe khéng céng bd, hodc da xoa chire
nang ct ma chwa xac dinh chirc nang mo:i.

6a) Khu vwe dan dung: La quy dat danh cho
xay dwng céac cdng trinh chd yéu phuc vu céc
hoat ddng cua nguwdi dan trong khu virc phat
trién dé thi, néng thén.

6b) Khu virc dan dung d6 thi: la khu virc dan
dung nam trong khu vwc phat trién dé thi, gdm

7

GIAI THICH

luat.

Stra khai niém “d4t xay dwng do thj”
thanh “dat xay dwng”, tranh thu hep khai
niém mot cach khéng can thiét, do:

- i twong sang loc dau tién cua quy
hoach la pham vi xay Qung/han ché xay
dwng, sau d6 méi dén khu vwe phat
trién do thi;

- Khéng gian dé thi hoa ludn bién dong;

- Khéng gian hanh chinh dé thi khéng
phan anh dung khéng gian dé thi hoa;

- Khong thé phan tach chinh xac gitra
dat xay dwng dé thi / néng thén / khu
chirc nang.

- B6 sung khai niém trai nghia “dat han
ché xay dwng”: twong duwong “Khu virc
néng nghiép va chirc ndng khac” dé cap
trong Théng tw 16/2025/TT-BXD.

- B6 sung khai niém “d4t chwa xac dinh
chirc nang” dé dap tng cac trwdng hop
chva si¢ dung, hoac chwa xac dinh
chirc nang méi xong da xoa bd chic
nang cd.

Thay “Dat dan dung” bang “Khu vic
dan dung” dé phu hop véi Phu luc 3,
thong tw 16/2025/TT-BXD.

M& réng khai niém dat dan dung dé
quan ly ca dé thi va néng thén theo cung
hé quy chiéu. Phan biét thanh khu vuc
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DE XUAT SU’A BOI
cac chwrc nang:

- If’hén dién tich cé chtrc nang dan dung trong
dat st dung hén hop;

- Pat don vi & d6 thi;

- Bat dich vu dan sinh (bao gom cac chirc nang
san xuat, kinh doanh, dich vu, thwong mai bd
tri phan tan trong khu dan cw);

- DAt dich vu céng cdng (bao gdm ca co quan,
trwwdng hoc, bénh vién, cong trinh cdng céng
khac);

- DAt cay xanh st dung cdng cong;
- B4t giao thdng va ha tang ky thuat dé thi;

- Khéng bao gdm dét néng nghiép gén véi nha
0.

6c) Khu vwre dan dung néng thon: la khu virc
dan dung nam ngoai khu virc phat trién do thi,
gOdm cac chwrc nang:

- If’hén dién tich c6 chire nang dan dung trong
dat st dung hén hop;

- Bt don vi & néng thén;

- Bat dich vu dan sinh (bao gom cac chirc nang
san xuat, kinh doanh, dich vu, thwong mai phan
tan trong khu dan cw);

- DAt dich vu céng cdng (bao gdm ca co quan,
trwdng hoc, bénh vién, céng trinh cdng céng
khac);

- B4t cay xanh céng cong;
- DAt giao théng va ha tang ky thuat ndng thon;
8

GIAI THICH

dan dung db thi / néng thén dé ap dung
cho tirng khu vye.

Cac cbng trinh cong céng phuc vu dan
cw thudc vé pham tri khu vire dan
dung. Piéu nay da dwoc ap dung tw
cac QC-01 trwdc day. Dy thao nay
khéng thay déi khai niém dé.

Lwu y, d4t dan dung bao gbém ca:

- Co quan hanh chinh phi tap trung (khu
dat c6 dién tich < 5ha);

- Dich vu céng céng phi tap trung;

- Dich vu - thwong mai, san xuét - kinh
doanh phi tap trung.

Truwdng hop néu cac khu dat cé chirc
nang nhw néu trén ma bd tri tap trung
(v&i dién tich trén 5ha) thi dwoc xép vao
loai khu chirc nang chuyén biét (khu
hanh chinh chinh tri, giao duc dao tao, y
té, khu cum céng nghiép, khu thwong
mai dich vu tap trung...) va dwgc phan
loai “ngoai dan dung”.

Hé s6 lap day khong chi dung dé danh
gia hién trang, ma con co th@ st dung
trong tinh toan dy trir phat trien dé thi.

Khai niém quéc té twong tw: Ty 1é bd
trbng (Vacancy rate), Ty & chiém hiru
(Occupation rate), H& sé dy phong
(Flexibility reserve).

Tham khao:
https://www.mdpi.com/2075-
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1.4.7 Khu vwe phat trién dé thi

Khu v dwoc xac dinh dé dau tw phat trién do
thi trong mét giai doan nhét dinh. Khu vuc phat
trién do thi bao gdbm: Khu vwc phat trién dé thi
mé&i, khu vwc phat trién d6 thi mé réng, khu vyc
cai tao, khu vuc bao tdn, khu v tai thiét do thi,
khu vire co chire nang chuyén biét.

PE XUAT SU’A POI

- Khéng bao gdm dat néng nghiép gan véi nha

O.

6d) Khu virc ngoai dan dung: 1a phan con lai
cla dat xay dwng, nam ngoai khu vwc dan

dung.

6e) Ty ¢ l4p day

La chi sb6 danh gia mac dd I4p day cha khu vuc
dan dung hién hiru, bang cach so sanh gitra
mat d6 dan sb thyc trang véi mat do dan sé toi
da ma khu vuc cé thé dung nap theo dinh
hwéng cla quy hoach.

GHI CHU:

“Bé tri phan tan”: 1a sw phan bb cac khu dat cé

chire nang chuyén biét trong khu viee dan dung
ma dién tich méi khu nhé hon 5ha. Khi cac khu

d4t c6 chire nang chuyén biét ma co dién tich tlr
5ha tré 1én thi dwoc coi la “bo tri tap trung”, va

khéng dworc tinh vao khu viee dan dung.

7) Khu vwe phat trién dé thi

La khu vwre dwoc quy hoach va dau tw xay
dwng dong bo cac co s& ha tang ky thuat va ha
tang xa hdi theo tiéu chuan do thi.

CHU THICH:

Khai niém dwoc st dung khi khoanh ving phat
trién d(“)’thi, dé phan biét voi khg vwrc han ché
phat trien do thi. Cac loai h"mh td chire kh@ng
gian trong khu vwc phat trién dé thi bao gom:

Khu vwe dé thi méi: 1a khu vwee dwoc dinh

hwéng dé phat trién do thi;

9
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5309/15/8/1378#:~:text=Flexible%20co
ntrol%20mechanisms:%20These%20ar
e,dynamic%20FAR%20ranges%20%5
B25%5D.

Gilr nguyén tén khai niém trong QCVN
01:2021/BXD.

Stra dbi cum tr “xay dwng déng bd cac
co s& ha tang ky thuat va ha tang xa hoi
theo tiéu chuan dé thi” dé phu hop voi
Luat stra dbi, bd sung moét sb diéu cla
Luat quy hoach dé thi va néng thén
(Piéu 2 khoang 1, Dw thdo 9/2025).

Lwu y: Dy thdo Nghi quyét phan loai d6
thi (thay thé NQ-1210) st dung twr “do
thi” dé chi “khu vwc hanh chinh dé thi”
gdm thanh phé va phwong. Do dé cac
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1.4.8 Ponvi &

Khu chirc néng co ban ctia dd thj chl yéu phuc
vu nhu cau & bao gdm: cac nhém nha &; cac
cbng trinh dich vu - cdng cdng, cay xanh céng
céng phuc vu cho nhu cau thwéng xuyén, hang
ngay clia cong déng dan cw; dwdng giao théng
(dwdng tlr cAp phan khu viee dén dwdng nhém
nha &) va bai dd xe cho don vj &.

PE XUAT SU’A POI

- Khu vuwe dé thi hién hiru: Ia khu vwc da
phat trién do thi; can c& vao dac diém va ty 1é
l&p day cla khu vwe, quy hoach Iya chon giai
phap t6 chirc khéng gian d6 thi theo cac dang:
bao tdn db thj lich si¥, cai tao, chinh trang, tai
thiét d6 thi hién hivu.

Khu vic c6 chire nang chuyén biét: 1a khu viec

duoc té chirc theo d&c thu chirc nang chuyén

biét, gan lién v&i khu vwe phat trién dé thi dé thi.

8) bon vi &

Pon vi & la khu chirc nang co ban tai dé thj va
néng thén, phuc vu nhu ciu & va cac nhu cau
thworng xuyén, thiét yéu ctia mot cong déng
dan cuw.

Don vi & duwoc xac dinh theo vung phuc vu cua
trwdng tiéu hoc hodc trwdng trung hoc co sé,
ho&c céng trinh céng céng cap co s& twong
dwong, trong trwd'ng hop chwa co trwdng hoc..

DPon vi & d6 thi gdm cac chirc nang: nha &
(hodc nhém nha &) d6 thi, dich vu dan sinh (co
s& dich vu hodc san xuat kinh doanh phi tap
trung phan b trong don vi &), dich vu céng
cong (bao gébm ca tru s& hanh chinh), cay xanh
st dung céng cong, dwong giao thong va bai
dd xe, va cac chirc nang khac (nhw dat dw trir,
dét di tich, tén gido, tin nguéng...)

Pon vi & néng thédn gdbm cac chirc nang: nha &
(hodc nhém nha &) ndéng thén, dich vu dan sinh
(co s& dich vu hodc san xuat kinh doanh phi tap
trung phan bd trong don vi &), dich vu céng cong
(bao gbm cé tru s& hanh chinh cép xa), cay xanh

10
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ttr “do thi” str dung trong QC-01 stra déi
déu nam trong cac ngr danh tr dé tranh
xung dot thuat ngir.

B sung khai niém “don vi & néng thon”,
thay thé khai niém “diém dan cw ndng

oLy

thon”.

Quéc té: nhiéu nwoc goi la don vi
trwdng hoc, xac dinh theo trwong tiéu
hoc.

e

e

DPon vi & 1a don vij tinh toan dé cung cap
dich vu dd thi co ban dén tlrng nguoi
dan. Méi dich vu cdng cong cép co s&
déu cé nang lwc phuc vu trong mot
pham vi nhét dinh, goi la vung phu dich
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st dung cong cdng (cép xa), dwdng giao thong
va bai dd xe, va cac chirc nang khac (nhw dat
dw trir don vi &, dat san xuét kinh doanh phi tap
trung, dat ndng nghiép gan véi nha &, dat di tich,
tén gido, tin ngwdng phan béd trong don vi &...)

1.4.9 Nhém nha & 9) Nhém nha &

Té hop céac cc“)ng trinh nha & cé khong gian La t& hop cac codng trinh nha & c6 khdéng gian
cong cong sr dung chung (vu’crn hoa, sén choi,  cong cong str dung chung (vwdn hoa, sén choi,
bai d6 xe phuc vu nhom nha & va dwong cap bai d6 xe phuc vu nhém nha & va dwong cap ndi

ndi bd khéng bao gém dwdng phan khu vuc...).  bd khéng bao gém dwdng phan khu vuec...)

1.4.10 L6 dat 10) L6 dat
Bao gom mét hodc nhiéu thiva dat lién ké co La moét pham vi mat dat duoc xac dinh moét ranh
chire nang str dung dat giong nhau duoc giGi gi¢i khép kin va mét chirc nang st dung dat quy

han b&i cac tuyén dwong giao théng, cac dwdng hoach.
ranh gi&i tw nhién hoac nhan tao khac.

11
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VUu.

Cac khu vyc dan cw, du la db thi hay
néng thén, can dwoc tinh toan dé té
chirc sao cho cac dich vu co ban dwoc
phG dén toan bd cong ddng. Ngay ca
trwdng hgp ndng thén phén tan, vung
sau vung xa, viéc tinh toan vung pha
dich vu co ban (trwdng hoc, nha tré,
tram x&...) van la thiét yéu. Khai niém
“diém dan cw néng thén” trwdc day
nang vé md hinh khéng gian (phai la
diém) ma khong dé cap cach xac dinh.
Do d6 can dwoc cai tién.

Lwu y: dat ndng nghiép gan v&i nha &
(ca do thi va nong thon) deu khong
dwoc tinh vao dat don vi &.

Lwu y: "nhém nha &" 1a "t hop" chi
khéng phai chirc nang.

Quéc té: Khai niém don vi & cla Ler
Corbusier (Unite d’ Habitation) d& cap
nhém nha & chung cw ch& khong phai
don vi & (neighborhood). Hé théng
XHCN (Lién X6 cii) xac dinh theo vung
phuc vu cla tredng mam non.

Bé phu hop v&i dinh nghia vé “chirc
nang st dung dat” trong dv thao sira doi
QC-01 (c6t 2, muc 1.6, khoan 5a).
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1.4.11 Nha & riéng lé
Nha & dwoc xay dwng trén thira dét riéng biét

thudc quyén st dung he'p phap clia to chirc, ho
gia dinh, ca nhan, bao gom nha biét thy, nha &

lién ké va nha & doc lap.
1.4.12 Nha chung cw

Nha & cd tir hai tAng tré 1&n, c6 nhiéu can hd, co

16i di, cau thang chung, cé phan s& hiru riéng,
phan s& hiru chung va hé théng céng trinh ha
tang st dung chung cho céc ho gia dinh, ca
nhan, té chirc.

1.4.13 D4t str dung hén hop

DPét xay dwng nha, cong t'r‘lnh hén hop hodc
dwoc str dung cho mot so muc dich khac nhau
dwoc xac dinh trong dé an quy hoach.

1.4.14 Céng trinh hdn hop

Cong trinh c6 cac chirc nang st dung khac
nhau.

PE XUAT SU’A POI

[BA]

11) Dat str dung hén hop

La khu dat dwgc dinh hwdng phat trién phoi
hop gitra chirc nang & va mét hay nhiéu chirc
nang khac.

- L6 dat hon hop ma cap 1: 12 16 dat dinh
hwéng phat trien phdi hop gitra chirc nang don
vi & va 1 hoac nhiéu chirc nang khac.

- L6 dat hén hop ma cap 2: 1a 16 dat dinh
hwdng phat trien phoi hop gitra chirc nang
nhém nha & va 1 hoac nhiéu chirc nang khac.
- L6 dat hdn hop méa cép 3: 1a 16 dat dé xay
dwng cbéng trinh hon hop.

12) Céng trinh hén hop

La cong trinh hoac to hop cong trinh phdi hop
gilba nha & va mot hoac nhiéu chirc nang khac.

12
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Da dé cap trong Luat Nha &, do d6
khéng can nhac lai tai QC-01.

DAt st dung hén hop la khai niém dung
trong quy hoach db thi va néng thén, dé
dinh hwéng cho twong lai dai han (10-
25 na&m sau). Quy hoach, ké hoach st
dung dat theo Luat DAt dai 1a d& quan ly
st¢ dung déat trong twong lai gan (1-5
nadm sau). Viéc cé6 mot sd khai niém
khac nhau la can thiét va hién nhién.
Diéu 218 Luat DAt dai (2024) dé cap kha
nang khai thac lvédng dung, da dung
trong 1 loai dat. Diéu nay khong triing
v&i khai niém “hén hop” trong quy
hoach d6 thi néng thén: la khu viee dinh
hwéng ban dau 1a phéi hop da chirc
nang, sau do tirng chirc nang sé dwgc
phan tach trong qua trinh cu thé hoa quy
hoach DT-NT.

Cong trinh thi luén luén da chirc nang.
Khai niém hon hop ghi c6 y nghia khi né
khuyén khich sy két hop gilra dan cw
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1.4.15 D4t cay xanh do thj

Bao gom: dat cay xanh st dung cong cong, dat
cay xanh str dung han ché, dat cay xanh chuyén
dung.

CHU THICH 1: Bat cay xanh st dung cdng cong
trong do thi la d4t cong vién, vieon hoa, san
choi, dm bao tiép can cla nguoi dan;

CHU THICH 2: b4t cay xanh st dung han ché 1a
d4t cay xanh dworc trdng trong khudn vién cac
céng trinh, céng vién chuyén dé do té chirc, ca
nhan quan ly va st dung;

CHU THICH 3: B4t cay xanh chuyén dung la dat
céac loai cay xanh trong vudn wom, dat cay xanh
phuc vu nghién ctu, dat cay xanh cach ly.

PE XUAT SU’A POI

13) P4t cay xanh céng cdng

La dat dé lam khéng gian céng cdng m&, phuc
vy cac muc dich cong cdng tai dé thi va néng
thén. Dat cay xanh cong cong gom: dat cay xanh
str dung cong cong, dat cay xanh chuyen dung
va co thé bao gdm dat cay xanh st dung han
ché quy ddi.

Dat cay xanh str dung céng cong: la dat cay
xanh cong cong duwoc bao tén hoac xay dwng dé
phuc vu nhu ciu vui choi giéi tri, giao tiép ngoai
tréi cla cong déng dan cw dé thi, néng thon,
dam bao sv tw do tiép can clia moi ngudi, dadm
b&o an ninh an toan va dwoc dau tw canh quan,
tién ich, trang thiét bi twong ng v&i thé loai
cobng trinh ma quy hoach chi dinh, nhw cong
vién, vuon hoa, san choi.

D4t cay xanh s dung han ché: 1a khéng gian
xanh nam trong dat khong phai 1a "dat cay xanh
cébng céng", nhw cay xanh trong khuén vién céng
trinh, vwon trén mai, vwdn wom, cbng vién
chuyén dé...

Dét cay xanh st dung han ché quy dbi: Trudng
hop mét phan hodc toan bd dat cay xanh sl
dung han ché dwoc ddm béo cung cép cho cdng
déng vai cac didu kién twong duwong véi dat cay
xanh céng céng (nhw khu cay xanh trong khudn

13

GIAI THiCH
va chirc nang khac dan cuw.

Lam ro sw khac nhau ctia khai niém khu
dat s& dung hén hop trong cac cap do
quy hoach. Chi 4p dung thuat ng¥ “hén
hop” cho trwérng hop cé bd tré dan cuw.

D4t cay xanh cong cong la khu déat
khéng gian m&, cé trébng cay xanh,
thudc sé hiru cong céng, phuc vu muc
dich cébng cbéng, ca & d6 thi va néng
thon.

Lwuy:

- Khéi niém “D4t cay xanh céng cong”
khac véi khai niém “d4t cay xanh d6 thj”
dé cap trong Nghi quyét 06-NQ/TW va
Nghi quyét 148/NQ-CP “d4t cay xanh dé6
thi”. “Dat cay xanh dé thi” c6 thé bao
gdm céc loai dat cé cay xanh khac nhw
ldm nghiép, néng nghiép trong dé thi, va

€A

cac khu “cay xanh st dung han ché”.

- Cay xanh st dung han ché 1a khuén
vién cay xanh trong dat khong phai l1a
cay xanh céng céng. Quy dinh nhdm
tao diéu kién quy doéi dé khuyén khich
phat trién khéng gian xanh cong cong
trong dat ngoai cong cong.

Lwu y: Cay xanh dwong phd la vat thé
tdn tai trong dat giao théng, khong phai
khai niém st dung dat. Néu phan biét
khéng gian dé thanh dat cay xanh st
dung han ché, cé thé quy ddi thanh dét
cay xanh st dung cdng céng thi sé phai
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1.4.16 D4t cay xanh str dung céng coéng
trong don vi &

Bao gdm céng vién, vuen hoa, san choi phuc
vu cho nhu cau va dam bao kha nang tiép can
cla moi ngwdi dan trong don vi &.

1.4.17 Piém dan cw néng thén

Noi cw tra tap trung clia cac ho gia dinh gan két
v&i nhau trong san xuét, sinh hoat va cac hoat
ddng xa héi khac trong pham vi mét khu viee
nhét dinh, dwoc hinh thanh do diéu kién tw
nhién, diéu kién kinh té - xa hoi, van héa va céac
yéu té khac.

PE XUAT SU’A POI

vién nha chung cw, san trwéc céng trinh céng
cong thiét ké khéng ngan cach véi dudng phd,
vwon trén mai céng trinh duwgc str dung dudi
dang khéng gian céng cong...) thi cé thé tinh
toan quy ddi nhw dat cay xanh cong cong.

D4t cay xanh chuyén dung: |a d4t cay xanh céng
cong, dwoc chi dinh dé phuc vu mét hoac vai
muc dich chuyén biét nhw cach ly cong nghiép,
vung dém sinh thai, vang dém ATMT, khu vuc
bao vé mat nuooc...

14) Khong gian xanh str dung céng cong
trong nhém nha &

Go6m dét cay xanh st dung céng cong hoac dat
cay xanh st dung han ché quy déi, dwoc b tri
trong nhédm nha &; dung dé bé tri cac cong trinh
ngoai tréi nhw vwdn hoa, san choi, khu thé duc
thé thao ngoai tréi va cac khéng gian mé khac,
phuc vu cho nhu cau va ddm béo kha nang tiép
can cua ngwoi dan trong nhom nha &.

[BA]
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tinh dén phan thiét hai vé dién tich danh
cho dat giao théng.

Lwu y: phan bigt gitra khai niém “dat’
gan vé&i quyén s dung va quy dinh st
dung. Khai niém céng trinh, vat thé
trong khéng gian s dung dat nhuw
quang trwdng, san choi, vweon hoa...
khéng phai la “dat”.

Trong nhém nha &, khéng gian xanh c6
thé ton tai trong cac khu dat cay xanh
hoac trong cac khu dat khac. Viéc dung
khéng gian dé lam khéng gian mé -
xanh phuc vu cong dbng, sé khong tinh
theo binh quan “dat” ma tinh theo binh
quan khéng gian xanh (m2/ngudi).

S& dung khai niém “don vi & ndbng théon”
dé ddng bd voi don vi & d6 thi
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1.4.18 Hé thong ha tang ky thuat (HTKT)
- Hé théng giao théng;

- Hé théng cung cap nang lwong (cap dién, xang

dau, khi dét...);
- Hé théng chiéu sang cong cong;

- H& théng théng tin lién lac (ha tang k thuat
vién thong);

- Hé théng cp nuéc;

- Hé théng thoat nwéc va xi ly nwéc thai
(XLNT);

- Hé théng quan Iy chat thai rdn (CTR);
- Hé théng vé sinh céng cong;

- Hé théng nha tang |&, nghia trang va co s&
hda tang;

- Cac hé théng ha tang ky thuat khac.

1.4.19 Hé thong ha tang xa hoi

- Hé thong dich vu - cong cong: y té, gido duc,
van héa, thé duc thé thao, thwong mai va cac
cbng trinh dich vy - cdng cbéng khac;

- Hé théng cong vién, vdn hoa, san choi;
- Céc hé thdng ha tang xa hoi khac.

DE XUAT SUA POI
15) He théng céng trinh ha tang ky thuat
gom:
- Céng trinh giao thong;
- Céng trinh cung cap nang lvong;
- C6ng trinh chiéu sang coéng cong;
- Céng trinh ha tang vién théng thu déng;
- Coéng trinh cép nuéc;
- Cong trinh thoat va xt& ly nwéc thai;
- Coéng trinh quan ly chét thai ran;

- Céng trinh vé sinh céng céng, an toan moi
trwong;

- Cong trinh nha tang 1&, nghia trang va co s&
hda tang;

- Coéng trinh ha tang ky thuat ngam;
- Céng trinh ha tang k¥ thuat khac.

16) Hé théng céng trinh ha tang xa hdi gém:

- Céng trinh dich vu céng cdng: chia lam cac
[inh vuc

+ Hanh chinh — chinh tri
+Y té - cham séc strc khoéd
+ Gido duc — dao tao

+ Van hoéa — xa hoi

+ Thé duc thé thao

+ Thwong mai — Dich vu

15
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Thém tr “cong trinh” dé& chi ding vao
doi twong vat thé cua hé thong.

Thém tr “cong trinh” dé chi ding vao
doi twong vat thé cua hé thong.
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1.4.20 Mat dd xay dwng

- Mat do xay dwng thuan: Ia ty |& dién tich chiém

d4t cla cac cong trinh kién trac chinh trén dién
tich 16 d4t (khéng bao gébm dién tich chiém dat
clia cac cong trinh ngoai tréi nhw tiéu canh
trang tri, bé& boi, bai (san) dd xe, san thé thao,
nha bao v&, 16i Ien xubng, bd phan théng gié
tang hAm cé mai che va cac cong trinh ha tang
ky thuat khac).

CHU THICH: Cac b phan cong trinh, chi tiét
kién truc trang tri nhw: sé-nd, 6-vang, mai dua,

mai dén, bac Ién xudng, bau clra, hanh lang cau

da tuan thd cac quy dinh vé an toan chay, an
toan xay dwng cho phép khéng tinh vao dién
tich chiém dat néu dam bao khong gay can tré
lwu théng clia ngudi, phwong tién va khong két
hop cac cong nang st dung khac.

- Méat d6 xay dwng gop cla mot khu dat: |2 ty 1é
dién tich chiém dat ctia cac cér)g trinh kién truc
chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan

khu dat cé thé bao gdm ca: san, dwéong, cac khu

DE XUAT SUA POI
+ Dich vu cdng céng khac;
- Cong vién, khéng gian xanh cdng cdng;
- Céc cong trinh ha tAng xa hoi khac.

Mat d6 xay dwng thuan ciia mét 16 dat:

La ty I& dién tich chiém dat cla tat ca cac cong
trinh co6 két cau bao che kién cd hoac ban kién
cO, trén dién tich 16 dat.

CHU THICH:

- Dién tich chiém dat 1a hinh chiéu bang 1én
mat dat ctia toan bo cong trinh, bao gém céa cac
phan san nhé ra khéi khdi cong trinh chinh c6
b tri khéng gian hoat déng ctia con ngudi, co
két cau kién cd hodc ban kién cd, nhw ban
céng, logia, nha cau...

- Dién tich chiém dat khéong bao gébm cac
hang muc céng trinh dang m& nhw cbng,
twdng rao, tiéu canh, bé boi ngoai troi, bai dd
Xe ngoai tr&i, san thé thao ngoai troi, 16i 1én
xudng ngoai trévi, va cac trang thiét bj ha tang
ky thuat khéng bd tri két ciu bao che).

- Cac bo phan cong trinh, chi tiét kién tric
trang tri nhé ra khéi khéi cong trinh, ma khéng
bb tri khéng gian hoat déng cla con ngudi,
nhw: sé-nd, 6-vang, mai dua, mai dén, bau
clra, khéng tinh vao dién tich chiém dat.

Mat do xay dwng gop ciia mét khu vurc:

La ty 1& dién tich chiém dat cda tat ca cac cong
tr[nh, coO két cau bao che kién co hoac ban kié,n
cO, trén dién tich moét khu vwe tinh toan nhat
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cay xanh, khéng gian mé va cac khu vyc khong
xay dwng cong trinh).

1.4.21 Hé s6 str dung dat

Ty |& cta téng dién tich san cta cong trinh gdbm
ca tang ham (trlr cac dién tich san phuc vu cho

hé théng k¥ thuat, phong chay chiva chay, gian

lanh nan va dd xe cla cong trinh) trén téng dién
tich 16 dat.

1.4.22 Chi gi&i dwérng d6

Puong ranh gi¢i dwoc xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gidi gitra
phan dat dwoc xay dwng cong trinh va phan dat
dwoc danh cho dwdng giao théng hoac cong
trinh ha tang k§ thuat, khéng gian céng cong
khac.

1.4.23 Chi gi¢i xay dwng

Buong gidi han cho phép xay dwng cong trinh
chinh trén thira dat

1.4.24 Khoang lui

Khoang khéng gian gilra chi gi¢i dwdng dé va
chi gi¢i xay dwng.

1.4.25 Chiéu cao cong trinh xay dwng

Chiéu cao c6ng trinh tinh tlr cao d6 mat dat dat
céng trinh theo quy hoach dwoc duyét t¢i diém
cao nhét cla cong trinh (k& c& mai tum hoac
mai dbc). Déi v&i cdng trinh c6 cac cao d6 mat
déat khac nhau thi chiéu cao céng trinh tinh t

PE XUAT SU’A POI
dinh.

18) Hé sé str dung dat

La ty 1& cta tdng dién tich san cta cong trinh
gdm ca tAng ham (trlr cac dién tich san phuc vu
cho hé théng k§ thuat, phong chay chira chay,
gian lanh nan va dé xe cla cong trinh) trén tong
dién tich 16 dét.

19) Chi gi¢i dwong doé

La dwéng ranh gidi dwoc xac dinh trén ban dé
quy hoach va thuc dia dé& phan dinh ranh gioi
gitra phan d4t dwoc xay dwng cong trinh va phan
dat dwoc danh cho duéng giao théng hodc céng
trinh ha tang ky thuat, khéng gian cong cong
khac.

20) Chi gi¢i xay dwng

La dwong gioi han cho phép xay dwng cong trinh
chinh trén thira dat.

21) Khoang lui

La khoang khéng gian gilra chi gi¢i dwdng do va
chi gi¢i xay dwng.

22) Chiéu cao cdng trinh xay dwng

La chiéu cao cong trinh tinh tlr cao d6 mé&t dat
dat céng trinh theo quy hoach dugc duyét toi
diém cao nhat cta céng trinh (k& ca mai tum
hoac mai déc). Béi véi cong trinh ¢6 cac cao do
mat d4t khac nhau thi chiéu cao céng trinh tinh
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cao d6 mat dat thap nhét theo quy hoach dwoc
duyét.

CHU THICH: Cac thiét bj k§ thuat trén mai: cot
ang ten, coét thu sét, thiét bi str dung nang lvong
mat tr&i, bé nwée kim loai, 6ng khoi, dng thong
hoi, chi tiét kién trac trang tri thi khéng tinh vao
chiéu cao céng trinh.

1.4.26 Khoang cach an toan vé méi trwong
(ATMT)

Khodéng céach tbi thiéu dé& dam bao cac yéu cau
vé vé sinh, an toan, méi trudng clia ngudn phat
sinh 6 nhiém (ho&c nha, cdng trinh bao chira
ngudn phat sinh 6 nhiém).

1.4.27 Hanh lang bao vé an toan

Khoang khéng gian tbi thiéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc ho&c bao
quanh céng trinh ha tang k¥ thuat.

PE XUAT SU’A POI

tr cao d6 méat dat thap nhat theo quy hoach
dwoc duyét.

CHU THICH: Cac thiét bi ky thuat trén mai gdm
c6t ang ten, cét thu sét, thiét bj st dung nang
lwong mat trei, bé nwéc kim loai, 6ng khoi, dng
thdng hoi, chi tiét kién trac trang tri thi khong tinh
vao chiéu cao céng trinh.

23) Khoang cach an toan vé méi trwdng
(ATMT)

La khoang cach tbi thiéu toi cac cong trinh dan
dung dé& dam bao cac yéu cau vé vé sinh, an
toan, méi trwdng clia ngudn phat sinh 6 nhiém
(hodc codng trinh bao chira ngudn phat sinh 6
nhiém).

24) Hanh lang bao vé an toan

La khoang khong gian ti thiéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao
quanh céng trinh ha tang ky thuat.
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Déi “dich vu - cong cdng” thanh “dich vu
cong cdng”. D4 1a dich vu thi cé thé giao
tw nhan cung cép, nha nwédc chi quan
ly. Khéng can thiét phai phan dinh thanh
khai niém kép ma do la khai niém don.
D4t dich vu cdng cong sé xac dinh giao
nha nwéc hodc tw nhan quan ly trong ké
hoach s&r dung dat (ma dat CCC hay
TMD). Tai cac quy hoach d6 thi néng
thén, chwa xac dinh giao cho nha nwéc
hay tw nhan.
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1.4.28 Khong gian xay dwng ngam do thi

Khéng gian xay dwng cong trinh dwdi mat dat
bao gém: cong trinh cong cong ngém cdng trinh
giao thong ngam, cac cong trinh dau mbi ky
thuat ngam va phan ngam clia cac cong trinh
xay dwng trén mat dat, cong trinh dwéng day,
cap, dworng dng k§ thuat ngdm, hao va tuy nen
ky thuat.

1.4.29 Tuy-nen ky thuat

Céng trinh ha tng k§ thuat ngdm theo tuyén cé
kich thwéc I&n di dé ddm bao cho con ngudi co
thé thwc hién cac nhiém vu l&p dat, stra chiva va
bdo tri cac thiét bi, dwdng bng ky thuat.

1.4.30 Hao ky thuat

Cong trinh ha tang ky thuat ngam theo tuyén co
kich thuwdc nhél de lap dat cac dwong day, cap
va cac dudng ong ky thuat.

1.5 Yéu cau chung

1.5.1 Yéu cau vé dw bdo trong dé dn quy
hoach

- Dy bao vé dan sé, lao dong, dat dai, ha tAng
x& hdi, ha tAng k§ thuat va cac ndi dung kinh té -
xa hoi khac phai dwa trén co s& chudi cac sb
liéu v&i thoi gian tdi thiéu ctia 5 nam gan nhat
va cac chi tiéu, quy dinh, khdng ché tai quy
hoach cao hon. Du bao dan sé phai bao gébm ca
dw bao dan sé thwdng tra, dan sb tam tra va cac
thanh phan dan sb khac (dan sé Iwu trd, khach
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25) Khong gian xay dwng ngam

La khong gian xay dwng cong trinh dwéi mat dat
bao gom: cong trinh cong cong ngam, cdng trinh
giao thong ngam, cac cong trinh dau mébi ky
thuat ngdm va phan ngam clla cac cong trinh
xay dwng trén mat dat, cong trinh dworng day,
cap, dudng dng ky thuat ngam, hao va tuy nen
ky thuat.

26) Tuy-nen ky thuat

La céng trinh ha tang k§ thuat ngam theo tuyén
c6 kich thwéc I16n di dé ddm bao cho con nguoi
c6 thé thue hién cac nhiém vy 1ap dat, stra chiva
va bdo tri cac thiét bi, dwong dng ky thuat.

27) Hao ky thuat

La cong trinh ha tang k¥ thuat ngam theo tuyén
cokich thwéce n,hé de lap dat cac dwdrng day, cap
va cac dudng ong ky thuat.

1.5 Yéu cau chung

1.5.1 Yéu céu vé dw bdo trong dé &n quy
hoach

- Dw bao vé dan sé, lao dong, dat dai, ha tAng
x& hdi, ha tAng ky thuat va cac noi dung kinh te
- xa héi khac phai dwa trén co s& chudi cac sb
liéu vo&i thoi gian ti thiéu cta 10 ndm gan nhét
va cac chi tiéu, quy dinh, khdng ché tai quy
hoach cap dd cao hon. Du bao dan sé phai
bao gdm ca dy bao dan sb thwéng trd, dan sé
tam tri va cac thanh phan dan sé khac (dan sb
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Bd sung mét sé lwu y vé dw bao, tinh
toan phan bd dan cw, quy mé khu chirc
nang... dwa trén két qua bé tai TC 37-
21 “Nghién ctu xay dwng tiéu chuan
quéc gia - Phwong phap tinh toan dan
sb trong quy hoach d6 thj - Yéu cau
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vang lai dwoc quy dbi);

DE XUAT SU’A DOI
lwu tra, khach vang lai dwoc quy dbi);

- Dw bao phai dwa trén ly luan dang tin cay,
trong d6 sw phat trién kinh té - xa hoi (biéu hién
& s gia tdng viéc lam va chét lwong séng do
thi) tao ra sw chénh léch vé strc hut nguén
nhan Iyc gitra cac dia ban, dan dén tién trinh
dich cw vao do thi. Trén co s& do, dw bao can
dw liéu xu hwéng dich cw, phan bd lai dan cw
vung do cac nguyén nhan khach quan va chu
quan, trong doé cé chinh sach quy hoach. Cac
xu hwéng nay can duoc phan tich dé chirng
minh tinh ding dan cta chi sb tang trwdng dan
sb dwoc dé xuét.

- Dy bao phai thyc hién trén Cco s® so sanh
nhiéu hon 1 kich ban phat trién.

- Can ap dung nhiéu hon 1 phwong phap dy
bao dé phoi hgp so sanh, doi chiéu, lya chon
két qua hop ly.

- Dw bao can thuc hién cho tirng giai doan (5-
10 nam).

- Tinh toan phan bd dan sé (quy hoach dan cw)
phai bao gébm sw can nhéc vé kha nang lap
day, ciing ¢ khu vwe hién hivu, trwée khi tinh
dén nhu cdu mé rong, xay mai.

- Nhu cdu khéng gian cho cac chirc nang dan
dung, ngoai dan dung, cac hé théng HTXH,
HTKT phai dwa trén tinh toan lwgng nguoi
dung twong &ng, chir khéng don gian chi dwa
trén chi tieu dy bao dan sé toan dé thi.

- Dy bao dan s6 db thi - nong thon chi duoc
thwe hién & cap dé quy hoach chung, va phai

20
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- Dy bao phai dé cap dén cac van dé vé tai bién
thién nhién, méi treong, bién dbi khi hau va
nwéc bién dang;

- Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai
tuan thu va cu thé héa cac dw bao clia toan do
thi;

- Két qua clia dw bao phai dadm bao phu hop voi
kha nang dung nap, dap trng cua dat dai, ha
tang x& hdi, ha tang ky thuat va mai trwdong.

1.5.2 Yéu cau vé Iwa chon dat xay duwng

- Khu vire dwoc chon dé xay dwng phai dap (rng
nhirng yéu cau sau: co cac loi thé vé kinh té, xa
héi, ha tAng, méi trwdng va canh quan; cé diéu
kién tw nhién dam bao cho cac hoat déng xay

PE XUAT SU’A POI

dam bao tinh hop ly so v&i dy bao cia quy
hoach tinh.

- Nhu cau dat dai dwoc tinh toan dwa trén cac
chi tiéu dan so, co tinh dén dw trir dat theo kha
nang dung nap.

- Dv bao phai dé cap dén cac van dé vé tai bién
thién nhién, moi trvong, bién déi khi hau va
nwéc bién dang;

Quy hoach,phén khu khéng thyc hiép dw bé,O
tong dan s6 toan khu ma chi phan bd dan so
theo dinh hwéng cliia quy hoach chung.

Quy hoach chi tiét, quy hoach tbng mat bang
dé xuét quy méd dan sbé trén co sé tuan tha, cu
thé hoa quy hoach chung, quy hoach phan khu,
c6 tinh dén kha n&ng dung nap.

Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy
hoach tébng mat bang c6 thé thwc hién dw bao
véi cac dbi twong dac thi &nh hwéng dén giai
phap quy hoach cu thé nhu s céng nhan, sb
khach, s6 nhan vién van phong, sb ché db xe...

- Két qua ctia dy bao phai ddm bao phii hop voi
kha néng dung nap, dap (rng cua dat dai, ha tang
xa hoi, ha tang ky thuat va méi tredng.

1.5.2 Yéu céu vé lwa chon dat xay dung

a) Khu vyc dwoc chon dé xay dwng dé thi yé

khu chirc nang phai dap ng nhirng yéu cau

sau:

- C6 diéu kién tw nhién dam bao cho cac hoat
21
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dwng va dam bao an toan cho cong dong: khéng
thuéc pham vi khu viec cam cac hoat dong xay
dwng;
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dong xay dwng va dam bao an toan cho cong
dong.

- C6 céc loi thé vé kinh té, xa hoi, ha tang, moi
trwdng va canh quan.

- Kh(‘)ng thudc pham vi khu vec cdm hodc han
ché cac hoat déng xay dwng.

- C6 kha nang dap (ng ha tang ky thuat, ha
tang xa hdi trong diéu kién cho phép.

- Khong gay tac dong tiéu cuc dén méi trwdng,
di san, an ninh, quoc phong.

- Phu hop v&i cac quy hoach cé lién quan (quy
hoach vung, quy hoach tinh).

b) Khu vwc dwoc chon dé )géy dwng néng thén
phai dap rng nhirng yéu cau sau:

- Phi hop véi quy hoach: DAt xay dwng néng
thén phai phu hop véi quy hoach vung, quy
hoach tinh, quy hoach dé thi, va cac quy hoach
chuyén nganh c6 lién quan.

- C6 lgi thé vé kinh té - xa hoi, phu hop véi phat
trién nghé truyén thdng, bao vé méi trwong sinh
thai va canh quan néng thén. Cé tiém nang
phat trién, dap (rng nhu cau phat trién cia néng
thén trong twong lai.

- C6 diéu kién tw nhién thuan loi, dm bao an
toan cho cac hoat dong xay dwng va an toan
cho cdng ddng. Khéng thuéc pham vi khu vue
cam xay dwng hodc khu vc ¢6 nguy co cao vé
thién tai, 6 nhiém mai trwdng.

- C6 kha ndng phuc vu vé ha tang ky thuat va

22
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- Béi v&i khu vire dw bao chiu tac déng tor nwéc
bién dang, viéc lwa chon dét xay dwng phai tinh
toan dén tac dong tr mwc nwéc bién dang theo
céac kich ban clia qubc gia;

- Trong trwdng hop bét budc phai xay duwng tai
cac khu vie cé nguy co xuét hién hodc bi anh
hwéng tir cac tai bién thién nhién (trwot 1&, ngap
lut, 1d...), quy hoach phai dé& xuét giai phap giam
thiéu, khac phuc va ddm bao an toan cho cong
dong.

1.5.3 Yéu cau vé dinh hwéng té chivc khong
gian cap vung (huyén, lién huyén)

1.5.4 Yéu cau vé t6 chirc khong gian toan do
thi va cac khu chirc nang trong dé thi

1.5.4.1 Yéu cau vé té chirc khéng gian toan
do thi

- Béi v&i cac thanh phd cé ciu tric gdm nhiéu
dd thi, phai dadm bao sw lién két thuan loi gitra
do thi trung tdm va cac db thj khac, cac khu
chirc nang. Bam bao duy tri vung dém, ving
sinh thai gilra cac dé thi;

DE XUAT SUA POI
ha tAng xa hoi trong diéu kién cho phép.
- C6 kha nang thich (rng cao véi thién tai, bién
doi khi hau va bao vé mai trerong.
- Khong anh hwéng tiéu cwc dén kha nang két
ndi giao thdng, phat trién thuy loi va dién tich san
xuat ndng nghiép.

- Béi v&i khu v dy bao chiu tac dong tlr nwéc
bién dang, viéc lwa chon dat xay dwng phai tinh
toan dén tac dong tr mwec nwéc bién dang theo
céac kich ban ctia quéc gia;

- Trong trwdng hop bét budc phai xay dung tai
cac khu vuc c6 nguy co xuét hién hodc bi anh
hwéng ti cac tai bién thién nhién (trwot 18, ngap
lut, Id...), quy hoach phai dé& xuét giai phap giam
thiéu, khac phuc va ddm bao an toan cho cong
dong.

[BO]
1.5.4 Yéu cau vé té chirc khong gian db thi

1.5.4.1 Yéu cau vé t6 chirc khéng gian khu
vwe phat trién dé thj

- Béi v&i cac thanh phd cé ciu tric gdbm nhiéu
khu vwc phat trién dé thi, phai ddm bao s lién
két thuan loi gitba khu vire phat trién dé thi trung
tam va cac khu vuc phat trién dé thj khac, cac
khu chirc nang. Bam bao duy tri vang dém, vung
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(phwong, thanh phd), do dé “toan dé thi”
dwoc hiéu |14 “khu vwe phat trién doé thi”.
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- Quy hoach phai xac dinh dwgc ranh gi¢i khu
vurc phat trién d6 thi va khu vire han ché (hodc
khong) phat trién dé thi. Déi véi cac do thi dw
kién m& rong, ranh gi¢i dd thi phai dwa trén cac
dw bao vé quy mé dan sb, dat dai, ha tang va
phai théa man cac yéu cau vé lwa chon dat xay
dwng;

- Khéng gian dé thi phai khai thac duoc téi da
cac lgi thé va han ché cac béat lgi vé diéu kién ty
nhién; pht hop v&i diéu kién kinh té, xa hoi va
dac thu ve déat dai, ha tAng cla ting do thi, trng
ving mién; tao dwoc méi trudng sdng tot, an
toan cho dan cw, bao tén va phat huy ban sic
van hoa dac trung;

- B4t khu vuc phat trién d6 thj phai dwoc tinh
toan, dw bao theo kha néng phat trién theo tirng
giai doan quy hoach. Chi tiéu dat dan dung phai
dwegc tinh toan lwa chon theo dac thu tirng do thi
dam bao nguyén tac st dung dat tiét kiém, hiéu
qua, bao vé dwoc tai nguyén thién nhién cé gia
tri;

- Quy mé cac loai dat ngoai dan dung phé[ dugc
ludn chirng, tinh toan theo nhu cau thyc té két
hop v&i cac quy hoach chuyén nganh;

- Cac co s& cong nghiép, kho tang phai dwoc
quy hoach tai cac vi tri an toan, khéng gay 6
nhiém méi trvdng.

1.5.4.2 Yéu cau déi véi cdc khu chire nang,

PE XUAT SU’A POI
sinh thai gilra cac doé thi;

- Quy hoach phai xac dinh ranh gi¢i khu vwc phat
trién do6 thi. Dbi véi cac dé thi dw kién mé rong,
ranh gi&i khu virc phat trién do thi phai dwya trén
cac dw bao vé quy mé dan so dat dai, ha tang
va phai thda man cac yéu cau vé lwa chon dat
xay dwng.

- Khéng gian dé thi phai khai thac dwoc téi da
cac lgi thé va han ché cac bét lgi vé diéu kién tw
nhién; phu hop vé&i diéu kién kinh t&, xa hoi va
déc thu vé dat dai, ha tang clia tirng do thi, trng
ving mién; tao dwgc méi trwdng séng tét, an
toan cho dan cw, bdo tén va phat huy ban sic
van héa dac trung.

- Quy mé6 khu vic phat trién dé thi phai dworc tinh
toan, du bao theo kha nang phat trién theo tirng
giai doan quy hoach. Chi tiéu khu vwc dan dung
phai dwoc tinh toan Iwa chon theo dac thu tirng
d6 thi d&m bao nguyeén tac st dung dat tiét kiém,
hiéu qua, bao vé dwoc tai nguyén thién nhién co
gia tri, c6 tinh dén kha nang dung nap.

- Quy mé céc loai dat ngoai dan dung phai
dwoc luan chirng, tinh toan theo nhu cau thuc
té két hop véi cac quy hoach chuyén nganh.

- Cac co s& codng nghiép, kho tang phai duwoc
quy hoach tai cac vi tri an toan, khéng gay 6
nhiém méi trwong.

GIAI THICH

1.5.4.2 Yéu cau doéi véi quy hoach phan khu, Lam rd hon tén muc.
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cdc phan khu trong dé thi va cac trung tam

- Phan khu trong d6 thi phai dwa trén cac gia tri
dac trwng trong tirng khu vire vé dieu kién tw
nhién, kién trdc canh quan va chirc nang doé thi;

- Phan khu trong d6 thi phai dy bao, xac dinh
dwoc quy mé dan sé cho céac 16 dat quy hoach
lam co s& cho tinh toan va phan b dan cw
trong quy hoach chi tiét va cac dw an, Dan sb
dw bao, xac dinh phai bao gébm ca dan sé vang
lai tai cac khu dat & va cac khu dat xay dung
cac cong trinh hdn hop cé yéu td & bao gdm ca
dich vu lwu tra (néu co);

- Phan khu trong dé thi phai xac dinh dwoc hé
thdng cong trinh dich vu - céng cong, chi tiéu st
dung d4t va khung ha tang ky thuat cap khu
vwe, don vi &;

- Céc trung tam theo cip hanh chinh va trung
tam chuyén nganh (y té, dao tao, thwong mai,
dich vu...) can cé quy mé phu hop, dam bao tiét
kiém dét dai;

- Trung tdm theo cép hanh chinh phai dwoc bd
tri tai vi tri c6 méi lién hé thuan lgi nhéat téi cac
khu chirc nang cla do thi;

- Phai bé tri hdn hop nhiéu chirc nang khac
nhau trong khu trung tdm d6 thi dam bao khai
thac st dung dat hiéu qua, linh hoat va thuan

PE XUAT SU’A POI

khu chire nang, khu trung tam trong khu vwe
phat trién dé thij

Quy hoach phan khu phai nhan dién cac gia tri
d&c trwng trong khu vuc vé diéu kién tw nhién,
kién tric, canh quan, va vai tro cla khu vc déi
v&i toan dé thi, trén co sé hiéu biét chung vé bbi
canh vung xung quanh.

- Quy hoach phan khu khéng thyc hién dw bao
ma phan bd dan sé trén co s& tuan thd, cu thé
hoa cac chi dinh cla quy hoach cép trén. Viéc
phan bd phai dam bao tinh ly luan khoa hoc, phu
hop thuc té dia diém, va di co s& can ct cho
viéc trién khai quy hoach chi tiét va thiét ké do
thi, co tinh dén kha nang dung nap.

- Quy hoach phan khu xac dinh hé thong cong
trinh dich vu cong cong, g:hi tiéu sir dung dat va
khung ha tang ky thuat cap don vi 6.

Giai phap quy hoach ddi véi khu trung tam cac
cap hanh chinh hoac khu trung tam chuyén
nganh can:

- Nhan dién tiém nang tr& thanh trung tadm téng
hop, da chirc nang, tré thanh mét cwe tao thi;
-Bb t‘rl' tai vij tri co mt’rc an toan cao trudc thién
tai, dong thoi cdé mai lién hé thuan lgi t&i cac
khu chirc nang khac cta doé thi;

- B4 tri quy mé phu hop, dam bao di khéng
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Lam ré hon cac yéu cau dbi véi quy
hoach phan khu, khu ch&c nang, khu
trung tdm trong do thi
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tién.

1.5.5 Yéu cau vé quy hoach khéng gian xanh,
dat cay xanh dé thj

- Khéng gian cay xanh trong dé thi, bao gdm
khéng gian xanh tw nhién (rtrng, ddi, ndi, thdm
thwe vat ven song, hd va ven bién) va khong
gian xanh nhan tao (céng vién, viedn hoa, mat
nwéec...) phai dwoc quy hoach gan két véi nhau
thanh mot hé théng lién hoan;

- Khéng gian xanh tw nhién can duwoc bao vé toi
da, khéng gian xanh nhan tao phai dwgc phan
bd hop ly trén toan dién tich dat xay dwng db thi
dé dam bao thuan lgi trong stv dung;

- C4c chi tiéu dat cay xanh cong cdng cho toan
do thi va tirng khu viee dwoc xac dinh trong quy
hoach chung, quy hoach phan khu phai dap &ng
vé&i muc tiéu cla quy hoach va phu hgp dac thu
trng d6 thi. Cay xanh st dung cong cong phai
quy hoach d& ddm bdo moi ngwdi dan tiép can
thuan lgi;

- Phai wu tién str dung cac loai cay xanh ban
dia, dac trweng vung mién va phu hgp véi do thi,

PE XUAT SU’A POI

gian cho cac hoat déng du kién, dong thoi tiét
kiém dat dai;

- B4 tri hén hop da chivc ndng trong pham vi ban
kinh di b, dam bao khai thac sir dung dat hiéu
qua, linh hoat va thuan tién.

1.5.5 Yéu cau vé quy hoach khéng gian xanh,
dat cdy xanh céng céng

Khoéng gian xanh bao gém khoéng gian xanh tw
nhién (rtrng, ddi, ndi, tham thwc vat ven soéng, hd
va ven bién), khéng gian xanh ban tw nhién (san
xuat néng lam nghiép, thuy san) va khéng gian
xanh nhan tao (cay xanh s dung coéng cdng,
cay xanh chuyén dung, cdy xanh s dung han
ché va cac dang phu xanh khéac), phai dwoc quy
hoach gén két v&i nhau thanh mét hé thdng lién
hoan.

- Khéng gian xanh tw nhién can dwoc bao vé toi
da, khéng gian xanh nhan tao phai dwgc phan
bb hop ly trén toan dién tich d4t xay dwng dé thi
dé dam bao thuan lgi trong s dung;

- Céc chi tiéu dat cay xanh céng cdng cho toan
do thi va tirng khu veee dwoe xac dinh trong quy
hoach chung, quy hoach phan khu phai dap rng
v&i muc tiéu clia quy hoach va phu hgp dac thu
tieng d6 thi. Cay xanh str dung cdng cong phai
quy hoach dé& ddm bdo moi ngudi dan tiép can
thuan lgi;

- Phai wu tién sir dung cac loai cay xanh ban dia,
dac trweng vung mién va phu hop véi doé thi, bao

26

GIAI THICH

Ap dung cho ca d6 thj va néng thén.

Bb sung “cac dang phd xanh khac” dé
bao gom cac trwdng hop mang xanh
nhw phd xanh mai cong trinh...)
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bao vé dwoc cac cay quy hiém, cay cb thu cé
gia tri. Chang loai cay xanh trong dé thi khéng
dwoc lam anh hwéng téi an toan giao thdng,
pht hop v&i cac yéu cau vé phong chong thién
tai, khdng gay huw hai cong trinh bao gom ca
phan ngam va phan trén mét dat, khong tiét ra
cac chat déc hai hodc hap dan con trung gay
anh hwéng dén dan cuw.

1.5.6 Yéu cau vé quy hoach khéng gian xay
dwng ngdm

- Phai xac djnh duwoc khu vuc xéyldl_yng, khu
vire han ché xay dyng, khu vire cam xay dyng
cbng trinh ngam;

- Phai xac dinh dwoc vi tri, quy mo, hwéng

tuyén, phan tang clia hé thdng giao thong ngam,

hé théng tuy-nen, hao k§j thuat, cdng bé kj
thuat, cac khu vire xay dwng cong trinh cong
céng, cong trinh dau moi ha tang ky thuat ngam

va du kién dau ndi ky thuat, dau ndi khong gian;

- Céc cong trinh ngdm phai dam bao két néi an
toan, ddng bo v&i nhau va véi cac cong trinh
trén mat dat vé khong gian va dau nbi ha tang
ky thuat.

PE XUAT SU’A POI

vé duoc cac cay quy hiém, cay cb thu co gia tri.
Chuing loai cay xanh trong doé thi khéng dwoc
lam anh hwo’ng tdi an toan giao thong, phu hop
v&i cac yéu cau vé phong chong thién tai, khong
gay hw hai cong trinh bao gom ca phan ngam va
phan trén mat dat, khéng tiét ra cac chat doc hai
hoac h&p dan con tring gay anh hwéng dén dan
cw.

1.5.6 Yéu cau vé quy hoach khéng gian xay
dwng ngam

- Phai xac dinh dwoc khu vire xay dyng, khu vire
han ché xay dwng, khu virc cam xay dwng cong
trinh ngam;

Phai xac dinh dwoc vi tri, quy mo, hwdng tuyén,
phan tang cla hé théng giao thong ngam, hé
théng tuy-nen, hao ky thuat, céng bé ky thuat,
cac khu vyc xay dwng cong trinh céng céng,
cong trinh dau méi ha tang ky thuat ngadm va dw
kién dau ndi ky thuat, dau ndi khong gian;

- Cé4c c6ng trinh ngdm phai dam bao két ndi an
toan, ddng bod v&i nhau va véi cac cong trinh trén
mat dat vé khéng gian va dau néi ha tang ky
thuat.

Khong gian cong cong ngam (ga tau dién ngam,
16i di bd ngadm, phan st dung ngam clia cac cong
trinh céng cong) phai duwoc quy hoach két nbi toi
wu v&i cac chirc ndng trén mat dat, d&c biét quan
tam t&i bd tri chd d6 xe, chuyén giao phwong
tién di lai; phai c6 quy mé phu hgp véi lvu lvgng
ngwdi st dung, phai tinh toan dé cé nguoi st
27

GIAI THICH

B& sung yéu ciu cho trng loai.
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1.5.7 Yéu cau vé quy hoach ha tang ky thuéat

- Quy hoach céac cong trinh ha tAng ky thuat phai
dam bao dap rng day du nhu cau cla khu vuc,
phu hop véi cac dw bao phat trién d6 thi, néng
thén va cac khu chire nang khac;

- Dy bao nhu cau vé ha tang ky thuat phai dwa
trén chudi so liéu hién trang, cac dw an, khu viec

PE XUAT SU’A POI

dung ngay dém, phai ddm bdo an toan cong
cbng.

Khoéng gian ky thuat ngam (hao ky thuat, dwong
giao thong co gioi ngam) phai duwoc thiét ké dam
bao theo tiéu chuan, quy chuan chuyén nganh.

Khoéng gian ngdm ngoai cong cong (khéng gian
st dung dwéi mat dat clia cac cong trinh ngoai
cong cdng) phai dwgc xac dinh pham vi cho
phép xay dwng b&i quy hoach va quy dinh cla
ttrng d6 thi, phai tuan tha cac quy dinh chung
vé khéng gian ngam dé thi, phai ddm béo an
toan ky thuat, khuyén khich mé cho céng cong
ho&c lién két véi cac khéng gian ngam céng
cong dé tré thanh mang luéi lién hoan.

CHU THICH: Khi thwc hién cac giai phap gia ¢
nén méng codng trinh (nhw déng coc, ép coc
moéng) xam pham truc tiép hodc gian tiép dbi voi
loai khéng gian ngdm nao, thi phai tuan tha cac
quy dinh phap luat lién quan, va phai thoa thuan
gidi phap v&i co quan chd quan cliia khéng gian
ngam d6, va chiu sw gidam sat theo thod thuan,
dé dam bao an toan do thi.

1.5.7 Yéu cau vé quy hoach ha tang ky thuat

- Quy hoach céac céng trinh ha tang ky thuat phai
dam bao dap rng day dd nhu ciu cla khu vuec,
phu hop véi cac dy bao phat trién dé thi, néng
thon va cac khu chire nang khac.

- Dy bdo nhu cau vé ha tang ky thuat phai dwa
trén chudi so liéu hién trang, cac dy an, khu vwc

28

GIAI THICH

Lwu y: Pham vi cho phép xay duwng
ngam khéng lién quan dén chi gii xay
dwng (la “pham vi cho phép xay dwng
trén thira dat’). Pham vi nay dwoc xac
dinh b&i quy hoach, khéng bé&i quy
chuén.
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c6 diéu kién twong tw hodc cac tiéu chuan dwoc
Iwa chon ap dung;

- Quy hoach ha tang ky thuat phai tinh dén cac
anh hwdng cla bién déi khi hau va nwéc bién
dang;

- Quy hoach céng trinh ha tang ky thuat s dung
chung (hwéng tuyén, vi tri, quy mé) phai xac
dinh cac coéng trinh tham gia vao st dung chung
dam bao tinh théng nhét, déng bo;

- Cong trinh giao thong va ha tang ky thuat phai
dam bao nguwoi khuyét tat tiep can str dung theo
yéu cau tai QCVN 10:2014/BXD;

- Trén cac duwong phd chinh, cac khu vue cong
cong (khu thwong mai, cong vién, cho, bén xe,
quang trwdng, diém db xe buyt chinh ...), tram
xang diu ngoai d6 thi phai bd tri nha vé sinh
cbng cdng. Cac cdng trinh vé sinh cdng cdng
phai tuan thu QCVN 07-9:2016/BXD;

- Hé théng chiéu sang céng cong bao gém:
chiéu sang dwéng, cong trinh giao thdng, cong
vién, vuon hoa, trang tri, 1& hoi, cac cong trinh
kién tric, nghé thuat phai ddm bao yéu cau vé
dd chai, d6 roi, an toan va tiét kiém nang lwong.
Céc cong trinh chiéu sang céng cong phai tuan
tha QCVN 07-7:2016/BXD;

- Quy hoach céc cong trinh ha tang ky thuat vién
théng phai dam bao cac quy dinh cua quy
chuan QCVN 07-8:2016/BXD, QCVN
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c6 diéu kién twong tw hodc cac tiéu chuan dwoc
Iwa chon ap dung.

- Quy hoach ha tang ky thuat phai tinh dén cac
anh hwdng cla bién doi khi hau va nuwéc bién
dang.

- Quy hoach céng trinh ha tAng ky thuat st dung
chung (hwéng tuyén, vi tri, quy md) phai xac dinh
cac cong trinh tham gia vao st dung chung dam
bdo tinh théng nhat, déng bé.

- Céng trinh giao théng va ha tang ky thuat phai
dam bao kha nang cho nguwoi khuyét tat tiep can
st dung theo quy dinh chuyén nganh hién hanh.

- Trén cac duwong phéd chinh, cac khu vue cdng
cong (khu thwong mai, cong vién, cho, bén xe,
quang truwong, diém db xe buyt chinh ...), tram
xang dau ngoai d6 thi phai bd tri nha vé sinh
cbng céng. Cac cdng trinh vé sinh céng cbng
phai tuan thi QCVN 07-9:2023/BXD.

- Hé théng chiéu sang cdng cdng bao gébm: chiéu
sang duwdng, cong trinh giao thdng, céng vién,
vuron hoa, trang tri, 1€ hoi, cac cong trinh klen
trc, nghé thuat phai ddm béo yéu cau vé do
chéi, do roi, an toan va tiét kiém nang lvgng. Cac
céng trinh chiéu sang céng cong phai tuan tha
QCVN 07-7:2023/BXD.

- Quy hoach céac cong trinh ha tang ky thuat vién

thédng phai ddm bao cac quy dinh ctia quy chuan
QCVN 07-8:2023/BXD, QCVN 33:2011/BTTTT.
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Cap nhat van ban.

Cap nhat van ban.

Cap nhat van ban.

Cap nhat van ban.
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33:2011/BTTTT.

1.5.8 Yéu cau vé quy hoach cdc khu chirc
nang

Céc khu d6 thi, diém dan cw néng thén ndm
trong cac khu chtrc nang tuan thu cac quy dinh
trong quy chuan nay.

1.5.9 Yéu cau vé mirc dé thé hién cdc dé dn
quy hoach

Céc thong sb ky thuat va yéu cau quan ly vé
khéng gian, d4t dai va hé thong ha tAng phai
dwoc xac dinh va thé hién twong wng vai tirng
ty 1& ban dé nhu sau:

- Ty |& ban d6 1/25 000 phai thé hién dén cép
dwong lién khu vwe hodc twong dwong va 6 dat
gi¢i han b&i cac dwong lién khu vee hodc twong
dwong;

- Ty |& ban d6 1/10 000 phai thé hién dén cép
dwong chinh khu vyc hoac twong dwong va 6
dét gi¢i han béi cac dwdng chinh khu vue hodc
twong duong;

- Ty |& ban db 1/5 000 phai thé hién dén cap
dwong dwdng khu vee hoac twong duwong va 6
dat gi¢i han béi cac dwong khu vwre hoac twong
dwong;

- Ty 1& ban d6 1/2 000 phai thé hién dén cap
dwong phan khu vee va 6 dat gidi han béi cac

PE XUAT SU’A POI

[BA]

1.5.9 Yéu cau vé mirc do thé hién cdc dé &n
quy hoach

Cac thong sb ky thuat va yéu cau quan ly vé
khéng gian, dat dai va hé théng ha tdng phai
dwoc xac dinh va thé hién twong wng véi tirng
ty 1& ban d6 nhu sau:

- Ty & ban d6 1/25.000 phai xac dinh dén cap
dwéng chinh dé thi, goi y dén cap duwong lién
khu vic hoac twong dwong, xac dinh khu vyc
phat trién do thi, khu viec néng thén va khu chire
nang;

- Ty 1é ban dé 1/10.000 phai xac dinh dén Cép
duwong lién khu vwee, goi y dén cap duwéng chinh
khu vre hodc twong duwong, xac dinh dén 16 dat
ma cép 1;

- Ty 1& ban d6 1/5.000 phai xac dinh dén cap
dwéng chinh khu vie, goi y dén cap dwdng khu
vuc hodc twong dwong, xac dinh dén 16 dat ma
cép 2;

- Ty |& ban d6 1/2.000 phai thé hién dén cép
dwdng khu vie, goi y dén cap duwdng phan khu

30

GIAI THICH

DPa dé cap tai 1.5.4.2

Phu hop véi thuat nglr tai 1.4.10

Phu hop véi thuat nglr tai 1.4.10
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dwong phan khu vuyec;

- Ty |& ban dd 1/500 phai thé hién dén dwdng
nhom nha ¢, dwong di xe dap, duwdng di b va
cac 16 dat

2. QUY DINH KY THUAT

2.1 Yéu cau vé dat dan dung

PE XUAT SU’A BOI

vire hodc twong dwong, xac dinh dén 16 dat ma
cap 2;

- Ty 18 ban d6 1/500 phai xac dinh dén dwéong
nhém nha o’ duq’ng di xe dap, duwdng di bd va
xac dinh dén 16 dat ma cap 3.

2. QUY DINH KY THUAT
2.1 Yéu cau déi véi khu vue dan dung

Phan tich, ra soat hién trang khu vic dan dung
phai chi ra dwgc mat dd dan sé cla cac khu vuc
khac nhau trong dé thi, néng thén, va danh gia
hé sb I4p day so v&i dinh huwéng quy hoach hién
hanh va thé hién trén ban dd hién trang.

Quy hoach khu vwc dan dung dé thi - néng thén
phai can clr vao mat do dan sé hién trang, mat
dd dan sb quy hoach & tirng khu virc dé xac
dinh giai phap thudéc mét trong cac trwdong hop
sau:

- Khu vire bao ton: mat d6 dan s giam hoac bi
gi¢i han béi quy dinh bao ton;

- Khu vie cai tao, chinh trang: mat dé dan sb
giam hoac tang nhe trong twong lai.

- Khu virc tai thiét: tuy theo khoang tréng cé thé
l&p day hoac theo giai phap tai thiét, mat do
dan sb phai tang dang ké so v&i hién trang, tién
t&i dat bang hodc cao hon chi tiéu chung toan
dd thi vao cudi thdi han quy hoach.

- Khu vic phat trién maéi: mat do dan so phai
bang hoac cao hon chi tiéu chung toan dé thi
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Phu hgp véi thuat nglr tai 1.4.10

Vi du v& mét ban d6 quy hoach thanh
pho phan bo dat dai theo pho mat do
dan so.
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Chi tiéu dat dan dung binh quan téi thiéu va téi
da toan dé thi dwoc quy dinh theo tirng loai d6
thi va nam trong céc chi tiéu tai Bang 2.1. Dbi
v@&i khu viee quy hoach la néi thanh, ndi thij tai
cac db thi loai d&c biét thi ap dung chi tiéu déat

dan dung binh quan toan dé thi nhw quy dinh déi

v&i d6 thi loai I. Cac dé thi khac thubc doé thi Igai
dac biét can cwr vép dinh huwéng quy hoach dé
ap dung chi tiéu doi v&i dé thi cung loai.

Bang 2.1: Chi tiéu dat dan dung binh quan
toan do thi (twong trng vé&i méat do dan so

binh quan toan dé thi/dién tich dat dan dung)

PE XUAT SU’A POI GIAI THICH

trong toan bd thdi han quy hoach (néu tai Bang
2.1)

- Quy hoach khu vyc dan dung dé thi, néng
thén phai tinh toan, khoanh viung, xac dinh chi
tiéu dét don vi & theo cac vung mat dé cao,
trung binh, thap theo d&c thu dia phwong.

Chi tiéu khu vire dan dung binh quan ti da tai | B theo khoang, chi dung so toi da.
méi khu vwc phat trién dé thj dwoc quy dinh
theo loai dd thi va nam trong cac gi¢i han néu
tai Bang 2.1.

CHU THICH:

M®bi thanh phd (d6 thi loai dac biét va loai ) cé
thé gdm nhiéu khu vuc phat trién d6 thi duwoc
khoanh vung dé ap dung tiéu chuan db thij loai
l, Il ho&c Ill. Quy hoach chung cac thanh phé
can khoanh vung cac khu vc phat trién dé thi
dé ap dung chi tiéu dat dan dung, dat don vi &
theo loai twong wng.

Chinh tw ngi¥ cho d& hiéu hon.

Khu vwe phat trién do thi trong xa ap dung theo
tiéu chuan do6 thi loai Ill.

Bang 2.1: Chi tiéu khu vwe dan dung binh Bd cdt mat do dan sb, gdy nham lan vi

quan t6i da tai méi khu viee phat trién dé thi  1am tron s6, khong dam bao tinh théng
nhat so liéu.
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Loai d6 thi

Dit binh quan (m2/nguéi)

Mt d6 dan sé (nguoilha)

45-60

220- 165

-

50-80

200-125

\

70-100

145-100

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khong bao gém dat nong nghiép, dat cho cac cong trinh cap

viing trd Ién bé tri trong khu virc cac khu dén dung dé thi;

CHU THICH 2: Trong trrdng hop quy hoach db thi cé tinh dac thu c6 thé Iya chon chi tiéu khac voil
quy dinh tai Bang 2.1 néu trén, nhung phai cé cac luan chirng dam bao tinh pht hop va phai ndm

trong ngudng 45 - 100 mzlngu(yl

DE XUAT SUA DOI

Loai Binh quin  Mat do

m2/ng ng/ha
D6 thi loai I <70 > 140
Do thi loai II <90 >110
Do thi loai 1T <110 >90
Nong thon <150 >70
CHU THICH:

Chi tiéu trong bang khéng bao gébm dét nong
nghiép gan v&i nha &, dat ngoai xay dwng, dat
khu chirc ndng chuyén biét bé tri trong khu vic
dan dung.

Trong trwdng hop quy hoach dé thj cé tinh dac
thu co thé lwa chon chi tiéu khac véi quy dinh tai
bang trén, nhwng phai cé cac luan chirng dam
bao tinh phu hgp va khéng vwot qua 110
m2/nguwoi.

Cac thanh phan chtre nang trong khu vire dan
dung doé thi phat trién méi can dap ng cac gidi
han sau:

- D4t dich vu cong cong: téi thiéu 5 m2/nguoi
(trong d6 don vi & chiém 2 m2/nguwoi);

- D4t cay xanh st dung céng cong: t6i thiéu 8
m2/nguw&i (trong do dat cay xanh don vi &
chiém 2 m2/nguoi);

- DAt dwong giao théng va bai d6 xe cdng cong
chiém téi thiéu 20% dién tich khu vwe dan dung
(trong d6 giao thdng don vi & chiém téi thiéu
10% déat don vi &).
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Chi tieu dwoc tinh toan lai theo thuc té,
nham dat muc tiéu hé théng dé thi nén
gon hon gép 1,5 1an (so vé&i hién tai) dén
nam 2050.

Cac chi tiéu binh quan gbc can duoc
xac dinh, gén véi ma dat cudi (nha &,
DVCC, GT, CXCC) dé dam bao tinh
kiém dém duoc.

Tw cac chi tiéu gbc co thé tinh dwoc cac
chi tiéu trung gian phuc vu danh gia (BQ
bVvO, BQ DD, MBDS).

Giam phan cap phirc tap déi voi cac loai
dat cong cdng: gilr viéc phan chia dan
dung, don vi &, nhém nha & dé phuc vu
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2.2 Yéu cau vé don vi &

- Quy md dan sb tbi da ctia mot don vi & 1a 20
000 nguwdi, quy md dan sb téi thidu cia mot don
vi & 12 4 000 nguwoi (d6i véi cac do thi mién nui
la 2 800 nguoi);

- P4t don vi & binh quan toan dé thi dwoc quy
dinh theo tirng loai d6 thj tai Bang 2.2. Déi voi
khu virc quy hoach la néi thanh, ndi thj tai cac
db thi loai dac biét thi ap dung chi tiéu dat don vi
& binh quan toan dé thj nhw quy dinh déi véi do
thi loai |. Cac d6 thi khac thubc d6 thi loai dac
biét can c vao dinh huwéng quy hoach dé ap
dung chi tiéu déi véi do thi cung loai;

PE XUAT SU’A POI

Céc thanh phan chirc nang trong khu virc dan
dung ndng thén phat trién méi can dap ng cac
gi¢i han sau:

- Bat dich vu cong cong: toi thiéu 6 m2/nguoi
(trong dé don vi & chiém 2 m2/ngudi);

- D4t cay xanh st dung cong cong: téi thiéu 4
m2/nguwoi (trong dé don vi & chiém 2
m2/nguoi);

- B4t dwong giao théng chiém téi thidu 15% dién
tich khu vire dan dung (trong do giao thong don
vi & chiem t0i thiéu 5% dat don vi &).

2.2 Yéu cau vé don vi &

- Quy m6 dan so téi da clia moét don vi & la 20
000 ngwoi, quy mo dan so t6i thieu cua mot don
vi & la 4 000 ngwoi (doi véi cac do thi mien nui
la 2 800 ngudi);

- Bt don vi & binh quan duoc quy dinh theo
tirng loai mat do dé thi, nong thén tai Bang 2.2.
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tinh toan... Song khong ap dung sw
phan cap do vao phan loai dat.
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Loai dé thi Dit don vi & (m2ngudi)

-1 15-28

-1 28-45

\ 45-55

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khéng bao gém dat nong nghiép gén véi dét &, dat cho cac
cong trinh dan dung cap dé thi trd 1én bo tri trong khu virc don vi &;

CHU THICH 2: Trong trudng hop quy hoach dd thi c6 tinh déc thii c6 thé Iya chon chi tiéu khac voil
quy dinh tai Bang 2.2 néu trén nhung phai c6 cac luan chirng dam bdo tinh ph hop va phai 2 15

mzlngubl.

Bang 2.2: Chi tiéu dat don vi & binh quan
toan do6 thi theo loai dé thi

- D4t cong trinh cdng cong cap don vi & t6i thiéu
dwoc xac dinh theo bang 2.4. Coéng trinh dich vu
- codng cong cap don vi & phai dam bao kha
nang tiép can, st dung thuan loi clia cac dbi
twong dan cuw trong don vi &;

- P4t cay xanh s dung céng cdng trong don vi
& t6i thiéu dat 2 m2/ngudi. Méi don vi & phai co
ti thiéu mot cong vién, vudn hoa véi quy md toi
thiéu 1a 5000 m2 va ddm bao cho cac dbi twong
dan cw trong don vi & (d3c biét [a ngudi cao tudi
va tré em) ddm bao tiép can st dung

theo QCVN 10:2014/BXD. Trong cac nhom nha
& phai bb tri vwdn hoa, san choi phuc vu nhém
nha & v&i ban kinh phuc vu khéng > 300 m;

PE XUAT SU’A BOI

Bang 2.2: Chi tiéu dat don vi & dé thi, néng
thon

Loai Binh quan  Mat do

m2/ng ng/ha
Trung tam d6 thi nén 10-30  330-1000
Trung tam d6 thi 30-50  200-330
Do thi tap trung 50-70  140-200
Ven do6 thi 70-90  110-140
Nong thon tap trung 90-110 90-110
Nong thon phi tap trung  110-130 75-90

- Chi tiéu dat cong trinh céng cong cap don vi &
dé thi, néng thén xay dung mai ti thidu duwoc
xac dinh tai bang 2.4. Coéng trinh dich vy cbéng
cong trong don vi &. Cac cbng trinh nay phai
dadm bao kha nang tiép can, st dung thuan loi
cua dan cuv trong don vi &.

- Chi tiéu d4t cay xanh str dung cong céng cap
don vi & d6 thi, ndng thén xay dwng méi (bao
gdm ca dat cay xanh str dung han ché quy déi)
phai dat téi thiéu 2 m2/nguoi.

- M&i don vi & phai cé téi thidu mét cdng vién,
vwdn hoa véi quy md téi thiéu la 5.000 m2 va
dam bao kha nang tiép can st dung cho cac
doi twong dan cu trong don vi &, dac biét la
ngwdi cao tudi va tré em.

- Trong cac nhdm nha & xay dwng maoi phai bd
tri vwdn hoa, san choi, bai dé xe phuc vu nhém
nha & v&i ban kinh khéng qua 400 m.

35

GIAI THICH

Giam thiéu phan cdp ma dat. Xem chu
thich bang 2.1.

Giam thiéu phan cap ma dat. Xem chu
thich bang 2.1.

400m = 5 phut di bo
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- Béi v&i dw an c6 quy mé dan sé twong dwong
don vi &, viéc bd tri cac cbng trinh dich vy -
coéng cong cap don vi &, cay xanh st dung céng
cong trong don vi & tuan thi quy hoach cép trén
va cac quy dinh dbi véi don vj &;

- Béi v&i cac dy an c6 quy mé dan sé dudi
4.000 ngudi (d6i véi cac do thi mién nui la dwoi
2.800 nguwoi), viéc bd tri cac cbng trinh dich vy
cbng cdng, cay xanh sr dung cdng cdng tuan
thd theo quy hoach cép trén. Ngoai ra, chi tiéu
d4t cay xanh trong khu vwe dw an phai ddm bao
tbi thiéu la 1m2/ngudi va phai bé tri co sé gido
duc mam non d&m bao phuc vu dd cho khu vuc
dw an.

- Trong céc don vi & c6 thé bb tri dan xen mét
s0 cong trinh khéng thudc don vi 6.

- Bwong giao thong chinh d6 thi khong dugc
chia cat don vi 0.

- Khi quy hoach céac khu d4t st dung hén hop

PE XUAT SU’A POI

Khi quy hoach cac khu dan cw c6 quy mé dan sb
twong dwong moét don vi &, viéc bd tri cac cbng
trinh dich vu - cdng cdng cap don vi &, cay xanh
st dung cong cdng trong don Vi & tuan thu quy
hoach cép trén va cac quy dinh déi véi don vi 6.

Khi quy hoach cac khu dan cw c6 quy mo dan
sb twong dwong nhém nha &, phai can clr va
hién trang va tinh hinh phat trién ha tAng d6 thi
trong khu d4t va khu vic 1an can dé dé xuat b
tri cac cong trinh dich vu - cdng cdng, cay xanh
str dung cong cdng, bai d6 xe, d&m bdo tuan
tha theo quy hoach cép trén, dap (rng cac tiéu
chuan dbi v&i dan cw khu vc dé xuét, va dap
ing kip thdi cac yéu cau trong bbi canh phat
trién chung cta khu vuce.

Ngoai ra, chi tiéu d4t cay xanh trong khu vuc dé
xuéat phai ddm bao téi thiéu 1a 1m2/ngudi va phai
bé tri co' s& gido duc mam non ddm bao phuc vu
da cho dan sb dé xuét.

Trong cac don vi & c6 thé bd tri dan xen moét sé
cong trinh khéng thudc don vi &.

Puwong giao thc“)ng chinh dé thi khéng dwoc chia
cat don vi &. Trong trwong hop dwong giao
thdng chinh d6 thi chia cat don vi &, phai bb tri
cau chui, cdu vuot dan sinh d& ddm bao kha
nang tiép can clia ngwdi dan dén cac codng trinh
cong cdng trong don vi &.

Khi quy hoach don vi & trong 16 dat st dung ’hérj
hop ma cap 1, phai xac dinh quy mé dan so dé
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Thtra. Quy dinh nay thuéc linh virc quan
ly phat trién do thi.

Thtra. Quy dinh nay thuéc linh virc quan
ly phat trién do thi.

Thira, can nhac bo. Xem 1.4.8 da dé
cap trong don vi & cé thé cé cac cong
trinh dich vu dan sinh khac.

Trong nhiéu trwdng hop dac thu, khéng
thé tranh dwoc hién twong dwdng giao
théng chinh dbé thi chia cat don vi 6.

D4t sir dung hén hop khuyén khich linh
hoat va sang tao trong viéc phdi hop
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phai thé hién ty I& dat cho méi chirc nang;

- Quy hoach cac 16 dat co cong trinh hén hop
phai thé hién ty 1é dién tich san st dung cho méi
loai chirc nang.

- Quy hoach céac cong trinh hén hop cé yéu té &
bao gédm ca dich vu lwu tri (néu cd) phai xac
dinh quy mé dan sé dé tinh toan nhu cau ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi.

GIAI THiCH
chirc nang, do d6 can gidm bét quy dinh

theo chi tiéu phan loai, thay bang cac
diéu kién khac. Xem 1.4.13.

PE XUAT SU’A POI

b tri ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dap tng
nhu cau don vj 0.

Khi quy hoach nhém nha & trong 16 dat s dung Xem 1.4.13.
hon hgp ma cap 2, phai xac dinh quy m6 dan so
deé bo tri ha tang ky thuat, ha tang x& héi dap trng

nhu ciu nhém nha &.

Xem 1.4.13.

Khi quy hoach nha & (ké ca lwu tra) trong 16 dat
s dung hén hop méa cép 3, phai xac dinh quy
mo dan sé dé bé tri ha tang ky thuat, ha tang xa
héi dap rng nhu cau nha &.

CHU THICH:

a) Don vi & trung tdm do thi, trung tam do6 thi
nén: Cé thé b tri cong trinh dich vu céng cong,
cay xanh st dung céng cdng két hop trong cac
céng trinh hén hop cao tang, véi diéu kién dam
b&o cac yéu cau vé 16i vao céng cdng, an toan
coéng cdng, chiéu cao tinh khéng. Cac diéu kién
nay dwoc xac dinh tai quy dinh dia phwong,
quy ché kién tric d6 thi hodc tiéu chuan riéng;
dam bao ban kinh phuc vu cla truwdng tiéu hoc
khong vuot qua 1 km.

b) Bon vi & d6 thi tap trung: Phai dwoc pé tri
sao cho ban kinh phuc vu cla trwdng tiéu hoc
khéong vuot qua 1,5 km.

c) Bon vi & ven d6 thi: Phai dwoc bo tri sao cho
ban kinh phuc vu cla trwdng tieu hoc khong
vuwot qua 2 km.
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2.3 Yéu cau vé cac cong trinh dich vu - cong
cdng

2.3.1 Phan cép céc céng trinh dich vu céng
céng

- Hé théng cong trinh dich vu - cong cdng dwoc
phan thanh 3 cap: cap vung, cap d6 thi, cip don
vi &. Tuy theo vi tri, quy mé, tinh chat tirng do
thi, viéc quy hoach cac d6 thi phai ddm bao bb
tri cac cong trinh dich vu - céng céng cap vung,
cap do thi, cap don vij &;

- Quy md cac cdng trinh dich vu - céng cdng
phai xét dén nhu cau cla cac khu vic lan can
va cac doi twgng la dan so6 vang lai.

2.3.2 Quy dinh vé hé théng céng trinh dich
vu - céng cbéng cap déb thi

Hé thdng cong trinh dich vu - céng céng cap dé
thi phai phu hop v&i quy dinh trong Bang 2.3.

Bang 2.3: Quy mé téi thiéu cuia cac céng
trinh dich vu - c6ng céng cap dé thi

PE XUAT SU’A POI

2.3 Yéu cau vé cac céng trinh dich vu coéng
cong

2.3.1 Phan cép céc céng trinh dich vu céng
coéng

- Hé théng cong trinh dich vy - céng céng duwoc
phan thanh 3 cap: ngoai dan dung, dan dung va
don vi &. Tuy theo vi tri, quy mo, tinh chét tirng
dd thi, viéc quy hoach cac db thi phai dam bao
bd tri cac cong trinh dich vu - cong cong cap
vung, cap dé thi, cap don vi &;

- Quy mo cac cong trinh dich vy - cdng cdng phai
xét dén nhu cau cta cac khu vwe lan can va cac
doi tweng la dan so vang lai.

2.3.2 Quy dinh vé hé théng céng trinh dich vu
cbéng céng trong khu vwec dan dung dé thi,
néng thén

Hé théng cong trinh dich vu céng céng trong khu
virc dan dung do thi, néng thon phai phu hop véi
quy dinh trong Bang 2.3.

Bang 2.3: Quy md tdi thiéu ctia cac céng trinh

dich vu cdéng cong trong khu vwe dan dung
do thi, néng thén
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Lwu y: phan cap cong trinh khéng dong
nghia v&i phan cap ma dat (xem dé xuét
chu thich Bang 2.1).
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Chitiéu s dung cong trinh 651 | ¢ ; oo, o3 dung ddit t6i thidu
—— . thieu
Loai c6ng trinh
Bon vitinh | Chi tiéu BDon vitinh | Chi tiéu
A. Giao duc
[ T truna o pho hoc sinh /1 000 ngudi | 40 m/1 hoc sinh 10
9
B.Y té
2. Bénh vién da khoa givong/1 000 nguoi 4 ‘ mz/giufmg bénh 100
C. Van hoéa - Thé dyc thé thao
< mZ/ngudi 06
3. San thé thao co ban
ha/céng trinh 10
mZingudi 08
4. San van dong
hal/cong trinh 25
= > L.
5. Trung tdm Van héa - Thé mingudi 0.8
thao & s
ha/céng trinh 3,0
oaNkavanthoaithogeCung chd/ 1000 nguoi 8 halcéng trinh 05
van héa)
7. Nha thigu nhi (hojc Cung ché/ 1000 ngusi 2 halcéng trinh 1.0
thiéu nhi)
D. Thwong mai
8. Cho céng trinh 1 ha/céng trinh 1,0
CHU THICH 1: Céc khu vuc c6 quy mé dan sé 2 20 000 ngudi phai bé tri it nhat mét truéng trung
hoc phé théng;
CHU THICH 2: Khuyén khich bé tri két hop céc thiét ché van héa - thé duc thé thao trong mét céng|
trinh hodc cum cdng trinh. Quy mé cac céng trinh dich vu - cong céng cap @6 thi khac (bé boi, thur
vién, bao tang, rap xiéc, rap chiéu phim, nha hét... ) duoc tinh toan phi hop véi nhu cau cua ting
d6 thi.

2.3.3 Quy dinh vé hé thong céng trinh dich
vu - céng céng cap don vi &

- Céc cong trinh dich vu - céng cong cap don vi
& can dam bao ban kinh phuc vu khéng quéa 500
m. Riéng dbi v&i khu vue cé dia hinh phire tap,
mat dd dan cw thap ban kinh phuc vu cta cac
loai céng trinh nay khéng qua 1 000 m;

- Hé théng cong trinh dich vu - céng céng cap

DE XUAT SUA DOI

Dothi | Nongthon | Donvitinh
Cong trinh cong cdng trong khu 3 2 Cong trinh
dan dung
Truding trung hoc phd thong 0,6 06 m2/ngudi
Bénh vién da khoa 0,4 0,4 m2/ngudi
Sén vén dong 0,8 0,4 m2/ngudi
Trung tAm vén hda thé thao 08 04 m2/ngudi
Khac 0,6 0,4 m2/ngudi

CHU THICH:

- Binh quan dat dich vu cong cong do thi (chua
bao gom trong don vi &) phai dam bao toi thiéu
3,0 m2/nguoi.

- Binh quéan giét dich vu cédng céng néng thén
(chwa bao gom trong don vi &) phai dam bao
toi thiéu 2,0 m2/nguoii.

- V&i CTCC trong khu vue phat trién dé thi hién
hiru da I4p day, khong thé b tri quy dat CTCC
dap (ng chi tiéu tai Bang trén, cho phép thuc
hién theo quy dinh dia phuwong, song khong
dwoc nhd hon quy dinh cla cac tiéu chuan
chuyén nganh.

2.3.3 Quy dinh vé hé thong céng trinh djch vu
céng céng cap don vij &

- Céac cong trinh dich vu cong cdng trong don vi
& can dam bao ban kinh phuc vu khéng qua 1
km. D6i v&i khu vue c6 dia hinh phirc tap, mat
dd dan cw thap ban kinh phuc vu cla cac loai
cbng trinh nay khéng qua 2 km.

Hé théng cong trinh dich vu céng cdng trong don
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Gilr nguyén quy mé s hoc sinh / 1000
dan. Tang quy mé str dung dét téi thiéu
cho 1 hoc sinh 1én thanh 15m2 twong
dwong 0,6m2/ ngwdi (bang véi QC:01
2008) dé cai thién chat lwong trwdng
hoc.

Y té: gitr nguyén (2021 gibng 2008)
Cho/siéu thi: B s6 céng trinh

Biéu chinh bé‘n kinh phuc vu cho phu
hop véi yéu cau thyc té.
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don vi & phai phu hop véi Bang 2.4.

Bang 2.4: Quy mé tdi thiéu ctia cac céng
trinh dich vu - cong cdng cap don vi &

Chi tiéu s dung céng trinh téi | Chi tiéu st dung dat téi
Loai cng trinh thieu thieu
Bon vitinh Chi tiéu Bon vi tinh Chi tiéu
A. Giao duc
1. Truong mém non chau/1 000 ngudi 50 m2/1 chau 12
2. Truong tiéu hoc hoc sinh /1 000 ngudi| 65 m2/1 hoc sinh 10
3. Trudng trung hoc co s& hoc sinh /1 000 nguoi 55 m?/1 hoc sinh 10
B.Y té
4. Tram y té tram ‘ 1 l m2itram 500
C. Vén hoa - Thé dyc thé thao
5. San choi m2ingudi 05
m2ingudi 05

6. San luyén tap
ha/cong trinh 03

7. Trung tam Van hoa - Thé thao cdng trinh 1 m2/cdng trinh 5000
D. Thwong mai
8. Cho cdng trinh 1 m2/cng trinh 2000

CHU THICH 1: Céc dé thi mién ni, khu vuc trung tam cac d6 thi cé quy dat han ché cho phép ap
dung chi tiéu sir dung dét trung tam van hoa - thé thao téi thiéu la 2 500 m2/cng trinh.

CHU THICH 2: Céc céng trinh vén héa - thé duc thé thao cé thé bé tri két hop véi dét cay xanh sir
dung cdng cong.

2.4 Yéu cau vé dat cay xanh

- Pét cay xanh str dung céng cdng trong dé thi
phai dam bao thuan tién cho moi ngudi dan
dwoc tiép can sir dung. Phai quy hoach khai
thac st dung dat cay xanh tw nhién, tham thuc

PE XUAT SU’A BOI

vi & phai dap &ng cac chi tiéu tai Bang 2.4.

Bang 2.4: Quy md téi thiéu ctia cac cong trinh
dich vu céng cong trong don vi & do thi,

noéng thén

T

D0 thi Nong thén | Don vitinh
Cong trinh cong cong trong 2 2 Cong trinh
donvid
Trwong trung hoc co s& 0,55 0,55 m2/ngudi
Trudng tiéu hoc 0,65 0,65 m2/ngudi
Trudng mam non 0,6 0,6 m2/ngudi
Khac 0,2 0,2 m2/ngudi

CHU THICH 3:

Binh quan d4t dich vu céng cdng trong don vj &

phai dadm bao tdi thiéu 2,0 m2/nguoi.

2.4 Yéu cau vé dat cay xanh
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Tang quy mé st dung dét téi thiéu cho
1 hoc sinh I&n thanh 20-30 m2 dbi voi
trwudng Mam non, 18-22m2 dbi v&i
trudng tiéu hoc va trung hoc co s&
(béng v&i QC 01 2008) dé cai thién chét
lweng tredng hoc.

Thtra. Ba néu trong 1.5.5.
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vat ven song h61 ven kénh rach, ven bién... dé
bd sung thém dat cay xanh doé thi;

- Cac d6 thj c6 cac canh quan ty nhién (séng,

sudi, bién, ddi nui, tham thyc vat tw nhién) dac

trung co gia tri can c6 gidi phap vé quy hoach

khai thac va bao tén canh quan.

Bang 2.5: Dién tich téi thidu d4t cay xanh si  Dién t6i thidu dét cay xanh s dung cong cong B0 Phan loai theo cap do thi.
dung céng cdng trong d6 thi (khéng bao trong khu virc dan dung dé thi (chwa bao gébm
gom dat cay xanh str dung céng céng trong  trong don vi &) la 6 m2/ng.

don vi 0) Dién tdi thiéu dat cay xanh st dung céng cong

Loai d6 thi Tiéu chudn (m2ingudr) trong khu vire dan dung néng thén (chwa bao
— gom trong don vi &) la 4 m2/ng.
Déc biét 7
Ivall 6 CHU THICH:
hva v 5 - Céac khu vwc mat nuwéc khép kin (hd, ao, dam)
v s c6 dién tich dwdi 5ha nam trong khu dat cay
ICHU THICH 1: Dién tich mét nuéc nam trong khudn vién cac cong vién, vuon hoa, duocquydm Xanh sw dung Cong Cong thl dU’O’C tlnh nhw dat
Ira chi tiéu dét cay xanh/nguai nhung khong chiém qua 50% so véi tdng chi tiéu dién tich dat cay Céy xanh SCI’ dung Céng C(jng_
kanh sir dung cong cdng trong dé thi; i s
ICHU THICH 2: B4i vi dé thi mién ndi, hai dao chi tiéu dién tich dét céy xanh sir dung céng cong - Cac khu vuc mat nuwdc khép kin (h@ ao d‘ém)
ftrong do thi c6 thé thap hon nhung phai dat trén 70% mdrc quy dinh trong Bang 2.5. - - S ’ T
c6 dién tich tr 5ha tré 1én nam trong khu dat

cay xanh str dung cong cong co6 thé duoc quy
ddi nhw dat cay xanh str dung céng cong néu
luan chirng dwoc rang mat nwéc cé thé bao
gdm chirc nang st dung coéng cong ma khéng
anh hwédng téu cuc dén chirc nang sinh thai.

senspace 3 as public green space  Public green space

- Dién tich dwoc quy déi khong vwot qua 50%
dién tich mat nuwdc do.

2.5 Yéu cau vé khu céng nghiép, khu ché 2.5 Yéu cau vé khu céng nghiép, khu ché xuéat
xuat va khu céng nghé cao va khu céng nghé cao
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2.5.1 Yéu céu chung

- Quy hoach khu céng nghiép (bao gdm ca cum
coéng nghiép), khu ché xuét va khu céng nghé
cao phai dam bao cac yéu ciu vé bado vé moi
trwdng va an toan, han ché dén muac thp nhét
nhi*rng anh hwdng xau t&i mai trwérng xung
quanh;

- Béi v&i cac co sé san xuét, kho tang cé mirc
dod doc hai cap |, cap Il phai quy hoach ngoai
khu vc xay dwng dé thi. Cép doc hai va khoang
cach ATMT tuan tha theo cac quy dinh ctia B6
Khoa hoc Coéng nghé va cac van ban phap luat
vé méi truwdng.

- Trwdng hop Bo6 Khoa hoc Céng nghé hoac cac
van ban phap luat vé méi treéng chwa cé quy
dinh, cho phép st dung cdng cu danh gia tac
ddong moi trwdng hodc tham chiéu céac gia tri
trong phu luc 3 ctia TCVN 4449 - 1987 dé xac
dinh khoang cach ATMT;

- Céc khu chirc nang dan dung (néu c6) duoc
quy hoach gén véi khu cong nghiép phai ap
dung quy dinh nhw ddi v&i khu dan dung trong
db thi. Cac chi tiéu quy hoach ap dung

theo diém 2.1, diém 2.2, diém 2.3, diém

2.4 va diém 2.6.

2.5.2 Khoéng céch an toan vé méi truong
(ATMT)

PE XUAT SU’A POI
2.5.1 Yéu cau chung

- Quy hoach khu c6ng nghiép (bao gébm ca cum
coéng nghiép), khu ché xuét va khu cong nghé
cao phai ddm bao cac yéu cau vé bado vé moi
trwdng va an toan, han ché dén mac thip nhat
nhi*tng dnh hwédng x4u téi méi trwéng xung
quanh;

- Déi v&i cac co s& san xuét, kho tang c6 mac
do doc hai cap |, cap Il phai quy hoach ngoai khu
ve dan dung. Cép doéc hai, khoang cach ATMT
tuan tha theo cac quy dinh ctia B6 Nong nghiép
va Méi trwdng va cac van ban phap luat vé moi
trwdng hodc phai xac dinh bang cong cu danh
gia tac ddng mai trwdng.

- Trwdng hgp B6 Nong nghiép va Maoi tredng
ho&c cac van ban phap luat vé méi trwong chwa
c6 quy dinh, cho phép st dung cdng cu danh gia
tac dong méi trwéng hodc tham chiéu cac quy
dinh phap luat lien quan d& xac dinh khoang
cach ATMT.

- Cac khu chirc nang dan dung (néu cé) dwoc
quy hoach gan v&i khu céng nghiép phai ap
dung quy dinh nhw dbi vé&i khu dan dung trong
dd thi. Cac chi tiéu quy hoach ap dung theo diém
2.1, diém 2.2, diém 2.3, diém 2.4 va diém 2.6.

2.5.2 Khoéng cdch an toan vé méi trwong
(ATMT)
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- Phai dam bao khoang cach ATMT clia cac ddi
twong gay 6 nhiém trong khu cdng nghiép, kho
tang va cum coéng nghiép la cac nha xwédng san
xuét, kho chtra vat liéu, thanh phdm, phé thai cé
tinh chat doc hai va cac cbng trinh phu trg cé
phat sinh chét thai ngoai dan dung khéc;

- Phai bé tri dai cay xanh cach ly quanh khu
cong nghiép, kho tang va cum cdng nghiép voi
chiéu rébng = 10 m;

- Trong khoang cach ATMT chi dwoc quy hoach
dwong giao thong, bai dd xe, cong trinh cap
dién, hang rao, cong, nha bdo vé, tram bom
nwéc thai, nha may xi ly nwédce thai (XLNT),
tram XLNT, tram trung chuyén chét thai ran
(CTR), co s& xtr ly CTR va cac cong trinh cong
nghiép va kho tang khac;

- Trong khodng cach ATMT khéng dwoc b tri
cac codng trinh dan dung.

2.5.3 Str dung dat

- Bt xay dwng khu cong nghiép, khu ché xuét
va khu cong nghé cao phal dwoc quy hoach phu
hop voi tiém nang phat trién cong nghiép, phat
trién kinh té - xa hdi va cac chién lwoc phat trién
c6 lién quan cua trng dia phwong;

- Ty |& cac loai d4t trong khu céng nghiép, khu
ché xuét va khu cdng nghé cao phu thudc vao
loai hinh, tinh chat cac co s& san xuat, mo-dun
dién tich ctia cac 16 dat xay dwng co s& san

PE XUAT SU’A POI

- Phai ddm bao khoang cach ATMT cla cac déi
twong gay 6 nhiém trong khu céng nghiép, kho
tang va cum cdng nghiép la cac nha xwdng san
xuét, kho chira vat liéu, thanh pham, phé thai c6
tinh chat doc hai va cac cébng trinh phu trg c6
phat sinh chat thai ngoai dan dung khac.

- Phai bé tri dai cay xanh cach ly quanh khu cong
nghiép, kho tang va cum cdng nghiép v&i chiéu
rong = 10 m.

- Trong khoang cach ATMT chi dugc quy hoach
duwong giao thong, bai dd xe, cong trinh cap
dién, hang rao, cong, nha bado vé, tram bom
nwéce thai, nha may xt&r ly nwéde thai (XLNT), tram
XLNT, tram trung chuyén chét thai ran (CTR), co
s& xt ly CTR va céac cdng trinh cdng nghiép va
kho tang khac.

- Trong khodng cach ATMT khéng duoc bb tri
cac cong trinh dan dung.

2.5.3 Quy hoach str dung dat

- D4t xay dung khu cong nghiép, khu ché xuét
va khu cong nghé cao phai dwgc quy hoach phu
hop voi tiém ndng phat trién cong nghiép, phat
trién kinh té - xa hoi va cac chién lwoc phat trién
c6 lién quan cua tirng dia phwong.

- Ty & céac loai dat trong khu cong nghiép, khu
ché xuét va khu céng nghé cao phu thudc vao
loai hinh, tinh chat cac co s& san xuat, mo-dun
dién tich ctia cac 16 dat xay dwng co s& san xuét,
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xuét, kho tang, nhwng can phu hop véi cac quy
dinh tai Bang 2.6;

- Mat d6 xay dwng thuan cua 16 dat xay dung
nha may, kho tang tbi da 1a 70%. Déi v&i cac 16
dét xay dwng nha may cé trén 05 san s dung
dé san xuét, mat do xay dwng thuan téi da la
60%.

Bang 2.6: Ty lé t6i thiéu dat giao thong, cay
xanh, cac khu ky thuat trong khu céng
nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao.

Loai dét Ty 1& (% dién tich toan khu)

Giao thong 10

Cay xanh 10

Céc khu ky thuat 1

(CHU THICH: Dét giao théng va cdy xanh trong Bang 2.6 khéng bao gm dét giao théng, cay xanh
trong khudn vién 16 dat cac co s san xuat

2.6 Yéu cau ve kién trac canh quan, thiét ké

doé thi va bo cuc cac cong trinh doi véi cac
e = R 7 =

khu vwc phat trien méi

2.6.1 Khoang cach téi thiéu gitra cac tda nha,
céng trinh riéng |1& hoac day nha lién ké (goi
chung la cdng trinh) phai dwoc quy dinh tai d6
an quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi. B tri cac
céng trinh, xac dinh chiéu cao céng trinh phai
da&m bao giam thiéu cac tac dong tiéu cwc cla
diéu kién tw nhién (nang, gid...), tao ra céac loi
thé cho diéu kién vi khi hau trong cong trinh va
phai ddm béo cac quy dinh vé& phong chay chira
chay. Ngoai ra khoang cach gitra cac cong trinh

PE XUAT SUA BOI

kho tang, nhwng can phu hop véi cac quy dinh
tai Bang 2.6.

Mat dd xay dwng thuan cla 16 dat xay dwng nha
may, kho tang téi da la 70%. Déi v&i cac 16 dat
xay dwng nha may co trén 05 san s dung dé
san xuat, mat do xay dwng thuan téi da la 60%.

Bang 2.6: Ty lé toi thiéu dat giao thong, cay
xanh, cac khu ky thuat trong khu céng
nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao

Loai dit Ty 1& (% dién tich toan khu)

Giao théng 10

Cay xanh 10

Céc khu ki thuat 1

CHU THICH: Dét giao théng va cdy xanh trong Bang 2.6 khong bao gbm g4t giao théng, cdy xanh
trong khuén vién 16 dat céc co s& san xuat

2.6 Yéu cau vé kién trac canh quan, thiét ké

do thi va bo cuc cac cong trinh doi véi cac
ra = R s w

khu vwc phat trien méi

2.6.1 Khoang céch téi thiéu

Gilra cac tda nha, khdi cong trinh riéng 1& hoac
day nha lién ké (goi chung la cong trinh) phai co
khoang cach, tuan tha quy dinh tai dé an quy
hoach chi tiét, quy hoach tdng mét bang va thiét
ké d6 thi. Bé tri cac cong trinh, xac dinh chiéu
cao cong trinh phai dam bao gidm thiéu cac tac
dong tiéu cuwc cha diéu kién tw nhién (nang,
gié...) tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau
trong cong trinh va phai dam bao cac quy dinh
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phai dap (rng cac yéu cau:

2.6.1.1 Trwong hop cdc céng trinh ¢é chiéu
cao<46m

- Khoang cach gilra canh dai cua cac cong trinh
phai dam bao = 1/2 chiéu cao cbéng trinh nhwng
khéng dwgc < 7 m;

- Khodng céch gitra d4u héi clia coéng trinh voi
dau héi hoac canh dai clia cong trinh khac phai
dam bao = 1/3 chiéu cao cong trinh nhwng
khéng dwgc < 4 m;

- Trwdng hop trong cing mét 16 dét co cac day
nha lién ké néu dwoc quy hoach cach nhau,
khoang cach gilra canh mat sau ctdia day nha
lién ké phai ddm bdo = 4 m.

2.6.1.2 Trwong hop cac cong trinh cé chiéu
cao 246 m

- Khoang cach gilra canh dai ctia cac cong trinh
phai = 25 m;

- Khoang cach gilra dau hdi clia cong trinh voi
dau hoi hoac canh dai cta cong trinh khac phai
dam bdo =2 15 m.

2.6.1.3 Khoang cach gilra cac cong trinh c6
chieu cao khac nhau lay theo quy dinh cta cong
trinh cé chiéu cao I&n hon.

26.1.4 DPéi v&i cong trinh co chiéu dai canh dai
va chiéu dai dau hoi twong dwong nhau thi mat

PE XUAT SU’A POI

vé phong chay chivra chay. Ngoai ra khoang cach
gitra cac cong trinh phai dap (rng cac yéu cau
sau:

Trwdng hop cac cong trinh ¢6 chiéu cao < 46
m:

- Khoang cach gilra canh dai cua cac cong
trinh phai dam bao = 1/2 chiéu cao cong trinh
nhwng khéng dwgec <7 m.

- Khodng céch gitra dau héi ctia coéng trinh voi
dau héi ho&c canh dai cla cong trinh khac phai
dam bdo = 1/3 chiéu cao cong trinh nhung
khéng dwgc <4 m.

- Trwdng hop trong cung moét 16 dat c6 cac day
nha lién k& néu dwoc quy hoach cach nhau,
khodng céch gitra canh mat sau cla day nha lién
ké phai d&m bao = 4 m.

Trwdng hop cac cong trinh c6 chiéu cao = 46
m:

- Khoang cach gilra canh dai ctia cac cong
trinh phai = 25 m.

- Khoang cach gitra dau hdi cta cong trinh voi
dau hoi hoac canh dai ctia cong trinh khac phai
dam bao =15 m.

Khoang cach gilra cac codng trinh ¢ chiéu cao
khac nhau duoc xac dinh theo quy dinh cua
cbng trinh c6 chiéu cao I&n hon.

Doi voi cong trinh ¢6 chiéu dai canh dai va chiéu
dai dau hoéi twong dwong nhau, mat céng trinh
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cong trinh tiép giap voi duwdng giao théng Ion
nhat dwoec tinh la canh dai ctia day nha.

2.6.2 Khoang lui cua cong trinh

- Khodng Ui ctia cac cong trinh tiép giap voi
dwdng giao théng (d6i véi dwong giao thdng
cap khu vyc tré 1én) dwoc quy dinh tai d6 an
quy hoach chi tiét va thiét ké do thi, nhwng phai
théa man quy dinh trong Bang 2.7 ;

- Béi v&i t6 hop cong trinh bao gdm phan dé
cbng trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh
vé khodng IUi céng trinh dwoc ap dung riéng dbi
v&i phan dé cong trinh va déi véi phan thap cao
phia trén theo chiéu cao twong (rng ctia mébi
phan.

Bang 2.7: Quy djnh khodng lii téi thiéu (m) cia cic cdng trinh theo bé réng dwérng (gi&i han
bai cdc chi gi¢i dwdng do) va chiéu cao xay dwng cbng trinh

PE XUAT SU’A POI

tiép giap voi dwong giao théng Ién nhat dwoc
tinh la canh dai cua day nha.

2.6.2 Khoang lui cua céng trinh

- Khodng Ui ctia cac cong trinh tiép giap voi
dwéng giao théng (dbi voi dweng giao théng
cap khu vuec tré 1én) dwoc quy dinh tai d6 an
quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi, nhwng phai
théa man quy dinh trong Bang 2.7 .

- Déi v&i td hop cong trinh bao gdbm phan dé
cbng trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh
vé khoang IUi céng trinh dwoc ap dung riéng dbi
v&i phan dé cong trinh va déi véi phan thap cao
phia trén theo chiéu cao twong ng cta mdi
phan.

Bang 2.7: Quy dinh khoang lii téi thiéu (m) cda cac cdng trinh theo bé réng dwéng (giei han
bé&i céc chi gi¢i dwdng do) va chiéu cao xay dwng cong trinh

B réng dwdmg tiép gldp vér 16 dét Chiéu cao xay dyng céng trinh (m) Bé rong dwémg tidp gidp véi 16 dét Chiéu cao xay dwng cong trinh (m)
Ay demg cong ermh () <19 | 19:<22 | 22+<28 228 Ay, ding cong trinh,(m) <19 | 19:<22 | 22:<28 228
<19 0 3 4 3 <19 0 3 4 B
19+<22 0 1} 3 3 19=<22 0 0 3 6
222 0 1} 0 3 222 0 0 0 6

2.6.3 Mat d6 xay dwng thuan téi da cho phép

- Mat d6 xay dwng thuan téi da cla 16 dat xay
dwng nha & riéng lé dwoc quy dinh trong Bang
2.8.

- Mat do xay dwng thuan téi da cta |6 dat xay
dwng nha chung cw dwoc xac dinh trong dd an
quy hoach va thiét k& do thj nhwng phai dam

2.6.3 Mat do xay dwng thuan téi da cho phép
- Mat do xay dwng thuan tbi da cua 16 dat xay
dwng nha & riéng 1é dwoc quy dinh trong Bang
2.8.

- Mat d6 xay dyng thuan t6i da cta 16 dat xay
dwng nha chung cw Quo’c xac dinh trong dé an
quy hoach va thiét ké do6 thi nhwng phai dam
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bao cac quy dinh tai Bang 2.9 va cac yéu cau vé
khodng céach tbi thidu gitra cac day nha tai diém
2.6.1, vé khoang Iui cong trinh tai diém 2.6.2.

- Mat d6 xay dwng thuan téi da cla 16 dat xay
dwng cac cong trinh dich vy - céng cdng nhw
gido duc, y té, van héa, thé duc thé thao, cho
trong khu vie xay dwng méi la 40%.

- Mat d6 xay dwng thuan téi da cla 16 dat
thwong mai dich vu hoéc 16 dat st dung hén
hop dwoc xac dinh trong dd an quy hoach va
thiét k& do thi nhwng phai dam bao cac quy dinh
tai Bang 2.10 va cac yéu cau vé khoang céach t6i
thiéu gitra cac day nha tai diém 2.6.1, vé khoang
lui cong trinh tai diém 2.6.2.

Bang 2.8: Mat do xay dwng thuan t6i da cua
16 dat xay dwng nha & riéng lé (nha biét thw,
nha & lién ké, nha & doc lap)

Dién tich 16 dat (m?/can nha) | <90 | 100 | 200 | 300 500 21000

IMét d6 xay dung t6i da (%) 100 90 70 60 50 40

(CHU THICH: L6 dét xay dung nha & riéng Ié con phai dam bao hé sb sir dung dat khdng vuot qué
7 lan

Bang 2.9: Mat d6 xay dwng thuan t6i da cua
nhom nha chung cw theo dién tich 16 dat va
chiéu cao céng trinh

PE XUAT SUA BOI

bao cac quy dinh tai Bang 2.9 va céc yéu cau
ve khoang cach t0i thiéu gilra cac day nha
tai diém 2.6.1, vé khodang Iti cong trinh tai diém
2.6.2.

- Mat d6 xay dwng thuan téi da cda 16 dat xay
dwng cac cbng trinh dich vu - cdng céng nhw
gido duc, y té, van héa, thé duc thé thao, cho
trong khu viee xay dwng méi la 40%.

- Mat d6 xay dwng thuan téi da cta 16 dat thwong
mai dich vu hodc 16 dat str dung hén hop dwoc
xac dinh trong dd an quy hoach va thiét ké db thi
nhwng phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10
va cac yéu ciu vé khoang céach téi thiéu gitra cac
day nha tai diém 2.6.1, vé khoang lui cong trinh
tai diém 2.6.2.

Bang 2.8: Mat d6 xay dwng thuan t6i da cua
16 dat xay dwng nha & riéng Ié (nha biét thw,
nha & lién ké, nha & doc lap)

Dién tich 16 dat (m2/can nha) | S90 | 100 | 200 300 500 21000

Mét do xay dung téi da (%) 100 | 90 | 70 60 50 40

CHU THICH: L6 dét xay dung nha & riéng 1& con phai dam bae hé sé st dung dét khéng vuot qua
7 lan

Bang 2.9: Mat d6 xay dwng thuan toi da cla
nhoém nha chung cw theo dién tich 16 dat va
chiéu cao céng trinh
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Chiéu cao xay dyng cong
trinh trén mat dat (m)

Mat d6 xay dung t6i da (%) theo dién tich 16 dat

<3000m2 | 10000m2 | 18000 m? =35 000 m?
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

CHU THICH: D4i v6i 16 dét c6 céc cong trinh c6 chiéu cao >46 m ddng thdi con phai dam bao hé

s6 str dung dat khdng vuot qua 13 lan

Bang 2.10: Mat d6 xay dwng thuan toi da cua
16 dat thwong mai dich vu va 16 dat sir dung
hon hop cao tang theo dién tich 16 dat va

chiéu cao céng trinh

PE XUAT SU’A BOI

A e Mjt d6 xay dwng t6i da (%) theo dién tich 16 dat
it i ) £3000m? | 10000mZ | 18000 m? = 35 000 m?
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
3 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 M 39 36
=46 75 40 38 35
CHU THICH: D4i v&i 16 dat ¢ cac cong trinh c6 chiéu cao =46 m déng thél con phai dam bao hé
s6 sir dung dat khéng vurot qué 13 lan

Bang 2.10: Mat d6 xay dwng thuan t6i da cla
16 dat thwong mai dich vy va 16 dat st dung
hon hop cao tang theo dién tich 16 dat va

chiéu cao céng trinh
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- D6i v6i cac 16 dat khong nam trong céac Bang
2.8; Bang 2.9; Béng 2.10 dwgc phép ndi suy
gilra 2 gia tri gan nhat;

- Trong trweérng ho'p cdng trinh 1a té hop voi

nhiéu loai chiéu cao khac nhau, quy dinh vé mat
dd xay dng t6i da cho phép ap dung theo chiéu

cao trung binh;

- Béi v&i tb hop cong trinh bao gém phan dé
cbng trinh va thap cao phia trén, cac quy dinh
mat d6 xay dwng dwoc ap dung riéng doi voi
phan dé cong trinh va dbi véi phan thap cao
phia trén theo chiéu cao xay dwng twong &ng
nhwng phai ddm bao hé sé sir dung dat chung
cla phan dé va phan thap khéng vuot qua 13

A ) ) Mat dé xay dwng téi da (%) theo dién tich 16 dat R Mat do xay dung téi da (%) theo dién tich 16 dat
Chieu cao xay dyng cong Chiéu cao xéy ding céng
trinh trén mat dat (m) 2 2 2 2 trinh trén mat dat (m)
<3000 m 10 000 m 18 000 m 235000 m <3000 m? 10 000 m? 18 000 m? = 35 000 m?
<16 80 70 68 65 =16 80 70 68 65
19 80 65 63 60 19 80 65 63 60
22 80 62 60 57 22 80 62 60 57
25 80 58 56 53 25 80 58 56 53
28 80 55 53 50 28 80 55 53 50
31 80 53 51 48 kil 30 53 51 48
34 80 51 49 46 34 80 51 49 46
37 80 49 a7 44 a7 80 49 47 44
40 80 48 46 43 40 80 48 46 43
43 80 47 45 42 43 80 47 45 42
46 80 46 44 4 46 80 46 44 a1
>46 80 45 43 40 »46 80 45 43 40
CHU THICH: Déi v6i 16 dét ¢6 céc cong trinh c6 chiéu cao > 46 m con phai dam bao hé s6 sir CHU THICH: i v5i 16 a4t o cac cing trinh c6 chidu cao > 46 m con phai dam bao hé sb st
dl{ng dat khong vuot qua 13 Ign (trlr cac 16 dat xay dung cac cdng trinh c6 yéu cau dac biét ve dung dét khéng virgt qua 13 I3n {trir cdc 16 dat xdy dung céc céng trinh <6 yéu ciu dic bigt vé
kién triic canh quan, diém nhan dé thi da duoc xac dinh trong quy hoach cao hon) kién tric canh quan, diém nhan dé thi a3 duec xdc dinh trong quy hoach cao hon).

- Béi vé&i cac 16 dat khong nam trong cac Bang
2.8; Bang 2.9; Bang 2.10 dwgc phép ndi suy
gitra 2 gia tri gan nhét;

- Trong trwdng hop cdng trinh 1 té hop voi
nhiéu loai chiéu cao khac nhau, quy dinh vé
mat do xay dwng tdi da cho phép ap dung theo
chiéu cao trung binh;

- Dbi v&i td hop cong trinh bao gdbm phan dé
cbng trinh va thap cao phia trén, cac quy dinh
mat d6 xay dwng dwoc ap dung riéng dbi voi
phan dé céng trinh va déi véi phan thap cao phia
trén theo chiéu cao xay dwng twong &ng nhung
phai d&m bao hé sb sir dung dat chung ctia phan
dé va phan thap khéng vwot qua 13 l1an.
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X

lan.

2.6.4 Mat do xay dwng gép

- Mat do xay dwng gop tdi da cho phép cta don
vi & la 60%;

- Mat d6 xay dung gop t6i da cta khu du lich -
nghi dwdng tong hop (resort) la 25%;

- Mat do xay dwng gop tdi da ctia khu cong vién
la 5%;

- Mat d6 xay dwng gop t6i da ctia khu céng vién
chuyén dé la 25%;

- Mat do xay dwng gop tdi da ctia khu cay xanh
chuyén dung (bao gdm ca san gén), vung bao
vé mdi trwdng tw nhién dwoc quy dinh tuy theo
chirc nang va cac quy dinh phap luat co lién
quan, nhwng khong qua 5%.

2.6.5 Ty Ié dat trong cady xanh trong cdc 16
dat xay dwng céng trinh, phai ddm bao quy
dinh vé ty 1é t6i thiéu dat trong cay xanh néu
trong Bang 2.11.

PE XUAT SU’A POI

2.6.4 Mat do xay dwng gop

- Mat do xay dwng gop tdi da cho phép ctia don
vi & la 60%.

- Mat d6 xay dung gop t6i da cta khu du lich -
nghi dwdng tong hop (resort) la 25%.

- Mat do xay dwng gop tbi da ctia khu cong vién
la 5%.

- Mat do xay dwng gop tdi da ctia khu coéng vién
chuyén dé la 25%.

- Mat d6 xay dwng gop tbi da cla khu cay xanh
chuyén dung (bao gdm ca san gén), vung béo
vé mbéi trwong ty nhién dwoc quy dinh tay theo
chirc nang va cac quy dinh phap luat cé lién
quan, nhwng khéng qua 5%.

- Mat d6 xay dwng gop tdi da ctia khu san golf la
5%;

Mat d& xay dwng gop tdi da trong cac khu cay
xanh chuyén dung, vung bao vé mdi trudng tw
nhién dwoc quy dinh tuy theo chire nang va cac
quy dinh phap ly co lién quan, nhuwng khéng qua
5%.

2.6.5 Ty lé dat trong cay xanh trong cdc 16 dat
xdy dwng cbéng trinh, phai dam bao quy dinh
vé ty Ié téi thiéu dat trong cay xanh néu trong
Bang 2.11.
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Bang 2.11: Ty I dét tréng cay xanh téi thiéu trong céc 16 dat xay dwng céng trinh

PE XUAT SU’A POI

Bang 2.11: Ty & dt trong cay xanh tdi thiéu trong cac 16 dat xay dyng cong trinh

Trong 16 dét xay dwng cong trinh

Ty I¢ dat t6i thiéu trong cay xanh (%)

Trong 16 dat xay dwng céng trinh

Ty Ié dat t5i thiéu tréng cay xanh (%)

1- Nha chung cw

20

1- Nha chung cwr

20

2- Cong trinh gido duc, y t&, van héa

30

2- Cang trinh gido duc, y t&, van héa

30

3- Nha may 20

3- Nha may 20

2.6.6 Kich thwérc trong 16 dat quy hoach xay
dwng céng trinh nha &

- Lo d4t xay dwng nha & trong cac khu quy
hoach xay dwng méi tiép giap véi duwerng phé co
bé réng chi gi¢i dwerng dd = 19 m, bé rong mat
tién cta cong trinh nha & = 5 m;

- L6 dat xay dwng nha & trong céc khu quy
hoach xay dwng méi tiép giap voi duong phé co
bé rong chi gi¢i dwéng dé < 19 m, bé rong mat
tién cGa cong trinh nha & = 4 m;

- Chiéu dai tbi da cua 16 dat xay dwng day nha (o
lién ke c6 hai méat tiép giap v&i cac tuyen dudng
tr cAp dwong chinh khu vuce tré xubng la 60 m.

2.6.7 Quy dinh vé cdc chi tiét kién tric cda
céng trinh tiép gidp véi tuyén duwong

- C4c chi tiét kién tric cta cong trinh do db an
quy hoach chi tiét, thiet ke do thj va quy che
quan ly kién truc tai tirng khu vwee quy dinh;

- Trwdng hop chi gigi xay dwng trung v&i chi
gi¢i dwong do, cac quy dinh trén phai dam bao
nguyén tac sau: khéng can tré cac hoat déng
giao thong tai long dwong; ddm bao an toan,
thuan tién cho cac hoat dong di bo trén via hé;
khéng lam anh hwéng dén hé thdng cay xanh,

2.6.6 Kich thworc trong 16 dat quy hoach xay
dwng céng trinh nha ¢

- L6 d4t xay dwng nha & trong cac khu quy
hoach xay dwng m&i tiép giap véi dwerng phéd
c6 bé rong chi gi¢i dwdng dd = 19 m, bé rong
mat tién cta coéng trinh nha & = 5 m.

- L6 d4t xay dwng nha & trong cac khu quy
hoach xay dwng méi tiép giap voi duong phé
c6 bé rong chi gi¢i dwdng dd < 19 m, bé rong
mat tién cta céng trinh nha & = 4 m.

- Chiéu dai téi da cua 16 dat xay dung day nha (o4
lién ke c6 hai mat tiép giap v&i cac tuyen dwong
tr cAp dwong chinh khu vue tré xubng la 60 m.

2.6.7 Quy dinh vé cdc chi tiét kién tric cda
céng trinh tiép gidp véi tuyén dwong

- C4c chi tiét kién tric cta cong trinh do db an
quy hoach chi tiét, thiét ké do thj va quy ché
quan ly kién trac tai tieng khu vee quy dinh;

- Trwdng hop chi gidi xay dwng trung véi chi
gi¢i dwong do, cac quy dinh trén phai dam bao
nguyén tac sau: khéng can tré cac hoat déng
giao thong tai long dwong; dam bao an toan,
thuan tién cho cac hoat dong di bo trén via he;
khéng lam anh hwédng dén hé théng cay xanh,
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cong trinh ha tang ky thuat néi va ngam trén
tuyén phd; dam bao tinh théng nhat vé canh
quan trén tuyén phé hoac tirng doan phé; dam
bao tuan tha cac quy dinh vé phong chay chiva
chay va cac hoat dong clia phwong tién chira
chay;

- Trwdng hop chi gidi xay dwng lui vao so voi
chi gi¢i dwdng dd, phai ddm bao nguyén tac
sau: khdng mét bd phan, chi tiét kién tric nao
culia cong trinh dwgc vwot qua chi gidi dwong
dd; dam bao tinh théng nhét vé canh quan trén
tuyén phd hoac tirng doan phd; dadm bao tuan
tha cac quy dinh vé phong chay chiva chay va
hoat déng cua phwong tién chira chay.

2.6.8 Quan hé véi cac cong trinh bén canh

- Céc chi tiét kién truc ctia cong trinh phan tiép
giap v&i cong trinh bén canh do dd an quy
hoach chi tiét, thiét ké d6 thi va quy ché quan ly
kién truc tai trng khu vire quy dinh;

- Cac quy dinh phai dam béo nguyén tac sau:
Dam bao tuan tha cac quy dinh vé phong chay
chira chay; Dam bao moi hoat déng tai cong
trinh nay khoéng tac dong, anh hwdng xau dén
hoat ddng (sinh hoat, lam viéc, nghi ngoii...) cho
cac cong trinh bén canh.

2.6.9 Céng ra vao, hang rao cua cdc céng
trinh dich vu - céng céng

- Phai ddm bao giao thong duong phd tai khu
vire cong ra vao cong trinh dwoc an toan, thong
suot;

PE XUAT SU’A POI

cong trinh ha tang ky thuat néi va ngam trén
tuyén phd; ddm bao tinh théng nhat vé canh
quan trén tuyén phé hoac tirng doan phé; dam
bao tuan thd cac quy dinh vé phong chay chiva
chay va cac hoat dong clia phuwong tién chira
chay;

- Trwd'ng hop chi gidi xay dwng Iui vao so véi chi
gi¢i dworng dé, phai ddm bado nguyén tac sau:
khéng mot bd phan, chi tiét kién tric nao cda
cong trinh dwgc vwot qua chi gi¢i dwong do;
dam béo tinh théng nhét vé canh quan trén tuyén
phd hodc tirng doan phd; dam bao tuan thi cac
quy dinh vé& phong chay chira chay va hoat déng
cua phwong tién chira chay.

2.6.8 Quan hé v&i cac céng trinh bén canh

- C4c chi tiét kién tric ctia cong trinh phan tiép
giap v&i cong trinh bén canh do db an quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi va quy ché quan ly
kién trac tai ttrng khu viwe quy dinh;

- Cac quy dinh phai ddm bao nguyén tac sau:
Dam bao tuan tha cac quy dinh vé phong chay
chira chay; Bam bao moi hoat dong tai cong
trinh nay khong tac dong, anh hwéng xau dén
hoat dong (sinh hoat, lam viéc, nghi ngoi...) cho
cac cong trinh bén canh.

2.6.9 Céng ra vao, hang rao cta cdc céng
trinh dich vu - céng céng

- Phai dam bao giao thong duong phd tai khu
vire cong ra vao cong trinh dugc an toan,
théng sudt;
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- Cbng va phan hang rao giap hai bén céng lui
sau khai ranh gioi 16 dat, tao thanh chd tap két
c6 chiéu sau tdi thiéu 4 m, chleu ngang téi thiéu
bang 4 |an chiéu réng cia cong.

2.6.10 Bang théng tin, quang cao phai tuan
thu QCVN 17:2018/BXD.

2.6.11 Ctra hang xdng dau xay dwng c6 dinh

- Phai quy hoach va bd tri quy d4t cho cac clra
hang xang dau xay dwng cb dinh theo nhu ciu
cla do thj. Dién tich d4t téi thiéu cta ctra hang
xang dau xay dwng cb dinh quy hoach mé&i tuan
tha quy dinh tai Diéu 5, QCVN 01:2020/BCT;

- Vi tri ctra hang xang dau xay dwng cb dinh quy
hoach mé&i phai bao dam tuan tha cac quy dinh
vé phong chay chira chay trong QCVN
01:2020/BCT. Khoang cach gilra hai ctra hang
xang dau xay dwng cd dinh quy hoach mai téi
thiéu 1a 300 m. Khodng cach gitra clra hang
xang dau xay dwng cb dinh quy hoach m&i dén
nhirng noi thwdng xuyén tu hop déng nguoi
(chg, trung tam thwong mai, co s& giao duc, co
s& y té, cac thiét ché van hoa, thé duc thé thao,
cong s&) tdi thiéu 1a 50 m;

- Vi tri cac ctra hang xang dau xay dwng c6 dinh
quy hoach mé&i phai bdo dam tiép can thuan tién
va an toan vai hé thdng giao thong. Léi ra, vao
ctra hang xang dau xay dwng cb dinh quy hoach
mé&i phai cach diém cé tAm nhin bi can tré it

PE XUAT SU’A POI

- Cbng va phan hang rao giap hai bén céng lui
sau khai ranh gioi 16 dat, tao thanh chd tap két
c6 chiéu sau toi thiéu 4 m, chleu ngang téi thiéu
bang 4 lan chiéu rong cla cong.

2.6.10 Bang théng tin, quang cao

Khi bé tri bang théng tin, quang céo, phai tuan
tha QCVN 17:2018/BXD.

2.6.11 Cira hang xdng dau xay dwng cé dinh

- Phai quy hoach va bd tri quy dat cho cac clra
hang xang dau xay dwng cb dinh theo nhu ciu
cla db thj. Dién tich d4t téi thiéu cda ctra hang
xang dau xay dwng cb dinh quy hoach méi tuan
tht quy dinh tai Diéu 5, QCVN 01:2020/BCT;

- Vi tri ctra hang xang dau xay dwng c¢b dinh
quy hoach méi phai bao dam tuan thu cac quy
dinh vé& phong chay chira chay trong QCVN
01:2020/BCT. Khoang cach gilra hai ctra hang
x&ng dau xay dwng cb dinh quy hoach mai téi
thiéu 1a 300 m. Khodng cach giira clra hang
x&ng dau xay dwng cb dinh quy hoach méi dén
nhirng noi thwdng xuyén tu hop déng ngudi
(chg, trung tam thwong mai, co s& giao duc, co
s& y té, cac thiét ché van hoa, thé duc thé thao,
cong s&) téi thidu 1a 50 m;

- Vi tri cac ctra hang xang dau xay dwng cb
dinh quy hoach m&i phai bao dam tiép can
thuan tién va an toan véi hé thong giao thong.
Léi ra, vao ctra hang xang dau xay dwng co
dinh quy hoach m&i phai cach diém cé tam
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nhat 14 50 m va nam ngoai hanh lang an toan
ddi v&i ciu, cbng, ham dwdng bo. Lbi ra cla
ctra hang xang dau xay dwng cb dinh mé ra
dwdng cap khu vuce tré 1én phai cach chi gidi
dwdng dé cla tuyén dwong cap khu vuc tré 18n
giao cét va&i tuyén dwdng co 16i ra clia clra hang
xang dau tbi thiéu Ia 50 m. Clra hang xdng dau
xay dung cb dinh phai bé tri khu vc dirng db xe
dé tiép xang, dau ddm bao khéng gay anh
hwéng dén giao thdong bén trong ctra hang va
bén ngoai clra hang;

- Céc clra hang xang dau xay dwng cb dinh hién
hiru phai ddm bao phu hgp vé&i quy hoach dé
thi, khéng anh hwdng dén an toan giao théng va
phai cé phuwong an phong chay chira chay dwoc
thadm duyét theo quy dinh;

- Ngoai ra cac cong trinh trong clra hang xang
dau phai tuan tha QCVN 07-
6:2016/BXD va QCVN 01:2020/BCT.

2.6.12 Céng trinh cap khi dét

- Phai quy hoach va bo tri quy dat cho cac tram
cap khi dét va tuyén 6ng phan phdi khi dot theo
nhu cau cta do thi;

- Khéng quy hoach tuyén 6ng dan khi co ap suat
lam viéc toi da >7 bar di xuyén qua khu vic néi
thi cac do thi;

- Quy hoach tuyén 6ng phan phéi khi dét phai
tinh dén viéc tich hop str dung chung trong cac
tuy nen, hao ky thuat;

- Ngoai ra céc céng trinh cép khi dét phai tuan

PE XUAT SU’A POI

nhin bi can tr& it nhat Ia 50 m va nam ngoai
hanh lang an toan déi véi cau, cbng, ham
dwéng bd. Léi ra clia clra hang xang dau xay
dwng ¢ dinh mé& ra dwérng cép khu vuec tré 1én
phai cach chi gi¢i dwdng dé cla tuyén dwdng
cép khu vuece tré 1&n giao cat véi tuyén dwong
c6 16i ra cGia clra hang xang dau téi thiéu la 50
m. Clra hang xang dau xay dung cb dinh phai
b tri khu vre dirng d6 xe dé tiép xang, dau
dam bao khoéng gay anh hwéng dén giao thong
bén trong clra hang va bén ngoai clra hang;

- C4c clra hang xang dau xay dwng cb dinh
hién hiru phai dam bao phu hop v&i quy hoach
dd thi, khdng anh hwéng dén an toan giao
thdng va phai cé phwong an phong chay chira
chay dwoc thAm duyét theo quy dinh;

- Ngoai ra cac cong trinh trong clra hang xang
dau phai tuan tha QCVN 07-
6:2016/BXD va QCVN 01:2020/BCT.

2.6.12 Céng trinh céap khi dét

- Phai quy hoach va b tri quy dat cho cac tram
cap khi dét va tuyén dng phan phdi khi dot theo
nhu cau cua do thi;

- Khéng quy hoach tuyén éng dan khi cé ap
suét 1am viéc téi da >7 bar di xuyén qua khu
vre ndi thi cac déb thi;

- Quy hoach tuyén 6ng phan phdi khi dét phai
tinh dén viéc tich hop st dung chung trong cac
tuy nen, hao ky thuat;

- Ngoai ra céc cong trinh cap khi dét phai tuan
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thi QCVN 07-6:2016/BXD.

2.6.13 Céng trinh phong chay, chira chay

- Phai bé tri mang lwéi tru s& cac doi Canh sat
phong chay va chira chay véi ban kinh phuc vu
t6i da la 3 km ddi v&i khu vire trung tam d6 thi
va 5 km dbi véi cac khu vire khac. Déi voi cac
khu vire dé thi hién hiru khéng dam bao ban
kinh phuc vu cua cac déi canh sat phong chay
chiva chay phai c6 gidi phap tinh toan can déi,
bd tri quy dat bé sung hodc bd sung cac tru s&
trén trong cac dy an khu dé thi mai;

- Vi tri dat tru s& cac doi Canh sat phong chay
va chira chay phai dam bao xe va phuwong tién
chira chay ra vao an toan, nhanh chéng;

- Buong giao thong phuc vu chira chay phai
tuan thi yéu cau tai QCVN 06:2021/BXD.

2.7 Yéu cau vé khéng gian va str dung dat
cac khu vwc hién hiru trong dé thij

2.7.1 Quy dinh chung

- Cac khu viee hién hiru trong dé thi phai dwoc
xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach
phan khu. Quy hoach cac khu vwc hién hiru
trong do thi phai: d@m bao khép ndi déng bd vé
hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hdi voi
cac khu viee 1an can; khéng gay tac déng, anh
hwéng xau dén chét lwong hé théng ha tang
hién hiru;

- Quy dat cho céac cong trinh ha tAng x& héi, ha

PE XUAT SU’A POI
tht QCVN 07-6:2016/BXD.

2.6.13 Cong trinh phong chay, chira chay

- Phai b6 tri mang lwéi tru s& cac doi Canh sat
phong chay va chira chay v&i ban kinh phuc vu
tdi da la 3 km ddi v&i khu vire trung tam db thi
va 5 km déi véi cac khu vire khac. Béi vai cac
khu virc d6 thj hién hiru khéng dam bao ban
kinh phuc vu cua cac déi canh sat phong chay
chira chay phai cé giai phap tinh toan can déi,
b tri quy dat bd sung hodc bd sung cac tru s&
trén trong cac dy an khu dé thi méi;

- Vi tri dat tru s& cac doi Canh sat phong chay
va chira chay phai dam bao xe va phwong tién
chira chay ra vao an toan, nhanh chéng;

- Buong giao thong phuc vu chira chay phai tuéan
tha yéu cau tai QCVN 06:2021/BXD.

2.7 Yéu cau vé khéng gian va sir dung dat cac
khu vwec hién hiru trong khu vwe phat trien
db thi

2.7.1 Quy dinh chung

- Cac khu viee hién hiru trong dé thi phai duwoc
xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach
phan khu. Quy hoach cac khu vic hién hiru
trong do thj phai: ddm bao khdp nbi ddng bd vé
hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hdi voi
cac khu vue 1an can; khéng gay tac déng, anh
hwéng xau dén chéat lwong hé thdng ha tang
hién hiru;

- Quy d4t cho céac cong trinh ha tAng x& hdi, ha
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tang ky thuat, cay xanh phai quy hoach theo

hwéng tdng dan dé tiém can véi cac chi tiéu cla

cac khu v phat trién mai;

- Béi v&i khu vire nodi d6 co6 chéat lwong ha tang
ky thuat chwa dam bao cac quy dinh cta quy

chuén nay, cac dy an tai thiét d6 thi phai danh
gia tac dong dén ha tang ky thuat cta khu vuc;

- Céc thong sb vé dién tich 16 dat, mat d6 xay
dwng, tang cao, khodng cach gitra cac cong
trinh, hé s st dung dat va chuyén déi chirc
nang st dung dat phai xac dinh trong dé an quy
hoach chi tiét va thiét ké d6 thi;

- Cac tuyén duong phé mé& mai hodc cac tuyén
duong phd cai tao m& rong phai quy hoach,

thiét ké cac cong trinh tiép giap voi tuyén duong

ddng bd v&i cac cong trinh lién k&, dm bao my
quan chung trén toan tuyén; quy hoach chi tiét,
thiét ké do thi phai tinh toan dén hién trang hinh
dang cac 16 dat khong dam bao cac yéu cau vé
canh quan va an toan trong xay dwng dé diéu
chinh, hop khéi;

- C4c cong trinh nam trong cac 16 dat khong tiép

giap voi tuyén dwdng phd (mé méi, tuyén cai
tao mé& rong, tuyén dwéng hién hivu) phai duwoc
quy hoach dam bao cho moi coéng trinh phai
dwoc théng gid, chiéu sang, thuan loi vé giao
théng, ddm bao khodng cach an toan vé phong

chay va tiép can dwoc véi cac phwong tién, thiét

bi phdong chay chira chay;

- Cac khu, cum, co' s& san xuét cong nghiép gay
6 nhiem phai dwgc di doi. Quy dat sau khi di doi
dwoc chuyén doi chirc nang, phai duwgc xem xét

PE XUAT SU’A POI

tang ky thuat, cay xanh phai quy hoach theo
hwéng tang dan dé tiém can véi cac chi tiéu
cla cac khu vwc phat trién mai;

- Béi véi khu vee nodi d6 co6 chét lwong ha tang
ky thuat chwa dam bao cac quy dinh ctia quy
chuén nay, cac dw an tai thiét do thi phai danh
gia tac dong dén ha tang ky thuat ctia khu vuec;

- Cac thong sb vé dién tich 16 dat, mat do xay
dwng, tang cao, khodng cach gitra cac cong
trinh, hé sd st dung dat va chuyén déi chirc
nang st dung dat phai xac dinh trong dé an
quy hoach chi tiét va thiét ké do thi;

- Cac tuyén dudng phé mé& m&i hodc cac tuyén
duong phé cai tao m& rong phai quy hoach,
thiét ké cac cong trinh tiép giap voi tuyen
dwérng dong bo véi cac codng trinh lién ké, dam
bao my quan chung trén toan tuyén; quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thj phai tinh toan dén hién
trang hinh dang cac 16 d4t khong ddm bao cac
yéu cau vé canh quan va an toan trong xay
dwng dé diéu chinh, hop khoi;

- C4c ¢ong trinh nam trong céc 16 dat khong
tiép giap v&i tuyén duwong phd (mé méi, tuyén
cai tao m& rong, tuyén dwdng hién hiru) phai
dwoc quy hoach dam bao cho moi cong trinh
phai dwoc théng gié, chiéu sang, thuan loi vé
giao théng, dam bao khoang cach an toan vé
phong chay va tiép can dwoc véi cac phuong
tién, thiét bj phong chay chira chay;

- Cac khu, cum, co' s& san xuét cong nghiép
gay 6 nhiem phai dwgc di doi. Quy dat sau khi
di d&i dwoc chuyén doi chirc nang, phai duwoc
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wu tién bd tri bd sung cac cong trinh ha tang xa
héi, cay xanh, ha tang ky thuat con thiéu cla
khu vuwc;

- Viéc cai tao, chinh trang khu, cum, co sé san

xuét cong nghiép phai dam bao phu hgp v&i cac

quy dinh vé cong trinh ha tang ky thuat; dam
bao méi trwéng, an toan phong chéng chay, nd
va canh quan db thi.

2.7.2 Quy dinh vé déi twong dp dung

- Cac khu di tich lich str, van hoa, kién trdc cé
gia tri can bao tén dwoc quy dinh riéng trong
quy ché quan ly kién tric hodc trong quy dinh
quan ly ctia dd an quy hoach xay dwng can ct
theo dac thu tirng do thi va phai dam bao cac
yéu cau vé phong chay chira chay va ATMT;

- Céc khu vire quy hoach thudc hai bén tuyén
dwdng xay dwng méi hodc cai tao mé réng (tw
dudng cap khu vuc tré 1&8n); cac dw an tai phat
trién do thi c6 quy mé = 3 ha thudc khu vie hién
hiru trong doé thi phai ap dung quy dinh trong
diém 2.6;

- Cac khu vyc dwgc xac dinh trong quy hoach
cao hon la khu vie chi cai tao, chinh trang

nham cai thién canh quan, kién tric, nang cao
chét lwong méi trwéng nhwng khéng lam tang

quy md dan sbé va khoéng lam thay dbi chirc nang

st dung déat, viéc xac dinh cac chi tiéu quy
hoach, kién tric can clr vao quy hoach chi tiét,
thiét ké do thi dwoc duyét theo dac thu tirng d6
thi va phai d&m bao cac yéu cau vé phong chay
chira chay va ATMT hoac ap dung cac quy dinh
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xem xét wu tién b tri bd sung cac cong trinh
ha tang xa hoi, cay xanh, ha tang ky thuat con
thiéu cua khu vyc;

- Viéc cai tao, chinh trang khu, cum, co’ s& san
xuét cdng nghiép phai ddm bao phu hop vé&i cac
quy dinh vé cong trinh ha tAng ky thuat; dam bao
méi trwéng, an toan phong chéng chay, né va
canh quan dbé thi.

2.7.2 Quy dinh vé déi twong dp dung

- Cac khu di tich lich str, van hoa, kién tric cé
gia tri can bao tén dwoc quy dinh riéng trong
quy ché quan ly kién tric ho&c trong quy dinh
quan ly ctia dd an quy hoach xay dwng can cl
theo dac thu tirng d6 thi va phai dam bao cac
yéu cau vé phong chay chiva chay va ATMT;

- Cac khu vire quy hoach thudc hai bén tuyén
duwdng xay dwng méi hodc cai tao mé rong (tw
duwéng cap khu vuc tré 18n); cac dy an tai phat
trién do thi cé6 quy mé = 3 ha thudc khu v
hién hiru trong d6 thi phai ap dung quy dinh
trong diém 2.6;

- Cac khu vyc duoc xac dinh trong quy hoach
cao hon la khu vye chi cai tao, chinh trang
nham cai thién canh quan, kién tric, nang cao
chét lwgng méi trwéng nhwng khong lam tang
quy mé dan sé va khéng lam thay déi chirc
nang st dung dat, viéc xac dinh cac chi tiéu
quy hoach, kién tric can clr vao quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi dwoc duyét theo dac thu
tirng dé thi va phai ddm bao cac yéu cau vé
phong chay chira chay va ATMT hoac ap dung
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tor diém 2.7.3 dén diém 2.7.7 du6i day;

- Cac khu vuc hién hiru trong dé thi da dwoc
xac dinh trong quy hoach cao hon khéng thudc
cac nhém déi twong trén cho phép ap dung quy
dinh tr diém 2.7.3 dén diém 2.7.7 dui day.

2.7.3 Quy dinh vé st dung dat

- Quy hoach st dung dat phai wu tién quy dat
cho viéc b tri cac cong trinh dich vu - céng
cong, dat cay xanh céng vién va ha tang ky
thuat doé thi dam bao tiép can dan dat dén chi
tiéu cla cac khu vwe do thi méi;

- Trwdng hop khéng du quy dat bé tri cac cong
trinh dich vu - céng cdng thi dwgc cho phép
gidm céc chi tiéu str dung d4t trong Bang 2.3 va
Bang 2.4 nhung khéng qua 50%. Riéng dbi voi
cong trinh gido duc dao tao phai dam bao dat
chuan Quéc gia theo quy dinh clia B6 Gido duc
va Dao tao;

- Cho phép két hop bd tri treyng mam non tai
tang 1 va tang 2 cac cong trinh chung cw nhung
phai dam bao dién tich san choi, 16i di riéng
phuc vu hoc sinh va cac quy dinh vé an toan vé
sinh mdi trwd'ng, phdng chay chira chay theo
quy dinh ctia phap luat va cac quy dinh chuyén
nganh cla B6 Gido duc va Dao tao, Bo Y té;

- Trong trwong hop do dac thu hién trang cua
khu vre quy hoach khéng thé bd sung dién tich
cay xanh str dung coéng cong dam bao quy dinh,
dd an quy hoach chi tiét va thiét ké do thj phai
dé& xuét bé sung cay xanh, khéng gian mé trong
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cac quy dinh tir diém 2.7.3 dén diém 2.7.7 dudi
day;

- Cac khu vire hién hiru trong dé thi da dwoc xac
dinh trong quy hoach cao hon khéng thuéc cac
nhém di twong trén cho phép ap dung quy dinh
tr diém 2.7.3 dén diém 2.7.7 dui day.

2.7.3 Quy dinh vé si&r dung dat

- Quy hoach str dung d4t phai wu tién quy dat
cho viéc bé tri cac cong trinh dich vy - céng
cong, dat cay xanh céng vién va ha tang ky
thuat dé thi dam bao tiép can dan dat dén chi
tiéu clia cac khu vwe do thi maéi;

- Trwdng hop khéng du quy dat bé tri cac cong
trinh dich vu - céng cdng thi dwgc cho phép
gidm céc chi tiéu st dung d4t trong Bang 2.3
va Bang 2.4 nhwng khéng qua 50%. Riéng ddi
v&i cdng trinh gido duc dao tao phai ddm bao
dat chuan Quéc gia theo quy dinh clia B6 Gido
duc va bao tao;

- Cho phép két hop bé tri trweyng mam non tai
tang 1 va tng 2 cac cong trinh chung cw
nhwng phai ddm bao dién tich san choi, 16i di
riéng phuc vu hoc sinh va cac quy dinh vé an
toan vé sinh mdi trwd'ng, phong chay chira
chay theo quy dinh cla phap luat va cac quy
dinh chuyén nganh ctia Bo Gido duc va Bao
tao, BO Y té;

- Trong trwdng hop do dac thu hién trang cua
khu vic quy hoach khéng thé bd sung dién tich
cay xanh str dung céng cong dam bao quy dinh,
dd an quy hoach chi tiét va thiét ké do thi phai dé
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cac 16 dat va dam bao moi nguwdi dan dwoc tiép
can, s dung.

2.7.4 Quy dinh vé ban kinh phuc vu céc céng
trinh dich vu - céng céng

Trong trwvdng hop do dac thu hién trang cua khu
vure quy hoach khéng du quy dat bé tri cac cong
trinh dich vu - cdng cdng theo quy dinh tai Bang
2.3 va Bang 2.4 cho phép tinh toan can déi tw
cac cong trinh céng cdng va dich vu lan can voi
ban kinh khéng qua 2 1an quy dinh tai diém
2.3.3.

2.7.5 Quy dinh vé khodang Iti céng trinh trén
céc tuyén dwong

Trong trwdng hop do dac thu hién trang cua khu
v quy hoach khéng dap ng dwoc yéu cau vé
khoang Iui theo quy dinh tai Bang 2.7 thi khoang
lui dwoc xac dinh trong dd an quy hoach chi tiét
ho&c thiét ké d6 thi nhwng phai dadm bao co sw
thong nhét trong t6 chirc khong gian trén tuyén
phd hodc mét doan phé.

2.7.6 Quy dinh vé khoang céch téi thiéu giira
cac day nha, céng trinh

Trong trwdng hgp do dac thu hién trang ctia khu
vurc quy hoach khéng dap ng dwoc yéu cau vé
khoang cach téi thiéu theo quy dinh, khoang
cach tdi thiéu gitra cac cong trinh duwoc xac dinh
trong dd an quy hoach chi tiét hoac thiét ké& do
thi nhung phai dam bao: dap rng duwgc cac quy
dinh vé phong chay chira chay; cac tuyén
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xuét b sung cay xanh, khéng gian mé trong cac
|6 @4t va ddm bao moi ngudi dan dwoc tiép can,
st dung.

2.7.4 Quy dinh vé ban kinh phuc vu céc
céng trinh dich vu céng céng

Trong trwd'ng hop do dac thu hién trang cua khu
vire quy hoach khéng du quy dat bé tri cac cong
trinh dich vu - cong cdng theo quy dinh tai Bang
2.3 va Bang 2.4 cho phép tinh toan can dbi tir
cac cong trinh céng cdng va dich vu lan can véi
ban kinh khéng qua 2 1an quy dinh tai diém 2.3.3.

2.7.5 Quy dinh vé khoang Ilui céng trinh trén
céc tuyén duong

Trong tredng hgp do dac thu hién trang cua khu
vie quy hoach khéng dap trng dwoc yéu cau vé
khoang Iui theo quy dinh tai Bang 2.7 thi khoang
lui dwoec xac dinh trong d6 an quy hoach chi tiét
ho&c thiét ké do thi nhwng phai ddm bao cé sw
thdng nhéat trong té chirc khéng gian trén tuyén
phd hodc mét doan phd.

2.7.6 Quy dinh vé khoang céch téi thiéu giira
cac day nha, céng trinh

Trong trwd'ng hop do dac thu hién trang ctia khu
vuc quy hoach khéng dap rng dwoc yéu cau vé
khoang cach tbi thiéu theo quy dinh, khoang
céach tdi thiéu gitra cac cong trinh dwoc xac dinh
trong dd an quy hoach chi tiét hoac thiét ké do
thi nhung phai dam bao: dap rng dwoc cac quy
dinh vé phong chay chiva chay; cac tuyén dwdng
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duwong phuc vu xe chira chay tiép can cong trinh
phai co be rong 24 m; moi cong trinh deu dwoc
thong gio, chiéu sang tw nhién.

2.7.7 Quy dinh vé mat dé xay dwng thuan

- Mat dé xay dwng thuan tuan tha cac quy dinh
tai diém 2.6.3. Riéng céac 16 dat xay dwng nha &
riéng 1& cé chiéu cao <25 m c6 dién tich 16 dat
<100 m2 dwoc phép xay dwng dén mat do tbi da
la 100% nhwng van phai dam bao céac quy dinh
vé khodng IUi, khodng cach gitra cac codng trinh
tai diém 2.7.5 va diém 2.7.6;

- Trong trwong hop do dac thu hién trang cua
khu vc quy hoach khéng con quy dat dé dam
bao chi tiéu st dung dat cia cac cong trinh dich
vu - cbng cbng, cho phép tang mat dé xay dwng
thuan téi da ctia cac cong trinh dich vu - cong
cdng nhwng khong vuwot qua 60%;

- Béi v&i cac khu ve do nhu cau can kiém soat
vé chét tai dan sb va nhu cau ha tang cho phép
st dung chi tiéu hé sé st dung dat thay cho
nhom chi tiéu mat do, tang cao xay dwng. Hé sb
st dung dat t6i da dwoc xac dinh trong dé an
quy hoach hodc thiét k& d6 thi nhwng phai dam
bao cac quy dinh tai Bang 2.12 duwéi day.

Bang 2.12: Hé sé str dung déat t6i da cta 16
dat chung cw, cong trinh dich vu dé thj va
cong trinh sir dung hén hop cao tang theo
dién tich 16 dat va chiéu cao céng trinh
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phuc vu xe chlra chay tiép can cong trinh phai
0 bé rong 24 m; moi cong trinh déu dwoc thong
gio, chiéu sang tw nhién.

2.7.7 Quy dinh vé mat dé xay dwng thuan

- Mat do6 xay dwng thuan tuan tha cac quy dinh
tai diém 2.6.3. Riéng cac 16 dat xay dwng nha &
riéng & cé chiéu cao <25 m cé dién tich 6 dat
<100 m2 dwoc phép xay dwng dén mat do tdi
da 1a 100% nhwng van phai dam bao cac quy
dinh vé& khoang Iui, khodng cach giira cac cong
trinh tai diém 2.7.5 va diém 2.7.6;

- Trong trwdng hop do dac thu hién trang cua
khu ve quy hoach khéng con quy dat dé dam
bao chi tiéu st dung dat clia cac cong trinh
dich vu - cbng céng, cho phép tang mat do xay
dwng thuan t6i da cla cac cong trinh dich vu -
cbng cdng nhwng khdng vuot qua 60%;

- Bbi v&i cac khu v do nhu cau can kiém soat
vé chét tai dan sé va nhu cau ha tdng cho phép
s dung chi tiéu hé sb st dung dat thay cho
nhém chi tiéu mat dé, tdng cao xay dung. Hé sb
st dung dat téi da dwoc xac dinh trong dd an
quy hoach hodc thiét ké dd thi nhwng phai dam
bao cac quy dinh tai Bang 2.12 duw¢i day.

Bang 2.12: Hé sb str dung dat téi da cua 16
dat chung cw, céng trinh dich vu d6 thi va
céng trinh st dung hén hop cao tang theo
dién tich 16 dat va chiéu cao céng trinh
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y : Hé sé siv dung dat t6i da {lan) theo dién tich 16 dat
Chiéu cao xay dyng coéng
trinh trén mét dat (m) 3 5 2 3
2 =3 000 m 10 000 m' 18 000 m *35000m

<16 4.0 35 34 3.25

19 438 39 378 36

2 56 434 42 3.99

25 64 4,64 4,48 424

28 T2 4,95 477 45

31 8,0 53 51 48

34 8.8 5,61 539 5,06

37 96 5,88 564 528

40 104 6.24 598 559

43 1.2 6,58 63 588

46 12,0 6.9 6,6 6,15

>46 128 7.2 5,88 6.4
CHU THICH 1- Bdi vei cac 16 d4t c6 dién tich, chidu cao khdng ndm trong bang nay duoc phép néi
lsuy gitra 2 gia tri gan nhat.
CHU THICH 2: Cac 16 ddt xdy dung céc cing trinh c6 yéu cdu déc biét vé kién tric canh quan, I3
(diém nhan cho d6 thi 43 duoc xdc dinh théng qua quy hoach cao hon c6 thé xem xét hé s6 sir |
dung dat > 13 lan nhung can phai dugc tinh toan dam bac khdng gay qua tai 1én hé thong ha tang
xa héi, ha tang ki thuét dé thi

2.8.1 Yéu cau dbi v&i quy hoach cao d6 nén

- Phai danh gia, xac dinh dwoc cac loai dat theo
diéu kién tw nhién thuan lgi, it thuan loi, khéng
thuan loi, cAm hodc han ché xay dwng. Phai
danh gia, xac dinh dwoc cac nguy co rui ro do
thién tai, bién ddi khi hau va nwéc bién dang
trong do6 cé xét dén cac khu vuc 1an can;

- Phai phu hgp v&i quy hoach chuyén nganh
thay loi. Phai tan dung dia hinh va diéu kién tw
nhién, han ché khéi lwgng dao, dap. Phai co giai
phap dé cao dd nén khu quy hoach méi khéng
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” y 5 Hé sd siv dung dit tdi da (lan) theo dién tich 16 dét
Chieu cao xay dyng céng
trinh trén mét dét (m) P 5 2 5
: <3000 m 10 000 m 18 000 m =35 000 my

<16 40 35 34 325

19 48 39 378 36

22 56 434 4.2 3.99

25 6.4 464 4,48 424

28 2 495 477 45

31 8.0 53 51 48

34 8.8 5,61 539 5,06

37 96 588 564 528

40 104 624 598 559

43 1.2 6,58 63 5,88

45 12,0 69 66 6,15

>46 128 12 6,88 64
CHU THICH 1- Ddi véi cac 16 dét co dian tich, chiéu cao khdng ndm trong bang nay diro'c phép néi
suy gitra 2 gid tri gan nhat
CHU THICH 2: Cac 16 dét xay dung céc céng trinh c6 yéu céu déc bist vé kién tnic canh quan, Ia
diém nhan cho 44 thi ¢ duoc xdc dinh théng qua quy hoach cac hon c6 thé xem xét hé sb s
dung dat > 13 lan nhung can phai dugc tinh toén dam bao khong gay qué tai lén hé thong ha tang
xd hdi, ha tdng ki thuat dé thi

2.8 Yéu cau vé chuan bi ky thuat

- Phai danh gia, xac dinh dwoc cac loai dat theo
diéu kién tw nhién thuan lgi, it thuan loi, khéng
thuan loi, cAm hodc han ché xay dwng. Phai
danh gia, xac dinh dwoc mirc do cua cac nguy
co rai ro do thién tai, bién ddi khi hau va nwéc
bién dang trong d6 cé xét dén cac khu vuce lan
can;

- Phai phu hgp véi quy hoach chuyén nganh
thay loi. Phai tan dung dia hinh va diéu kién tw
nhién, han ché khéi lwong san nén. Phai co gidi
phap dé& cao dd nén khu vuc phat trién maoi
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anh hwéng dén kha nang tiéu thoat nuwéc cla khéng anh huwéng dén kha nang tiéu thoat nwéc
cac khu vue hién hivu; cla cac khu v hién hiru;

- Quy hoach cao d& nén phai dwoc thiét ké v&i - Phai xac dinh mire nwée ngap tinh toan dé
chu ky 1ap lai mwc nwdc ngép tinh toan duoc nhan rd mrc dd can bao vé clia cac khu vuc
xac dinh theo loai d6 thi va phan khu chirc ndng  dan dung khi thiét k& quy hoach cao dé nén.

dé thi theo Bang 2.13; Quy hoach cao dd nén phai dwa ra cac giai

phap b sung hd diéu hoa, khoi théng dong
chdy cla hé thdng séng va kénh mwong dé
lam gidm mirc ngap nwéc lich st, han ché tén
cao nén.

- Cao d6 nén khéng ché téi thiéu khu vic xay
dwng cbng trinh phai cao hon myc nwéc ngap
tinh toan 0,3 m déi v&i dat dan dung va 0,5 m
dbi voi dat cong nghiép.
Quy hoach cao dd nén phai dwoc thiét ké trén
cd s& murc nwdc ngap lich str véi chu ky lap lai
theo loai d6 thi va phan khu chirc nang do thi
tai Bang 2.13.

Cao dd nén tbi thiéu phai cao hon muc nwéc
ngap tinh toan 0,3 m (dat dan dung) va 0,5 m
(dat cong nghiép).

Bang 2.13: Chu ky lap lai mwc nwéc ngap Bang 2.13: Chu ky lap lai mwc nwéc ngap

tinh toan (nam) doi véi khu chirc nang tinh toan (nam) doi v&i khu chirc nang
Loai d6 thi Logi d6 thi Thay doi loai dé thi
Khu chirc nang ’ J
Déc biét, loai | Loai Il Il, IV Loai V Khu chire rﬁrg 1 1] 1}

Trung tdm d6 thi, khu dén cu tap trung 100 50 10
va khu cong nghiép Trung tém d6 thi, khu dén cu tép trung va 100 50 10
Cay xanh, cong vién, thé duc thé thao 10 10 2 Khu cong nghiép

— — . voe SR e — Cy xanh, cong vién, the dyc thé thao 10 10 2
CHU THICH 1: Khéng ap dung quy dinh vé cao d6 nén khong ché cho cac khu vuc, cdng trinh — e = — - T T T T
duoc thiét ké dé luu gic, didu tiét nuGc mua, phong chéng ngap lut khic va céc cdng trinh 4p CHUTHICH 1: Khéng &p dung quy dinh v cao 43 nén khing ché cho cdc khu vy, cong trinh durye thiét ké 8¢ huu gy,
dung giai phdp song chung véi ngap IT; diéu tiét medtc mus, phong ching ngdp lut khde va céc cding trinh dp dyng gidi phép séng chung véi ngip It
CHU THICH 2: Cac khu vurc chiu anh hudng cia bién déi khi héu va nuéc bién dang, cao 4 nén CHU THICH 2: Cac khu vt chiu anh hudg cia bién di khf héu va nurd bién déng, cao dg nén khidng ché phai dwye
khong ché phai duoc kiém tra kha nang (g pho voi cac kich ban bién d6i khi hau va nuéc bién " e Vs g e e e .
dang quéc gia. kiém tra kha néng timg phd véi cac kich ban bién doi khi hu va nudc bién dang quéc gia.
2.8.2 Yéu cau vé hé thong thoat nwéc mat 2.8.2 Yéu cau vé hé thong thoat nwéc mat
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- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat phai: dam
bao dién tich, thé tich hé théng ho diéu hoa dé
diéu tiét nwdc mét; khai thac cac khu viee triing,
thap dé lwu trir tam thoi nwéc mua; tang dién
tich mat pha thAm hat nuwéc cho cac cong trinh
giao théng, sén bai, ha téng ky thuat va cac khu
vire cdng cdng khac. Cac khu vire dé thi hién
hiru phai gil lai, cai tao va nang cap cac hb,
séng, kénh rach hién cé dé dam bao thé tich lwu
trir va diéu hoa nwéc mat;

- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat khu vwe
phat trién méi khéng duwgc lam anh huéng dén
kha nang thoat nwéc mat clia cac khu vic hién
hiru;

- Quy hoach hé théng thoat nwédc mat phai tinh
dén viéc gidm thiéu thiét hai do tac dong cua
thién tai (1T, lut, bao, tridu cwdng, trwot, sat 16
dét...), ng pho véi bién ddi khi hau va nuwéc
bién dang;

- Cac khu viee xay dwng méi hoan toan phai xay
dwng hé théng thoat nwéc riéng. Cac khu vuc
da c6 mang lwdi thoat nwédc chung phai cai tao
thanh hé théng thoat nwéc ntra riéng hoac hé
thdng thoat nwérc riéng;

- Hé théng thoat nwéc mét phai duoc tinh toan
theo chu ky lap lai tran mwa gay tran céng. Chu
ky 13p lai tran mwa gay tran cdng téi thiéu duwoc
quy dinh tai Bang 2.14;

- Yéu ciu vé thu gom nwéc muwa: 100% dwong
ndi thi va dwong di qua khu dan cw ngoai thi
phai c6 hé thong thoat nuwdc mua;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang lwéi thoat

PE XUAT SU’A POI

- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat phai:
dam béo tang thém dién tich, thé tich hé théng
hod diéu hoa dé diéu tiét nwdc mat; bao tdn cac
khu vie tw nhién triing, thp dé lwu trir tam thoi
nwdc mua; tang dién tich mat pha thdm hat
nwé&c cho cac cong trinh giao thdng, san bai,

ha tAng k¥ thuat va cac khu vuwc céng cong
khac; Co giai phap kiém soat dwoc ing ngap,
thich ng dwoc véi nhirng hién tweng cuwc
doan cla thoi tiét trong béi canh bién dbi khi
hau;

- Cac khu vuc phat trién do thi va néng hién hiru
phai c6 gidi phap tang thém dién tich, thé tich hé
thdng hd, séng, kénh rach so v&i hién trang dé
dam bao thé tich lwu trir va diéu hoa nwdc mat;

- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat khu vuc
phat trién ma&i khong dwoc lam anh hwdng dén
kha nang thoat nwéc mat clia cac khu vue hién
hiru;

- Quy hoach hé théng thoat nwéc mat phai tinh
dén viéc gidm thiéu thiét hai do tac déng cta
thién tai (Id, lut, bdo, triéu cwong, trwot, sat &
dét...), 'ng pho véi bién ddi khi hau va nuéc
bién dang;

- Cac khu virc xay dwng méi hoan toan phai
xay dwng hé thdng thoat nuwéc riéng. Cac khu
virc da cé mang lwdi thoat nwéc chung phai cai
tao thanh hé thdng thoat nwéc nira riéng hodc
hé théng thoat nwéc riéng;

- Hé théng thoat nwéc mat phai dwoc tinh toan
theo chu ky lap lai tran mwa gay tran cong. Chu
Ky 1ap lai trén mwa gay tran cong t6i thieu dwoc
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nwéc phai tuan thd QCVN 07-2:2016/BXD. quy dinh tai Bang 2.14;

- Yéu cau vé thu gom nuwéc mua: 100% duwong
ndi thi va du’(‘)jng di qua khu dan cw ngoai thi
phai c6 hé thong thoat nwéc mua;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang lwdi thoat
nwéc phai tuan thi QCVN 07-2:2023/BXD.

Bang 2.14: Chu ky lap lai tran mwa gay tran Bang 2.14: Chu ky I3p lai tran mwa gay tran  Thay d6i loai d6 thi

cong toi thiéu (nadm) cong toi thiéu (nam)
Loai d6 thi Loai d6 thi
Loai céng trinh thoat nwéc Loai céng trinh thoat nwérc
Déc biét, loai | Loaill, lll, IV LoaiV Do thilén Do thitrungbinh| D4 thinhd
Kénh, muong 10 5 2 [Kénh, muong 10 5 2
(Cdng chinh 5 2 1 Cng chinh 5 2 1
(Céng nhanh 1 05 033 Céng nhénh 1 05 033
CHU THICH 1: Chu ky Iap lai trén mua gay trén cing khéng sir dung é tinh todn kénh muong ICHU THICH 1: Chu ky Iap lai trdn mua gdy tran cdng khéng sir dung dé tinh todn kénh muong
thoat nuréc thiy loi ndi dong chay trong ranh giéi hanh chinh d6 thi, diém dén cu nong thén thodt nuéc thiy loi ndi ddng chdy trong ranh giGi hanh chinh d thi, diém dan cu néng thén
(CHU THICH 2: Kni tinh toan hé thdng thoat nuGc mat phai xem xét dén kha nang tng pho voi bién ICHU THICH 2: Khi tinh toén hé théng thodt nuéc mat phai xem xét dén kha ndng img phé véi bién|
doi khi hau theo cac kich ban Quéc gia. 361 khi hau theo céc kich ban Quéc gia
2.9 Yéu cau veé giao théng 2.9 Yéu cau veé giao théng
2.9.1 Yéu cau chung 2.9.1 Yéu cau chung
- Hé théng giao thédng phai dap rng nhu cau van - Hé théng giao théng phéi dap &ng nhu cau
tai hanh khach va hang héa phuc vu cho phat van tai hanh khach va hang héa phuc vu cho
trien kinh té - xa héi, qua trinh db thi hoa va héi  phat trién kinh té - xa héi, qua trinh dé thi hoa
nhap v&i quoc té; va hdi nhap va&i quoc té;
- Mang lwéi giao théng phéi dwoc phan cép ré - Mang lwéi giao théng phai dwoc phan cép ré
rang, dam bao thong sudt, trat tw, an toan, hiéu  rang, ddm bao thong sudt, trat tw, an toan, hiéu
qua; qua;

- Phat trién giao thodng phai tuan tha quy hoach, - Phat trién giao théng phai tuan thia quy hoach,
trng bude hién dai, dong bd, gan két hop ly cac  tirng bwéce hién dai, dong bd, gan két hop ly cac
phwong tién van tai. phwong tién van tai.
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2.9.2 Hé thdng giao théng déi ngoai
2.9.2.1 Buwong bd

- Puéng 6 t6 cao tbe, dwong 6 6 cap |, Il quy
hoach mé&i phai di 'ngoéi khu viee ndi thi cac dé
thi. Trwdng hop bat budc phai di xuyén qua noi
thi cac dé thi phai c6 du hanh lang bao vé
dwdng va cac giadi phap dam bao an toan giao
théng khac;

- Bén xe 6-t6 b6 tri & nhitng noi lién hé thuan
tién v&i trung tdm dob thi, nha ga, bén cang, cho
va cac khu viee dan cuw tap trung.

2.9.2.2 Puong sat

- Khoang cach an toan cua cac cong trinh
dwong sat doi véi cac cong trinh khac phai tuan
tha cac quy dinh hién hanh ctia nganh giao
théng;

- Khodng cach twr tim dwérng ray gan nhat dén
nha & dé thi phai = 20 m;

- Kich thwé'c nén ga ddm bao cac yéu ciu trong
Bang 2.15.

PE XUAT SU’A POI

Phat trién giao thong phai tuan thd quy hoach,
tirng bwdc hién dai hoa, déng b, gén két hop ly
cac phuong tién van tai, phat trién giao thong
xanh, than thién voi moéi trwong, phu hop voi
cam két qudc gia vé dat mdrc thai rong vé "0" vao
nam 2050.

2.9.2 Hé théng giao thong déi ngoai
2.9.2.1 Buwong bd

- Puwéng 6 6 cao tde, dwdng 6 td cap |, Il quy
hoach mé&i phai di ngoai khu viwe ndi thi cac doé
thi. Trwrng hop bat budc phai di xuyén qua noi
thi cac do thi phai cé du hanh lang bao vé
dwdng va cac giai phap dam bao an toan giao
théng khac;

- Bén xe 6-t6 bd tri & nhirng noi lién hé thuan
tién v&i trung tdm dé thi, nha ga, bén cang, cho
va cac khu vyc dan cw tap trung.

2.9.2.2 Pworng sat

- Khoang cach an toan ctia cac cong trinh
dwéng sat déi véi cac cong trinh khac phai tuan
thu cac quy dinh hién hanh cliia nganh giao
théng;

- Khodng cach tir tim dwéng ray gan nhat dén
nha & d6 thi phai = 20 m;

- Kich thwé'c nén ga dam bao cac yéu ciu trong
Bang 2.15.
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Bang 2.15: Kich thwére nén cac loai ga

o Kiéu'bé tr~| dl‘m‘yng Chidu dai nén Chiéu réng nén ga (m)
dén, tién tau ga (m)

1- Ga hanh khach

- Ga cut =1000 =200

- Ga théng qua = 1400 =100

|2- Ga hang hoa =500 =100

3- Ga ki thugt NG tiép 24000 =200
Hén hop z2700 z 250
Song song z2200 =700

l4- Ga hén hop Xép doc 21500 =50
Nira xép doc = 1300 z 50
Xép ngang =900 =100

2.9.2.3 bwong hang khéng

- Khi lap d6 an quy hoach, quy mé va dién tich
d4t cha cadng hang khong, san bay phai duoc
tinh toan theo céc tiéu chuan nganh hang khéng
va tiéu chuan cla tb chirc hang khéng dan dung
quéc té ICAO;

- Khodng cach tr cac cong trinh dén san bay
phai tuan thu theo quy hoach loa tinh khéng san
bay va dam bao quy dinh vé tiéng dn theo
QCVN 26:2010/BTNMT.

2.9.2.4 bwong thay

- Kich thwé'c cdng can dadm bao cac quy dinh
trong Bang 2.16.

DE XUAT SUA DOI
Bang 2.15: Kich thwérc nén céc loai ga
Loai ga Ki?ﬁ:n?tlignd;?ng Chiit;c(]ii)nén Chiéu réng nén ga (m)
1- Ga hanh khach
- Ga cut =1000 =200
- Ga théng qua = 1400 =100
2- Ga hang héa = 500 =100
3- Ga kif thuat NGi tiép 24000 =200
Hén hop =2700 = 250
Song song z2200 = 700
4- Ga hén hop Xé&p doc 21500 2 50
Nira xép doc = 1300 =50
Xép ngang =900 =100

2.9.2.3 bwong hang khéng

- Khi lap db an quy hoach, quy mé va dién tich
d4t cha cadng hang khong, san bay phai dwoc
tinh toan theo céc tiéu chuan nganh hang
khéng va tiéu chuén cua td chirc hang khéng
dan dung quéc té ICAO;

- Khodng cach tir cac cong trinh dén san bay
phai tuén tha theo quy hoach loa tinh khong
san bay va dam bao quy dinh vé tieng on
theo QCVN 26:2025/BTNMT.

2.9.2.4 bwong thay

- Kich thwéc cang can dam bao cac quy dinh
trong Bang 2.16.
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Bang 2.16: Quy dinh vé dién tich cang

Loai cang Céc yéu t6 Chi tigu m2m dai bén cing

Cang bién - Cdu cang nhé ra 2150
- Cau cang doc theo b 2300
Cang thiy ndi dia - Cang céng cdng =250
- Cang chuyén ding =300
Bén thiy néi dia - Bén cing cing =100
- Bén chuyén dung =100

2.9.3 Hé théng giao théng dé thj
2.9.3.1 Hé théng dwong dé thi

- Quy hoach giao thong dé thi trong dd an quy
hoach chung phai dw bao nhu cau van chuyén
hanh khach, hang héa va co ciu phwong tién
giao théng;

- Hé théng giao théng d6 thi phai dam bao lién
hé nhanh chéng, an toan gitra tat c& cac khu
chirc nang; két ndi thuan tién ndi vung, gitra
giao théng trong vung véi hé théng giao théng
quéc gia va qubc té;

- B& rong mot lan xe, bé rong dwdng dwoc xac
dinh dwa trén cap dwong, toc dd va lwu lwong
xe thiét ké va phai tuan tha cac quy dinh cla
QCVN 07-4:2016/BXD;

- Heé phd, dwéng di bod, dwdng xe dap phai tuan
tha QCVN 07-4:2016/BXD;

- Mat d6 dwong, khoang cach gilra hai dwong
dam bao quy dinh trong Bang 2.17;

- Ty 1& dét giao théng (khong bao gém giao
théng tinh) so v&i dat xay dwng do thi toi thieu:

PE XUAT SU’A POI

Bang 2.16: Quy dinh vé dién tich cing

Loai cang Céc yéu t6 Chi tiéu m2Mm dai bén cang

Cang bién - Cau cang nhé ra =150
- Cu cang doc theo bey =300
Cang thiy néi dia - Cang cdng céng =250
- Cang chuyén ding =300

Bén thiy ndi dia - Bén céng cong =100

- Bén chuyén ding =100

2.9.3 Hé théng giao théng dé thj

- Quy hoach giao thong db thi trong dd an quy
hoach chung phai dw bao nhu cau van chuyén
hanh khach, hang héa va co ciu phuwong tién
giao théng;

- Hé théng giao théng dé thi phai dam bao lién
hé nhanh chéng, an toan gitra tat ca cac khu
chirc nang; két ndi thuan tién ndi vang, gitra
giao théng trong vung véi hé théng giao théng
quéc gia va qubc té;

- B& rong mot lan xe, bé rong dwdng dwoc xac
dinh dwa trén cap dwéng, toc dd va lwu lwong
xe thiét ké va phai tuan tha cac quy dinh

ctia QCVN 07-4:2023/BXD;

- Heé phd, dwéorng di bod, dwdng xe dap phai tuan
tha QCVN 07-4:2023/BXD;

- Mat d6 dwong, khoang cach gilra hai dwong

dam bao quy dinh trong Bang 2.17;

Ty & dat giao théng (khong bao gém giao thong

tinh) so v&i dat xay dwng db thi toi thiéu: tinh dén
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tinh dén dwong lién khu virc: 6 %; tinh dén
dwong khu vye: 13 %; tinh dén dwdng phan khu
vue: 18 %.

Bang 2.17: Quy dinh vé cic loai dwong trong dé thi

Cép dwon Loai dwim Khiodng cach ;| Matdg dicmg
B o A o hai dwirng (m) (kmikm?2)

1. Buéng cao téc da thi 4800-8000 0,4-025

2. Buéng truc chinh d6 thi 2.400 - 4000 0,83-05
Cép dé thi

3. Buéng chinh dé thi 1200-2000 15-10

4. Buéng lign khu vire 600 - 1000 33-20

5. Brrong chinh khu vire 300 - 500 6,5-40
Cép khu vire

6. Bwéng khu vuc 250 - 300 8,0-65

7. Buwéng phan khu vee 150 - 250 133-10

8. Buréng nhom nha &, vao nha khéng quy dinh | khdng quy dinh
C;‘ip ndi bd

9. Brrong xe dap

10. Buéng di b

2.9.3.2 Quéng truong giao théng, ché giao
nhau gitra cac dwong dé thj

- Quy dinh vé t6 chirc quang trdng giao thong,
ch6 giao nhau clia dwong do thi phai tuan tha
QCVN 07-4:2016/BXD;

- Ban kinh duwdng cong cla bo via tai cac vi tri

PE XUAT SU’A POI

duong lién khu vire: 6 %; tinh dén duwdng chinh
khu vire: 9 %; tinh dén dwdng khu vwc: 13 %;
tinh dén dwdng phén khu vue: 18 %.

Bang 2.17: Quy dinh vé cac loai dwéng trong do thj

Cép duon Loai dwdn Kliodng cichi;,| (Matdedistmg
3 i 3 g hai dwérng (m) (km/km?)
1. Buéng cao tde d thi 4300 -8 000 04-025
2. Duwrdng truc chinh dé thi 2.400 -4 000 083-05
Cép dé thi

3. Dwrdng chinh da thi 1200 -2 000 15-1.0

4. Dudng lién khu vue 600 -1 000 33-20

5. Burong chinh khu vuc 300 - 500 65-40
Cép khu vuc

6. Burong khu vuc 250 -300 80-65

7. Budng phan khu vuc 150 - 250 13.3-10

8. Drdng nhém nha &, vao nha khdng quy dinh | khéng quy dinh
Cép néibé

9. Burdng xe dap

10. Budng di bd

CHU THICH:

- Boi v&i cac dwong do thi cai tao, chiéu rong
dwong cho phép giam xuong cho phu hop voi
diéu kién hién trang cu thé.

- Béi v&i d6 thj tai trung du, mién nui, ving sau,
vung xa, hai dao, khoang cach duwdng cho phép
ap dung theo quy dinh dia phwong, song khéng
vuot qua 2 1an so véi quy dinh tai Bang trén.

2.9.3.2 Quang trurdng giao théng, ché giao
nhau gitra cac dwong dé thi

- Quy dinh vé tb chirc quang trdng giao thong,
cho6 giao nhau clia dwong do thi phai tuan

thd QCVN 07-4:2023/BXD;

- Ban kinh dwdng cong cla bé via tai cac vi tri
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giao nhau ctia dwdng phd téi thidu phai dam
bao: tai quang trwdong giao thong va dudng phd
cép d6 thi = 15 m; duong phd cép khu vuc = 12
m; dwdng phd cap ndi bd = 8 m;

- Tai cac nut giao clia cac tuyén dwdng mé méi
trong khu vic dé thi hién hiru trong tredng hop
khéng thé dam bao kich thwéc vat géc, cho
phép st dung cac bién phap ky thuat khac thay
thé nhw: dung g& gidm téc, dai phan céach, bién
bao, dén tin hiéu...

2.9.3.3 Mang Iwéi giao théng van tai hanh
khach céng céng.

- Béi v&i nhivng db thi tir loai 1l tré 1én phai té
chirc mang lw&i giao théng van tai hanh khach
cong cong. Cac loai hinh giao thong cong cong
gdm cé: dwerng sat do thi, xe buyt, tau thay (néu
co);

- Khodng céch gitra cac tuyén giao théng cong
cong téi thiéu 1a 600 m va téi da 1a 1200 m (&
khu trung tam dé thi téi thiéu la 400 m). Khoang
cach di bd tr noi &, noi lam viéc, noi mua sam,
vui choi gidi tri... dén ga, bén cong cong téi da l1a
500 m;

- Mat dé mang Iw¢i giao théng cdng cdng phu
thudc vao co cau quy hoach db thi, téi thiéu phai
dat 2 km/km2 dét xay dwng dé thi. Khoang cach
gitra cac bén giao théng cong codng trong db thi
dwoc quy dinh nhw sau: dbi véi bén xe buyt, tau
dién téi da 1a 600 m; dbi v&i bén xe buyt nhanh
(BRT), dwérng sat do thi (tau dién ngam; tau
dién mat dat hoac trén cao) téi thiéu la 800 m;

PE XUAT SU’A POI

giao nhau ctia dwdng phd téi thiéu phai dam
bao: tai quang trwdng giao thong va dudng phd
cép dé thi = 15 m; duong phd cap khu vuc = 12
m; dwdng phd cip ndi bd = 8 m;

- Tai cac nut giao cla cac tuyén duwérng mé méi
trong khu vie dé thi hién hiru trong trwedng hop
khong thé dam bao kich thwéc vat géc, cho phép
str dung cac bién phap ky thuat khac thay thé
nhw: dung g& gidm tdc, dai phan cach, bién béo,
deén tin hiéu...

2.9.3.3 Mang Iwéi giao théng van tai hanh
khach céng céng

- Béi v&i nhivng db thi tir loai 1l tré 1én phai td
chirc mang lwi giao théng van tai hanh khach
cong cong. Cac loai hinh giao thong céng cong
gom co: duong sat do thi, xe buyt, tau thay
(néu co);

- Khodng cach gitra cac tuyén giao thédng cong
cong téi thiéu 1a 600 m va téi da 1a 1 200 m (&
khu trung tam dé thi téi thiéu la 400 m). Khoang
cach di bd tr noi &, noi lam viéc, noi mua sam,
vui choi gidi tri... dén ga, bén coéng cong tbi da
la 500 m;

- Mat dé mang lwéi giao théng céng cdng phu
thudc vao co cau quy hoach db thi, téi thiéu
phai dat 2 km/km2 dat xay dwng d6 thi. Khoang
céach gitra cac bén giao théng cong cong trong
d6 thi dwoc quy dinh nhuw sau: dbi v&i bén xe
buyt, tau dién téi da 1a 600 m; dbi v&i bén xe
buyt nhanh (BRT), duwong sat do thi (tau dién
ngam; tau dién méat dat hodc trén cao) tdi thiéu
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- Tai chd giao nhau gitra cac tuyén duwdng co
phwong tién giao théng céng cong, phai b tri
tram chuyén xe t& phwong tién nay sang

phwong tién khac véi chiéu dai di bd < 200 m;

- Bén xe buyt va tau dién trén dwdng chinh phai
bd tri cach chd giao nhau it nhat 20 m. Chiéu dai
bén xe mot tuyén, chay mot hwéng it nhat 20 m,
trén tuyén c6 nhiéu tuyén hodc nhiéu huéng
phai tinh toan cu thé, nhwng khéng ngan hon 30
m. Chiéu rong bén it nhat 3 m.

2.9.3.4 Hé thong dwong sét dé thj

- Céc tuyén dwong sat quéc gia, dwdng sat 6
thi, phai dwoc két ndi lién thong bang hé théng
nha ga. Phai tb chirc giao nhau khac méc cho
nat giao cat gitra dwdng sat voi dudng sat,
dwdng sat do thi, dwdng bd va truc giao théng
chinh cta do thi;

- b6 thj cé dwdng sét qudc gia chay qua can co
cac giai phap té chirc giao thong phu hop khong
anh huwéng xau dén hoat dong ciia dé thi (cadnh

quan, tiéng on, tai nan giao théng...);

- Ga duong sat trén cao phai ddm bao két noi
va dong bd v&i cé‘c céng trinh trén mat dat va
cac cbng trinh ngam (néu co);

- Ga tau dién ngam phai bao dam két ni va
dong bg, an toan cac cong trinh ngam va gita
cbng trinh ngam v&i cac céng trinh trén mat dat;
- Pham vi béolvé cbng trinh va hanh lang an
toan duwdng sat dé thi phai tuan tha theo cac quy

PE XUAT SU’A POI
la 800 m;

- Tai chd giao nhau gitra cac tuyén dwdng co
phwong tién giao théng cong cong, phai bd tri
tram chuyén xe t&¥ phwong tién nay sang

phwong tién khac véi chiéu dai di bo < 200 m;

- Bén xe buyt va tau dién trén dwdng chinh phai
bé tri cach chd giao nhau it nhat 20 m. Chiéu dai
bén xe mot tuyén, chay mét hwéng it nhat 20 m,
trén tuyén cé nhiéu tuyén hodc nhiéu hwéng
phai tinh toan cu thé, nhuwng khéng ngan hon 30
m. Chiéu réng bén it nhat 3 m.

2.9.3.4 Hé thong dwong sat dé thj

- D6 thj c6 dwdng sét qubc gia chay qua can co
céac gidi phap tb chirc giao théng phu hop
khéng anh huwéng xau dén hoat ddong cla dé thj
(canh quan, tiéng 6n, tai nan giao théng...);

- Ga duong sat trén cao phai dam bao két noi
va dong bd v&i Cé‘C cc“)ng trinh trén mat dat va
cac cbng trinh ngam (néu co);

- Ga tau dién ngam phai bao dam két ndi va
dong bd, an toan cac cong trinh ngam va gitra
cdng trinh ngam voi cac cong trinh trén mat
dat;

- Pham vi bao vé céng trinh va hanh lang an toan
dwérng sat dé thi phai tuan thi theo cac quy dinh
phap luat vé giao théng duéng sat.

B tri bai dd xe két ndi van tai da phwong thirc
tai khu vwc hodc lan can nha ga dwdng sét do
thi, ddm bao viéc két ndi v&i cac phwong tién
giao thdng ca nhéan.
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dinh phap luat vé giao théng dwdng sat.

2.9.4 Cong trinh giao théng khac trong dé thij

- Trong cac khu db6 thi, don vi & va nhém nha &
phai bb tri chd dé xe, bai dé xe. Trong khu cong
nghiép, kho tang phai bé tri bai dé xe, xwéng
stra chira;

- Bai db xe ché hang hoa phai b tri gan cho, ga
hang hda, cac trung tam thwong mai va cac
cbng trinh khac cé yéu cau van chuyén Ién;

- Céc khu vire ¢ nhu cau van chuyén 1&n, trung
tam thwong mai, dich vu, thé duc thé thao, vui
choi gidi tri phai b tri bai d6 xe, diém db xe
cbng cdng thuan tién cho hanh khach va
phwong tién, két ndi lién théng véi mang lwdi
duwong phd, ddm bao khodng cach di bd téi da la
500 m;

- Bai db 6-t6 buyt tai cac diém dau va cudi
tuyén, can xac dinh quy mé theo nhu cau cu thé;
- Pé-p6 tau dién bé tri tai cac diém dau, cudi va
diém két ndi tuyén, cé thé b tri két hop dé-pd
tau dién v&i co sé slra chira;

- Cac cbng trinh cdng cbng, dich vy, cac khu
chung cw, cac co quan phai ddm béo du sb
lwong chd dd xe dbi vai tirng loai phwong tién
theo nhu cau st dung;

- Khu vye dé thi hién hiru cho phép quy hoach
cac bai dé xe ngdm, bai d6 xe nhiéu tAng nhung
phai bdo dam két ndi twong thich va déng bo,
an toan véi cac cong trinh khac;

- Chi tiéu dién tich tinh toan dat bai dé xe toan

PE XUAT SU’A POI

2.9.4 Céng trinh giao théng khac trong dé
thi

- Trong cac khu d6 thi, don vi & va nhdm nha &
phai bo tri cho dé xe, bai do xe.

- Céc khu vire ¢ nhu cau van chuyén lén,
trung tam thwong mai, dich vy, thé duc thé
thao, vui choi gidi tri phai bd tri bai d6 xe, diém
dd xe céng cdng thuan tién cho hanh khach va
phwong tién, két ndi lién théng véi mang lwéi
duwéng phd, ddm bao khodng cach di bd téi da
la 500 m;

- B&i db 6-td buyt tai cac diém dau va cudi
tuyén, can xac dinh quy mé theo nhu cau cu
thé;

- Dé-pd tau dién bb tri tai cac diém dau, cudi va
diém két néi tuyén, co thé b tri két hop dée-po
tau dién v&i co s& stra chiva;

- Cac cbng trinh cdng cbng, dich vuy, cac khu
chung cw, cac co quan phai ddm bao du sb
lwong chd d6 xe dbi vai tirng loai phwong tién
theo nhu cau st dung;

- Khu vye dé thi hién hiru cho phép quy hoach
céac bai dd xe ngam, bai dé xe nhiéu tng
nhwng phai bdo dam két néi twong thich va
ddng b, an toan véi cac cong trinh khac;

- Chi tiéu dién tich tinh toan dat bai dd xe toan
db thi theo Bang 2.18;
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dé thi theo Bang 2.18;

Bang 2.18: Chi tiéu tinh toan dién tich bai dé
xe toan do thi
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B tri bai db xe két ndi van tai da phwong thirc
tai khu veec hoac lan can nha ga duwdong sat do
thi, @m bao viéc két ndi v&i cac phwong tién
giao théng ca nhan.

- Trong cac khu gé thi, don vi & va nhom nha &
phai b tri cho dé xe, bai do xe.

- Quy hoach chi tiét, quy hoach tbng mét bang
cac khu chirc nang trong dé thj phai tinh toan,
bd tri bai d6 xe. S6 chd dd xe dwoc tinh toan
dwa trén nhu ciu céng ndng va dac diém, hanh
vi di lai dw kién.

- Trong céc bai dé xe quy md twr 100 ché db tré
lén, phai bd tri cAp dién va tram sac dién, dam

bao cac bién phap an toan chdng chay nd, dap
trng quy dinh cia QCVN 07-4:2023/BXD.

- B4 tri tram sac dién cdng cong tai cac khu vuc
thich hop trong d6 thi, dm bao an toan db thi.

Bang 2.18: Chi tiéu tinh toan dién tich bai do
xe toan do thi
) Quy mé dan s6 d6 thi (ngudi) Chi tidu theo dén s6 (m2/ngudi)

>100.000 4,0

50.000 - 100.000 35
<50.000 2,5

CHU THICH:

1. Cho phép quy ddi tir s6 chd db xe clia bai d6
xe nhiéu tang, bai do xe ngam sang dién tich
béai do xe trén mat dat twong dwong can ctr quy
dinh tai theo QCVN 13:2018/BXD v¢&i cac chi
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Quy m din s6 d6 thi (1 000 ngui) Chitiéu theo dan 6 (m2/nguoi) tiéu nhu sau:
S5 i - Bai do xe nhiéu tang, bai dé xe ngam: mét
tang: 30 m?/cho do xe; hai tang: 20 m?/cho do
50-150 35 xe; ba tang: 14 m?/cho do xe; bon tang: 12
<50 25 m?/cho do xe; nam tang: 10 m?/cho do xe;
CHU THICH 1: Cho phép quy ddi tir s6 chd d6 xe ciia béi d6 xe nhiéu tang, bi d6 xe ngam sang - B&i do xe trén mét dat: 25 m?/ch6 do Xe;
dién tich bai d6 xe trén mat dét twong duong can cir quy dinh tai theo QCVN 13:2018/BXD vdi cac e n , o ;
ehi tidu nhu sau: 2. Chi tiéu dién tich bai dé xe cac khu vic trong
- Bai d6 xe nhiéu ting, bai 6 xe ngam: mot tang: 30 m%/chd db xe; hai ting: 20 m2chd a6 xe; ba do thLdU’O’C xac dinh can ct phén bo quy dat
tang: 14 m2/ch6 d6 xe; bdn tang: 12 m2/chd d6 xe; nam tang: 10 m/chd db xe; bai do xe tw quy hoach toan do thi.
- B3l 46 e rén mat dit 25 michd 06 e - Dién tich danh cho mot chd dd xe ctia mot s6
CHU THICH 2: Chi tiéu dién tich béi d6 xe cac khu vuc trong dd thi duoc xac dinh can cir phdn bd phLPO’ng t|én giao thf)ng duJO’C quy d|nh nhu; sau:
qui dét bai d6 xe tir quy hoach toan dé thi agn . . .
xe 6 t6 con; 25,0 m2; xe may 3,0 m2, xe dap: 0,9

m2; 6-td buyt: 40 m2, 6-t6 tai: 30 m2. S6 ché dé
xe 6-t6 con t6i thiéu ctia cdng trinh tuan tha theo
quy chuan ky thuat cho tirng loai céng trinh,
trwdng hop chwa cé quy dinh thi tuan tha theo
Bang 2.19.

Bang 2.19: S6 cho dd xe 6-td con toi thiéu Bang 2.19: S6 cho dd xe 6-td con toi thiéu
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Loai nha Nhu cau tdi thiéu vé chd d6 6-6 con
Khéch san tir 3 sao tré 1én 4 phong/1 chd

\Van phong cao cép, tru ¢ co' quan doi ngoai, trung
tam hdi nghi, trién [am, trung bay, trung tam thuong
mai

100 m? san sir dung/1 chd

Chung cv Theo QCVN 04:2021/BXD

CHU THiQH‘ Khach san dudi 3 sao, cong trinh dich vu, van phong, tru co co quan théng thudng
phai cd 6 chd d6 xe 2 50% quy dinh trong bang trén.

2.9.5 Quy dinh vé dam bao an toan giao
théng do thi

- Khi céi tao va nang cap mat dwdng phai phu

hop véi cao dd nén quy hoach, khéng duoc gay
ung ngap, anh hudéng dén cong trinh thoat nwée

cua khu vire va viéc tiép can str dung cua cac
cbdng trinh hai bén duwéng;

- Quy dinh vé tdm nhin, hé dwdng, dwdng di b,
dwong di xe dap tuan tha cac quy dinh tai
QCVN 07-4:2016/BXD.

2.10 Yéu cau vé cap nwoc
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Loai cong trinh Nhu cau t8i thiéu vé chd db 8-t con
Khéch san tir 3 sao trd 1én 4 phong/1 chd
Van phong cao cap, tru s& co quan déi ngoai,
trung tam hdi nghi, trién 13m, trung bay, trung
tam thuong mai

100 m2 san st dung/1 chd

Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD
7 P T 16 thi x3 h
Nhom nha & thap tang _(trong khu d6 thi xay 1,2 chd / hd
mai)
Nha & c6 cira hang 1,5 chd / can

CHU THiCH:

1. Khéch san duéi 3 sao, cdng trinh dich vy, vén phong, tru co co quan théng thudng phai
c6 58 chd dd xe > 50% quy dinh trong bang trénL

2. Chd db xe phuc vu cac cong trinh trong Bang trén phai dugc bé tri tai khudn vién cong
trinh. Trong trudng hop khong thé bé tri khdng gian tai chd, c6 thé bé tri tai vi tri khac c6
khoang céch khéng qué 400m dén cong trinh.

3. Tai dd an quy hoach chi tiét, quy hoach téng mat bang, thiét k& d6 thi riéng phai thuc
hién phuong an quy hoach chd db xe, chirng minh kha ndng cung cap dd nhu cau d6 xe tai
chd trong khu vure quy hoach véi khoang cach tir chd db xe dén cong trinh lién quan tir 0-
400m, c6 tinh dén kha ndng dung nap ctia chd dd xe trén phé, trong khudn vién cic cong
trinh cong cdng, xay xanh cong cdng, cdy xanh st dung chung.

4. Tredng hop thiét ké cai tao, chinh trang khu dan cu hién hiru d3 |ap day, phai thuc hién
phuong an quy hoach chd db xe, tinh toan kha ning dép (rng hd trg chd db xe tir khu vuc
1an can, kha ning ting cudng chd dd xe bing gidi phap céng trinh, va phuong én han ché
str dung xe riéng trong khu dan cu.

5. Trudng hop thiét k& dé hinh thanh cac trung tam chuyén giao phuwong tién giao théng
cong cong trong do thi (TOD), cac tuyén phé di bg, khu phé di bo, phai thuc phuong an quy
hoach chd db xe trén pham vi khong gian xung quanh khu vuec (it nhat bao gom khu vurc c6
khoang céch 800 m dén pham vi nghién ctru), dam bao cung cip d chd db xe cho thoi ky
cao diém, dam b3o an toan cdng cong va khéng gay un tic giao théng.

6. Phurong an quy hoach chd dé xe phai duwgc kiém chitng trong qua trinh thong qua db an.

2.9.5 Quy dinh vé dam bdo an toan giao
théng dé thi

- Khi cai tao va nang cap méat dwdng phai phu
hop v&i cao dd nén quy hoach, khéng dwoc
gay Ung ngap, anh hwéng dén céng trinh thoat
nwéc cia khu vire va viéc tiép can st dung cla
cac cong trinh hai bén dwdng;

- Quy dinh vé tdm nhin, hé dwdng, dwdng di bo,
dwdng di xe dap tuan tha cac quy dinh tai QCVN
07-4:2023/BXD.

2.10 Yéu cau vé cap nwéc
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2.10.1 Khu virc bdo vé ciia diém Iay nwéc, cong
trinh cap nuwéc

- Hanh lang bao vé ngudn nwéc phai tuan tha
quy dinh cta phap luat vé tai nguyén nuwéc;

- Khu virc bdo vé cua diém lay nwéc, cong trinh
cap nwaéc do thi quy dinh tai Bang 2.20.

Béng 2.20: Khu vizc bio vé ciia didm ldy nwérc, cong trinh cap nwéc

srpe Kich thwére khu viee | Kich thwée khu vire
Khu vwc bao vé SRS ¥ i s 3
bao vé cap | (m) bao vé cap Il (m)
Ngudn nuée mat, tir didm Idy nuéc
- Nguee theo chiéu dong chay =200 =1000
- Xudi theo chidu dng chay =100 =250
- Truéng hop khéng xac dinh duec chiu dong =200 =1000
chay, hodc khéng cé dang chay.
Ngudn nuée ngdm: quanh giéng khoan véi ban 225
kinh
Hb chira, dap nurGe chuyén ding dé cép nudc
sinh hoat, tir mép ho:
- B hé bing phing z 100 Toan luu vire
- Bor hd déc =300 Toan luu vuc
Nha may nuérc, tram cdp nudre, tir chan trong =30
cdng trinh x0r Iy:
Buéng 6ng cap nurde, tir mép ngodi dudéng
ng:
- Kich thirée 300 mm dé&n < 1 000 mm - 27
- Kich thirge = 1 000 mm - =15
CHU THICH 1: Trong khu vue bao vé cép | nghiém cim cac hoat dong sau: xay dung cong trinh
nha &; xa nwdc thai, CTR, chan nudi, C'hélﬂ tha gia sic, gia cam, nuéi trong, d._inh bat thiy san,
khai thac khoang sén; sir dung hoa chat doc, phan hiru co va phan khoang dé bon céy;
CHU THICH 2: Trong khu vure bao vé cAp Il, nuéc thai, chit thai tir céc hoat déng sinh hoat, dich
vu va san xuat phai dwec thu gom va xr Iy dat quy chuan ve mai trirang.

2.10.2 Nhu cau st dung nwéc

- Nwde sach dung cho sinh hoat dwgc dw bao
dwa theo chubi s6 Iiéu,hién trang, mrc do tién
nghi ctia khu dé thi, diém dan cw nhwng phai

DE XUAT SUA BOI
2.10.1 Khu vire béo vé cua diém ldy nwér,
céng trinh cap nwéc

- Hanh lang bao vé& ngudn nwéc phai tuan tha
quy dinh cla phap luat vé tai nguyén nuwérc;

- Khu virc bdo vé cua diém lay nudc, cong trinh
cap nwaéc do thi quy dinh tai Bang 2.20.

Béng 2.20: Khu viee bao vé ciia diém liy nwérc, céng trinh cap nwére

s Kich thwéc khu viee | Kich thweéc khu vire
Khu vwc bao vé TURE AT ¢ Aty 5
bao vé cap | (m) bao vé cap Il (m)
Ngudn nurée mat, tir didm 1ay nrdc
- Ngurorc theo chiéu dong chay =200 =1000
|- Xuéi theo chidu dong chay =100 =250
|- Trwéng hop khéng xac dinh dwoc chidu dong =200 = 1000
chay, hedc khéng cé dong chay.
Ngudn nuéc ngam: quanh giéng khoan véi ban 225
kinh
Hb chira, ddp nuée chuyén ding dé cdp nude
|sinh hoat, tlr mép ha:
- B&r hé bing phing =100 Toan lwu vuc
- Bor hd déc =300 Todn luu vyc
Nha may nuée, tram cap nude, tir chan teéng z30
cang trinh x(r Iy
[Buiing dng cdp nurdre, tir mép ngoai duréng
ing
- Kich thurére 300 mm dén < 1 000 mm - =7
I Kich thwdc = 1 000 mm - =15
CHU THICH 1: Trong khu vic bao vé cdp | nghiém cdm cac hoat dong sau: xdy dung cong trinh
nha &; xa nudc thai, CTR, chan nudi, c_hém tha gia suc, gia cam, nudi trong, dc:':nh bat thay san
khai thac kheang san; stir dung héa chat dgc, phan hiru co va phéan khoang dé bon céy;
CHU THICH 2: Trong khu vic bdo vé cép I, nuérc thai, chil thai tir céc hoat dang sinh hoat, dich
lvu va san xuat phai dugc thu gom va x{r Iy dat quy chuan vé mai trudng

2.10.2 Nhu cau st dung nwéc

- Nwdc sach dung cho sinh hoat dwgc dw bao

dwa theo chubi so Iiéu,hién trang, mrc dd tién

nghi cta khu dé thi, diém dan cw nhwng phai
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dam bao: ty 1& dan sé khu vic néi thi dwoc cap
nwéc la 100% trong giai doan dai han cta quy
hoach; chi tiéu cdp nwéc sach dung cho sinh
hoat ctia khu vwe néi thi dé thi phu thudc vao
loai d6 thi nhwng tbi thiéu Ia 80 lit/ngudi/ngay
dém; hwéng téi muc tiéu str dung nwéc an toan,
tiét kiém va hiéu qua;

- Nwéce sach dung cac cbng trinh cdng céng,
dich vu téi thiéu bang 10% lwong nwéc sinh
hoat. Chi tiéu cp nwéc sach cho tirng loai hinh
céng trinh cdng cdng, dich vu phai d&m bao tdi
thiéu nhw sau: trwéng hoc 15 litthoc sinh/ngay
dém; trwodng mam non 75 lit/chau/ngay dém;
nha, céng trinh céng cbng, dich vy khac 2 lit/m2
san/ngay dém;

- Nwéc twéi cay, rira dudng téi thidu bang 8%
lwong nwéc sinh hoat. Chi tiéu cip nwéc phai
dam bao tbi thiéu nhw sau: twéi vudn hoa, cong
vién 3 lit‘m2/ngay dém; rira dwong 0,4
litym2/ngay dém. Cho phép s&r dung nuwéec tai st
dung (nwéc muwa, nwéce thai da qua xt ly...) cho
muc dich twdi cay, rira dwong;

- Nwéc cho san xuét nhd, tiéu thd cong nghiép
tbi thidu bang 8% lweng nuéc sinh hoat;

- Nuwée cho cac khu cdng nghiép tap trung: xac
dinh theo loai hinh céng nghiép, dam bao tdi
thiéu bang 20m3/ha/ngay dém cho ti thiéu 60%
dién tich khu céng nghiép;

- Nwoc that thoat, ro ri toi da khong vuot qua
15% tong lvgng nwéece trén;

- Nwéc cho ban than nha may nuéc, tram cép

PE XUAT SU’A POI

dam bao: ty |& dan sé khu vyc ndi thi dwoc cap
nwéc la 100% trong giai doan dai han cla quy
hoach; chi tiéu cdp nwéc sach dung cho sinh
hoat ctia khu vwe ndi thi d6 thi phu thudc vao
loai d6 thi nhwng téi thiéu 1a 80 lit/ngwdi/ngay
dém; hwéng téi muc tiéu sir dung nwéc an
toan, tiét kiém va hiéu qua;

- Nwéce sach dung cac cong trinh céng céng,
dich vu téi thiéu bang 10% lwong nwédc sinh
hoat. Chi tiéu cap nwéc sach cho tirng loai hinh
céng trinh cdng codng, dich vu phai ddm bao tdi
thiéu nhw sau: tredng hoc 15 litthoc sinh/ngay
dém; trwedng mam non 75 lit/chau/ngay dém;
nha, céng trinh céng cdng, dich vu khac 2
litm2 san/ngay dém,;

- Nuéc twdi cay, riva dwong téi thidu bang 8%
lwong nwée sinh hoat. Chi tiéu cp nwéc phai
dam bao tbi thiéu nhw sau: twéi vudn hoa,
cong vién 3 litym2/ngay dém; rira dwong 0,4
litm2/ngay dém. Cho phép st dung nuwéc tai
st dung (nwéc muwa, nwée thai da qua xe ly...)
cho muc dich twdi cay, rlra dwong;

- Nwéc cho san xuét nho, tiéu thi cong nghiép
toi thieu bang 8% lwong nwéc sinh hoat;

- Nwdc cho cac khu cong nghiép tap trung: xac
dinh theo loai hinh cong nghiép, dam bao toi
thieéu bang 20m3/ha/ngay dém cho téi thiéu
60% dién tich khu cong nghiép;

- Nudc that thoat, ro ri toi da khong vuot qua
15% tong lvgng nuwéce trén;

- Nwéc cho ban than nha may nwéc, tram cap
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nwdc ti thiu bang 4% tdng lwong nwéc trén.

2.10.3 Nguén nwéc va céng trinh cap nwéc

- San lvgng nwdc c6 thé khai thac clia ngudn
nwéc (trr vang hai dao va vang nui cao) phai
gap tdi thiéu 10 14n nhu ciu s dung nwéc. Ty
Ié dam bao lwu lwgng thang hoac ngay cua
ngudn nuwéc téi thiéu phai dat: 95% ddi vai khu
dan cw trén 50 000 nguwoi (hoac twong dwong);
90% dbi v&i khu dan cw tir 5 000 dén 50 000
ngudi (hodc twong dwong) va 85% dbi véi khu
dan cw dwdi 5 000 nguwoi (hoac twong duwong);

- Lwa chon ngudn nuwéc phai: ddm béo yéu cau
vé trir lwong, lwu lvgng va chat lvgng nudc;
dam bao tiét kiém tai nguyén nuoéc, dap ung
yéu cau téi thidéu vé tién nghi dbi véi viéc st
dung nuwéc;

- Dién tich xay dwng nha may nuwdc, tram cap
nwéc quy hoach méi dwoc xac dinh trén co sé&
cong suat, céng nghé x{& ly ho&c tinh toan theo
tiéu chuan duwoc lwa chon ap dung hodc xac
dinh theo théng sb tai Bang 2.21.

Bang 2.21: Dién tich nha may nwéc, tram cap

PE XUAT SU’A POI

nwéc tdi thidu bang 4% tdng lwong nuwdc trén.

2.10.3 Nguén nwéc va céng trinh cap nwéc

- San lwgng nwdc o thé khai thac cta ngudn
nwéc (trr vang hai dao va vung nui cao) phai
gap tbi thiéu 10 1an nhu ciu st dung nwéc. Ty
I&é dam bao lwu lwvong thang hoac ngay cua
ngudn nuwéc téi thidu phai dat: 95% dbi véi khu
dan cu trén 50 000 nguwoi (hoac twong dwong);
90% dbi v&i khu dan cw tir 5 000 dén 50 000
ngwdi (hodc twong duwong) va 85% dbi véi khu
dan cuw dwdi 5 000 nguwoi (hoac twong dwong);

- Lwa chon ngudn nwéc phai: ddm bao yéu cau
vé trlr lvgng, Iwu lvgng va chat lvgng nwéc;
dam bao tiét kiém tai nguyén nuwéc, dap ung
yéu cau téi thiéu vé tién nghi déi vdi viéc st
dung nuwéc;

- Dién tich dat xay dwng nha may nwéc, tram
cap nuéc quy hoach méi dwgc xac dinh trén
co s& cong suat, cong nghé xt ly hoac tinh
toan theo tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung
nhwng phai dam bao khéong dugc vwot qua chi
tiéu 0,15 ha/1000 m3/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich dat
xay dwng nha may nwéc, tram cp nuwéc quy
hoach mé&i khéng bao gém dién tich hé chira so
ldng (néu co), dién tich dy phong mé réng (néu
c6) va dién tich t& chirc khodng cach ATMT cla
ban than nha may nha may nwéc, tram cép
nwéc.

(B6 Bang 2.21)
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nwoéc

g askiikt ";éy ""oc womcdputic Dién tich tdi thiéu khu dét (ha)
(m°/ngay dém)
<5000 05
>5000-10 000 10
>10 000 - 30 000 20
>30 000 - 60 000 30
>60 000 - 120 000 40
>120 000 - 250 000 50
> 250 000 - 400 000 70
> 400 000 - 800 000 90
>800 000 - 1200 000 13,0
>1200 000 16,0

2.10.4 Mang Iwéi cap nwéc

- Mang Iu’é’i‘cép nwdc phai dam bao an toan va
dé tin cay vé Iu’u‘lu’o’ng, ap lyc, chat I‘u’o’n,g
nwéc theo yéu cau str dung va yéu cau cap
nwoce chira chay;

- Ap Iyc t do trong mang Iwéi cap nwéc sinh
hoat clia khu ,dén cu, tai diem lay nwdc vao nha,
tinh tir mat dat khéng dwoc < 10 m;

- Chéat lwgng nwdc phai dam bao cac quy dinh
cua quy chuan QCVN 01-1:2018/BYT;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang luéi cap
nwdc phai tuan tha QCVN 07-1:2016/BXD.

PE XUAT SU’A BOI

2.10.4 Mang Iwéi cap nwéc

- Mang lwéi cap nwéc phai d@m bao an toan va
dd tin cay vé lwu lwong, ap lwc, chat lvong
nwdc theo yéu cau sir dung va yéu cau cap
nwéc chira chay;

- Phét trién mang lwéi cdp nwéc c6 (ing dung
céng nghé théng tin dé quan ly van hanh, ddm
bao kha nang kiém soat, xi ly 6 nhiém va an
toan chat lvong;

- Ap lyc tw do trong mang lwéi cap nwéc sinh
hoat clia khu dan cw, tai diém Iy nwéc vao
nha, tinh t&r mat dat khéong dwoc < 10 m;

- Chét lwong nwéc phai dam bao cac quy dinh
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2.10.5 Cap nworc chira chdy

- Lwu lwgng va sb lvgng cac dam chay dong
thoi can dwoc tinh toan phu hep véi quy mé dé
thi theo quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD;

- Phai tan dung cac séng hd, ao dé cap nwéc
chiva chay. Cé dwdng cho xe chiva chay tdi lay
nwédc. Chiéu sau mat nuwédc so véi mat dat tai vi
tri b6 tri 1y nwéc chiva chay khong 1én qua 4 m
va chiéu day I1&p nwéc = 0,5 m;

- Trén mang éng cép nuwéc db thi, doc theo cac
dwong phd phai bé tri cac hong 1ay nwéc chiva
chay (tru néi hodc hong ngdm dwéi mét dat)
dam bao cac quy dinh vé& khodng cach téi da
nhw sau gitra cac hong la 150 m. Khoang cach
tdi thiéu gitra hong va twdng cac ngdi nha la 5
m. Hong ctru hda bé tri trén via hé ddm bao
khodng céach téi da gitra hong va mép dwdng la
2,5m;

- Pudng kinh 6ng dan nwéc chiva chay ngoai
nha phai = 100 mm.

PE XUAT SU’A POI
ctia quy chudn QCVN 01-1:2024/BYT

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang lwéi cép
nwéc phai tuan thi QCVN 07-1:2023/BXD.

2.10.5 Cap nwérc chira chdy

- Lwu lwong, ap luc, sbé lvong cac dam chay
ddng thdi can dwoc tinh toan phu hop véi quy
mé do thij theo quy dinh tai QCVN 06:2022/BXD;
Slra dbi 01:2023 QCVN 06: 2022/BXD;

- Phai tan dung cac séng hé, ao dé cip nwéc
chira chay. C6 dwdng cho xe chiva chay toi lay
nwéc. Chiéu sdu mat nwédc so voi mat dat tai vi
tri bé tri 1y nwéc chiva chay khéng Ién qua 4 m
va chiéu day |&p nwéc = 0,5 m;

- Trén mang éng cp nwéc dd thi, doc theo cac
dweng phd phai bd tri cac hong lay nwéc chiva
chay (tru néi hodc hong ngdm dwdi mét dat) dam
bao cac quy dinh vé khoang cach téi da nhw sau
gitra cac hong la 150m va tuan tha cac quy dinh
khac tai QCVN 06:2022/BXD; Stra dbi 01:2023
QCVN 06: 2022/BXD;

- Ap lyc tv do tdi thiéu trong dwdng bdng nwéc
chira chay ap lwc thap (do & vi tri cao dod bang
v&i mét dat) khi chiva chay phai khdng nhd hon
10m cbt nuwée.

- Trén mang éng cép nwéc dd thi, doc theo céac
duwérng phd phai b tri cac hong lay nwéc chiva
chay (tru ndi hodc hong ngdm dwéi mét dat) dam
bao cac quy dinh vé khoang cach téi da nhw sau
gitra cac hong la 150m va tuan tha cac quy dinh
khac ctiia QCVN 06:2023/BXD.
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2.11 Yéu cau vé thoat nwéc va xir ly nwéc
thai

2.11.1 Lwu Iwong nwérc thai phat sinh

- Lwu lvong nuwde thai phat sinh dwoc dw bao
dwa trén chudi sé liéu hién trang, murc do tién
nghi cta khu db thi, diém dan cw hodc cbéng
nghé san xuét déi v&i cac co sé cong nghiép
nhwng phai dam bao chi tiéu phat sinh nwéc thai
> 80% chi tiéu cAp nwdc cha dbi twong tuong
tng;

- Khéi lwong phan bun phat sinh dwoc xac dinh
dwa trén mirc d6 hoan thién ctia hé théng cbng
trinh vé sinh tai chd hodc theo cac tiéu chuan
dwoc lwa chon ap dung nhwng phai = 0,04
m3/nguwdi/nam.

2.11.2 Mang Iwéi thoat nwérc

- Cac khu virc xay dwng méi phai quy hoach hé
thdng thoat nwdc thai riéng. Cac khu vuc hién
hiru da c6 mang lwi thoat nwéc chung phai quy
hoach hé théng thoat nwéc niva riéng hodc cai
tao thanh hé théng thoat nwdc riéng;

- Boi voi viing hai dao phai quy hoach hé thong
thoat nwéc thai riéng va XLNT triét dé, nuwdc

PE XUAT SU’A POI

- Pwong kinh dng dan nwdc chira chay ngoai
nha phai 2 100 mm.

2.11 Yéu cau vé thoat nwéc va xtr ly nwéc
thai

2.11.1 Lwu lwong nwérc thai phat sinh

- Lwu lvgng nwée thai phat sinh dwoc du bao
dwa trén chudi sé liéu hién trang, mwc do tién
nghi cta khu db thi, diém dan cw hodc cobng
nghé san xuét déi v&i cac co s cong nghiép
nhwng phai dam bao chi tiéu phat sinh nwéc
thai = 80% chi tiéu cap nwdc cla dbi twong
twong wng;

- Khdi lvgng phan bun phat sinh dwoc xac dinh
dwa trén marc dé hpén thién cua hé thong cpng
trinh vé sinh tai chd hoac theo cac tiéu chuan
dwoc lwa chon ap dung nhwng phai = 0,04
m3/ngudi/nam.

- Phat trién hé thong thu gom va x@ ly nwéc
thai thong [ninh, dam bao kh,é nang kiém soat,
xtr ly 6 nhiém va an toan chat lwvong;

- Mang Iwéi thu gom phai xac dinh theo lwu virc.

2.11.2 Mang Iwéi thoat nwéc

- Cac khu virc xay dwng méi phai quy hoach hé
thdng thoat nwéc thai riéng. Cac khu v hién
hiru da c6 mang lwi thoat nwéc chung phai
quy hoach hé théng thoat nwéc nira riéng hodc
cai tao thanh hé théng thoat nwéc riéng;
- Béi vé&i vang hai dao phai quy hoach hé théng
thoat nwéc thai rieng va XLNT triét dé, nwdc
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thai sau khi xtr Iy dat yéu cau vé méi truong co
thé tai str dung cho muc dich khac;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang lwéi thoat
nwéc phai tuan thi QCVN 07-2:2016/BXD.

2.11.3 Nha mdy xi ly nwéc thai, tram xi ly
nwéc thai (XLNT)

- Nwéc thai sinh hoat d6 thi, yté khu cong
nghiép, lang nghé phai dwoc xr ly ddm bao cac
quy dinh tai cac quy chuén mai trvong dbi voi
nwdc thai trwde khi xa ra nguén tiép nhan va
cac quy chuan lién quan khac. Bun thai hé théng
thoat nwéc phai dwgc thu gom, xt ly theo quy
dinh hoac van chuyén dén co sé xt& ly CTR tap
trung;

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach
mé&i phai wu tién quy hoach & cubi dong chay
ctia ngudn tiép nhan nwéc thai sau x& ly, cudi
hwéng gio chinh claa dé thi, tai khu vwc c6 da
d4t cho dw phong mé rong. Vi tri diém xa nwéc
thai phai phu hgp véi cac quy dinh ctia phap
luat v& quan ly tai nguyén nuéc;

- Trwdng hop nha may XLNT, tram XLNT bat
budc phai dat & dau nguén nwéc hodc hwéng
gi6é chinh cta do6 thi thi khoang cach ATMT trong
Bang 2.22 phai tdng lén t6i thiéu 1,5 |an;

- Dién tich dat xay dwng nha may XLNT, tram
XLNT quy hoach mé&i dwoc xac dinh trén co sé&
cong suét, cong nghé x& ly ho&c tinh toan theo

PE XUAT SU’A POI

thai sau khi xtr Iy dat yéu cau vé méi truong co
thé tai str dung cho muc dich khac;

- Phat trién hé thong thu gom va x ly nwéc
thai théng minh, dam bao kha nang kiém soat,
xt ly 6 nhiém va an toan chat lwgng;

- Ngoai ra cac cbéng trinh trén mang lwdi thoat
nwéc phai tuan thd QCVN 07-2:2023/BXD.

2.11.3 Nha may xw ly nwérc thai, tram xu ly
nwéc thai (XLNT)

- Nwéc thai sinh hoat doé thi, y té, khu cong
nghiép, lang nghé phai dwoc x& ly ddm bao
céac quy dinh tai cac quy chuan méi trudng dbi
véi nwde thai trwdc khi xa ra nguén tiép nhan
va cac quy chuan lién quan khac. Bun thai hé
thdng thoat nwéc phai dwoc thu gom, xt ly
theo quy dinh hoac van chuyén dén co sé& xt ly
CTR tap trung;

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach
m&i phai wu tién quy hoach & cubi dong chay
ctia ngudn tiép nhan nwéc thai sau x& ly, cudi
hwéng gio chinh cta dé thi, tai khu vwe co6 dua
d4t cho dy phong mé rong. Vi tri diém xa nuwdc
thai phai phu hgp v&i cac quy dinh clda phap
luat vé quan ly tai nguyén nuéc;

- Lwa chon céc cdng nghé tién tién trong xr ly
nwéc thai, bun thai phu hop véi dac diém cla
trng khu vwe va stre chiu tai ctia nguén tiép
nhan; dé xuat cac quy dinh vé tai st dung
nwéce thai, bun thai sau x ly;
- Dién tich dat xay dwng nha may XLNT, tram
XLNT quy hoach méi duwgc xac dinh trén co s&
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tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung nhwng phai
dam bao khoéng dwoc vwot qua chi tiéu 0,2 ha/1
000 m3/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich gt
xay dwng nha may XLNT, tram XLNT khéng bao
gdm dién tich hd chira, n dinh nwéc thai sau
X ly, san phoi bun, dién tich dw phong mé rong
(néu cd) va dién tich tb chirc khodng cach
ATMT cua ban than nha may XLNT, tram XLNT.

2.11.4 Quy dinh khoang cach an toan vé méi
trwong (ATMT)

- Khoang cach ATMT cua tram bom nwéc thai,
nha may XLNT, tram XLNT quy hoach m¢&i
dwoc quy dinh trong Bang 2.22;

Bang 2.22: Khoang cach an toan vé moi
truong

PE XUAT SU’A POI

cong suat, cong nghé x& ly hoac tinh toan theo
tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung nhwng phai
dam bao khéng dwoc vwot qua chi tiéu 0,1
ha/1000 m3/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich dat
xay dwng nha may XLNT, tram XLNT khéng bao
gdm dién tich hd chira, 6n dinh nwéc thai sau xr
ly, san phoi bun, dién tich dw phong mé rong
(néu co) va dién tich tb chirc khoang cach ATMT
cla ban than nha may XLNT, tram XLNT.

2.11.4 Quy dinh khoang cdch an toan vé méi
trwwong (ATMT)

- Khoang cach ATMT cua tram bom nwéc thai,
nha may XLNT, tram XLNT quy hoach mé&i duwoc
quy dinh tai QCVN 01:2025/BTNMT;

Bé bang 2.22
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Ll Loai cong trinh Khoang cach ATMT t6i thiéu (m) ieng voi cong suat
<200 {200-5000| >5000- > 50000
50 000 3003
3ic s G s (m-/ngay)
(m*/ngdy) | (m*/ngay) (m3/ngéy)
1 |Tram bom nudc thai 15 20 25 30
2 [Nha mdy, tram XLNT:
a |Céng trinh xir Iy bun can kiéu san 150 200 400 500
phoi bun
b |Cang trinh x{ Iy bin can béng thiét| 100 150 300 400
bi co khi.
¢ |Céng trinh xir Iy nuéc thai bang 80 100 250 350
phuong phap co hoc, hda Iy va
sinh hoc
d [Cong trinh xi¥ I nuc thai bang 10 15 30 40
phuong phap co hoc, héa ly va
sinh hoc duoc xdy dung khép kin
va c6 hé thong thu gom va xi Iy
mui
e [Khu dét dé loc ngdm nuoc thai 200 300
g [Khu dét tuéi cay xanh, néng 150 200 400
nghiép
h- |H6 sinh hoc 200 300 400
i [Muong 6 xy hoa 150 200 400

(CHU THICH: Bi voi trrémg hop khang quy dinh thong s6 va cac cong nghé xb I khac, khoang
cach an toan vé méi trvong phai duoc xdc dinh thdng qua danh gia tac dong moi truong.

- Béi véi loai tram bom nwéc thai s dung may
bom tha chim dat trong giéng kin thi khéng can
khodng cach ATMT, nhwng phai cé 6ng théng
hoi xa mui héi & cao d6 = 3 m so v&i cao dO mat

d4t theo quy hoach dwoc duyét tai vi tri do;

- Phai bé tri dai cay xanh cach ly quanh khu vuc

PE XUAT SU’A BOI

- Bi vé&i loai tram bom nwéc thai s dung may
bom tha chim dat trong giéng kin thi khéng can
khodng cach ATMT, nhwng phai cé 6ng théng
hoi xa mui h6i & cao d6 = 3 m so v&i cao do
mat dat theo quy hoach dwoc duyét tai vj tri do;
- Phai bd tri dai cay xanh céach ly quanh khu
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xay dwng nha may XLNT, tram XLNT quy hoach
m&i v&i chiéu rong = 10 m;

- Trong pham vi khodng cach an toan vé moi
tridng chi dwoc quy hoach dwdng giao théng,
bai dd xe, cong trinh cap dién, tram trung
chuyén CTR va c4c codng trinh khac cla tram
bom nwéc thai, tram XLNT, khéng bd tri cac
cbng trinh dan dung khac;

- Cac tram bom nwéec thai, tram XLNT, nha may
XLNT hién hiru khédng dam bao cac quy dinh vé
khoang cach ATMT phai thyc hién danh gia tac
ddong moi trwdng dé bd sung cac gidi phap dam
bao vé sinh méi trwdng xung quanh theo quy
dinh.

2.12 Yéu cau vé thu gom, véan chuyén va xir
ly chét thai rin (CTR)

2.12.1 Khéi lwgng CTR phat sinh

Khéi lwvgng CTR sinh hoat phat sinh dwoc dw
bao dwa trén chudi sb liéu hién trang va mirc d6
tién nghi cta khu d6 thi, diém dan cw. Trudng
hop st dung tiéu chuén thi phai d@m bao khéng
vt qua cac chi tiéu trong Bang 2.23;

Bang 2.23: Lwong CTR sinh hoat phat sinh
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vire xay dwng nha may XLNT, tram XLNT quy
hoach m&i véi chiéu réng = 10 m;

- Trong pham vi khoang cach an toan vé méi
trwng chi dwoc quy hoach duwdng giao théng,
bai b xe, cong trinh cip dién, tram trung
chuyén CTR va céc cong trinh khac cla tram
bom nwéc thai, tram XLNT, khong bd tri cac
cdng trinh dan dung khac;

- Cac tram bom nwéc thai, tram XLNT, nha may
XLNT hién hivru khéng dam bao cac quy dinh vé
khoang cach ATMT phai thyc hién danh gia tac
dong moéi trwerng dé bd sung cac giai phap dam
bao vé sinh mdi trwdng xung quanh theo quy
dinh.

2.12 Yéu cau vé thu gom, van chuyén va xtr (Gilr nguyén.)
ly CTR

2.12.1 Khéi Iwvong CTR phét sinh

Khéi lwong CTR sinh hoat phat sinh duwoc dw
bao dwa trén chudi sé liéu hién trang va mac
do tién nghi ctia khu db thi, diém dan cu.
Trwdng hop st dung tiéu chuén thi phai dam
bao khong vwot qua cac chi tiéu trong Bang
2.23;

Bang 2.23: Lwong CTR sinh hoat phat sinh

(Gilr nguyén.)
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Loai do thi Lwong CTR phat sinh (kg/ngwéi-ngay)

Dac biét, | 13

I 10

v 09

) 08

- Chi tiéu phat sinh CTR cbng nghiép phai dwoc
xac dinh dwa trén day chuyén cong nghé cla
tirng loai hinh céng nghiép nhwng phai dam bao
tdi thiéu 1a 0,3 tAn/ha dat theo quy mo dat khu
cdng nghiép;

- Chi tidu phat sinh CTR y t&, xay dwng va bun
thai dwoc dw bao dwa trén chudi sé liéu hién
trang phat thai hoac cac dw an, cac doé thj cé
diéu kién twong tw.

2.12.2 Tram trung chuyén CTR sinh hoat

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat khéng cb
dinh phai dam bao th&i gian van hanh khéng
qua 45 phut/ca va khéng quéa 3h/ngay. Viéc bb
tri tram trung chuyén CTR sinh hoat khéng cb
dinh phai dadm bao khi van hanh khong gay anh
hwéng dén giao théng va méi trudng khu vuc;

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat cb dinh quy
hoach mé&i phai cé twong bao, mai che, hé
thdng thu gom, x& ly nwéc thai, hé thdng loc va
khtr mui d&m bao khéng phat tan chat 6 nhiém
ra méi trwdng xung quanh. Tram trung chuyén
CTR sinh hoat ¢b dinh phai d&m bao yéu ciu
tiép nhan va van chuyén hét khéi lwong CTR
sinh hoat trong pham vi ban kinh thu gom dén

PE XUAT SUA BOI

Loai d6 thi Lwong CTR phat sinh
(kg/nguwei/ngay)
| 1,0

Il 0,9

1l 0,8

- Chi tiéu phat sinh CTR cong nghiép phai
dwoc xac dinh dwa trén day chuyén cong nghé
cua tirng loai hinh céng nghiép nhwng phai
dam bao ti thiéu 1a 0,3 tAn/ha d4t theo quy mod
d4t khu cdng nghiép;

- Chi tiéu phat sinh CTR y t&, xay dwng va bun
thai dwoc dw bao dwa trén chudi sb lieu hién
trang phat thai hodc cac dw an, cac dé thi cé diéu
kién twong tu.

2.12.2 Tram trung chuyén CTR sinh hoat

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat khéng cb
dinh phai dam bao thoi gian van hanh khéng
qua 45 phut/ca va khéng quéa 3h/ngay. Viéc b
tri tram trung chuyén CTR sinh hoat khéng cb
dinh phai dam bao khi van hanh khéng gay anh
hwéng dén giao théng va méi trudng khu vuec;

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat c¢é dinh quy
hoach mé&i phai cé twong bao, mai che, hé
thdng thu gom, x& ly nwéc thai, hé théng loc va
khtr mui d@m bao khéng phat tan chat 6 nhiém
ra méi trwdng xung quanh. Tram trung chuyén
CTR sinh hoat ¢ dinh phai ddm bao yéu cau
tiép nhan va van chuyén hét khéi lwong CTR
sinh hoat trong pham vi ban kinh thu gom dén
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co s& xw ly tap trung trong thoi gian khéng qua
2 ngay dém,;

- Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh

hoat dwoc quy dinh tai Bang 2.24.

Bang 2.24: Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat

co s& xtr ly tap trung trong thi gian khéng qua
2 ngay dém,;

- Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh

PE XUAT SU’A POI

hoat dwoc quy dinh tai Bang 2.24.

Bang 2.24: Loai va quy mé tram trung chuyén CTR sinh hoat

Loai va quy mé tram
trung chuyén

Caéng suéat (taningay dém)

Ban kinh phuc vu
oi da (km)

Dién tich tdi thiéu
(m?)

Loai va quy mé tram
trung chuyén

Céng sudt (tan/ngay dém)

Baén kinh phyc vy
toi da (km)

Dién tich tdi thiéu
(m?)

[Tram trung chuyén khéng

cé dginh

[Tram trung chuyén khang

¢b dinh

IC& nhd

05

20

C& nhd

05

20

IC& vira

1,0

35

C& vira

1,0

35

IC& lom

70

50

C& lon

7.0

50

[Tram trung chuyén cé dinh

[Tram trung chuyén cé dinh

IC& nhd

<100

500

C& nhd

<100

10

500

IC& vira

100 - 500

3000

C& vira

100 - 500

15

3000

IC& lon

=500

5000

C& lon

>500

30

5000

GIAI THICH

(Gilr nguyén.)

2.12.3 Cosé xr ly CTR

- Co s& xir ly CTR phai quy hoach & ngoai
pham vi xay dwng d6 thi. Han ché téi da quy
hoach vi tri cac co s& xt¢ ly CTR & vung thuwdng
xuyén bi ngap nwéc, viing cac-xto, ving co vét
dwrt gay kién tao. Khdng quy hoach mai bai chén
l&p CTR khéng hop vé sinh;

2.12.3 Co so' xwe ly CTR

- Co s& xtr ly CTR phai quy hoach & ngoai
pham vi xay dwng d6 thi. Han ché téi da quy
hoach vi tri cac co s& xt¢ ly CTR & vung
thwong xuyén bi ngap nwéc, vung cac-xto,
ving co vét dirt gay kién tao. Khéng quy hoach
m&i bai chén 1ap CTR khéng hop vé sinh;

(Gilr nguyén.)

- Bai chén 14p CTR khong hop vé sinh hién hiru
phai déng ctra, di doi hoadc cai tao thanh bai
chon lap CTR hop vé sinh, co s& xt ly CTR
bang phwong phap sinh hoc, co sé& dét CTR...
néu ddm bao khoang cach ATMT tai diém
2.12.4;

- Dién tich dat xay dwng co s& xt ly CTR quy
hoach mé&i dwge xac dinh trén co s& cong suat,

- Bai chén Iép CTR khéng hgp vé sinh hién hiru
phai déng ctra, di doi hoac cai tao thanh bai
chon lap CTR hop vé sinh, co s& xtr ly CTR
bang phwong phap sinh hoc, co sé& dét CTR...
néu dam bao khoang cach ATMT tai diém
2.12.4;

- Dién tich dat xay dyng co s& xt ly CTR quy
hoach mé&i dwgc xac dinh trén co s& cong suat,
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céng nghé xt ly hoac tinh toan theo tiéu chuan
dwoc lya chon ap dung nhwng phai dam bao
khéng duwgc vwot qua chi tiéu 0,05 ha/1 000 tan
nam.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich gt
xay dwng co s& xt ly CTR khéng bao gém dién
tich bai chon I4p chét thai sau xt ly, dién tich dw
phong mé rong (néu cé) va dién tich td chirc
khoang cach ATMT cta ban than co s& xt ly
CTR.

2.12.4 Khoang cach an toan méi trwong
(ATMT) cta tram trung chuyén chat thai rén,
co’ s& xur ly chat thai ran (CTR)

- Tram trung chuyén CTR khong cb dinh phai
dat cach cong trinh nha & va cac khu vuc
thuwdng xuyén tap trung déng ngudi = 20 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén trung
chuyén, nén ép, lvu chira CTR va cong trinh x(r
ly nwée ri rac, khu rira xe va thiét bi cia tram
trung chuyén CTR cb dinh phai ddm bao khoang
cach ATMT =2 20 m;

- O chén 1ap CTR hop veé sinh c6 chén 14p CTR
hiru co’ phai ddm bdo khoang cach ATMT =1
000 m;

- O chén 1ap CTR v6 co phai ddm bao khoang
cach ATMT = 100 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén xt& ly CTR
bang phwong phap sinh hoc va nha, céng trinh
chiva 16 dét CTR phai dam béo khoang cach
ATMT =500 m;

PE XUAT SU’A POI GIAI THICH

céng nghé x& ly ho&c tinh toan theo tiéu chuan
duwoc Iya chon ap dung nhwng phai dam bao
khéng dwoc vt qua chi tiéu 0,05 ha/1 000 tan
nam.

CHU THICH: Chi tiéu khéng ché dién tich dat
xay dwng co sé& x&¥ ly CTR khéng bao gdm dién
tich bai chon 14p chét thai sau x ly, dién tich dw
phong mé rong (néu cd) va dién tich td chirc
khoang cach ATMT cula ban than co s& xtr ly
CTR.

2.12.4. Khoang cach ATMT cua co s& xur ly
chét thai ran

Phai tuan thd QCVN 01:2025/BTNMT, ngoai ra
phai dam bao:

(Gilr nguyén.)

- Tram trung chuyén CTR khéng cb dinh phai
dat cach cong trinh nha & va cac khu vyc
thwong xuyén tap trung déng nguwdi = 20 m;

- Nha, céng trinh chira day chuyén trung
chuyén, nén ép, liu chira CTR va cong trinh
X ly nwéece ri rac, khu rl]’a,xe va thiét bi cua
tram trung chuyén CTR c0 dinh phai dam bao
khoang cach ATMT = 20 m;

- O chén 1ap CTR hop vé sinh ¢6 chén 14p CTR
hiru co phai dam bao khoang cach ATMT = 1
000 m;

- O chén lap CTR v6 co phai dam bao khoang
cach ATMT = 100 m;

- Nha, cdng trinh chtra day chuyén xt ly CTR
bang phwong phap sinh hoc va nha, cong trinh
chra 16 dot CTR phai dam bao khoang cach
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- Khoang cach ATMT cua céng trinh x&r ly CTR
nguy hai, bun thai dwgc xac dinh theo cong cu
danh gia tac dong moi trwdng nhwng phai = quy
dinh dbi v&i cong trinh xi ly CTR théng thuwéng.
Trwdng hop bun thai dwoc x& ly trong tram xd
ly nwére thai thi ap dung ddng thei cac quy dinh
ddi v&i tram x ly nwée thai;

- Phai b tri dai cay xanh cach ly: quanh khu
vuc xay dyng tram trung chuyén CTR ¢é dinh
quy hoach méi vé&i chiéu rong = 10 m; quanh
khu vire xay dwng co s& xtr ly CTR quy hoach
m&i v&i chiéu rong = 20 m;

- Khi co s¢ xtr ly CTR bat budc phai d&t & dau
ngudn nwéc, dau huong gi6 chinh cua d6 thi,
khoang cach ATMT cua cac cong trinh phai tang
1én t6i thiéu 1,5 lan;

- C4c tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6
mat do cw tru cao phai quy hoach co SO xir ly
chét thai ran tap trung cap tinh va ap dung cac
cong nghé xwr ly yéu cau khoang cach ly thap
Trwong hop van khéng dam bao yéu cau ve
khoang cach ATMT theo quy dinh cho phép ap
dung bd sung cac bién phap x& ly méi truwdng
tién tién dé gidm khoang cach ATMT, khi do
khodng cach ATMT cuia co s& xt¥ ly chét thai
rén tap trung cap tinh dwoc xac dinh théng qua
cbng cy danh gia tac déng mai truong;

- Céc tram trung chuyén CTR, co s& x& ly CTR
hién hiru khéng dam bao cac quy dinh trén khi
thwe hién vé khodng cach ATMT phai thwe hién
danh gia tac dong maéi trwdng dé bd sung cac
giai phap dam bao vé sinh maéi trwd'ng xung

PE XUAT SU’A POI
ATMT = 500 m:

- Khoang cach ATMT cua cong trinh x&r ly CTR
nguy hai, bun thai dwgc xac dinh theo céng cu
danh gia tac ddong méi tredng nhwng phai = quy
dinh dbi v&i cong trinh x&r Iy CTR théng

thwong. Trwdng hop bun thai dwoc xtr ly trong
tram x& ly nwéc thai thi ap dung déng thei cac
quy dinh déi v&i tram x& ly nwéc thai;

- Phai b tri dai cay xanh cach ly: quanh khu
vire xay dwng tram trung chuyén CTR ¢é dinh
quy hoach mé&i véi chiéu réng = 10 m; quanh
khu vwe xay dwng co s& xtr ly CTR quy hoach
m&i v&i chiéu rong = 20 m;

- Khi co s& xt ly CTR bét budc phai d&t & dau
ngudn nwéc, ddu hwéng gié chinh ciia d6 thi,
khoang cach ATMT cua cac cong trinh phai
tang |1&n tbi thiéu 1,5 1an;

- C4c tinh, thanh phd trwc thudc trung wong c6
mat do cw tru cao phai quy hoach co s& xir ly
chét thai ran tap trung cap tinh va ap dung cac
cong nghé x& ly yéu cau khoang cach ly thap
Trwdng hop van khéng ddm bao yéu cau vé
khoang cach ATMT theo quy dinh cho phép ap
dung bd sung cac bién phap x& ly méi trwong
tién tién dé gidm khoang cach ATMT, khi d6
khoang cach ATMT cla co sé& x( ly chét thai
rén tap trung cép tinh dwoc xac dinh théng qua
cbng cu danh gia tac déng méi trudng;
- Céc tram trung chuyén CTR, co s& x ly CTR
hién hiru khéng ddm bao cac quy dinh trén khi
thwe hién vé khoang cach ATMT phai thuc hién
danh gia tac dong moi trudng dé bd sung cac
88
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quanh theo quy dinh; giai phap dam bao vé sinh madi trwéng xung

- Trong ving ATMT ciia cac cong trinh xi Iy quanh theo quy dinh;

thugc tram trung chuyén CTR cb dinh, co s& x& - Trong ving ATMT cla cac cong trinh xt ly
ly CTR chi dwgrc quy hoach cac cong trinh giao  thudc tram trung chuyén CTR c¢6 dinh, co s& xt&

théng, thay loi, tuyén va tram dién, hé théng ly CTR chi dwg'c quy hoach cac cong trinh giao
thoat nuwérc, XLI\!T va cac p()ng trinh khac thuéc  thong, thuay loi, tuyén va tram dién, hé thong
tram trung chuyén CTR c0 dinh, co s& xwr ly thoat nwde, XLNT va cac cong trinh khac thudc
CTR, khdng dwoc b tri cac cong trinh dan dung  tram trung chuyén CTR ¢0 dinh, co s& xtr ly
khac. CTR, khéng dwoc bo tri cac céng trinh dan dung
khac.
2.13 Yéu cau vé nha tang |é, nghia trang 2.13 Yéu cau vé nha tang |, nghia trang (Gitr nguyeén.)
2.13.1 Nha tang Ié 2.13.1 Nha tang Ié (Gitr nguyén.)
- MGi d6 thi phai co t6i thiéu mot nha tang 1€. - M&i d6 thi phai co t6i thiéu mét nha tang I€.
Mot nha tang lé phuc vu t6i da 250 000 dan; Mot nha tang 1€ phuc vu t6i da 250 000 dan;
- Quy hoach dia diém nha tang 1€ khéng dwoc - Quy hoach dia diém nha tang 1& khéng duwoc
anh hwdng dén cac hoat dong clia cac khu chirc  anh hwdng dén cac hoat déng cua cac khu
nang khac va cac hoat dong giao thong. Nha chtrc nang khac va cac hoat dong giao thong.

tang 18 phai c6 giai phap chdng 6n dadm bao cac  Nha tang I& phai co giai phap chéng 6n dam
quy dinh vé tiéng 6n tai khu virc cdng cdng, khu  bao cac quy dinh vé tiéng 6n tai khu v cdng

dan cu; cbng, khu dan cu;

- Dién tl’ch,nhé tang |& qucyc xac dinh dwa trén - Dién tl’ch,nhé tang 1& quqc xac dinh dwa trén

quy trinh t6 chirc tang I€ va tuc I1é mai tang tai quy trinh t0 chirc tang Ié va tuc 1é mai tang tai

dia phwong nhuwng phai dam bao phuc vu dvge  dia phwong nhwng phai dam bao phuc vu dwoc

toi thieu 04 dam tang/ngay. toi thieu 04 dam tang/ngay.

2.13.2 Nghia trang, co’ s& hoa tang 2.13.2 Nghia trang, co’ s& hoa tang (Gilr nguyén.)
- Nhu ciu d4t nghia trang (khéng bao gém - Nhu ciu dat nghia trang (khéng bao gébm

nghia trang liét sy), quy moé co s& hda tang nghia trang liét sy), quy mo co s& hda tang

dwoc dy bao dwa trén ty 1é tlr vong va cac hinh  dwoc dw bao dwa trén ty 1é tlr vong va cac hinh
thirc mai tang. Quy mé dién tich cac nghia trang thirc mai tang. Quy mé dién tich cac nghia
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tap trung phai dam bao chi tiéu téi thiéu 1a 0,04
ha/1 000 dan;

- Quy hoach dia diém nghfa trang va co s& hda
tang xay dwng méi khéng dwoc anh hwéng tiéu
cwe dén cac hoat déng cla cac khu chirc nang
khac va cac hoat ddng giao thong. Quy hoach
nghia trang phai tinh dén cac phong tuc, tap
quan vé mai tang 0 dia phwong nhwng van phai
dam bdo cac yeu cau vé moi trudng va stv dung
dat dai hiéu qua, tiét kiem;

- Quy hoach nghia trang phai xac dinh dwgc cac
nghia trang hién hiru can di doi, déng clra hodc
cdi tao va quy dat cho viéc di doi. Cac nghia
trang va co sé hoa tang hién hiru khéng dam
bao cac quy dinh vé khodng cach ATMT phai
thwe hién danh gia tac dong moi tredng dé bé
sung cac giai phap dam bao vé sinh méi trud'ng
xung quanh theo quy dinh;

- Khoang cach ATMT nghia trang, co’ s& hoa
tang quy hoach m&i phai dam bao cac quy dinh
trong Bang 2.25. ddng thdi phai tuan tha quy
dinh vé khu vuc bao vé dbi v&i diém lay nuérc,
cong trinh cip nuwéc tai diém 2.10.1;

- Trwvong hop dac biét, khi co s& hda tang dat &
dau hwéng gié chinh ctia d6 thi hodc khi nghia
trang dat & dau ngudn nuwéc thi khoang cach
ATMT cua cac cong trinh trong co s& hda tang,
nghia trang phai tang lén téi thiéu 1,5 Ian;

- Phai bd tri dai cay xanh céach ly quanh khu v
xay dwng nghia trang, co’ s¢ hda tang quy
hoach mé&i véi chieu réng = 10 m;

- Trong vung ATMT cta cac cong trinh thudc

PE XUAT SU’A POI

trang tap trung phai ddm bdo chi tiéu tdi thiéu l1a
0,04 ha/1 000 dan;

- Quy hoach dia diém nghia trang va co s& hda
tang xay dwng méi khéong dwoc anh hwéng tiéu
cwc dén cac hoat déng cua cac khu chirc nang
khac va cac hoat dong giao théng. Quy hoach
nghia trang phai tinh dén cac phong tuc, tap
quan vé mai tang & dia phwong nhung van
phai dam bao cac yeu cau vé moi trwdng va st
dung dét dai hiéu qua, tiét kiém;

- Quy hoach nghia trang phai xac dinh dwgc
cac nghia trang hién hiru can di doi, dong clra
hoac cai tao va quy dat cho viéc di doi. Cac
nghia trang va co sé& héa tang hién hiru khéng
dam bao cac quy dinh vé khoang cach ATMT
phai thwe hién danh gia tac dong moi trvdng dé
bd sung cac giai phap d&m bao vé sinh moi
trwwdng xung quanh theo quy dinh;

- Khoang cach ATMT nghia trang, co' sé hoda
tang quy hoach méi phai dam bao cac quy dinh
trong Bang 2.25. ddng thdi phai tuan tha quy
dinh vé khu vuc bao vé dbi voi diém lay nuwérc,
cong trinh cip nuwéc tai diém 2.10.1;

- Trvong hop dac biét, khi co s& hda tang dat
& dau hwéng gié chinh cia d6 thi hoadc khi
nghia trang d&t & dau nguén nwéc thi khoang
cach ATMT cua cac cong trinh trong co s& hoéa
tang, nghia trang phai tang 1&n tbi thiéu 1,5 lan;
- Phai bd tri dai cay xanh cach ly quanh khu
virc xay dwng nghia trang, co sé& hda tang quy
hoach md&i v&i chiéu réng = 10 m;

- Trong vung ATMT cua cac cong trinh thudc
20
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nghia trang, co s& hda tang chi duoc t6 chire
cac hoat dong canh tac néng, 1dm nghiép, quy
hoach cac cong trinh giao théng, thay lgi, cung
cap, truyén tai dién, xang dau, khi dét, hé théng
thoat nwée, XLNT va cac céng trinh khac thuéc
nghia trang, co’ s& hda tang, khéng dwoc bd tri
cac cbng trinh dan dung khac;

- Ngoai ra nghia trang va co s& hda tang phai
tuan thi QCVN 07-10:2023/BXD.

Bang 2.25: Khoang céach an toan vé méi trwéng cia nghia trang

Khoang céch tdi thiéu tir ddi tweng can cach ly la
Béi 2 i .
“‘C:’g,:'f’y“" Khuhuyétmé | Khuhuyétmd | Khu huyétmd C:Eaa‘lg"":ﬁga“t‘;nh
nghia trang hung | nghfa trang chén | nghfa trang cdt va Iru chéra thi hgi
tang mgEEini tang trurére khi hoa tang
Céng trinh nha &
s g8 the va e 1000m 500m 100 m 500m
&n cur néng thén
dp trung
Biém lay nudc
phuc vu nhu cdu
sinh hoat cla d&
i, diém dan cw st 600w
ndng thén tap
rung
fuong At Que 200m 200m 200m
l6, Tinh &
Song, hé (bao gém
séng, hé khéng
dlEmg cho muc dich 300 m 300m 100 m
cap nudc sinh
hoat)

CHU '[H\'CH 1- Khu vy chén cét phai cd hé théng thu gom nwéc thim huyét mé, nuéc mra chay
ran dé xir I, khdng duoc thdm tryc tidgp vao nwrdc ngdm hodc chay tran vao hé thng mit nuéc
bén ngoai nghia trang

CHU THICH 2: Céng nghé héa tang phai dam bao cac yéu ciu vé méi truéng tai QCVN
02:2012/BTNMT.

2.14 Yéu cau vé cap dién

2.14.1 Chi tiéu cap dién
- Chi tiéu c4p dién dan dung téi thiéu quy dinh

PE XUAT SU’A POI

nghia trang, co s& hda tang chi dwoc td chirc
cac hoat dong canh tac néng, lam nghiép, quy
hoach cac cong trinh giao théng, thay lgi, cung
cép, truyén tai dién, xang dau, khi dét, hé théng
thoat nwée, XLNT va cac cdng trinh khac thubc
nghia trang, co sé& hda tang, khdng dwoc bb tri
cac cbng trinh dan dung khac;

- Ngoai ra nghia trang va co s& hda tang phai
tuan thi QCVN 07-10:2023/BXD.

Bang 2.25: Khoang céch an toan vé mdi trwéng ciia nghia trang

(Gilr nguyén.)

Khoang céch t3i thiéu tir ddi twong can cach ly la
Béi : S
0'623:"9;*’" Khuhuyétmé | Khuhuyétmd | Khuhuyétmg c'::}i Igoll:égatrt:nh
nghia trang hung | nghfa trang chén | nghia trang cat va lru chia thi h%i
tang Lol tang trére khi hoa tang
(Céng trinh nha &
s o8 thive diem 1000m 500m 100 m 500m
dn crr ndng thén
ap trung
Biém ldy nudc
phuc vu nhu ciu
PR NS et 40 1500 m 1000 m
hi, diém dén cu
Inéng than tap
rung
flirimg sat, Quae 200m 200 m 200m
|6, Tinh 16
Séng, hé (bao gom
lsGng, hé khéng
dlEmg cho muc dich 300m 300 m 100 m
lcap nurce sinh
heat)

ICHU THiCH 1: Khu vure chén cét phai cé hé théng thu gom nwrée thim huyét ma, nuée mua chay
ran dé xi Ij, khéng dugc thim tree tidp vao nwrdc ngdm hodc chiy tran vao hé théng mat nudc
bén ngoai nghia trang

ICHU THICH 2: Céng nghé héa tang phai dam bao cac yéu ciu vé méi trudng tai QCVN
02:2012/BTNMT.

2.14 Yéu cau vé cap dién (Gitr nguyén.)

2.14.1 Chi tiéu cép dién

- Chi tiéu cép dién dan dung tbi thiéu quy dinh
91
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tai Bang 2.26, Bang 2.27, Bang 2.28;

- Chi tiéu dién cong nghiép (san xuat coéng
nghiép, kho tang) t6i thieu quy dinh tai Bang

PE XUAT SU’A BOI

tai Bang 2.26, Bang 2.27, Bang 2.28;
- Chi tiéu dién coéng nghiép (sadn xuét cong

nghiép, kho tang) téi thiéu quy dinh tai Bang
2.29.

Bang 2.26: Chi tiéu c&p dién sinh hoat (theo ngudi)

Giai doan dau Giai doan dai han
Chitidu I [ n I i "
1.0ignndng (CWhngati.dm) | 300 | 3300 | 50 | 2400 | 2100 | 1500
2. Phy i (W/ngur) 500 450 300 800 70 500

Bang 2.26: Chi tiéu cap dién sinh hoat (theo
ngwoi)
Giai doan dau Giai doan dai han
Do ki
$ii% atll o + | DO thi
Chloea I:'a!i 3: 96 thi Ol‘;;:“ loai | D6 thi D thiloai | D thi
“» : loaillIl| %, | ddc | loail I} loai IV-V
ddc [loail] ™ V| * E
P biét
biét ¥
1. Dién ndng 111
(KWhinguoinam) 400 | 100 750 | 400 | 2400 | 2100 1500 1000
2. Phu tai (W/nguoi) 500 {450 | 300 | 200 | 800 700 500 330
Bang 2.27: Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong, dich vy (theo %)
Loai d6 thi DO thiloai | o i 1ogi 1|20 1108111 g it toai v
ddc biét 1]
IBién cong trinh cong cdng (tinh bing
% phu ti dién sinh hoat) % i i .

Bing 2.27: Chi tiéu cip dién cdng trinh cdng cdng, dich vu (theo %)

Loai dd th

|

n

Dién cdng trinh cdng cding (tinh bing %
phy tai dién sinh hoat)

S0
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Hién nay, hau hét cong trinh déu yéu
cau cap dién cho trwdng hop co diéu
hoa.



z

Bang 2.28: Chi tiéu cap dién cong trinh cong

Bang 2.28: Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong, dich vu

Tén phy i Chi tiéu cép dién cdng, dich vu
1. Vin phong 20 Wi san T Tén phu tai Chi tiéu cap dién
- Khdng co diéu hoa nhiét 4o 5 1 Van phong 30W/n? san
\ 30 W/im* san i
- CO dieu hoa nhiét do 2 Trudng hoc
. ) - Nha tré, mau gigo 0,2kW/chau
2. Tregng hoc 0,15 kWi/chau
. " ’ - Trwong hoc phé tho 0,15kW/HS
- Trwong mau gido 0,2 kWichdu rueng hoe pho Meng
- ' Vs
+ Khéng ¢ diéu hoa nhiét do 01 KWHS Truong dai hoo 25W/m san
+ Co diéu hoa nhigt 00 0,15 KWIHS 3 e e v tom 30W/mPsan
- Truong hoc 15 Wim? sn 4 Nha nghi, khach san 5KW/ phong (budng)
P
R 25 Wim? san 5 | Khéi kham chira bénh (cong trinh y t&) 2 kW/giwong bénh
T
+ C dieu hoa nhiét do 6 Rap hat, rap chiéu bong, rap xiéc 25 W/m?
[ Truomg 031 ho Chiéu sang cong cong
+ Khong co diéu hoa nhiét do 7 - Chiéu sang duong phd 1 W/m?
+ C0 diéu hoa nhiét do - Chiéu séng cong vién, vudn hoa 0,5 W/m?
3. Clra hang, siéu thi, cho, trung tdm thuong mai, dich vu 20 Wim? san
+Knong cd diéu hoa
: g < 30 Wim? sén
+Co dieu hoa
4. Nha nghi, khach san 2 kWIgivong
- Nha nghi, khdch san hang 1 sao 2,5 KWigiuong
- Khdch san hang 2+3 sao 3,5 KWigivong
- Khdch san hang 4<5 sao
5. Kndi khém chira bénh (cong trinh y t6) 2,5 KWigiuong bénh
- Bénh vién cap qudc gia 2 kWigiudng bénh
- Bénh vién cép tinh, thanh pho 1,5 kWigiudng bénh
- Bénh vién cap quan, huyén
6. Rap hat, rap chiéu bong, rap xiéc 25 Win?
- Co diéu hoa nhiét 6
7. Chiéu sang cong cong 1 Wim2
- Chiéu sdng dudng pho
. P 05 Wim?
- Chieu séng cong vién, vuon hoa
CHU THICH 1: Céc cang trinh cdng cong dich vu khdc duoc phép d& xuat chi tiéu tinh toan trén cof
5 mirc do tién nghi va luan chimg kinh té - kj thut;
CHU THICH 2: Chi tiéu st dung dién néing tinh todn phéi dam bao st dung tiét kiém nang luong
theo quy dinh cia QCVN 09:2017/BXD
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Khoang cach téi thiéu tir ddi twong can cach ly la
boitongcan |\ vvstms | Khubuyétms | Khuhuyétme | Nha cingtrinh
cachly 2 < 5 & .. | chiralo hoa tang
nghia trang hung | nghia trang chdn | nghia trang cat A i i thi i
ting mét lan ¥ng|yry6e khi hoa ting
(Cong trinh nha &
|| T 500m 100m 500m
dn cu nong thon
ap trung
IDiém lay nuoc
iphuc vu nhu cau
iyl 1000m
hi, diém dan cu
nong thon tap
rung
Burdmg s, Quoc 200m 200m 200m
16, Tinh 16
[Song, hd (bao gom
lsong, ho khdng
(dung cho muc dich 300 m 300m 100 m
lcap nudc sinh
hoat)

CHU IHfCH 1: Khu vyc chon cét phai c6 hé thong thu gom nuéc tham huyét mo, nuéc mua chay
ran dé xi Iy, khong duoc tham truc tiép vao nude ngam hodc chay tran vao hé thong mét nudc
bén ngoai nghia trang.

ICHU THICH 2: Cong nghé hda tang phai dam bao cac yéu cau vé méi truong tai QCVN
02:2012/BTNMT

2.14.2 Hé théng cap dién

- Quy hoach phai dap ng nhu cau s dung, do
tin cay vé cap dién;

- Khéng quy hoach cac tuyén dién 500 KV méi
di xuyén qua ndi thi cac dé thi. Trwdng hop bét
budc phai di xuyén qua ndi thi cac dé thi phai cé
dd hanh lang an toan cho lwi dién 500 KV.
Lwai dién cao ap 110 KV va 220 KV di trong ndi
thi ciia cac dé thi tr loai Il dén loai d&c biét phai
quy hoach di ngam;

DE XUAT SUA DOI
Béng 2.29: Chi tiéu cp di&n cho san xuét céng nghiép, kho tang
Loai cong nghiép Chi tiéu (kW/ha)

1. C8ng nghiép néng (luyén gang, luyén thép, sin xuét b, san i

xudt may cai, cong nghiép hda dau, héa chat, phan bon), san xuat 350
i mang

2. Cong nghiép vat liéu xay dung khac, co khi 250
g_?ﬁng nghiép ché bién Iwrong thuc, thue phém. dién tir, vi tinh, 200

&

4. Céng nghiép gidy da, may mac 160
5 Cum cang nghiép nha, tiéu céng nghisp 140
6. Cac co s& san xult thi cang nghiép 120
7. Kho tang 50

CHU THICH:

DPéi v&i cac loai hinh cbng nghiép chwa dwoc
quy dinh trong bang 26, phai cé luan cl xac dinh
chi tiéu cap dién quy hoach, trén nguyén tc dam
bao s dung tiét kiém, wu tién cac ngudn nang
lweng méi, nang lwgng tai tao.

2.14.2 Hé théng cép dién

- Quy hoach phai dap &ng nhu cau st dung, dé
tin cay vé cap dién;

- Khéng quy hoach cac tuyén dién 500 KV maéi
di xuyén qua ndi thi cac dé thi. Trwdng hop bat
budc phai di xuyén qua ndi thi cac doé thj phai
c6 du hanh lang an toan cho lwgi dién 500 KV.
Lwéi dién cao ap 110 KV va 220 KV di trong
ndi thi clia cac dd thi tir loai Il dén loai dac biét
phai quy hoach di ngam;
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- Trong khu vwc néi thi, hé théng dwdng day ha
thé va chiéu sang xay méi phai quy hoach di
ngam, hé théng dworng day ha thé va chiéu
sang hién hiru phai dwoc cai tao theo hudng ha
ngam:;

- Ngoai ra cac cong trinh cap dién phai tuan

thi QCVN 07-5:2023/BXD.

2.14.3 Quy dat bé tri cong trinh
- Tram 110kV t6i da khéng qua 1 ha/tram;
- Tram 220KV téi da khéng qua 5 ha/tram.

2.15 Yéu cau vé bé tri cong trinh ha tang ky
thuat ngam

Khoang cach téi thiéu gitra cac cong trinh ha
tang ky thuat ngam dé thi khong nam trong tuy-
nen hoac hao ky thuat dwoc xac dinh theo cac
tiéu chuan ky thuat chuyén nganh dwgc lya
chon ap dung. Cac trwdng hop khac ap dung
quy dinh trong Bang 2.30;

PE XUAT SU’A POI GIAI THICH

- Trong khu vue noi thi, hé théng dwdng day ha
thé va chiéu sang xay maéi phai quy hoach di
ngam, hé théng dwérng day ha thé va chiéu
sang hién hiru phai dwoc cai tao theo hudng
ha ngam;

- Ngoai ra cac cong trinh cap dién phai tuan
tha QCVN 07-5:2023/BXD.

2.14.3 Quy dat bé tri céng trinh
- Tram 110kV t6i da khéng qua 1 ha/tram;
- Tram 220kV t6i da khéng qua 5 ha/tram.

2.15 Yéu cau vé bo tri cong trinh ha tang ky
thuat ngam

Khoang cach téi thiéu gitra cac codng trinh ha
tang k¥ thuat ngdm dd thi khéng ndm trong tuy-
nen hoac hao ky thuat dwoc xac dinh theo cac
tiéu chuan ky thuat chuyén nganh dwoc lya
chon ap dung. Cac trwong hop khac ap dung
quy dinh trong Bang 2.30;
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Béng 2.30: Khoang cach ti thiéu giira cac céng trinh ha tang ky thuat ngim d6 thi khéng
nam trong tuy-nen hodc hao ky thuat (m)

Cédng
Céng thoat| thoat | Cap
nwoc thai | nwec | dién
muwa

Cap Kénh mwong
théng | thoat nwoc, tuy-
tin | nen, hao ky thuat

i Brong
Loai dwéng dng ong cap
nwéc

Khoang cach theo chiéu ngang

[Buéng dng cip nuéc 05 1,0 05 05 0.5 15
Céng thoat nurde thai 1 0.4 0.4 05 0.5 10
Céng thoat nude mura 05 04 04 05 05 1.0
Cap dign 05 05 05 01 05 20
Cap théng tin 05 05 05 05 - 1.0

Ké&nh muong thoat nudc,
ltuy-nen, hao ki thuat

Khoang cach theo chiéu dimg

Burang éng cép nuéc = 10 05 05 | 05
Céng thoat nudc thai 1.0 - 0.4 05 0.5
Céng thoat nudc mua 05 04 - 05 05
Cap dign 05 05 05 01 05
Cap thdng tin 05 05 05 05

- Trwdng hop dwdng dng cap nwéc sinh hoat
song song v&i dwdng 6ng thoat nwéc thai,
khodng céch gitra cac dworng 6ng khong dwoc <
1,5 m, khi dwdng kinh édng cap nwéc = 200 mm
khoang cach dé khong dugc < 3 m;

PE XUAT SU’A POI

Béng 2.30: Khoang cach ti thiéu giira cac céng trinh ha ting ki thuat ngdm dé thi khéng
nam trong tuy-nen hodc hao kj thuat (m)

Céng
Céng thoat| thoat | Cap
nwoc thai | nwée | dién
mwa

Cap Kénh mwong
théng | thoat nwérc, tuy-
tin | nen, hao ky thuat

. Buong
Loai dwong ong éng cap
nwéc

Khoang cach theo chiéu ngang

Budng ﬁng cép nuéc 0,5 1,0 05 05 05 15
Céng thoat nurdc thai 1 04 0.4 0.5 05 1.0
Céng thoat nude mua 05 04 0.4 0.5 05 1.0
Cap dién 05 05 05 0.1 05 2,0
Cap thang tin 05 05 05 05 - 1.0

Ké&nh muong thoat nudc,
tuy-nen, hao ki thuat

Khoang cach theo chiéu dirng

Budng dng cép nudc L 10 05 05 | 05
Cdng thoat nuée thai 10 - 0.4 0.5 05
Céng thoat nwéc mua 0,5 0.4 - 05 05
Cap dién 05 05 05 0.1 05
Cap thang tin 05 05 05 05

CHU THICH:

Quy dinh tai bang trén ap dung cho trwdng hop
khu viee phat trién méi, nham dam bao cong
tac van hanh, bao tri va an toan ky thuat.

Trong céc trwdng khéng thé thue hién theo quy
dinh, can c6 luan chirng cu thé, va co gidi phap
khac phuc hop ly, dm bao cdng tac van hanh,
bao tri va an toan ky thuat.

- Trwdng hop dworng bng cip nuéc sinh hoat
song song véi dwdng 6ng thoat nuéc thai,
khodng céach gitra cac dworng 6ng khong dwoc
< 1,5 m, khi dwérng kinh 6ng cap nwéc = 200
mm khoang cach dé khéng dwoc < 3 m;
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- Khodng céch gitra cac dworng dng cap nuéc
c6 dwdrng kinh > 300 mm va vai cap thdong tin
khéng dwoc < 1 m;

- Khodng céch gitra cac dworng dng cap nuéc
song song v&i nhau: khdng dwoc < 0,7 m khi
dwong kinh éng < 400 mm; khéng dwoc < 1 m
khi dwéorng dng tlr 400 mm dén 1 000 mm; khong
dwoc < 1,5 m khi duong kinh éng > 1 000 mm.
Khoang cach gilra cac dwong Ong co ap lyc
khac clng ap dung quy dinh déi véi dwong bng
cap nuoc;

- Khodng cach tbi thiéu gitra cac dwdng day,
dwong 6ng ki thuat nam trong tuy-nen hodc hao
ky thuat dwoc xac dinh theo cac tiéu chuan ky
thuat chuyén nganh dwoc lwa chon ap dung;

- Khoang cach, yéu cau vé két néi khong gian va
ha tang ky thuat gilra cac céng trinh ngam phéi
dwoc xac dinh trén co s& luan chirng kinh té ky
thuat;

- Ngoai ra cac quy dinh vé hé thdng tuy-nen va
hao ky thuat tuan tha QCVN 07-3:2016/BXD.

2.16 Yéu cau vé quy hoach xay dwng néng
thoén

2.16.1 Quy dinh dbi v&i khu dat xay dung

- C6 diéu kién tw nhién (dia hinh, dia chéat, thy
van, khi hau...) dam bao, co cac loi thé vé kinh
té, xa héi, ha tang ky thuat va maéi trwong;

- Yéu cau vé phong chéng thién tai va thich tng

v&i bién déi khi hau: khong dwoc xay dung
trong khu virc dat tiém an nguy co tai bién dia

PE XUAT SU’A POI

- Khodng cach gitra cac dworng éng cép nuéc
c6 duwdng kinh > 300 mm va va&i cap thong tin
khong dwoc <1 m;

- Khodng cach gitra cac dwerng dng cép nuéc
song song va&i nhau: khéng dwoc < 0,7 m khi
dwéng kinh 6ng < 400 mm; khéng dwgc < 1 m
khi dwérng éng tir 400 mm dén 1 000 mm;
khéng dwoc < 1,5 m khi dwdng kinh éng > 1
000 mm. Khodang céach gitra cac dwdng bng co
ap lwc khac ciing ap dung quy dinh dbi v&i
dwérng éng cép nuoc;

- Khodng cach téi thiéu gitra cac dwdng day,
dwéng 6ng ky thuat nam trong tuy-nen hodc
hao ky thuat dwgc xac dinh theo cac tiéu chuén
ky thuat chuyén nganh dwgc lwa chon ap dung;

- Khodng céach, yéu cau vé két néi khéng gian
va ha tang ky thuat gira cac cong trinh ngam
phai dwgc xac dinh trén co s& luan chirng kinh
té ky thuat;

- Ngoai ra céac quy dinh vé hé théng tuy-nen va
hao ky thuat tuan thd QCVN 07-3:2023/BXD.

2.16 Yéu cau vé quy hoach néng thén

2.16.1 - Nguyén tac chung

Quy hoach xay dwng khu vuc dan dung noéng
thdon phai tuan thu cac nguyén tac sau:

1. Bdo vé tai nguyén, dat dai va moi truong:
Khong bé tri khu dan cw tai khu vuwe cé nguy co
cao vé thién tai nhw sat 1& dat, ngap lut, 10 dng,
G quét. Bdi v&i viing déng bang séng Clru

97

GIAI THICH



NGUYEN VAN QCVN 01:2021/BXD

chat nguy hiém, ving thwong xuyén ngap lut, 1
éng, |G quét; dbi voi vung ddng bang séng Ctru
Long, vung ven bién, ctra séng phai tinh dén
muwc nwéc bién dang;

- Khéng thudc pham vi: khu vyc dwoc xac dinh
dé khai thac mo, bao ton thién nhién, khu khao
c6; khu virc 6 nhiém méi trvdng chwa dwoc xtr
ly;

- Han ché t6i da str dung dat canh tac dac biét la
d4t canh tac ndng nghiép nang suét cao, phai
tan dung dat doi, nui, go bai, dat c6 nang suét
trong trot kém dé xay dwng va mé réng cac
diém dan cw noéng thon.

PE XUAT SU’A POI

Long va ven bién, phai tinh toan day du tac
déng cla muc nuéc bién dang. D4t néng
nghiép c6 ndng suat cao phai dwoc bao vé; chi
st dung dat ddi, ndi, go bai c6 nang suét thap
dé phat trién dan cu.

2. Gan v&i phét trién kinh té dia phwong: Quy
hoach phai tao diéu kién cho phat trién kinh té
néng thén hién dai nhw lang nghé, du lich cdng
dodng, logistics néng san, thwong mai dién te.
Danh quy dat phu hop phat trién néng nghiép
cobng nghé cao, ndng nghiép sinh thai va san
xuét néng nghiép quy mé Ién.

3. Bo tén di sén va cdnh quan néng thén: Cac
yéu tb dac trung cua lang qué truyen théng
(dinh, chua, giéng lang, cay da, cong
lang.v.v...) phai dwoc bao tén; két hop bao tén
di san va phat trién kinh té bén virng, nhw du
lich sinh thai va lang nghé truyén théng.

4. Kiém soét dé thj héa néng thén: Ranh gidi
khu dan cw néng thén phai dwoc xac dinh rd
trong quy hoach va khéng dwgc mé réng tuy
tién. Chuyén dbi muc dich st dung dét tir nong
nghiép sang dat & phai dwoc luan chirng nhu
cau thuc tién va tiém nang phat trién kinh té -
x& hoi; bdo ddm két ndi ndng thén véi dd thi,
phat trién déng bo.

5. Ung dung céng nghé sé trong quan ly quy
hoach: Béi v&i vung ven dd quy hoach phai
&ng dung GIS, tich hop hé théng canh bao
thién tai (néu co), quan ly dat néng nghiép,
kiém soat dan cw mé rong tw phat.

6. Phu hop véi déc diém vung mién:
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2.16.2 Quy dinh vé chi tiéu sir dung dat

D4t xay dwng cho cac diém dan cuw néng thén

phai phu hop vai diéu kién cu thé cla tirng dia
phwong nhwng khéng dwgc nhd hon quy dinh
trong Bang 2.31.

Bang 2.31: Chi tiéu str dung dat téi thiéu
diém dan cw néng thén

Bang 2.31: Chi tidu sir dyng dit téi thibu diém dan cu ndng thén

Loai aét Chi tidu sir dyng dit (m*/ngudd)
D4t xdy dyng cdng trinh nha & 25
D4t xay dyng cdng trinh cdng cdng, dich vy 5
P4t cho giao thdng va ha tAng k¥ thudt 5
[Cay xanh cdng cdng 2
ICHU THICH: Khdng bao gdm it ad b tri cac cdng trinh ha thng thude cip quéc gia, tinh, huyén.

PE XUAT SU’A BOI

\Vung ven d6: tao két ndi giao théng, thuong
mai va bao vé khong gian xanh.

Vung mién nui, vung dan téc thiéu s6: gil gin
kién trac truyén thong phat trién du lich cdng
ddng gan v&i ban sic van hoa.

Vung dong bang, ven bién cé nguy co thién tai:
phai cé glal phap chéng ngap, chong xam nhap
man va bé tri khu so tan khan cép.

2.16.2 Quy dinh vé chi tiéu sir dung dat

Dét xay dung cho cac don vi & néng thén phai
phu hop véi diéu kién cu thé cda tirng dia
phwong nhwng khéng dwgc nhé hon quy dinh
trong Bang 2.31.

Bang 2.31: Chi tiéu str dung dat téi thiéu
don vi @ nong thon

Bang 2.31: Chi tidu sir dyng dt téi thibu diém dan cu ndng thén

Loai adt Chi tidu sir dyng dit (m*/ngudi)
P4t xdy dyng cdng trinh nha & 25
D4t xdy dyng cdng trinh cdng cdng, dich vy 5
P4t cho giao thdng va ha tAng k¥ thuit 5
[Cay xanh cdng cdng 2
ICHU THICH: Khdng bao gdm aét ad bd tri cac cdng trinh ha tAng thudc cdp quéc gia, tinh, huydn.

2.16.2b — Quy hoach néng thén theo cap do
khoéng gian phuc vu
Quy hoach néng thén t6 chirc theo hai cap do
khéng gian phuc vu: xa va thoén. ‘Méi?cép do co
chtre nang riéng, dap trng yéu cau to chtrc dan
cw, ha tang va dich vu céng phu hop véi quy
mo va vai tro tieng vang ndéng thon.
a) Cap xa (cap co s&): Mbi xa phai cé trung
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2.16.3 Cac khu chirc nang cua xa

- Khu & (gbdm 16 d4t & gia dinh va cac cong trinh
phuc vu trong thon, xém);

- Khu trung tam (hanh chinh, dich vu-thwong
mai, van hda-thé thao);

- C4c cong trinh san xuét va phuc vu san xuat;
- C4c cong trinh ha tang ky thuat;
- C4c cong trinh ha tang xa hoi;

DE XUAT SU’A BOI
tam xa v&i day du chirc ndng hanh chinh, gido
duc, y té va thwong mai — dich vu trén co s&
tan dung hé théng ha tang thi trAn hodc dé thi
loai V cli. Quy mé khu dan cw cap xa phai
dwoc xac dinh dwa trén diéu kién ty nhién, dan
s6, nang lwc ha tAng va dinh hwéng phat trién
dai han.

c) C4p thon (don vi &): Béo tén khong gian
truyén théng lang qué; git gin cadnh quan tw
nhién va clu tric cong ddng. Han ché phat
trién méi phan tan; tb chirc dan cw theo cum dé
tdi wu ha tang va dich vu. Phat trién diém dan
cuw theo mé hinh lang sinh thai, han ché bé téng
héa; bao vé tai nguyén dat, mat nwdc va hé
sinh thai ban dia.

c) Thiét 1ap truc giao thédng chinh két ndi trung
tdm xa voi trung tam hanh chinh tinh; cac khu
chirc nadng lién thdn nhw: ving san xuét néng
nghiép quy moé I&n, cum cdng nghiép ndng thon,
trung tam logistics néng san, khu du lich sinh
thai.v.v...; méi lién két gitra cac trung tam xa voi
khu vwe phat trién d6 thi (néu co).

2.16.3 Quy dinh vé khu trung tam xa

a) Khu trung tam chinh x& bd tri cac céng trinh
sau:

- Tru s& lam viéc ctia Hoi ddng nhan dan, Uy
ban nhé’n dan, Bang Uy, cong an, xa ddi, cac
doan thé;

- Cac cong trinh cong cong cap xa: nha van
hoa, cau [ac bd, nha truyén}thc“)ng, thw vién,
trwdng mam non, trwdng tiéu hoc, trwvdng trung
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- Cum céng nghiép va tiéu tha cong nghiép (néu
co);
- Khu danh cho san xuét néng, lam, ngw nghiép
va cac muc dich khac.
2.16.4 Yéu cau vé phan khu chirc ning

- S dung tiét kiém dat dai va s dung hiéu qua
cac cong trinh ha tang;

- Thuan tién cho giao théng, san xuét, sinh hoat;
- Bao vé mbi trwong; phong chéng thién tai va
trng pho v&i bien doi khi hau;

- Tan dung dia hinh, canh quan tw nhién;

- Phi hop véi ban séc van héa tirng ving;

- Phu hop voi cac ddc diém cu thé cla dia
phwong vé tap quan dinh cuw, tap quan san xuat,
murc do va kha nang phat trién kinh té...

2.16.5 Quy dinh vé khu dan cw

2.16.5.1 Dat xay dwng khu dan cw phai dam
bao:

- Ké thira hién trang phan b6 dan cw va phu hop
v&i quy hoach mang lwéi phan bo dan cw cua
khu viee In hon c6 lién quan;

- Phat trién dwoc mot Iu’qng,dén cw thich hop
theo dw bao, thuan lgi cho to chirc cac cong
trinh céng cdng thiét yéu;

- Phu hop véi dét dai, dia hinh, c6 thé dwa vao
dia hinh, dia Vét‘tl_J’ nhién nhu’ dyéng sa, ao ho,
kénh mwong, doi nui, dai dat dé phan dinh ranh
gioi.

PE XUAT SU’A POI

hoc co s&, trwdng trung hoc phd théng, tram y
té lien thén, bénh vién, trung tdm van héa, san
thé thao, cho, clra hang dich vu trung tam,
diém phuc vu bwu chinh vién théng;

b) Tru sé& lam viéc co quan xa

- Lwa tron dia diém lam viéc co quan xa m&i
dam bao két ndi thuan loi véi Trung tdm hanh
chinh tinh, ha tang giao théng lién ving, c6 quy
d4t bd tri cac chlrc nang cla trung tadm x&;

- Tan dung co s& trung tdm xa cd.
c¢) Céac cong trinh dich vu cong cdng

Viéc b tri cdng trinh cong cong, dich vu trong
diém dan cw nong thon phai phu hop voi: Mat
do6 dan sb theo quy hoach; bac diém dia hinh
va vung mién; Kha nang két ndi v&i hé thdng
ha tang ky thuat va xa héi hién hiru.

Cong trinh cong cong, dich vu dugc bd tri theo
cap xa, can clr vao nang Iwc phuc vy, ban kinh
tiép can va nhu ciu st dung thuc té.

Uu tién b tri cdng trinh theo mé hinh cum
cong trinh cdng céng, nham téi wu st dung dat,
gidm chi phi dau tw — van hanh va nang cao
hiéu qua phuc vu.
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2.16.5.2 Cac chirc nang co ban cho 16 dat ho
gia dinh gom:

- Cong trinh nha & chinh;

- Cac cbng trinh phuy;

- San, vuon, ao.

2.16.5.3 Yéu cau cho 16 dat ho gia dinh

- Phai dam bao bé tri hop ly, phu hop véi diéu
kién tw nhién, canh quan chung;

- Céc cdng trinh san xuét, chan nudi trong 16 dat
gia dinh ,phéi c6 hé thong ky thuat thu gom va
Xt ly chat thai dam bao vé sinh méi trwong.
2.16.6 Quy dinh vé khu trung tam xa

2.16.6.1 Khu trung tam chinh xa bé tri cac cong
trinh sau:

- Tru s& lam viéc ctia Hoi ddng nhan dan, Uy
ban nhan dan, Bang Uy, cong an, xa ddi, cac
doan thé;

- Céc cong trinh cong cong cap xa: nha van hoéa,
cau lac bd, nha truyén théng, thw vién, trwdng
mam non, trwdng tiéu hoc, trwéng trung hoc co
s&, tram y té x&, trung tm van héa, san thé
thao, cho, ctra hang dich vy trung tam, diém
phuc vu bwu chinh vién théng;

- Cac xa c6 quy md dan sbé = 20 000 dan, phai
quy hoach tredng trung hoc pho thong.

2.16.6.2 Tru s& lam viéc co quan xa

- Tru s& co quan x& phai b tri tap trung dé
thuan Igi cho giao dich va tiét kiém dat;

PE XUAT SU’A POI

102

GIAI THICH



NGUYEN VAN QCVN 01:2021/BXD

- Téng dién tich dat tru s& co’ quan xa tdi thiéu
la 1 000 m?;

- Binh mtrc dién tich dat §l’f dung méi tru s& quy
dinh nhw sau: khu vire dong bang, trung du
khéng qua 500 m2; khu vire mién nui, hai dao
khong qua 400 m2.

2.16.6.3 Cac cdng trinh cong cbng, dich vu

+Bing 2.32: Quy djnh vé quy mé ti thidu cta céc cdng trinh cdng cdng, dich vy

Loai cbng trinh Chi tiéu sir dung cong | Chi tidu sir dyng dit t6i | Ban kinh phyc vy toi
trinh t6i thiéu thiu da

1. Gido dyc

k. Truémg, diém truémg mam non 50 chd/1 000 dan 12 m¥/chd Tkm
Viing dong bing: 2km
Ving mién niii, ving cao, viing siu,

fviing xa:

b. Truomg, diém truomg tiéu hoc 65 chd/1 000 dan 10 m*/chd Tkm
Ving déng bing: 2km
Ving mién nii, ving cao, viing siu,
iing xa:

ke. Truémg trung hoc 55 chd/1 000 din 10 m¥/chd

R.vté

[Tram y té xa 1 tramy/x 500 m*/tram
Khéng ¢6 vuim thube 1 000 m*/tram
C6 vuom thube
. Viin héa, thé thao cdng cjng "

k. Nha vin héa 1000 m¥/cong trinh

Ib. Phong truyén théng 200 m¥/cong trinh

ke. Thu vién 200 m¥/cong trinh

ld. Hoi trudng 100 chd/céng trinh

le. Cum cong trinh, sn bai thé thao 5 000 m¥cym

4. Chg, cira hang dich vy @

b. Cho | 1 cho/xa I 1500 m* |

Ib. Cira hang dich vy trung tim |1 cong trinh/khu trung tam| 300 m* |

/5. Diém phuc vu buu chinh vién théng

IDiém phyc vu buu chinh, vién thong (bao 1 diém/xa 150 m*/diém
:om cd truy cdp Internet)

"HU THICH 1: Céc hang myc vin hoa, thé thao cong cng phai két hgp trong ciing nhém cdng trinh dé dim bio sir dung
hai thic hi¢u qu; i L
"HU THICH 2: Tily theo diic diém dia phuong c6 thé bd tri cho xd hoje lién xd.

2.16.4 Yéu cau vé phan khu chirc nang

- Str dung tiét kiém dat dai va st dung hiéu qua
cac cong trinh ha tang;

- Thuan tién cho giao théng, san xuét, sinh hoat;
- Bao vé moi trwdng; phong chdng thién tai va
rng pho v&i bién doi khi hau;

- Tan dung dia hinh, canh quan tw nhién;

- Phi hop véi ban séc van hoa tirng vang;

- Phu hop véi cac ddc diém cu thé cua dia

PE XUAT SU’A BOI

2.16.4 Yéu cau vé phan khu chirc nang

- Str dung tiét kiém dat dai va st dung hiéu qua
cac cong trinh ha tang;

- Thuan tién cho giao thdng, san xuat, sinh
hoat;

- Bao vé méi trwong; phong chdng thién tai va
rng pho véi bien doi khi hau;

- Tan dung dia hinh, canh quan tw nhién;

- Phu hop v&i ban séc van hoéa tirng ving;
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phuong vé tap quan dinh cw, tp quan san xuat,
murc d6 va kha nang phat trién kinh té...

2.16.9 Quy dinh vé cay xanh

- Phai bé tri cay xanh cong cong tai khu trung
tdm, khu van héa lich str, ton giao;

- Két hop voi quy hoach tréng cay phong ho
ngoai dong ruéng, cay phong ho chdng céat ven
bién, cay chéng xéi mon dé tao thanh mot hé
théng cay xanh trong x3;

- Khong trong cac loai cay co nhya doc, co hoa
qua h&p dan rudi mudi, cay co6 gai trong tram y

té, trwdng hoc, trwng mam non, can trong cac
loai cay cao, bong mat va co tac dung lam sach
khoéng khi;

- B4 tri cay xanh trong khoang cach ly ctia cum
cbng nghiép.

2.16.10 Quy dinh vé cira hang xang dau va
cong trinh cap khi dot

- Cac ctra hang xang dau tuan thi quy dinh
tai diém 2.6.11;

- Céc cong trinh cap khi d6t tuan tha quy dinh
tai diém 2.6.12.

2.16.7 Quy dinh vé khu vwc chan nuéi, san
xuat va phuc vu san xuat nong nghiép

- Khu vwe chan nuéi, phuc vu san xuét phai dam
bao khoang cach ATMT. Khoang cach tr nha &
t&i cac khu vwe chan nubi, san xuat, kho chira

PE XUAT SU’A POI

- Phu hop voi cac dac diém cu thé cla dia
phuong ve tap quan dinh cw, tap quan san
xuét, mirc dd va kha nang phat trién kinh té...

2.16.9 Quy dinh vé cay xanh

- Phai b tri cay xanh cong cong tai khu trung
tdm, khu van héa lich str, ton giao;

- Két hop v&i quy hoach tréng cay phong ho
ngoai déng ruéng, cay phong ho chéng céat ven
bién, cay chéng xi mon dé tao thanh mot hé
théng cay xanh trong x&;

- Khong trong cac loai cay co nhwa doc, cé hoa
qua hap dan rudi mudi, cay cd gai trong tram y
té, trwdng hoc, trwdng mam non, can tréng cac
loai cay cao, bong mat va cé tac dung lam sach
khéng khi;

- B6 tri cay xanh trong khoang céach ly ctia cum
cdng nghiép.

2.16.10 Quy dinh vé cira hang xang dau va
cong trinh cap khi dot

- Cac ctra hang xang dau tuan thi quy dinh

tai diem 2.6.11;

- Cac cong trinh cap khi d6t tuan tha quy dinh
tai diem 2.6.12.

2.16.7 Quy dinh vé khu vwe chan nubi, san
xuat va phuc vu san xuat nong nghiép

- Khu vire chan nudi, phuc vu san xuét phai
dam bao khoang cach ATMT. Khoang cach tw
nha & t&i cac khu vwc chan nubi, san xuat, kho
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héa chéat bdo vé thyc vat phai > 200 m;
- Khu san xuét phai bd tri gan céac truc dwdng
chinh, dwong lién thon, lién xa, lién hé thuan
tién v&i don rudng va khu & nhwng phai cudi
hwéng gié chd dao, cudi ngudn nwéc;

- Céc cong trinh phuc vu san xuét nhu kho néng

san, kho giéng lua, ngd, kho phan hoéa hoc va
thudc trir sau, kho néng cu vat tw, tram xay xat,
xwdng stra chivra co khi ndng cu, ... phai bd tri
lién hé thuan tién v&i dwong giao thong néi
ddng. Khoang céach tlr cac kho phan héa hoc
dén khu & khéng dwoc < 100 m.

2.16.8 Quy dinh vé khu san xuét tiéu tha céng
nghiép, cum céng nghiép tap trung

- Nhirng co' s& san xuét tiéu thi cong nghiép
khéng gay 6 nhiém méi trwdng cd thé bo tri
trong khu &, tai cac nha phu cua tirng hé gia
dinh;

- Co’ &' san xuédt co tac dong xau t¢i méi truong
phai bo tri thanh cac cum, nam ngoai khu &, gan

dau mdi giao thong:;

- Khoang cach ATMT cuia khu san xuét tiéu tha
cong nghiép, cum cbéng nghiép tap trung phai
dam bao khoang cach an toan vé mai trwong
(khoang cach ly vé sinh) nhw quy dinh tai diém
2.5.2 nhw déi véi khu cong nghiép, kho tang.

2.16.12 Quy dinh vé giao théng

- Phu hop v&i nhu cé,u giao théng van tai truwéc
mat va lau dai, ket n6i lién hoan v&i dwong
huyén, dwdng tinh. Tan dung toi da hé thong
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chtra héa chat bao vé thuwc vat phai > 200 m;

- Khu san xuét phai b tri gan céac truc dwdng
chinh, dwong lién thon, lién xa, lién hé thuan
tién véi dén rudng va khu & nhwng phai cudi
hwéng gié chi dao, cudi nguédn nwérc;

- Céc cong trinh phuc vu san xuéat nhw kho
néng san, kho giéng lua, ngd, kho phan hoa
hoc va thubc trir sau, kho néng cu vat tw, tram
xay xat, xwdng stra chira co khi néng cu,...
phai b tri lién hé thuan tién voi dwdng giao
thdng nodi ddng. Khodng cach tr cac kho phan
hoa hoc dén khu & khéng dwoc < 100 m.

2.16.8 Quy dinh vé khu san xuét tiéu tha cong
nghiép, cum cbéng nghiép tap trung

- Nhirng co' s& san xuét tiéu thi cong nghiép
khéng gay 6 nhiém méi trwdng cé thé bo tri
trong khu &, tai cac nha phu cua tirng hé gia
dinh;

- Co' s& san xuat co tac dong xau tai moi
tredng p‘héi bd tri thanh cac cum, nam ngoai
khu &, gan dau mai giao thong;

- Khoang cach ATMT cla khu san xuét tiéu tha
cbng nghiép, cum cdng nghiép tap trung phai
dadm bao khodng cach an toan vé méi trwong
(khoang céch ly vé sinh) nhw quy dinh tai diém
2.5.2 nhw dbi véi khu cong nghiép, kho tang.

2.16.12 Quy dinh vé giao théng

- Phi hop véinhu céu giao théng van tai trwvdc

mat va lau dai, ket noi lién hoan v&i dwong

huyén, dwdng tinh. Tan dung toi da hé thong
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sébng ngoi, kénh rach tfg chirc mang lvéi duwdng
thdy phuc vu van chuyén hang héa va hanh
khach;

- I?hu hop v&i dia hinh, giam khoi lwong dao ]
dap va cac cong trinh phai xay dwng trén tuyén;

- Két cAu va bé rong mat dwdng phai phu hop
véi diéu kién cu thé cha ting dia phwong nhuwng
phai dap rng yéu cau phuc vu cho co gi¢i héa
ndéng nghiép va phu hop phwong tién van
chuyén;

-Hé théng duwdng giao théng néng thén phai dat
yéu cau ky thuat do B6 Giao thong Van tai quy
dinh.

2.16.13 Quy dinh vé cap nuwéc
2.16.13.1 Chi tiéu cip nuéc

- Nwoc cap cho sinh hoat: treong hop cap nwoc
dén ho gia dinh dam bao toi thieu 60 ]
lit/nguwoi/ngay dém; trwong hop cap nqc’rc dén vij
tri 1ay nwéc cong cong dam bao toi thiéu
40lit/ngudi/ngay dém;

- Nuoc cap cho san xuét tiéu thi cong nghiép
tai h6 gia dinh = 8% Iwong nwdc cap cho sinh
hoat;

- Nuéc cap cho cum cong nghiép tap trung
duwoc xac dinh theo diém 2.10.

2.16.13.2 Khu vic bao vé ngudn nwéc cong
cbng

- Bi voi ngudn nuwdc ngam: trong khu dat co
ban kinh 20 m tinh twr giéng, khéng dwoc xay
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sbng ngoi, kénh rach t(xg chirc mang luwéi duwdng
thdy phuc vu van chuyén hang hoéa va hanh
khach;

- Phu hop vai dia hinh, giam khéi lwgng dao )
dap va cac cong trinh phai xay dwng trén tuyén;

- Két cAu va bé rong mat dwdng phai phu hop
v&i diéu kién cu thé cla tirng dia phwong
nhwng phai dap (rng yéu cau phuc vy cho co
gi&¢i hdéa nbng nghiép va phu hgp phwong tién
van chuyén;

-Hé tljéng duwdng giao thdng ndng thon phai dat
yéu cau ky thuat do Bé Giao thong Van tai quy
dinh.

2.16.13 Quy dinh vé cap nwéc
2.16.13.1 Chi tiéu cp nuéc

- Nwée cép cho sinh hoat: truéng hop cap
nwdc dén ho gia dinh dam béo téi thiéu 60
lit/ngudi/ngay dém; trudng hop cip nuwédc dén
vi tri 1y nwéc cdng cong dam béo tbi thiéu
40lit/ngwoi/ngay dém;

- Nudc cap cho san xuét tiéu thi cong nghiép
tai hé gia dinh = 8% lwong nwéc cap cho sinh
hoat;

- Nwéc cap cho cum cong nghiép tap trung
dwoc xac dinh theo dieém 2.10.

2.16.13.2 Khu vuc bao vé ngudn nuéc céng
céng

- DI voi ngudn nwdc ngam: trong khu dét co
ban kinh 20 m tinh ttr gieng, khéng duwoc xay
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dwng cac cong trinh lam nhiém ban ngudn
nwoc;

- Béi v&i ngudn nwéc mat: trong khodng 200 m
tinh tir diém 4y nwdc vé phia thwong lwu va
100 m vé phia ha lwu, khéng dwoc xay dwng
cac cong trinh gay 6 nhiém ngudn nuéec.

2.16.14 Quy dinh vé cap dién va chiéu sang
cdéng cdng
2.16.14.1 Yéu cau chung

- Phai dam bao cung cap dién cho tat ca cac ho
gia dinh va nhu cau san xuét;

- Béi v&i cac khu vire khong c6 kha nang cap
dién t lwei dién qubc gia quy hoach cac nguén
nang lwong khac thay thé nhw thiy dién nhd,
nang lwvgng mat troi, gio;

- Hé thdng cép dién dam bao an toan st dung,
phong chong chay no.
2.16.14.2 Phu tai dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cw
noéng thén can dam bao dat tbi thiéu la 150
W/nguoi;

- Nhu cau dién cho cdng trinh cong cong phai
dam bao > 15% nhu cau dién sinh hoat;

- Nhu cau dién phuc vu san xuat phai tinh toan
dwa trén cac yéu cau cy thé cua tirng co' s¢ san
xuat.

2.16.14.3 Hé théng cap dién va chiéu sang cong
céng

- Tram dién ha thé phai d&t & trung tam cla phu
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dwng cac cong trinh lam nhiém ban ngudn
nwoc;

- Béi v&i ngudn nwdc mat: trong khodng 200 m
tinh ttr diém Iy nwéc vé phia thwong lwu va
100 m vé phia ha lwu, khéng dwoc xay dwng
cac cong trinh gay 6 nhiém ngudn nwéc.

2.16.14 Quy dinh vé cap dién va chiéu sang
coéng cdng
2.16.14.1 Yéu cau chung

- Phai dam bao cung cap dién cho tat ca cac ho
gia dinh va nhu cau san xuét;

- Béi véi cac khu vire khong c6 kha nang cap
dién tw lwoi dién qubc gia quy hoach cac ngudn
nang lwong khac thay thé nhw thiy dién nhd,
nang lwvong mat troi, gio;

- Hé thdng cap dién dam bao an toan st dung,
phong chdng chay no.

2.16.14.2 Phuy tai dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cw

néng thén can ddm bao dat ti thidu 1a 150
W/ngudi;

- Nhu c4u dién cho cdng trinh cong cong phai
dam bao > 15% nhu cau dién sinh hoat;

- Nhu cau dién phuc vu san xuét phai tinh toan
dwa trén cac yéu cau cu thé cla tirng co s&
san xuat.

2.16.14.3 Hé thdng cap dién va chiéu sang
cdng céng

- Tram dién ha thé phai d&t & trung tam cla
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tai dién, hodc & gan phu tai dién I&n nhat, tai vi
tri thuan tién cho viéc dat dwdng day, it cat
duong glao thong, khdng gay tré ngai, nguy
hiém cho san xuét, sinh hoat;

- Mang lwgi dién trung va ha thé han ché vuot
qua ao, ho, dam lay, nui cao, dwong giao thong
chinh, cac khu vic san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong: ty 1& duong khu vire
trung tdm xa dwoc chiéu sang = 50%;

- Khodng céach an toan tir hé théng cép dién toi
cong trinh phai tuan tha cac quy dinh tai Quy
dinh vé ky thuat an toan lwdi dién ha ap néng
thon;

- Tram dién ha thé va lwai dién trung, cao ap
phai dam bao hanh lang va khoang cach ly bao
vé theo quy dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va
cac quy dinh hién hanh ctia nganh dién.

2.16.15 Quy dinh vé thoat nwéc thai

- Phai c6 hé théng thu gom va XLNT sinh hoat
dam bao yéu cau vé mdi trudng. Nwdce thai tw
cac hd gia dinh trwdc khi xa vao hé théng thoat
nwéc chung phai dwoc x& ly qua bé ty hoai.
Khéng dwoc xa nwéc thai ra cac ao hé, kénh,
rach tw nhién trir tre&ng hop ap dung céng
nghé 1am sach nwéc thai bang phwong phap
sinh hoc trong diéu kién tw nhién;

- Nwée thai tr cum cdng nghiép, co s& san xuét
cdng nghiép, lang nghé phai dwoc thu gomra
hé thdng tiéu thoat rleng va xtr ly dat yéu cau vé
mai trwdng trwdc khi xa ra ngudn tiép nhan;

- T6i thiéu phai thu gom dat 80% lwong nuwéc

PE XUAT SU’A POI

phu tai dién, hodc & gan phu tai dién I&n nhat,
tai vi tri thuan tién cho viéc dat dwong dayi, it
cat dwdng giao théng, khéng gay tré ngai, nguy
hiém cho san xuét, sinh hoat;

- Mang lwgi dién trung va ha thé han ché vuot
qua ao, ho, dam lay, nui cao, dwong giao thong
chinh, cac khu vwc san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong: ty 1& duong khu vire
trung tdm xa dwoc chieéu sang = 50%;

- Khoang cach an toan tir hé théng cap dién toi
cong trinh phai tuan thu cac quy dinh tai Quy
dinh vé ky thuat an toan lwdi dién ha ap néng
thon;

- Tram dién ha thé va lwéi dién trung, cao ap
phai dam bao hanh lang va khoang cach ly bao
vé theo quy dinh tai QCVN QTP 8:2010/BCT va
cac quy dinh hién hanh ctia nganh dién.

2.16.15 Quy dinh vé thoat nwéc thai

- Phai c6 hé théng thu gom va XLNT sinh hoat
dam béo yéu cau vé moi trudng. Nwdc thai tor
cac hd gia dinh trwédc khi xa vao hé théng thoat
nwéc chung phai dwoc x& ly qua bé tw hoai.
Khoéng dwoc xa nwéce thai ra cac ao hé, kénh,
rach tw nhién trie tredng hop ap dung cong
nghé |am sach nwéc thai bang phwong phap
sinh hoc trong diéu kién tw nhién;

- Nwéc thai ttr cum cong nghiép, co sé san
xuét cdng nghiép, lang nghé phai dwoc thu
gom ra hé thdng tiéu thoat riéng va x ly dat
yéu cau vé mdi truedng trede khi xa ra nguén
tiép nhan;
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thai phat sinh dé& xr ly. Dbi v&i khu virc mién
nui, vling cao, vung sau, vung xa cho phép giam
chi tiéu thu gom nwéc thai sinh hoat = 60%
lwong nwéc thai phat sinh.

2.16.16 Quy dinh vé quan ly chat thai ran

- CTR sinh hoat va san xuét phai dwoc thu gom
va x ly tai cac co s& x ly tap trung;

- Phai bé tri diém tap két, tram trung chuyén phu
hop v&i diéu kién thu gom CTR clia tirng dia
phwong va dam bao ban kinh phuc vu. Diém tap
két, tram trung chuyén CTR phai dam bao yéu
cau vé sinh méi truong;

- Phai xay dwng nha v,é sinlj dat ’giéu chuén,
khéng xa phan trye tiép xudng ho, ao, ham c3;

- Chudng trai chan nuéi gia suc phai cach nha &
va duwdng di chung it nhat 5 m va cé cay xanh
che chén. Phan, nwéc tiéu tir chudng, trai chan
nudi phai dwgc thu gom va cé gidi phap x ly
hop vé sinh;

- Khoang céach an toan méi trudng cla diém tap
két phai = 20 m. Khoang céach an toan méi
trwdng cla tram trung chuyén chét thai rén, co
s& xtr ly CTR phai ddm bao cac quy dinh

tai diém 2.12.4.

2.16.17 Quy dinh vé nghia trang

- Bia diém quy hoach nghia trang phai: phu hop
v&i kha nang khai thac quy dat phu hop v&i to
chirc phan bé dan cw va két ndi cong trinh ha
tang ky thuat; dap trng nhu cau tang trwdc mat

PE XUAT SU’A POI

- Téi thiéu phai thu gom dat 80% lwong nuwéc
thai phat sinh dé x ly. Béi véi khu vwc mién
nui, vung cao, vung sau, vung xa cho phép
giam chi tiéu thu gom nwéc thai sinh hoat =
60% lwgng nwdc thai phat sinh.

2.16.16 Quy dinh vé quan ly chat thai ran

- CTR sinh hoat va san xuét phai dwoc thu gom
va xt ly tai cac co sé& xtr ly tap trung;

- Phai b6 tri diém tap két, tram trung chuyén
phu hop véi diéu kién thu gom CTR cla tirng
dia phwong va dam bao ban kinh phuc vu.
Diém tap két, tram trung chuyén CTR phai dam
bao yéu cau vé sinh méi trwong;

- Phai xay dwng nha \{é sinlj dat ’giéu chuén,
khéng xa phan tryec tiep xudng ho, ao, ham c3;

- Chudng trai chan nuéi gia suc phai cach nha
& va dwdng di chung it nhat 5 m va cé cay
xanh che chén. Phan, nwéc tiéu tlr chudng, trai
chan nubi phai dwoc thu gom va cé giai phap
xtr ly hop vé sinh;

- Khoang cach an toan méi trwéng ctia diém tap
két phai = 20 m. Khodng cach an toan méi
trwdng cla tram trung chuyén chét thai ran, co
s& xtr ly CTR phai ddm bao cac quy dinh
tai diém 2.12.4.

2.16.17 Quy dinh vé nghia trang

- Bia diém quy hoach nghfa trang phal phu
hop v&i kha ndng khai thac quy dat; phu hop
v&i té chirc phan bb dan cw va két ndi cong
trinh ha tAng k¥ thuat; dap ng nhu ciu tang
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va lau dai; trwdc mat va lau dai;

- Quy mo dién tich cac nghia trang tap trung - Quy md dién tich cac nghia trang tap trung
phai dam bao chi tiéu toi thieéu 0,04 ha/1 000 phai dam bao chi tiéu toi thieu 0,04 ha/1 000
nguori; nguwoi;

- Khoang cach ATMT cua nghia trang quy hoach - Khoang cach ATMT cua nghta trang quy hoach
m&i phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.25. m&i phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.25.

2.16.11 Quy dinh vé& cao dd nén va thoat nwéc  2.16.11 Quy dinh vé cao dé nén va thoat nwéc  (Gilr nguyén.)
mat mat

2.16.11.1 Phong chéng thién tai, thdm hoa 2.16.11.1 Phong chéng thién tai, thdm hoa

- Béi v&i khu vire dan cw néng thén hién hiru - Béi v&i khu viee dan cw ndng thén hién hiru
phai cé bién phap bao vé, hwéng dong I quét phai cé bién phap bao vé, hwéng dong I quét
ra khoi ,khu ve hoac di doi trong trrong hop ra khoi ,khu vire hoac di doi trong trwdong hop
can thiéet; can thiét;

- Quy hoach diém dan cw néng thon phai két - Quy hoach diém dan cw néng thon phai két
hop véi quy hoach hé thdng thay loi tiéu, thoat hop v&i quy hoach hé thdng thay lgi tiéu, thoat
1G; 1G;

- Néu ap dung giai phap tén nén, cao dé nén - Néu ap dung giai phap tén nén, cao dé nén
phai cao hon myc nwdce 1t Ion nhat (max) hang  phai cao hon mue nwdce |G 16n nhat (max) hang
nam toi thiéu la 0,3 m; nam toi thieu la 0,3 m;

- D6i v&i diém dan cw néng thén thudc ving - B6i v&i diém dan cw ndng thén thude vang

thudng xuyén chiu anh hwdng thién tai phai b thudng xuyén chiu anh hwdng thién tai phai bd
tri diém so tan khan cap, st dung cac céng trinh  tri diém so tan khan cap, str dung cac cong

cébng céng lam noi tranh béo, lut; trinh c6ng c6ng lam noi tranh bao, lut;

- Quy hoach diém dan cw néng thon phai ddm - Quy hoach diém dan cw ndng thén phai dam
bao wu tién bao vé cac nguon nwéc ty nhién bao wu tién bao vé cac nguon nwéc ty nhién
(sébng, ho, ao) phuc vu cdng tac phong chay (sbng, ho, ao) phuc vu cbéng tac phong chay

chiva chay. Hé théng ha tdng giao théng phai chira chay. Hé théng ha tang giao thdng phai
dam bao cho cac hoat dong phong chay chira dam bao cho cac hoat déng phong chay chira
chay thuan lgi. chay thuan lgi.
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2.16.11.2 Cao dd nén 2.16.11.2 Cao dd nén
- Phai quy hoach san dap nén cho phan d4t xay - Phai quy hoach san dap nén cho phan dat xay
dwng cong trinh (nha @, nha va cong trinh cong  dwng cong trinh (nha &, nha va cong trinh cong
cong, nha san xuat, dwong giao thdng). Phan cdng, nha san xuat, dwong giao thdng). Phan
dat con lai dwoc gilr nguyén dia hinh ty nhién; dat con lai dwoc gilr nguyén dia hinh tw nhién;

- Tan dung dia hinh tw nhién, han ché khoi - Tan dung dia hinh tw nhién, han ché khoi
lwong dat san lap, dao dap; bao vé cay lau nam, lwong dat san lap, dao dap; bao vé cay lau

I&p dat mau. nam, I&p dat mau.

2.16.11.3 Hé théng thoat nwéc mat 2.16.11.3 Hé théng thoat nwéc mét

- Ddi voi séng sudi chay qua khu vwc dan cw, - D6i voi séng sudi chay qua khu vire dan cuw,
can cai tao, gia co b, chong sat 16; can cai tao, gia co b&, chong sat 16;

- Doi v&i khu dan cw nam bén swon doi, nii phai - D6i véi khu dan cw nam bén swon doi, nii phai
bo tri cac mwong don hudng dong chay trén bo tri cac mwong don hwdng dong chay trén
dinh d6i, nui xudng, khéng dé chay tran qua khu  dinh d6i, ndi xudng, khéng dé chay tran qua khu
dan cw. dan cu.

2.16.12 Quy dinh vé giao théng 2.16.12 Quy dinh vé giao théng (Gitr nguyén.)
- Phu hop v&i nhu cé,u giao théng van tai truéc - Phu hop véi nhu céu giao théng van tai trwvdc
mat va lau dai, két ndi lién hoan v&i duwdng mat va lau dai, ket ndi lién hoan v&i duwdng

huyén, dwong tinh. Tan dung t6i da hé thong huyén, dwong tinh. Tan dung t6i da hé théng
séng ngoi, kénh rach t6 chirc mang lwéi dwdng | sbng ngoi, kénh rach to6 chirec mang lwéi dwdng

thdy phuc vu van chuyén hang héa va hanh thay phuc vu van chuyén hang héa va hanh
khach; khach;
- Phu hop v&i dia hinh, giam khoi lwong dao - Phu hop vé&i dia hinh, giam khoi lwgng dao

dap va cac cong trinh phai xay dwng trén tuyén;  dap va cac cong trinh phai xay dwng trén tuyén;

- Két cAu va bé rong mat dwdng phai phu hop - Két cdu va bé rong mat dwérng phai phu hop
véi diéu kién cu thé cda tivng dia phwong nhwng  véi didu kién cu thé cla tirng dia phwong
phai dap rng yéu cau phuc vu cho co gi¢i héa nhwng phai dap (rng yéu cau phuc vy cho co
ndng nghiép va phu hgp phwong tién van gi¢i héa nbng nghiép va phu hgp phuong tién
chuyén; van chuyén;
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- Hé théng dwong giao thong néng thon phai dat - Hé tljéng dwdng giao thdng ndng thon phai dat
yéu cau ky thuat do B6 Giao thong Van tai quy yéu cau ky thuat do Bé Giao théng Van tai quy

dinh. dinh.

2.16.13 Quy dinh vé cap nwéc 2.16.13 Quy dinh vé cap nwéc (Gitr nguyén.)
2.16.13.1 Chi tiéu cip nuéc 2.16.13.1 Chi tiéu cap nuéc

- Nwoc cap cho sinh hoat: truong hop cap nuwdc - Nwdce cap cho sinh hoat: treong hop cap

den ho gia dinh dam bao t6i thieu 60 ] nwdc den hg gia dinh dam bao toi thieu 60
lit/ngwoi/ngay dém; trwdng hop cap nwdc den vi  litinguoi/ngay dém; treong hop cap nuwéc dén
tri 1ay nwéc cong cong dam bao toi thiéu vi tri lay nwéc cong cdng dam bao tbi thiéu
40lit/ngudi/ngay dém; 40lit/nguwdi/ngay dém;

- Nuoc cap cho san xuét tiéu thi cong nghiép - Nudc cap cho san xuét tiéu thi cong nghiép
tai h6 gia dinh = 8% Iwong nwd'c cap cho sinh tai hé gia dinh = 8% lwong nwéc cap cho sinh
hoat; hoat;

- Nuéc cap cho cum cong nghiép tap trung - Nwéc cap cho cum cong nghiép tap trung
dwoc xac dinh theo diém 2.10. dwoc xac dinh theo diem 2.10.

2.16.13.2 Khu vuc bao vé ngudn nwéc cong 2.16.13.2 Khu vic bao vé ngudn nwéc cong
cbng céng

- Bi voi ngudn nwdc ngam: trong khu dat co - DI voi ngudn nwdc ngam: trong khu dét co
ban kinh 20 m tinh tlr giéng, khéng dwoc xay ban kinh 20 m tinh tlr giéng, khong dwoc xay
dwng cac cong trinh 1am nhiém ban ngudn dwng cac cong trinh 1am nhiém ban ngudn
nuwoc; nwoc;

- B6i v6i ngudn nuéc mét: trong khoang 200 m - Bai v&i ngudn nuéce mét: trong khodng 200 m
tinh twr diem lay nwée vé phia thwong lwu va tinh tiv diem lay nwoc vé phia thuwgng lwu va 100
100 m vé phia ha lwu, khong dugc xay dwng m vé phia ha lwu, khéng dugc xay dwng cac
cac cong trinh gay 6 nhiém ngudn nuéec. céng trinh gay 6 nhiém ngudn nuéc.

2.16.14 Quy dinh vé cap dién va chiéu sang  2.16.14 Quy dinh vé cap dién va chiéu sang  (Gil nguyén.)
coéng cong coéng cong

2.16.14.1 Yéu cau chung 2.16.14.1 Yé&u cau chung

112



NGUYEN VAN QCVN 01:2021/BXD

- Phai d@m bao cung cép dién cho tat ca cac hd
gia dinh va nhu cau san xuat;

- Béi v&i cac khu vure khong co kha nang cap
dién tr lwoi dién qubc gia quy hoach cac nguédn
nang lwong khac thay thé nhw thay dién nho,
nang lwong mat troi, gio;

- Hé thdng cép dién dam bao an toan st dung,
phong chong chay no.

2.16.14.2 Phuy tai dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cw
néng thén can dam bao dat toi thiéu la 150
W/nguai;

- Nhu cau dién cho cong trinh cong cong phai
dam bao > 15% nhu cau dién sinh hoat;

- Nhu cAu dién phuc vu san xuét phai tinh toan
dwa trén cac yéu cau cu thé cua tirng co s& san
xuat.

2.16.14.3 Hé théng cép dién va chiéu sang cong
cbng

- Tram dién ha thé phai d&t & trung tam cutia phu
tai dién, hodc & gan phu tai dién I&n nhét, tai vi
tri thuan tién cho viéc dat dwdng day, it cat
duong glao thdng, khong gay tré ngai, nguy
hiém cho san xuét, sinh hoat;

- Mang lwgi dién trung va ha thé han ché vuot
qua ao, ho, dam lay, nui cao, dwong giao thong
chinh, cac khu vwc san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong: ty 1& duong khu vire
trung tdm xa dwoc chiéu sang = 50%;

PE XUAT SU’A POI

- Phai d@m bao cung cép dién cho tat ca cac hd
gia dinh va nhu cau san xuat;

- Béi véi cac khu vire khong co kha nang cap
dién t lwoi dién qudc gia quy hoach cac ngudn
nang lwong khac thay thé nhw thdy dién nho,
nang lwong mat troi, gio;

- Hé thdng cap dién dam bao an toan st dung,
phong chong chay no.

2.16.14.2 Phu tai dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cu
néng thén can dam bao dat toi thieu la 150
W/nguoi;

- Nhu c4u dién cho cOng trinh cong cong phai
dam bao > 15% nhu cau dién sinh hoat;

- Nhu c4u dién phuc vu san xuét phai tinh toan
dwa trén cac yéu cau cu thé cua tirng co s&
san xuat.

2.16.14.3 Hé théng cap dién va chiéu sang
cdbng céng

- Tram dién ha thé phai d&t & trung tam cla
phu tai dién, hodc & gan phu tai dién I&n nhét,
tai vi tri thuan tién cho viéc dat dwong dayi, it
cat dwong giao théng, khéng gay tré ngai, nguy
hiém cho san xuét, sinh hoat;

- Mang lwi dién trung va ha thé han ché vuot
qua ao, ho, dam lay, nui cao, dwong giao thong
chinh, cac khu vwc san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong: ty 1& duong khu vire
trung tdm xa dwoc chieéu sang = 50%;
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- Khoang cach an toan tir hé thdng cap dién toi
cOng trinh phai tuan tha cac quy dinh tai Quy
dinh vé ky thuat an toan lwdi dién ha ap néng
thon;

- Tram dién ha thé va lwai dién trung, cao ap
phai dam bao hanh lang va khoang cach ly bao
vé theo quy dinh tai QCVN QTP 8:2010/BCT va
cac quy dinh hién hanh ctia nganh dién.

2.16.15 Quy dinh vé thoat nwéc thai

- Phai c6 hé thdng thu gom va XLNT sinh hoat
dam bao yéu cau vé moi truong. Nudc thai to
cac ho gia dinh trwée khi xa vao hé théng thoat
nwéc chung phai dwoc x& Iy qua bé ty hoai.
Khoéng dwoc xa nwéc thai ra cac ao hd, kénh,
rach ty nhién trie tredng hop ap dung céng
nghé lam sach nwéc thai bang phwong phap
sinh hoc trong diéu kién tw nhién;

- Nwée thai tr cum cdng nghiép, co s& san xuat
cong nghiép, lang nghé phai duoc thu gom ra
hé théng tiéu thoat rleng va xt ly dat yéu cau vé
mai trwdng trwdc khi xa ra ngudn tiép nhan;

- Téi thiéu phai thu gom dat 80% lwong nwédc
thai phat sinh dé& xr ly. Dbi v&i khu vrc mién
nui, vling cao, vung sau, vung xa cho phép giam
chi tiéu thu gom nwéc thai sinh hoat = 60%
lwong nwéc thai phat sinh.

2.16.16 Quy dinh vé quan ly chéat thai ran

- CTR sinh hoat va san xuét phai dwoc thu gom
va xtr ly tai cac co s& xtr ly tap trung;

PE XUAT SU’A POI

- Khoang cach an toan tir hé théng cap dién toi
cong trinh phai tuan thu cac quy dinh tai Quy
dinh vé ky thuat an toan lwdi dién ha ap néng
thon;

- Tram dién ha thé va lvi dién trung, cao ap
phai dam bao hanh lang va khoang cach ly bao
vé theo quy dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va
cac quy dinh hién hanh ctia nganh dién.

2.16.15 Quy dinh vé thoat nwéc thai

- Phai c6 hé théng thu gom va XLNT sinh hoat
dam bao yéu cau vé moéi trudng. Nudc thai tw
cac ho gia dinh trudc khi xa vao hé théng thoat
nwéc chung phai dwoc x& ly qua bé tw hoai.
Khoéng dwoc xa nwéc thai ra cac ao ho, kénh,
rach tw nhién trie trwedng hop ap dung céng
nghé |am sach nwéc thai bang phwong phap
sinh hoc trong diéu kién tw nhién;

(Gilr nguyén.)

- Nwére thai tr cum céng nghiép, co sé san
xuét cong nghiép, lang nghé phai dwoc thu
gom ra hé thdng tiéu thoat riéng va xa ly dat
yéu cau vé mdi trudng trude khi xa ra nguén
t|ep nhan;

- Téi thiéu phai thu gom dat 80% lwong nwéc
thai phat sinh dé& xt ly. Dbi v&i khu viee mién nui,
vung cao, vung sau, vung xa cho phép giam chi
tieu thu gom nwéc thai sinh hoat =2 60% lwgng
nwéc thai phat sinh.

2.16.16 Quy dinh vé quan ly chét thai ran (Gitr nguyén.)

- CTR sinh hoat va san xuét phai dwoc thu gom
va xtr ly tai cac co s& xtr ly tap trung;
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- Phai b tri diém tap két, tram trung chuyén phu - Phai bé tri diém tap két, tram trung chuyén
hop véi diéu kién thu gom CTR cla tirng dia phu hop véi diéu kién thu gom CTR cla ting
phwong va dam bao ban kinh phuc vu. Diém tap  dia phwong va ddm bao ban kinh phuc vu.

két, tram trung chuyén CTR phai ddm bdo yéu  Diém tap két, tram trung chuyén CTR phai dam
cau vé sinh méi trwong; bao yéu cau vé sinh moi trwong;

- Phai xay dwng nha vé sinh dat tiéu chuén, - Phai xay dwng nha vé sinh dat tiéu chuén,
khong xa phan truc tiép xudng hd, ao, hAm ca;  khéng xa phan truc tiép xudéng hd, ao, hdm ca;
- Chudng trai chan nuéi gia suc phai cach nha & - Chudng trai chan nudi gia suc phai cach nha
va dwdng di chung it nhat 5 m va cé cay xanh & va dwéong di chung it nhat 5 m va cé cay

che chan. Phan, nwéc tiéu tir chudng, trai chan  xanh che chan. Phan, nwéc tiéu tlr chudng, trai

nubi phai dwgc thu gom va cé giai phap xtr ly chan nudi phai dwoc thu gom va cé giai phap

hop vé sinh; xtr ly hop vé sinh;

- Khoang cach an toan méi trwdng cua diémtap - Khoang cach an toan méi treong clua diém tap

ket phai = 20 m. Khoang cach an toan moi két phai = 20 m. Khoang cach an toan moi

trwdng cla tram trung chuyén chat thai ran, co trwdng cla tram trung chuyén chat thai ran, co

so xr ly CTR phai dam bao cac quy dinh tai s& xtr ly CTR phai ddm bao cac quy dinh tai diém

diém 2.12.4. 2.12.4.

2.16.17 Quy dinh vé nghia trang 2.16.17 Quy dinh vé nghia trang (Gilr nguyén.)

- Dia diém quy hoach nghfa trang phai: phu hgp - Bia diém quy hoach nghfa trang phai: phu
v&i kha nang khai thac quy dat; phu hop voi to hop v&i kha nang khai thac quy dat; phu hop

chirc phan bé dan cw va két ndi cong trinh ha v&i té chirc phan bb dan cw va két néi cong

tang k¥ thuat; dap rng nhu cau tang trwéc mat  trinh ha tang k¥ thuat; dap ¢ng nhu cau tang
va lau dai; trwéc mat va lau dai;

- Quy mo dién tich cac nghia trang tap trung - Quy md dién tich cac nghia trang tap trung
phai dam bao chi tiéu téi thiéu 0,04 ha/1 000 phai d&m bao chi tiéu téi thiéu 0,04 ha/1 000
nguwoi; nguoi;

- Khoang cach ATMT cua nghia trang quy hoach - Khoang cach ATMT cua nghia trang quy hoach
m&i phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.25. m&i phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.25.

3. QUY PINH VE QUAN LY 3. QUY DINH VE QUAN LY (Gitr nguyén.)

115



NGUYEN VAN QCVN 01:2021/BXD

3.1 Quy chuan nay quy dinh vé cac mic gidi
han ctia d&c tinh ky thuat va yéu cau quan ly bét
budc phai tuan tha trong céng tac quy hoach xay
dwng, 1a céng cu dé& co quan quan ly nha nuéc
vé quy hoach xay dwng kiém tra, giam sat viéc
lwa chon céac chi tiéu, thong sb ky thuat va yéu
cau thiét ké trong d an quy hoach, d6 an thiét
ké d6 thi va quy ché quan ly kién truc.

3.2 Viéc lwa chon céac chi tiéu, thong sb ky thuat
va yéu cau thiét ké trong dé an quy hoach, dé
an thiét ké dé thi, quy ché quan ly kién trac dwa
trén tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung hodc
cac phwong phap luan khoa hoc khac nhwng
phai dam bao sy phu hop v&i quy dinh trong
quy chuan nay.

3.3 Cong tac quan ly dd thi phai can cir vao dd
an quy hoach (quy hoach chung, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét), d6 an thiét ké d6
thi va quy ché quan ly kién tric dwoc duyét.

3.4 Quy dinh chuyén tiép

- Bd an quy hoach xay dwng dwoc phé duyét
trwdc ngay quy chuan nay cé hiéu lwc da tuan
tha theo cac quy dinh ciia QCVN 01:2019/BXD
tiép tuc thuc hién theo cac quyét dinh phé duyét
dén hét thoi han quy hoach. Trwong hop thuc
hién diéu chinh quy hoach xay dwng sau ngay
quy chuan nay c6 hiéu lyc thi phai tuan tha theo
quy chuén nay;

- Pd an quy hoach xay dwng da duwoc co quan

nha nwéc cé thAm quyén thdm dinh trwéc ngay
quy chuan nay c6 hiéu lwc da tuan tha cac quy

dinh ciia QCVN 01:2019/BXD va phu hop voi

PE XUAT SU’A POI GIAI THICH

3.1 Quy chuan nay quy dinh vé cac miec gioi
han clia d&c tinh ky thuat va yéu ciu quan ly
bat budc phai tuan thi trong cong tac quy
hoach xay dwng, 1a céng cu dé& co quan quan ly
nha nwéc vé quy hoach xay dwng kiém tra,
giam sat viéc lwa chon céc chi tiéu, théng sb ky
thuat va yéu cau thiét ké trong dd an quy
hoach, do an thiét ké dé thi va quy ché quan ly
kién trac.

3.2 Viéc lwa chon céac chi tiéu, thdng sbé ky
thuat va yéu cau thiét ké trong dé an quy
hoach, dd an thiét ké dé thi, quy ché quan ly
kién tric dwa trén tiéu chuan dwoc lwa chon ap
dung hoac cac phuwong phap luan khoa hoc
khac nhwng phai dam bao sy phu hop v&i quy
dinh trong quy chuan nay.

3.3 Cong tac quan ly dd thi phai can clr vao dd
an quy hoach (quy hoach chung, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét), d6 an thiét ké do
thi va quy ché quan ly kién truc dwoc duyét.

3.4 Quy dinh chuyén tiép

- D6 an quy hoach xay dwng dwoc phé duyét
trwd'c ngay quy chuan nay co hiéu lwc da tuan
tha theo cac quy dinh ciia QCVN 01:2019/BXD
tiép tuc thuc hién theo cac quyét dinh phé
duyét dén hét thoi han quy hoach. Truwéng hop
thwe hién diéu chinh quy hoach xay dwng sau
ngay quy chuan nay cé hiéu luc thi phai tuan
tha theo quy chudn nay;

- Do an quy hoach xay dwng da dwoc co quan
nha nwdc cd tham quyén tham dinh trwdc ngay
quy chuan nay c6 hiéu lyc da tuan tha cac quy
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quy hoach cao hon con hiéu lwc thi dwoc phé
duyét va thuc hién dén hét thoi han quy hoach.
Trwdng hop thwe hién diéu chinh quy hoach sau
ngay quy chudn nay c6 hiéu lwc thi phai tuan tha
theo quy chuén nay;

- D6 an quy hoach xay dwng chwa dwoc co
quan nha nwéc c6 thdm quyén thadm dinh sau
khi quy chun nay cé hiéu luc phai soat xét,
chinh stra cho phu hop v&i cac quy dinh cla
quy chuan nay va quy hoach cao hon trwéc khi
phé duyét;

- Quy chuén dia phwong, tiéu chuan quoc gia,
tiéu chuén co s&, quy ché quan ly kién trac va
cac van ban quan ly nha nwéc khac lién quan
dén cong tac quy hoach xay dwng dwoc ban
hanh trwéc khi quy chudn nay cé hiéu lwc cé
nhirng diéu khodn trai v&i quy dinh trong quy
chuén nay thi phai dwoc soat xét, chinh stra cho
phu hop véi cac quy dinh cta quy chuén nay.

4. TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN

4.1 Moi t6 chtrc, ca nhan khi tham gia cac hoat
dong lién quan dén cong tac quy hoach xay
dwng bao gdm lap, thdm dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach, té chtrc thwc hién quy hoach,
quan ly phat trién theo quy hoach d3 dugc phé
duyét va cong tac xay dwng tiéu chuan quéc gia,
quy chuan dia phwong trong linh viec quy hoach
xay dwng phai tuan thu cac quy dinh cua quy
chuén nay.

4.2 Céac co quan quan ly Nha nwéc vé quy

PE XUAT SU’A POI GIAI THICH

dinh cia QCVN 01:2019/BXD va phu hgp vé&i
quy hoach cao hon con hiéu Iyc thi dwoc phé
duyét va thuc hién dén hét thdi han quy hoach.
Trwdng hop thwe hién diéu chinh quy hoach
sau ngay quy chuan nay c6 hiéu lyc thi phai
tuan tha theo quy chuén nay;

- D6 an quy hoach xay dwng chwa dwoc co
quan nha nwéc cé thAm quyén thdm dinh sau
khi quy chuén nay c6 hiéu lwc phai soat xét,
chinh stra cho phu hop v&i cac quy dinh cla
quy chuan nay va quy hoach cao hon truéc khi
phé duyét;

- Quy chuén dia phwong, tiéu chuan quoc gia,
tiéu chuan co sé, quy ché quan ly kién truc va
cac van ban quan ly nha nwéc khac lién quan
dén cong tac quy hoach xay dwng dwoc ban
hanh trwéc khi quy chudn nay cé hiéu luc co
nhi*tng didu khoan trai v&i quy dinh trong quy
chuén nay thi phai dwoc soat xét, chinh stra cho
phu hop véi cac quy dinh ctia quy chuan nay.

4. TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN

4.1 Moi tb chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat
dong lién quan dén cong tac quy hoach xay
dwng bao gdm lap, thdm dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach, t6 chirc thwe hién quy hoach,
quan ly phat trién theo quy hoach da dugc phé
duyét va cong tac xay dwng tiéu chuén quéc
gia, quy chuan dia phwong trong linh vwc quy
hoach xay dwng phai tuan tha cac quy dinh cla
quy chuén nay.

(Gilr nguyén.)

4.2 Céc co quan quan ly Nha nwéc vé quy hoach
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hoach xay dwng, hoat dong xay dwng tai cac dia
phwong cé trach nhiém td chirc kiém tra sy tuan
thd quy chuén nay trong 1ap, thdm dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach xay dwng trén dia
ban.

5. TO CHU’'C THUC HIEN

5.1 Bo Xay dwng chiu trach nhiém phd bién,
hwéng dan ap dung quy chuan nay cho cac doi
twong co lién quan.

5.2 Trong qua trinh trién khai thwe hién quy
chuén nay, néu c6 vwdng mac, moi y kién g
vé Vu Khoa hoc Coéng nghé va Méi truvdng (Bo
Xay dwng) dé dwoc hwéng dan va xa ly.

PE XUAT SU’A POI

xay dwng, hoat dong xay dwng tai cac dia
phwong c6 trach nhiém tb chire kiém tra sy tuan
tht quy chuan nay trong lap, thAm dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach xay dwng trén dia
ban.

5. TO CHU’'C THUC HIEN

5.1 B6 Xay dwng chiu trach nhiém phd bién,
hwéng dan ap dung quy chuan nay cho cac déi
twong co lién quan.

5.2 Trong quéa trinh trién khai thwc hién quy
chuén nay, néu c6 vwéng mac, moi y kién glri vé
Vu Khoa hoc Cong nghé va Méi trwong (BO Xay
dwng) dé dwoc hwéng dan va xa ly.
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