BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 104 /TTr-BXD Ha Noi, ngay 12 thang 9 nam 2025

TO TRINH TOM TAT
Du an Luat Xay dung (thay thé)

Kinh gtri: Chinh phu

Thuc hién nhiém vy duogc giao, B Xay dung da c6 To trinh s6 101/TTr-
BXD ngay 10/9/2025 trinh Chinh pht Du 4n Luat Xay dung (thay thé). Bo Xay
dung kinh bao cao Chinh phu ndi dung tém tit nhu sau:

1.vé sw cin thiét

Viéc xdy dung Hd so du an Luat Xay dung (thay thé) 1a can thiét dé thé ché
hoa kip thoi cha truong, chinh sach cta Dang; tiép tuc don gian hoa thu tuc hanh
chinh, cai thién méi truong dau tu, kinh doanh trong hoat dong dau tu xay dung,
tao diéu kién thuan loi, minh bach, binh déng cho nguoi dan va doanh nghiép;
khic phuc nhirng han ché, bat cap trong thuc tién cong tac dau tu xay dung; bao
dam su dong bo, théng nhét cua hé thdng phap luat.

2. Qua trinh chuén bi hd so dw an Luat

Qua trinh xay dung du an Luat, B Xay dung da thuc hién dr:iy du, ding
quy dinh ctia phap luat vé Ban hanh vin ban quy pham phap luat, tiép thu diy du
¥ kién tham dinh ctiia B6 Tu phap, ¥ kién ctia cac Bo, nganh, dia phuong dong gop
cho du thao Luat.

3. Noi dung co ban cua du thiao Luat

Thuec hién tinh than xay dung “ludt khung”, Dy thao Luat dugc sa‘ip xép, bd
cuc lai bao gobm 8 Chuong va 97 biéu véi cac ndi1 dung chinh sau:

3.1. Cdc néi dung ké thiva

Dy thao Luat stra c’léi bd sung mot sb diéu trén co so ké thira, phat trién cac
quy dinh da dugc ap dung 6n dinh, ¢6 hiéu qua, thuc tién kiém nghiém khong co
vuéng mac, mot sé ndi dung co sira ddi, bd sung, hoan thlen dé bao dam dong bo

vo1 toan bg cac quy dinh cua Luat, khéc phuc vuéng méc, bat cap trong thuc tién
gdém: quy dinh vé loai, cap cong trinh xdy dung; bao hiém trong hoat dong xay
dung; hop tac qudc té trong hoat dong dau tu xay dung; ndi dung quan Iy du an
dau tu xay dung, quan ly tién d6 thuc hién du an dau tu xay dung; luu trix ho so;
thi cong xay dung, giam sat, nghiém thu, ban giao, bao hanh, bdo tri cong trinh
xay dung, xur 1y su ¢d cong trinh xay dung.



3.2. Cdc néi dung sira déi

Céc ndi dung stra d6i tap trung vao cac nhém van dé sau:

(1) Péi méi phwong thivc va ning cao higu qud quan Iy diu tw xdy dung
-Veé phan loai dw dn

Du thao Luét dé xuit sira doi viéc phan loai dy an khong theo nguf‘m von
nhu Luat Xay dung hién hanh ma theo hinh thurc dau tu (df?lu tu cong, PPP, dau tu
kinh doanh) dé dam bao phan dinh: cac hoat dong dau tu thuc hién theo cac luat
vé dau tu, cac hoat dong xay dung thuc hién theo Luat Xay dung.

- Vé hinh thirc quan 1y du dn

Luat Xay dung hién hanh quy dinh vé 04 hinh thirc quan ly du 4n (Ban quan
1y du an chuyén nganh, khu vyc, Ban quéan 1y du 4n mdt du 4n, chu dau tu truc
tiép quan 1y du 4n, tu van quan 1y du an).

pé tang tinh chu dong, linh hoat, phu hop véi viée sép xép lai b may chinh
quyén trung wong, chinh quyén theo mé hinh chinh quyén dja phuong 02 cip, Du
thao Luét quy dinh 02 hinh thire: (i) Ban quan 1y dau tu xay dung (hién dang 1a
“Ban quan 1y du an chuyén nganh, Ban quan 1y du an khu vuc”); (ii) chu dau tu
t6 chirc quan 1y dy an (hién dang 1a 03 hinh thirc: Ban QLDA mot du 4n; Chu dau
tu ty QLDA; thué tu van QLDA).

Luat giao Chinh phu quy dinh cu thé tai Nghi dinh huéng dan thi hanh.

- Vé xdc dinh, qudn 1y chi phi

Quy dinh 10 vé khai niém, noi dung, cach xac dinh, quan 1y chi phi (So b0
tong muc dau tu, Tong mirc dau tu, dy toan xay dung) dugc “cu thé hoa”, “chinh
xac dan” tuong tng vaéi thi€t ké dugc sir dung trong tirng giai doan cua dy an.

Quy dinh 16 hon vé hé théng cong cu dinh muirc, gia xay dung. Stra doi quy
dinh lién quan dén viéc sir dung, tham khao cc cong cu ndy trong viéc xac dinh
chi phi dau tu xay dung, dam bao thuan tién, linh hoat, phu hop véi cac co ché
dac thu, quy dinh mé1 vé viéc st dung cac cong cu dinh muc, don gi4, dit li¢u chi
phi da dugc Quéc hoi ban hanh tai Luat Buong sat va cho phép ap dung tai mdt
sd du 4n 16n, quan trong qudc gia trong thoi gian vira qua.

- Vé quan 1y hop dong

+ Stra d6i, b6 sung mot ) quy dinh nham dam bao tinh théng nhat, déng
bd vo1 BO Luat dan su, cac luat méi1 duoc ban hanh;

+ B6 sung mot sb quy dinh dé dam bao tinh binh dang, cong bang va tinh
kha thi trong quan hé hop ddng; don gian héa thi tuc thanh 1y hop dong.

- Sira d6i nham dép iing yéu cau vé héi nhdp quéc té, phat trién khoa hoc,
cong nghé, doi moi sang tao, chuyén doi so trong hoat dong xdy dung

Ap dung mé hinh thong tin cong trinh (BIM), GIS; ddong thoi quy dinh vé



H¢ théng thong tin, Co s¢ dir licu quéc gia vé hoat dong xay dung nham "dinh
danh cOng trinh" va ddy manh chuyén doi so trong quan 1y nha nudc va cung cap
dich vu cong.

Stra d6i, b6 sung cac chinh sach khuyén khich d6i v6i nghién ciru, dau tu
phat trién va st dung vt liéu xay dung mai, vat li¢u tai ché, vat liéu thong minh,
vat liéu than thién moi truong; cong trinh xanh, thong minh, sir dung hi€u qua
nang luong; khuyén khich nghién clru trng dung ddi vai cac du an thudc linh vuc
khoa hoc, cong ngh¢, va doi méi sang tao.

(2) Ciit giam, don gian héa thii tuc hanh chinh, diéu kién dau tw kinh doanh
- Vé Idp, tham dinh Bdo cdo nghién civu kha thi

B6 sung quy dinh cho phép ngudi quyét dinh dau tu duoc quyét dinh st
dung cac loai thiét ké: thiét ké co so, thiét ké FEED; thiét ké k¥ thuat tai Bao cdo
nghién ctru kha thi phu hgp véi tinh chat, yéu cau k¥ thuét cua dy an.

Pon gian noi dung tham dinh: co quan chuyén mén vé xay dung chi kiém
soat vé an toan xay dung, phong chay chita chdy, tuan tha quy chuan tiéu chuén,
sy phu hop v61 quy hoach lam co sé 1ap du an, cac ndi dung khac phan quyén
ngudi quyét dinh dau tu, chu dau tu thyc hién.

- Vé thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢

Co quan chuyén mén vé xay dung khong thuc hién thim dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co so, giao chii dau tu thuc hién. Nang cao vai tro,
trach nhiém cta tu van thiét ké, tu van tham tra trong cac ndi dung vé chuyén mon
(an toan chiu lyc, an toan phong chay va chita chay, tuan thi quy chun, tiéu
chuan k¥ thuat).

- Vé cap gidy phép xdy dung

Ké thira ndi dung d duoc stra d6i & Luat Puong sat, du thao Luat quy dinh
cac dy an da dugc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh B4o cao nghién
ctru kha thi xay dung (két luan du diéu kién) thi dugc mién gidy phép xay dung.
D061 vii cac cong trinh con lai (chu yéu la cong trinh quy mo6 nhd) thuc hién cap gidy
phép xay dung (truc tuyén) voi thoi gian to1 da 07 ngay (Ludt giao Chinh phu quy dinh
chi tiét).

- Vé xdy dung céng trinh

Ra soat, cat giam ddi tuong phai thuc hién thu tuc kiém tra cong tac nghiém
thu; cu thé hoa vé dicu kién khéi cong xay dung.

- Vé quan Iy nang lwc hoat dong xdy ding

Bii bo yéu cau vé diéu kién ning lyc va chimg chi ning luc cua doanh
nghiép; cat gidm mat s6 linh vuc khong yéu cau chirng chi hanh nghé cta cd nhan
(giam doc quan 1y du an).



(3) Phédn dinh ro trach nhiém qudn Iy nha nwdc va trach nhiém cdc chu
thé tham gia hoat dong xdy dung

- Phan cap quan 1y: Tai Dy thao Luat d3 phan dinh trach nhiém quan Iy nha
nudc Trung uwong va dia phuong.

- Vé trach nhiém ciia cac chu thé: Gan trach nhiém rd rang hon cho céac chii
thé tham gia hoat dong xay dung dé dam bdo tinh minh bach, hi€u qua va trach
nhiém giai trinh.

3.3. Cdc néi dung bé sung so véi Ludt hién hanh

- B6 sung quy dinh vé Hé thong thong tin, Co s& dit liéu qubc gia vé hoat
dong xay dung.

- B6 sung quy dinh vé xay dung hé théng thong tin, Co s¢ dif liéu qudc gia
ve hoat dong xay dung nham day manh chuyén doéi so6 trong quan 1y nha nudc va
cung cap dich vu cong.

- B6 sung quy dinh vé quan 1y, sir dung cong trinh x4y dung dé bo sung cac
yéu cau cu thé véi quan ly, khai thac cong trinh ha tang ky thuét.

- Quy trinh rut gon d6i véi du an dau tu cong dic biét.

- Bo sung quy dinh vé “Bao dam thyc hién cac nghia vy trong hop dong
xay dyng” ctia cac chu thé tham gia hop dong; bd sung quy dinh lién quan dén wu
tién str dung trong tai trong nudc dé giai quyét tranh chap hop dong xay dung ddi
vo1 cac du an cong.

- B6 sung quy dinh ldy y kién vé dam bao qubc phong, an ninh d6i véi du
an/cong trinh theo danh myc B6 Qudc phong, Bé Cong an quy dinh.

3.4. Cac ngi dung dwoc luwoc bo

Thé ché hoa Nghi quyét s6 66-NQ/TW, du thao Luat tap trung chi quy dinh
nhiing van dé khung, nhitng van dé co tinh nguyén tic thudc tham quyén ciia Qudc
hoi, con nhiing van dé thyc tién thuong xuyén bién dong thi giao Chinh phii, B,
nganh, dia phuong quy dinh dé bao dam linh hoat, phu hop véi thyc tién. Theo
do, cac quy dinh cu thé vé thim quyén, ndi dung, trinh tu tai Luat Xay dung dugc
luoc bo.

4. Vé danh gia tic dong thi tuc hanh chinh va cit giam, don giin héa
cac quy dinh lién quan dén hoat dong kinh doanh

Luat Xay dung nim 2014 duoc sira d6i, bo sung tai Luat s6 62/2020/QH14
c6 08 nhém thu tuc hanh chinh'. Dy thao Luat dé xuat bai bo 03 nhom thu tuc:

! Tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung; thém dinh thiét ké xay dung trién khai sau thlét ké
€0 s0, cap gidy phép xdy (dung; kiém tra cong tac nghiém thu; cap chimg chi hoat dong xay dung cho t6 chirc;
cép ching chi hanh nghé hoat dong xdy dung cho ca nhan; cong nhan t6 chirc x4 hoi nghé nghiép du didu
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tham dinh thiét ké xay dyng trién khai sau thiét ké co s&; cap chung chi nang luc
hoat dong xay dung cho td chuc; cong nhan td churc x4 hdi - nghé nghiép du di€u
kién cip chung chi ning luc hoat dong xay dung.

- P6i v6i cac thu tuc hanh chinh con lai, dy thao Lut sira doi theo hudng
cit giam d6i twong, don gian hoa thu tuc, duoc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh.

5. Vé phén cép, phian quyén

Duy théo Luat khong quy dinh vé thdm quyén thyc hién thil tuc hanh chinh
ma giao Chinh phii quy dinh chi tiét theo huéng diy manh phén cép triét dé cho
chinh quyén dia phuong ddi vi nhoém thi tuc vé cap gidy phép xdy dung, cap
chung chi hanh nghé.

Péi véi nhom thi tuc tham dinh Bio cdo nghién ctru kha thi, kiém tra cong
tac nghiém thu, phan cip téi da cho co quan chuyén mén thuéc Uy ban nhan dan
cap tinh, cAp x4, chi giit lai trung wong ddi voi cac van dé mang tinh lién tinh, lién
ving va lién quéc gia; lién quan dén qudc phong, an ninh qubc gia, chit quyén
qudc gia; c6 ki thuat chuyén mén sau hodc lién quan dén nhitng du 4n quan trong
qudc gia, trong diém cong nghé.

6. Noi dung bo sung méi so véi du thao Luit giri Bd Tw phap tham dinh

Sau khi nhan dugc ¥ kién tham dinh ctia B6 Tu phép, cac ¥ kién cia B,
nganh dia phuong giri vé, Bo Xay dung dé xuat bd sung mot s6 nodi dung sau:

- Tiép thu ¥ kién cta B6 Cong an tai Van ban s6 4072/BCA-ANKT ngay
08/9/2025 gop ¥y cho dy thao Luat Xay dung (thay thé), Bo Xay dung bd sung quy
dinh vé yéu cau lay y kién vé bao dam qudc phong, an ninh d6i véi cac du an
thudc Danh muc ¢6 yéu cdu bao dam qudc phong, an ninh do B truong Bo Quéc
phong, Bo Cong an quy dinh tai khoan 5 Diéu 28.

- B6 sung quy dinh vé diéu chinh dy an dau tu xay dung theo hinh thic dau
tu cong tai khoéan 2 Diéu 28: trén co s& cac truong hop diéu chinh du 4n d3 duoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 Luit Piu tu cong, viéc diéu chinh dv an duogc quy
dinh cu thé va phu hop véi du an dau tu xay dung.

- Tiép thu y kién thdm dinh cua B6 Tu phap, B6 Xay dung khong quy dinh
vé kiém tra chuyén nganh xay dung tai Diéu 95, thong nhat thyc hién theo Diéu
61 Luat Thanh tra nam 2025 va Nghi dinh huéng dan thi hanh.

7. Kién nghi

Bo Xay dung kinh d& nghi Chinh phu cho ¥ kién d6i véi cac ndi dung ciia
du thao Luat Xay dung (thay thé).

Trén co so ¥ kién ctia Chinh phu, Bo Xdy dung s& nghién ciru, tiép thu day

kién cép chung chi hoat ddng xay dung; cong nhan td chirc xa hoi nghé nghiép du diéu kién cép churng chi
hanh nghé.
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du, hoan thién Ho so dy an Luat dé dam bao tién d6 trinh Qudc hoi cho y kién va
thong qua tai Ky hop thtr 10 nam 2025./.

(Xin givi kém: (1) To trinh Chinh phii; (2) D thao Ludt; (3) Bdo cdo tiép thu gidi
trinh ¥ kién tham dinh ciia B6 T phdp, (4) Bdo cdo tham dinh ciia B¢ Tw phdp; (5) Vin
ban s6 9824/BXD-KTOLXD ngay 12/9/2025 ciia Bé Xdy d@rng)@/

Noi nhin: KT. BO TRUONG

- Nhu trén; THU TRUONG
- Thi tuéng Chinh phu (dé b/c);

- Cac Ph6 Thu tuéng Chinh phu (dé b/c);
- Van phong Chinh phu;

- B Tu phap;

- B truéng (dé bao cao0);

- Luu: VT, PC, KTQLXD. ﬁ/

.

\_

Bui Xuan Diing
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