CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi,

ngay  thang 8 nam 2025

BAN SO SANH, THUYET MINH NQI DUNG DU THAO NGHI BINH SUA 0L, BO SUNG MOT SO PIEU CUA
NGHI DINH SO 100/2024/ND-CP NGAY 26 THANG 7 NAM 2024 CUA CHINH PHU QUY DINH CHI TIET MOT
SO PIEU CUA LUAT NHA O VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

VAN BAN DPUQC SUA DO,
BO SUNG

(Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP

ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu)

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

Piéu 19. Truwong hop déng tién
twong dwong gia tri quy dat da
dau tw xAy dung hé thong ha
ting ky thuit dé xiy dung nha
6 xa hoi

2. S6 tién ma chu dau tu phai ndp
thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué
dat, tinh tai thoi diém da déu tu
xay dung hé théng ha ting k¥
thuat.

Piéu 19. Truong hop déng tién
twong dwong gia tri quy dat da
dau tw xiy dung hé thong ha tang
ky thuat dé xay dung nha & xa hoi

“2. S6 tién sir dung dat ma cha dau tu
phai nop cua du an d6i véi truong hop
thie hién dong tién tuong duong gid
tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé
thong ha ting k¥ thuat phai danh dé
xay dung nha ¢ xa hoi dugc xac dinh
bao gdm:

Mic du Luat Dat dai nim 2024 di c6 quy dinh
d6i voi truong hop Uy ban nhan dan cap co
tham quyén thyc hién giao dat, cho thué dat theo
tién d6 boi thuong, hd tro, tai dinh cu va gia dat
cu thé dugc xéc dinh theo thoi diém ban hanh
clia tmg quyét dinh. Tuy nhién, viéc tinh tién st
dung dét, tién thué dat cha dau tu phai ndp tai
thoi diém d4 dau tu xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat da gay kho khin cho chil dau tu khi 1ap
du 4n, do thiéu thong tin vé gia tri tién sir dung
dat dé thuc hién nghia vy vé nha ¢ xa hoi phai
ndp chua dugc xac dinh tai thoi diém nha nudc
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a) Tién st dung dét cua toan bd du an
ma chu dau tu phai ndp dugc xac dinh|
theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai;

b) S6 tién ndp bo sung cua phan dién
tich 20% dat ¢ dugc chép thuan cho
phép dong tién tuwong duong, tinh
bang 3%/mim tién st dung dat cua
20% dién tich dat & ctia du 4n theo
thoi gian, tién d6 hoan thanh hé théng
ha téng ky thuat cia dy an da duogc
phé duyét.

¢) Truong hop tién st dung dét cua dy
an dugc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai duoc tinh tai thoi
diém dy 4n d3 hoan thanh dau tu xay
dung hé thdng ha ting k¥ thuat thi sd
tién chu dau tu phai ndp 1a sd tién st
dung dat duoc xac dinh cua toan bod
du an theo quy dinh cua phap luat dat
dai vé tién str dung dat, tién thué dat”.

giao dat, cho thué dt, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat dé xay dung nha & x4 hoi.

Piéu 30. Piéu kién vé thu nhip
1. Béi véi cac ddi tugng quy dinh
tal cac khoan 5, 6 va 8 Diéu 76
cua Luat Nha & thi phai dam bao
diéu kién vé thu nhap nhu sau:

Piéu 30. Piéu kién vé thu nhip

1. Béi voi cac dbi tuong quy dinh tai
cac khoan 5, 6 va 8 Biéu 76 cua Luat
Nha ¢ thi phai dam bao diéu kién vé
thu nhap nhu sau:
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a) Truong hop nguoi ding don la
nguol ddc than thi c6 thu nhap
hang thang thuc nhan khong qua
15 triéu dong tinh theo Bang tién
cong, tién luong do co quan, don
vi, doanh nghiép noi d6i tuong
lam viéc xac nhan.

Truong hop nguoi ding don da
két hon theo quy dinh cta phap
luat thi nguoi dung don va vo
(chong) ctia ngudi d6 co tong thu
nhép hang thang thuc nhan khong
qua 30 triéu dong tinh theo Bang
tién cong, tién luong do co quan,
don vi, doanh nghiép noi dbi
tuong lam viéc xac nhan.

a) Truong hop ngudi dung don la

nguodi chua két hon hodc da ly hoén «

nhung chua tai hon hodac duogc xéc
nhan 1a doc than thi c6 thu nhap binh|
quan hang thang thuc nhan khong qua
20 triéu ddng tinh theo Bang tién
cong, tién luong do co quan, don Vi,
doanh nghiép noi ddi twong lam viéc
xac nhan, trir truong hop quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu nay.

b) Trudng hop ngudi dimg don da két
hon theo quy dinh cia phap luat thi
nguoi dimg don va vo (chdng) cua
ngudi d6 co tong thu nhap binh quan
hang thang thuc nhan khong qua 40
trigu dong tinh theo Bang tién cong,
tién lwong do co quan, don vi, doanh

nghiép noi doi tugng lam viéc xac/“

nhan.

¢) Trudng hop chua két hon hoic
hodc da ly hon nhung chua tai hon

- Stra d6i dbi twong 13 “ngwoi déc than” thanh
nguoi chua két hon hoac da ly hon nhung chua
tai hon hoac dwoc xdac nhan la doc than”.

- Sta thu nhap hang thang thuc nhén d6i véi
truong hop 13 nguoi chua két hon tu “khong qua
15 triéu dong tinh theo Bdng tién céng, tién
slwong do co quan, don vi, doanh nghiép noi doi
twong lam viéc xac nhdn” thanh “thu nhdp binh
quan hang thang thuc nhdn khong qua 20 triéu
dong tinh theo Bdng tién céng, tién lwong do co
quan, don vi, doanh nghiép noi doi twong lam

b

viéc xdac nhan”.

- Stra d6i thu nhap hang thang thuc nhan ddi voi
truong hop 13 ngudi da két hon theo quy dinh cua
phap luat tir “nguwoi ditng don va vo (chong) ciia
ngueoi dé cé tong thu nhdp hang thang thwce nhan
khéng qud 30 triéu dong tinh theo Bdng tién
cong, tién lwong do co quan, don vi, doanh
nghiép noi doi twong lam viéc xdac nhdn” thanh
ngueoi dirng don va vo (chong) cia nguoi dé cé
tong thu nhdp binh qudn hang thang thwc nhdn
khong qud 40 triéu dong tinh theo Bdng tién
cong, tién lwong do co quan, don vi, doanh
nghiép noi doi twong lam viéc xdac nhan”.

- B6 sung thém truong hop “chuwa két hén hodc

hoac da ly hon nhung chua tdai hon hodac dwoc
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b) Thoi gian xac dinh diéu kién vé
thu nhap trong 01 nim lién ké,
tinh tir thoi diém d6i tuong quy
dinh tai khoan nay nop hd so hop
1¢ cho chu dau tu dé ding ky mua,
thué mua nha & xa hoi.

2. Truong hop ddi tugng quy
dinh tai khoan 5 Diéu 76 cta Luat
Nha ¢ khong c6 Hop dong lao
dong, néu 13 nguoi doc than thi
thu nhap hang thang thuc nhan
khong qua 15 triéu dong, néu di
két hon theo quy dinh cta phap
luat thi nguoi ding don va vo
(chdng) ctia ngudi d6 co tong thu
nhap hang thang thuc nhan khong

hoac duoc xac nhan l1a doc than dang
nudi con dudi tudi thanh nién thi thu
nhép binh quan khéng qua 30 triéu
dong tinh theo Bang tién cong, tién
lwvong do co quan, don vi, doanh
nghiép noi ddi tuong lam viéc xac
nhan.

d) Thoi gian xac dinh diéu kién vé thu”
nhp theo quy dinh tai diém a, diém b,
diém c khoan nay la trong 12 thang/*¢
lién k&, tinh tir thoi diém dbi tuong
quy dinh tai khoan nay ndp ho so hop
16 cho chu dau tu dé ding ky mua,
thué mua nha & xa hoi.

2. Trudng hop d6i tuong quy dinh tai-

khodn 5 Dicu 76 cliia Luat Nha &
khong c6 Hop dong lao dong thi phai
dam bao diéu kién vé thu nhap theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
dugc Co quan Cong an cap x3 noi
thuong tra/tam tr( hoac noi ¢ hién tai
xac nhan.

xac nhdn la doc than dang nuoi con dwoi tuoi
thanh nién...”

Stra doi thoi gian xac dinh dicu kién vé thu
nhép tur “01 nam lién ké” thanh “12 thdng lién
ke,

Stra doi thu nhap hang thang thuc nhan dbi voi
doi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat
Nha ¢ khong c6 Hop dong lao dong tir “nguoi
doc than thi thu nhdp hang thang thuc nhdn
khéong qua 15 triéu dong, néu da két hén theo quy
‘dinh cua phadp ludt thi nguoi dung don va vo
(chong) cia nguoi dé cé tong thu nhdp hdang
thang thie nhdn khéng qud 30 triéu dong” thanh
“phdi dam bdo diéu kién vé thu nhdp theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay”.

- Stra d6i co quan thuc hién viéc xac nhan diéu
kién thu nhap cho dbi tuong quy dinh tai khoan




quéa 30 triéu dong.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir
ngay nhan dugc don dé nghi xac
nhan, Uy ban nhan dan cép &1
thuc hién viéc xac nhan diéu kién
vé thu nhap trong 01 nam lién ké
tinh tir thoi diém ddi tuong quy
dinh tai khoan nay ndp ho so hop
1é cho chu dau tu dé ding ky mua,
thué mua nha & xa hoi.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay
nhan duoc don dé nghi xac nhan, Co
quan Cong an cip xd noi thuong tra
hodc noi & tai thoi diém dbi twong dé
nghi xac nhan can ctr thong tin co s
dit liu vé dan cu dé thuc hién vige
x4c nhan vé diéu kién vé thu nhap.

5 Piéu 76 Luat Nha ¢ nam 2023 khong c6 hop
dong lao dong tir “Uy ban nhdn ddn cdp xa thuc
hién” thanh “Co quan Céng an cdp xd noi
thwong tru/tam tru hodc noi ¢ hién tai xdc
nhan”.

- Stra dbi “Uy ban nhan dan ccfp xd thuc hién
viéc xdc nhan diéu kién vé thu nhap trong 01 nam
lién ké tinh tir thoi diém doi twong quy dinh tai
khodn nday nép hé so hop 1é cho chi dau tw dé
dang ky mua, thué mua nha o xa hoi”’ thanh “Co
quan Céng an cdp xd noi thwong trii hodc noi o
tai thoi diém doi twong dé nghi xac nhdn can cu
thong tin co so dir liu vé dan cw dé thuc hién
viéc xdc nhdn vé diéu kién vé thu nhap”.

Piéu 48. Vay von wu dai dé
mua, thué mua nha & xa hoi;
xay dung hoic cdi tao, stra chira
nha & tai Ngan hang Chinh
sach xa hoi

4. Lii suat cho vay bang lai suat
cho vay d6i v6i ho nghéo do Thu
tudng Chinh phu quy dinh trong
ting thoi ky. Lai suat ng qua han
bang 130% 13i suit cho vay.

Piéu 48. Vay von wu dii dé mua,
thué mua nha & xa h¢i; xay dung
hoac cai tao, stra chira nha & tai
Ngan hang Chinh sach xa hoi

4. Lii suat cho vay dé mua, thué mua
nha ¢ x3 hoi bang 5,4%/nam; 14i suat
cho vay dé xay dung hodc cai tao,
stra chira nha ¢ bang 13i suét cho vay
d6i véi ho nghéo do Thu tudng
Chinh phu quy dinh trong tung thoi
ky.

- Stra ddi quy dinh 13i suat cho vay mua, thué
mua nha ¢ xa hoi thong qua Ngan hang Chinh
sach xa hoi quy dinh tai khoan 4 Piéu 48 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP theo hudéng nghién
ctru giam lai suat vay von uu dai mua, thué mua
nha ¢ xa hoi.
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Lai suat ng qua han bang 130% lai
suat cho vay.
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