CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay thang 8 nam 2025

(DU THAO)

BAO CAO
Veé ra soat cac chii trwong, dwong 16i ciia Pang, vin ban quy pham phap luit
c6 lién quan dén Dy thio Nghi dinh ciia Chinh phi sira d6i, b6 sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thiang 7 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Luat nha & vé phat trién va
quén ly nha ¢ xa hoi

Kinh gtri: Chinh phu

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, B
X4y dyng di tién hanh ra soét cac chi truong, dudng 16i ciia Pang, vin ban quy
pham phép luat c6 lién quan dén dy thao Nghi dinh ctia Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat nha & vé phat trién va quan
1y nha ¢ x4 hoi (sau day viét tat 1a du thao Nghi dinh). Két qua ra soat nhu sau:

I. TO CHUC THUC HIEN RA SOAT
1. Muc dich, yéu ciu ra soat

a) Muc dich ra soat: nham thé ché hoa diy du chi truong, quan diém cua
Pang; xem xét, ddi chiéu, danh gia cac quy dinh cta du thao Nghi dinh véi van
ban c6 lién quan nham phét hién, xur 1y cac quy dinh trai phap luat, mau thuin,
chong chéo, hét hiéu luc hodc khong con phu hop.

b) Yéu cau ra soat: ra soat tong thé, toan dién, ddy du cac chi truong quan
diém cta Pang, quy dinh phap luat c6 lién quan dén ndi dung du thao Nghi dinh.

2. Pham vi, ndi dung, d6i tugng ra soat

a) Pham vi, d6i tuong ra soat: cac Nghi quyét, Két luan ciia Pang, B6 Chinh
tri, Ban Bi thu va céc van ban quy pham phép luat theo Phuc luc kém theo Béo
cao nay.

b) Noi dung ra soat:
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- Noi dung lién quan dén quy dinh vé sb tién str dung dat ma chu dau tu
phai ndp cua dy an dbi véi trudng hop thuc hién dong tién tuong duong gia tri
quy dat & da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung
nha ¢ xa hoi; quy dinh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua nha & x4 hoi;
quy dinh vé co quan xac nhan diéu kién vé thu nhap dé mua, thué mua nha & xa
hoi ddi véi trudng hop dbi twong 1a ngudi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi khong
c6 hop ddng lao dong; quy dinh vé 14i suit cho vay mua, thué mua nha ¢ xa hoi
thong qua Ngan hang Chinh sach xa hdi.

- N6i dung quy dinh vé hiéu luc thi hanh theo quy dinh ctia Luat Ban hanh
van ban quy pham phép luat.

II. KET QUA RA SOAT
1. Chu truong, dudng 16i ctia Pang c6 lién quan dén du thao Nghi dinh

Chi thi s6 34-CT/TW, ngay 24/5/2024 cua Ban Bi thu vé ting cudng sy
lanh dao ciia Pang ddi v6i cong tac phat trién nha ¢ x4 hoi trong tinh hinh méi da
xéac dinh phan diu dén nam 2030 hoan thanh x4y dung it nhat 01 triéu cin nha &
xd hoi cho dbi twong thu nhap thap, cong nhan khu céng nghiép tai khu vuc do
thi, déng thoi yéu cau: “Dcfy manh cdi cdch thi tuc hanh chinh, tao diéu kién
thudn loi cho doanh nghiép tham gia dau tur phat trién nha ¢ xa héi, cdc doi twong
thu huong dwoc tiép cdn dé dang véi nha & xd héi; cdt giam toi da thoi gian thuc
hién thii tuc hanh chinh trong dau tw xdy dwng, kinh doanh, mua bdn, qudn Iy, sir
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dung nha o xa hoi”.
2. Vian ban quy pham phép luit c6 lién quan dén du thao Nghi dinh.

Téng sb vian ban quy pham phap luat duoc ra soat lién quan dén du thao
Nghi dinh: 05 van ban gé)m 01 Hién phap, 02 Luat, 02 Nghi dinh cua Chinh phu.

3. Phu luc ra soat kém theo./.

KT. BO TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu;
- B6 Tu phap;
- B6 truong Bo X4y dung (dé bao cao);
- Vu PC (B6 Xay dung);
- Luu: VT, QLN (2b).

Nguyén Vin Sinh



Phu luc

1. Chii trwrong, dwdng 16i clia Pang c6 lién quan dén du thao Nghi dinh

CHU TRUONG, PUONG LOI CUA PANG

QUY PINH CUA DU THAO

PANH GIA
(i thé ché day da
hoiic mét phan)

DE XUAT
XU LY

- Chi thi s6 34-CT/TW, ngay 24/5/2024 ctia Ban Bi thu
vé tang cuong su lanh dao cia Pang dbi véi cong tac phat
trién nha & xa hoi trong tinh hinh méi da xac dinh phan
dau dén nam 2030 hoan thanh xay dung it nhat 01 triéu
can nha ¢ xa hoi cho ddi tugng thu nhap thap, cong nhan|
khu cong nghiép tai khu vuc d6 thi, dong thoi yéu cau:
“Dcfy manh cdi cdch thi tuc hanh chinh, tao diéu kién
thudn loi cho doanh nghiép tham gia dau tw phdt trién
nha & xa hoi, cac doi twong thu huong dwoc tié}) cdn dé
dang véi nha ¢ xd héi; cdt giam téi da thoi gian thuwce hién
thit tuc hanh chinh trong dau tw xdy dung, kinh doanh,
mua ban, quan ly, st dung nha o xa hoi”.

- Khoan 2 Diéu 19:

“2. Sb tién st dung dat ma chuy
dau tu phai ndp cua dy an doi véi
truong hop thuc hién dong tién
tuong duong gia tri quy dat ¢ da
dau tu xdy dung hé théng ha tang
ky thuat phai danh dé xay dung
nha & xa hoi dugc xac dinh bao
gom:

a) Tién st dung dét cua toan bo
du 4n ma chu dau tu phai nop duoc
xac dinh theo quy dinh cua phéap,
luat vé dat dai;

b) Sé tién ndp bd sung khoan
tién bién dong gia dat cua phan
dién tich 20% dat ¢ duoc chap
thuan cho phép déng tién tuong
duong, tinh bang 3%/nam tién sir
dung dat ctia 20% dién tich dat &
cia du an theo thoi gian, tién do

- P thé ché hoa day
du chu truong




hoan thanh hé théng ha tang k¥
thuat ciia du an da duoc phé duyét.
¢) Truong hop tién st dung dat
cua du an dugc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai duoc
tinh tai thoi diém dy 4n da hoan
thanh dau tu xay dung h¢ thong ha
tang k¥ thuat thi s0 tién chil dau tu
phai nop 14 sb tién sir dung dét
duogc xac dinh cua toan bo dy an
theo quy dinh cua phap luat dat dai
vé tién str dung dat, tién thué dat”.

- “Piéu 30. Piéu kién vé thu
nhap

1. Pbi véi cac dbi tuong quy
dinh tai cac khoan 5, 6 va 8 Diéu
76 cua Luat Nha ¢ thi phai dam
bao diéu kién vé thu nhap nhu sau:

a) Truong hop nguoi dung don
1a nguoi chua két hon hodc da ly
hon nhung chua tai hon hoac duoc
xac nhan la doc than thi c6 thu
nhdp binh quin hang thang thuc
nhan khong qua 20 triéu ddng tinh
theo Bang tién cong, tién luong do

co quan, don vi, doanh nghiép noi

- Pa thé ché hoa day
du chu truong




ddi tuong lam viéc xac nhan, truy
truong hop quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay;

b) Trudong hop nguodi ding don
da két hon theo quy dinh ctia phap
luat thi nguoi ding don va vo
(chdong) cta nguoi d6 co tong thu
nhdp binh quan hang thang thuc
nhan khong qua 40 triéu déng tinh
theo Bang tién cong, tién luong do
co quan, don vi, doanh nghi€p noi
dbi tuong lam viéc xac nhan.

¢) Truong hop chwa két hon
hoac hoac da ly hon nhung chua taj
hon hoac duoc xac nhan la doc
than dang nudi con dudi tudi thanh
nién thi thu nhép binh quan khong
qua 30 triéu dong tinh theo Bang
tién cong, tién luong do co quan,
don vi, doanh nghiép noi déi tuong
lam viéc xac nhéan.

d) Thoi gian xac dinh diéu kién
vé thu nhap theo quy dinh tai diém
a, diém b, diém c khoan nay 13
trong 12 thang lién k&, tinh tir thoi
diém ddi tuong quy dinh tai khoan
nay ndp hd so hop 1é cho chu dau
tu dé dang ky mua, thué mua nha o




xa hoi.

2. Truong hop ddi tuong quy|
dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctia Luét
Nha & khong c6 Hop ddng lao
dong thi phai dam bao diéu kién vé
thu nhap theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay va dugc Co quan Cong
an cap xi noi thuong tra/tam tra
hoac noi ¢ hién tai xac nhan.
Trong thoi han 07 ngay, ké tiy
ngay nhan dugc don dé nghi xac
nhan, Co quan Cong an cip xa noi
thudng tri hodc noi ¢ tai thoi diém
ddi tuong dé nghi x4c nhan can c
thong tin co so dit liéu vé dan cu
dé thuc hién viéc xac nhan vé diéu
kién vé thu nhap”.

2. Vin ban quy pham phap luit c6 lién quan dén dv thao Nghi dinh

QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN

DANH GIA

QUY PINH CUA PHAP LUAT
HIEN HANH CO LIEN QUAN

(Tinh hop hién, tinh hop
phap, tinh thong nhit)

PE XUAT XU LY




- Khoan 2 Diéu 19:

“2. Sb tién str dung dat ma chii dau tu phai
ndp cua du an doi véi truong hop thuc hién
dong tién tuong duong gia tri quy dat ¢ da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat
phai danh dé x4y dung nha & xa hoi duoc xac
dinh bao gom:

a) Tién st dung dét ctia toan bo dy 4n ma
chu dau tu phai ndp dugce xac dinh theo quy|
dinh cua phap luat vé dat dai;

b) S6 tién ndp bd sung khoan tién bién|
dong gia dat cia phan dién tich 20% dat &
dugc chap thuan cho phép dong tién tuong
duong, tinh bang 3%/nam tién st dung dat
ctia 20% dién tich dat & cua dy 4n theo thoi
gian, tién do hoan thanh hé thong ha tang k¥
thuat cua du an da duoc phé duyét.

¢) Trudng hop tién sir dung dat cua dy an
duoc xac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé
dét dai duoc tinh tai thoi diém dy an da hoan
thanh dau tu xay dung hé thdng ha tang kg™
thuat thi s6 tién chii dau tu phai nop 1 s tién
str dung dat duoc xac dinh cta toan bo du an
theo quy dinh cua phap luat dat dai vé tién suf
dung dat, tién thué dat”.

- Tai khoan 3 Piéu 155 Luat Dt dai
quy dinh:

“3. Thoi diém dinh gid dat, thoi diém
tinh tién sw dung dat, tién thué dat dwroc
quy dinh nhu sau:

a) Déi véi truong hop Nha niede giao
ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, gia han sir dung dat,
diéu chinh thoi han sir dung dat,
chuyén hinh thirc sir dung dat, 1a thoi
diém Nha nwée ban hanh quyét dinh

~giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén

muc dich swr dung dat, gia han s dung

Sdat, dieu chinh thoi han su dung dat,
.chuyén hinh thuc sw dung dat, tru

triong hop quy dinh tai khodn 7 Piéu
124 cua Ludt nay;

b) Poi véi truong hop céng nhdn

Aquyén su dung dat, la thoi diem nguoi

sir dung dat, chil s6 hitu tai san gan lién
véi dat hodc nguoi dai dién cho nguoi
sir dung dat, chii s6 hitu tai san gan lién
véi dat ndp di hé so hop 1é theo quy
~dinh cua phap ludt;

¢) Poi véi truong hop co quan nha

nuéc cé tham quyén diéu chinh quyét

- Pam bao théng nhit,
dong bd véi phap luat vé
dat dai




dinh giao dat, cho thué ddt ma lam thay
doi dién tich, muc dich sir dung dat,
thoi han s dung dat, la thoi diém co
quan nha nuwdc cé tham quyén diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat;

d) Poi véi truong hop co quan nha
nuéc cé tham quyén quyet dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh
ciia phdp ludt vé xdy dung ma phdi xdc
dinh lai gid dat, la thoi dzem co' quan
nha niede cé tham quyén quyet dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét.

Nghi dinh c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky ban
hanh.

Khoéan 1 Diéu 53 Luit Ban hanh
van bian quy pham phap luat quy
dinh:

“l. Thoi diém c6 hiéu luc toan bo
hoic mot phan vin ban quy pham
phap luat dugc quy dinh tai van ban
d6 nhung khong sém hon 45 ngay ké
tor ngay thong qua hoac ky ban hanh
dbi véi van ban quy pham phép luat
cua co quan nha nudc ¢ trung wong;
khong sém hon 10 ngay ké tir ngay

thong qua hoac ky ban hanh déi voi

Dam bao phu hop véi Luat
ban hanh van ban quy
pham phap luat nam 2025.




van ban quy pham phap luat cua
chinh quyén dia phuong.

Truong hop van ban quy pham phép
luat duoc xay dung, ban hanh theo
trinh tu, thu tuc rat gon va trong
truong hop dic biét c6 thé c6 hiéu luc
ké tr ngay thong qua hodc ky ban
hanh; dong thoi phai dugc dang tai
ngay trén cong bao dién tu, co so dur
litu quéc gia vé phap luat, cong
thong tin dién tir cua co quan ban
hanh va dua tin trén phuong tién
thong tin dai ching”.
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