HIEP HOI NGAN HANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Pc lap - Ty do - Hanh phie
$6: 49 /HHNH-PLNV Ha Néi, ngay 4 thang 6 nam 2025
Viv: cac virdng mic lién quan dén hoat dong
sén xuat, kinh doanh cua deanh nghiép

YW Kinh giri: Lién doan Thureng mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI)

/e

Phiic dap Céng van sb 0727/LDTM-PC ngay 19/5/2025 cta Lién doan
Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam vé viée lay ¥ kién d6i véi cic vudong
mic lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh ctia doanh nghiép, trong dé
dé nghi cung cép cac théng tin vé nhimg bét cép, vudng mic cia cic quy dinh
lién quan dén hoat dong dau tu, kinh doanh cua doanh nghiép, nhitng vuéng
méc ndy bao gbm, nhung khéng gidi han vé céc diém: céc didu kién cép cic
loai gidy phép kinh doanh; cac thu tuc hanh chinh; céc nghia vu méd doanh
nghiép dang phai thuc hién..., trén co s& ¥ kién ctia mét s6 Té chire tin dung hoi
vién, Hiép hoi Ngan hang Viét Nam xin giri Quy don vi mét s6 ¥ kién (Chi tiét
tai Phu luc dinh kém).

Rét mong Quy don vi xem xét tong hop giri cac co quan cd thim quyén cé
giai phéap théo g& kip thoi.

Tréan trong! e

Noi nhin:

- Mhar trén;

- Chu tich HHNH (dé b/e);
- Cée Ban/Don vi (dé biét);
- Luu: VP, PLNV.
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Neaven Quoc Hing




PHU LUC

MOT SO NOI DUNG LIEN QUAN DEN KHO KHAN, VUONG MAC VA DE XUAT HOAN THIEN QUY DINH PHAP
LUAT TRONG LINH VUC NGAN HANG

(Dinh kém Cong vin so: o299 HHNH-PLNV ngay A3../06/2025 ciia Hiép hii Nedn himg Viét Nam)

STT Quy dinh phap luit

Ngi dung khod khan, virdmg mic

Dé xuit, kién nghi

Ludt Dat dai 2024

: Tai Khoan 37 Picu 3 Luét Dét dai 2024 quy

dinh: “Quyén thué trong hop inng thue
dit la quyén cia ngwoi sic dung ddt dwoe
hinh thanh khi Nha neée cho thué dat thu
tién thué dat hang nam. Newdi sie dung dét
duoc cfn.{]?-:’*cn nhrgng quyén thué trong hop
rfrfng thué dat...”.

Tai Khoan | Diéu 34 va Khoan 2 Diéu 37 vé
qu;—;én ctia td chire kinh t€ va ca nhin sir dung
dit lai khong c6 quy dinh vé quyén thé chip
d6i vai quyén thué dat tra tién hing nam.

Thue 1€ phat sinh nhiéu trudmg hop doanh
nghiép co tai sin gin lién voi diit thué tra tién
hang nim cd thé chuyén nhwong tai san gin
lién v&i dit kém theo chuyén nhuong quyén
thué diit eé gia trj thi trudmg 1ém hon nhiéu so
véi dinh gid riéng tai san gan lién voi dat (VD:
DN kinh doanh bén xe, kho bai ¢é sir dung dit
thué tra tién hang nim). Tuy nhién, cac TCTD
khong ¢6 co so phap ly dé nhin tai san bao
diam {leH} l& quyén thué trong hop déng
thué dit thoi, viée ndy da han ché tiép cin
ngudn von vay tai cic TCTD ciia nhom khach
hang tiém niing, hién dang s& hitu quyén thué
trong cac hop dong thué dit co gia tri thwong
mai cao.

Pé nghi Bo Nong nghiép & Mai truomg va
Céap ¢6 tham quyén xem xét bo sung quy
dinh vé Qu},-'én thé {;hz';cp quyén thué trong
hop dong thué dit cia to chire va ca nhan
duoc Nha nude cho thué dit thu tién thué
ddt hing nam tai Khoan 1, Diéu 34 va
Khodn 2, Diéu 37 Ludt Dat dai 2024,




STT Quy dinh phap luit Ndi dung kho Khiin, virdmg miic Pé xuit, kién nghj
2 | Piém a Khoin 1 Piéu 172 Luit Dat dai I Phép ludt hién hanh chira c6 quy dinh cho Dé nghi B Nong nghiép & Moi trdmg va

2024 quy dinh: “Thoi hm.! sir dung dt
nong ngiuep Ia 50 ndm déi véi ed nhdn triee
IIEIJ san xudt ﬂﬂﬁ'g nghiép va khi hét thoi
han sir dung dér thi nhitng cd nhdn nay
duge tiép tuc sic dung ddt ma khéng can
lam ti tuc gia han.”

phép b chire, cd nhin nao duge xde dinh ai la
ngudi “triee tidp san xudt nong nghigp”'. Diéu
ndy giy kho khiin cho TCTD khi xem xét nhéin
TSBD la quyén sir dung dit néng nghiép di
hét thisi han ghi trén Gidy chimg nhin (GCN)
hodc thoi han sir dung dit con lai ngin. Cu
thé: i) Khi xdy ra tranh chip, Hop dong thé
chiip ¢6 thé bi Toa én tuyén vo higu hodc néu
QSDP khong thude truémg hop dugc gia han
thi Toa an xdc dinh hop dong khong thé thuc
hién duge do ddi twgng cita hop dong khong
con va tuyén bo cham dirt hop dong thé chip
theo Khodn 5, Pifu 422 ctia B§ lufit Dén su
nim 2015 v hudng din tai Muc 9, phén 111,
Cong van 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023
viv Thong hu:il.'l két qua gidi ddp true tuyén mét
50 wu’ng miic Lrnng, cong tac xét xur. u} Khi
nhiin thé chip thira dit c6 mot phin la dit & c6
thoi han sir dung lau dai va mot phin la dat
ndng nghiép o thoi han sit dung ma GCN ghi
nhin d4 hét han hofic thoi han con lai ngin,
TCTD rét kho yéu ciu ngudi sir dung dat lam
thil tue gia han/xac dinh lai thoi han sir dung
dét vi thi tue rt phirc tap, khong thudn tién
cho ngudi sir dung dit.

Cﬁp <6 thim quyén xem xét cho phép mot
sO to chire, ca nhan tu tham dmh vil Xac |
minh ngum trire {iép san xudt dat nong
nghiép 1 d6i twomg duge tw dong gia han
thoi han sir dyng dit nong nghle]a dé han
ché riii ro trong qué trinh nhin thé chiip abi
voi dit nong nghiép.

Khoan 5, Piéu 135 Ludt bat dai 2024 ¢6
quy dinh: “Truene hop tha r?c:{f thuée

Quy dinh nay tiém in rii ro xac dinh thiéu/bo

6t thanh vién hd gia dinh sir dung dét din dén
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DE nghj B Nung nghiép & Moi trudmg vi |
Fap cH Lham quyen xem xét hoin thién he




STT

Quy dinh phap luat

GON quyén sir dyng dat, quyén so hitu tai
san gan licn voi ddt ghi ddy di tén thanh
vién eé chung quvén sic dung dar evia hé gia
dinh trén GCN ffﬁ}fé".ﬂ sr dung dat... Viée
xde dinh cdc thanh vién o6 chung quyén sic
dung dat eva ho gia dinh dé ghi tén trén
GON quyén sir dung dat, quyén sé hitu téi
san gan lién voi dat do cde thank vien nay
tir thoa thudn va chiu trach nhiém trirge
phedp lugt.”

Lot

Nha o 2023

guyén s dung cua hi gia dinh thi cap mot

Noi dung kho khiin, virong miic

Deé xuit, kién nghi

tranh chép, anh hudng dén TCTD trong trudmg
hop TCTD nhén thé chiap quyén sir dung dt
ctiia hd gia dinh nhung bi xdce dinh thiéu thanh
vién.

thong van bin phap ludt lién quan dén ho
gia dinh, xem xét cip md dinh danh cd
nhin cho timg thinh vién hé dé lam co s&
xdc dinh chinh xdc thanh vién hd gia dinh
ch quyén sir dung dit,

Tai Diéu 183 Ludt Nhi & 2023 quy dinh:
“I. Chu ddu te diwe dn ddu e xdy dung nha
o diegre thé .:.Fzri}:' miol ph.rin hodc toan bo du
an hode thé vhcilt: nhé o xdy dyung trong du
dn tai 16 chire tin dung dang hoat dng tai
Viet Nam dé vay von phuc vu cho viéc dau
e die an do hode xay dung nha o do; vige
thé chip dw dn hodc nha ¢ phai bao gom
cd thé chilp quyén siv dung dit. 2. Truong
hop chit dau tu dw an day e xdy dung nha
& dd thé chf'i;n mot pizfi'n hode toan bé dw dn
hodic nha & ma eé nhu cau huy dong von
theo quy dinh cua phap ludt vé nha & hode
co nhu edu han, cho thué mua nha o do thi
| phai gidi chip mét phin hogc toan b diw

Nhu véy, theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 183
thi trude khi Cho diu tr huy dong
von/ban/thué mua nha & thude du an xiy dung
¢in hd chung e thi phai giai chip toan bo
QSDD ciia du an. Tuy nhién, virdng mic khi
thue thi bai Khoan 1 Didu 183 yéu ciu viée
thé chép nha & phai bao gbm thé chip QSDD.
Thue ¢, khi tién hanh gidi chip QSDD dé ban
cin hé (ding ky thay d6i - rat bot tai san bao
dam tuong (mg vai 56 cin hd da ban) thi co
quan dang ky dét dai, tb chic cong chimg
khong déng v cong chitng Phy lue stra déi, b
sung Hop déng thé chip, khong dé’ing y diing
ky thay ddi vi QSDD da dugc gidi chip nén
khéng con dap img diéu kién thé chip nha &
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STT

Quy dinh phap luit

N§i dung khé khiin, virdng miic

H E ] s
Dé xuat, kien nghi

dan hode nha & va q::pﬁ:r sie dung diit nay
trede khi ky hop ding huy dong von gop,
hop dong mua bdn, thué mua nha & vai
khéch ...."

trong dy an theo :;uy dinh tai Khoin 1 Piéu
183 Ludt Nha & 2023.

Theo Khoin 2, Didu 108 B ludt Din sy
2015 thi Tai san HTTTL gbm: Tai sin chua
hinh thanh va Tai sin dd hinh thinh nhung
chi thé xac ldp quyén so hitu tai san sau
thii diém xdc 1§p giao dich. Khoan 3, Piéu
295 B¢ ludt Dan sur 2015 quy dinh cho phép
sit dung tai san HTTTL lam TSBD cho
nghia vu trong hop déng. Rigng d6i véi
Nha & HTTTL la nha dy én, Luat Nha &
2023 cho phép thue hién giao dich thé chip
Nha ¢ HTTTL khi chura ¢d GCN.

Tuy nhién, trén thie t& vin vuéng mic trong
thii tue céng chirg, dang k¥ thé chip.

Cac TCTD thuimg nhiin tai san thé chip 1
Nha & HTTTL duéi dang quyén (i san phat
sinh tir hgp ddng mua bén bai thudn loi trong
qua trinh ky hop dong bio dam qua thu tuc
cong chimg dong thoi dé diang ky giao dich
bao dam. Tuy nhién, viée nhin thé chip Nha o
HTTTL & dang quyén (ii san phét sinh tir hop
dbng mua bén van ri ro khi gidi quyét tranh
chép tai toa an vé sy khong rd ring cia hinh
thirc thé chdp niy. Bén canh do, thie té ciing
ton tai phd bién trirdmg hop nha dy 4n da ban
gino, dua vio sir dung da ldu nhumg chua co
GCN, theo quy dinh cia Luat Nha & 2023 thi
nha da ban giao, dwua vao sir dung la “nha & ¢6
sin” va chi dugc thé chip khi c6 Gidy ching
nhan. Do viy, TCTD gap kho khin khi nhin
thé chidp nha & ¢6 sin nhung chua duge clp
Giﬁy chirng nhén, diy la rao cin doi vai viée
ti€p cin von tin dung clia ngudi c6 nhu céu
vay von (s hitu 1ai san hgp phip ma khong
thé chép dugce).

Dé giai quyét cac vuimg miic néu trén, dé
nghi BO Xdy dung, BS Tu phap xem x¢t,
sém c6 van ban quy dinh, huémg dan
TCTD thye hién quy dinh Diéu 183 Ludt
Nha ¢ 2023 va thue hién tho e cong
chimg, ding ky bién phdp bio dam doi voi
giao dich thé chip nha o HT'TTL




Quy dinh phaip lujt

Nii dung khé khin, virdng mic

= L -

Kinh doanh bit déng sin 2023

el

Pé xuat, kién nghi

Ludt KD bit déng sin 2023 chua ¢ quy dinh
vé viéc thé chip cing (rinh xiy dung (khong
phai nha &) hinh thanh trong twong lai hodc da
ban giao nhung chira ¢d GCN nhu cin hé du
lich (condotel), nhi phf‘- thuong mai
(shophouse)... Tréen thire 1é, viéc nhan thé
chip cong trinh xiy dung (khing phai nha )
chra ¢6 GCN van vuong mic & tha tuc cong
chimg, ding ky thé chip.

Dé nghi Bd Xay dung, Bo Tu phap va Cép
¢6 thim quyén xem xét, b6 sung quy dinh
dé tao dicu ki¢n, hd trg ting cudng kha
ning tiép cén von tin dung dbi véi nhém
khach hang c¢d nhin s& hiru cong trinh xiy
dung khong phai nha &, sir dung cdc 1ai sin
nay lam TSBD

Bé ludt To tung din su

Khoan 1 Diéu 317 BLTIDS quy dinh vé
Diéu kién ap dung thi tuc rit gon. Phén lém
cée tranh chip hop déng tin dung déu thoa
min 3 dicu ki¢n dé duge dp dung thi tue rit
gon: (i) Bén vay ky Hop dé-ng tin dyng, khé
ude nhan ng rd ring, Bén thé i:hf:tp ky Hop
dbng thé chap duge ebng chimg, ding ky
thé uhfip: (i1) Bén vay, Bén thé L:h;ip co dia
chi thuadmg tri, tam tr rd rang; (iii) Cac
duong s ¢ Viélt Nam, khéng ¢6 tai san
tranh chép tai nirde ngodi.

Dé nghi ¢6 vin bin hudng din cy thé cic
trudmg hop ap dung thi tue it gon dbi vai
nhitng vu én din sy vé tranh chip hop
déng tin dung, theo dé:

(i) Tod én cong nhin cho thi hanh 4n ngay
thod thudn ctia cac bén trong bién phiap bao
dam trong truémg hop hop déng bao dam
da duge cong chimg, bién phap bio dam da
duge dang ky tai co quan c6 thim quyén;
(ii) Mo rong pham vi quan hé phap ludt
(tranh chép) duge dp dung thi tuc rit gon
bao gdm ca tranh chip vé hop dong cip tin




Dé xuit, kién nghi

dung, dé gép phin giip cic cip Toa dn
nhanh chéng giai quyét cic vu dn lién quan
dén tin dung, ngin hang, dac biét la cic vu
khoin wvay khong
con/khang ¢6 TSBD/TSBD 14 nha & thuje
Dur dn ma vice thim dinh khong phirc tap.

STT Quy dinh phip Iuit N§i dung khé khin, virong miic
an ma twong do
Luit Ké todn 2015 (43 dwge sira d5i, b sung bai Lujt sé 56/2024/QHI15 ngiy 29/11/2024)

- Ciin cir theo quy dinh tai Piéu 8 Ché dd
chitng tir ké toan ngin hing ban hanh
theo Quyét dinh sé 1789/2005/QD-
NHNN, chirng tir ké todn ngén hing dién
phai ¢o chir ky dién tr.

- Ctiin ¢ir theo quy dinh t3i khoin 4 Picu
19 Ludt Ké toin (da dwge sira dbi, bo
sung boi Luit sé 56/2024/QH15 ngay
29/11/2024), chimg tir ké toan dién tir phai
co chir kv dién tr hofic cic hinh thire x:c
nhan khac hﬁng phwrong tién dién ur theo
quy dinh ctia phap ludt vé giao dich dién tir.

Hién tai, quy dinh vé hinh thirc xic nhin ddi
v6i chimg tir ké todn dién tir theo Lufit K& todn
da duge diéu chinh theo hwéng bo sung thém
“hinh thitc xAc nhén khic bing phuong tién
dién tir theo quy dinh ctia phap ludit vé giao
dich dién tr” bén canh hinh thirc xfc nhdn
“chir ky dién tr” nhu trirge day. Tuy nhién, d6i
vai cic chimg tir ké toan dién tr trong linh vire
ngin hang, cic th chire tin dung cin phai dam
bao tuén (hi theo quy dinh cia Ngdin hang Nha
nude tai Quyét dinh sé 1789/2005/QD-NHNN
khi lap cdc chimg tir ndy, tic la phai dam bao
hinh thire xdc¢ nhén 1 chir ky dién tr.

Dé xtlf]l_Ngfxn hang Nha nude (NHNN) ein
nhic didu  chinh  Quyét  dinh
1789/2005/QD-NHNN dé cip nhit thém
¢ic hinh thire xdc nhan khac d6i véi chimg
(r ké toan dién tir, phit hop vai thivi ky phat
trién cong nghé, chuyén ddi sb.

50

Nghi dinh 117/2018/ND-CP ngay 11.9.2018 vé giir bi mit, cung ¢iip thong tin khach hang ciia t6

ngoai

chire tin dung, chi nhanh ngin hang nwic

Nghi dinh  117/2018/ND-CP  ngay
11/9/2018 vé giiv bi mit, cung cﬁp thong
tin khiach hang ciia t6 chive tin dung, chi

nhinh ngin hang nwdée ngodii

Mot sb TCTD nhﬁn_ ﬁir{,n: nhiéu cong viin yéu
cdu cung cip thong tin khach hang do DGi
trirdmg/Do1 phd cna Co quan Hai quan, Co

Dé xuat bo sung/diéu chinh tham quycn ky
viin ban yéu ciu cung cap thong tin khach
hang phit hgp vai md hinh t6 chire madl cua

quan Thué ky do cdc Co quan nay thay doi mo
7

| cor quan nha nudc.




STT
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Quy dinh phip luat

Noi dung kho khan, viromg mie

bé xuit, kién nghi

Diéu HI Thim quyén ky wviin ban yéu ciu
cung mp thong tin khach hang

"8, Tong cuc trieong, Pho Tong cuc truong
Tang cuc Hai quan; Cuc trudng, Phoé Cyc
trieng Cue Picu tra chong buon lau; Cue
triuomg, Pho Cuc truong Cuc kiém tra sau
thong quan; Cuc trieong, Phé Cuc truong
Cue Hai quan tinh, lién tinh, thanh pho:
Chi cuc trieong, Pho Chi cuc triecong Chi
cue Hai guan; Chi cuc tricang, Pho Chi cuc
trudmg Chi cuc kiém tra sau thong quan
theo quy dinh cta phap ludi vé hdi quan.
0. Tong cue trucng, Phé Téng cuc truong
Tong cue Thué; Vu trudng, Pho Vi truomg
Vi Thanh tra Tong cuc Thué; Cuc frieong,
Pho cue tricong Cue T huér; Chi cuc trirong,
Phé Chi cuc trieang Chi cuc Thué theo quy
dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué.”

hinh 6 chite. Tuy nhién, mot s6 TCTD chua
tiép cin duge vin ban phap luit cho phép
TCTD cung cé‘ip thong tin theo yéu ciu cia
D61 trrdmg/P6i phd cae Co quan nay. Khi do,
TCTD s& phan héi Co quan nay bé sung can
ctr phip ludt 1am co sé xac dinh thim quyén,
din dén TCTD cung chp théng tin chim hon
0 vi thivi han yéu ciu duoc yéu cau.

1

Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lufit Quin Iy thué

| Cac diém b khodn 1 Diéu 30 Nghi dinh
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cnia
Chinh phi Quy dinh chi tiét mét s6 diéu
ciia Lufdt Quan Iy thué quy dinh: /.
Nhigm v, quvén han cia ngdn hang
threong mai, to chite cung teng dich vu frung

gian thanh todn trong vige thue hign thu

nop thué va cde khoan thu khdae thuoe ngan

Quy dinh trén giy kho khin cho NHTM khi
theo doi cdc khodn treo (ré léu, cling nhu céc
hé luy khi ngudi ndp thué (NNT) bi phat chim
ndp va trich nhiém tvong mg cia NHTM.

- D& nghi bd sung hurdmg din thing nhit vé
co ché xir Iy khoan ndp thué noi dia cho
cie truomg hop:

+ Truémg hgp thong tin da duge chuyén
dén Cdng thong tin dién tir cia co quan
quan 1y thué nhumg Iénh chuyén tién di
khong thanh cbng hoac bi hodn lai do sai
sO1 thong tin:




STT

Quy dinh phap luit

Néi dung khd khiin, vuedng mic

ﬂg:tu:x}l, kién nghi

sdeh nha muece: Khong dwpe iy 1énh
chuyén tién khi thong tin ngp thué da dwoc
chuyén dén Céng théng tin dign tir cta co
quan qudn Iy thué.”

+ Trudomg hgp théng tin chira dwgc chuyén
dén Cong thong tin dién tr coa co quan
quén 1y thué.

- Dé thugn tién cho NH va NNT, dé nghi
xem xét dé NH dirgc hoan lai NNT néu giri
thu tra sodt di va khong nhin duge phan
hoi ciia NNT qué 2 ngiy ké tir ngay gui tra
sodat di.

- Néu khéng duge hoan tién, dé nghi hudng
dan:

+ Thir han va cich thire tra soat cia NI
vl NNT. ,

+ Trich nhiém cia NH va NNT néu NN
bi phat chim nop.

Nghi dinh 69/2024/ND-CP quy dinh vé dinh danh va xdc thye di¢n tir

\"mfrng;iic vé liru trir théng tin vé danh
tinh dién to va théng tin tich hop trén
can cwde dién tir, tai khodan dinh danh
dién tir

Khodn 6 Diéu 9 Nghi dinh 69/2024/ND-CP
quy dinh v& dinh danh va xdc thue dién tr
quy dinh: “Théng tin vé danh tinh dién ne
va théng tin tich hop trén can cude dién i,
tai khoan diph danh dién tr c6_gia tri
chieng minh, tiwong dwong véi viée cung edp
théng tin hode sie dung, xuat trinh giay (o,

tai ligu el chira théng tin dé trong thuc

Péi voi cice nghiép vu cip tin dung va cie hoat
dong khic trong linh vye ngdn hang, TCTD co
trach nhiém hru trir gidy &, tai liéu chimg
minh viée nhan biét khiich hing, hd so phap 1y
ciia khich hang dé dép (mg cac quy dinh phap
ludt hode lam bing chimg giii quyét khiéu nai,
tranh chip.

Tuy nhién, phip ludt hi¢n hinh chua co quy
dinh hudéng din vé viéc luu trir thong tin vé
danh tinh dién tir va thong tin tich hgp (rén can
curde dién tir, tai khodn dinh danh dién (i,

D& xudt xem xét hd sung quy dinh phap 1y
vé vige luu trir thong tin vé danh tinh dién
trr va thong tin tich hop trén cin cude dicn
fr, tai khoian dinh danh dién tu.




Quy dinh phap luit

Noi dung kho khin, viedng mic

Dé xuit, kién nghj

hién thit tuc hanh chinh, dich vu cong, cde

| giao dich va hoat dong khde.”
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