BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: /TTr-BTC Ha N¢i, ngay  thdng  ndm 2025

Du thao 01
ngay .../01/2025

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghi dinh ctia Chinh phi quy dinh
cac truomg hop khiac duge mién, giam tién sir dung dt, tién thué dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luit Dat dai va sira doi, bo sung mot s6 ndi dung vé
tien sir dung dat, tién thué dit, quy phat trién dat tai Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP
ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu

Kinh guri: Chinh phu.

Can cur Luat Ban hanh vén ban quy pham phap ludt nam 2015 (dugc sua doi,
bé sung nam 2020); quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Pat dai; khoan 4 Piéu 18,
khoan 7 Diéu 19, khoan 6 Biéu 39, khoan 4 Diéu 40 Nghj dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; chi dao cua Lanh dao Chinh phu tai Céng van
s0 9714/VPCP-NN ngay 31/12/2024 cua Vin phong Chinh phu, Bé Tai chinh da
chu tri, phdi hop véi cac Bg, co quan trung uong c6 lién quan va cac dia phuong
xay dlmg du thao Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh céac truong hop khac dugce
mién, giam tién siur dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat
Pat dai va sua déi, bd sung mot s6 ndi dung vé tién sir dung dat tién thué dat, quy
phét trién dt tai Nghi dinh s 103/2024/ND-CP va Nghi dinh s 104/2024/ND-CP
~ cua Chinh phi. B Tai chinh xin bdo cédo Chinh phu vé du thao Nghi dinh nay
nhu sau:

I. VE SUCAN THIET BAN HANH NGHI PINH VA TEN GOI CUA NGHI PINH

1. Vé ciin cir phap ly

- Ngay 18/01/2024, Quéc hoi da ban hanh Lujt Pit dai s6 31/2024/QH15
¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024'; trong d6, tai khoan 2 Piéu 157 Luat
E)at dai nam 2024 quy dinh: “Chinh phu quy dinh cac truong hop khac duoc

mién, giam tién sir dung dat, tien thué dat chua dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay sau khi dwoc sw dong y cua Uy ban Thuong vu Quéc héi.”

' Theo Ludt s6 43/2024/QH1S ngay 29/6/2024 vé sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Ludt Dit dai sb
31/2024/QH1S, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Lujt Kinh doanh Bt dong san sb 29/2023/QH1S va Ludt cac T6
chuc tin dung s6 32/2024/QHI15.



- Ngay 30/7/2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; theo do, tai khoan 4 Dleu 18, khoan 7
Diéu 19, khoan 6 biéu 39, khoan 4 Diéu 40 quy dinh: Viéc mién, gidm tién su
dung dat, tzen thué dat trong cdc truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Diéu
157 Ludt Dat dai do cac Bo, nganh, Uy ban nhdn dén cdp tinh dé xuat giri B6
Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dwoc su dong y cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi.

- Tai khoan 4 Diéu 47 Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP néu trén clng quy
dinh ve trach nhiém cua B9 Tai chinh trong viéc tong hop trinh Chinh phu quy
dinh vé viéc mién, giam tién su dung dat, tién thué dat trong cac truong hop
khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Pat dai do cac Bo, nganh, Uy ban
nhan dan cap tinh dé xuit sau khi dugc su dong y ciia Uy ban Thuong vu Québc
hoi. Thuc hién trach nhiém dugc giao tai Nghi dinh, B6 Tai chinh da c6 cac
Cong van so 4758/BTC-QLCS ngay 09/05/2024 va s6 8952/BTC- QLCS ngay
22/8/2024 dé nghi cac B, co quan ngang B4, co quan thugc Chinh phu, Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh pho truc thugc Trung uong bao cao va gui dé xuat céc
truong hop can mién, giam tlen su dung dat, tién thué dat khac ngoai céc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 vé Bo Tai chinh dé Bo Tai chinh ¢6 co s&
tong hop, trinh Cap c6 tham quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 157 Luat Bat dai nam 2024.

Ngay 31/12/2024, Van phong Chinh phu c¢6 Cong van sO 9714/VPCP-NN
Lhong bao y kién chi dao cua Pho Thu tuéng Chinh phu Trén Hong Ha yéu cau:
“Bo Tai chinh khan truo'ng tong hop trinh Uy ban Thuong vu Quéc héi vé cdc
truong hop mién, giam tién su dung dat tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 157 Ludt Dat dai”. Thuc hién chi dao cua Lanh dao Chinh phu néu trén,
trén co SOy kién dé xuét cua cac B¢, nganh, dia phuong, B6 Tai chinh da ra
soat, danh gia va c6 To trinh Thu tuéng Chinh phu s6 .../TTr-BTC ngay
wed.../2025 Ve viée dé nghi xay dung Nghi dinh cua Chinh phu...; To trinh
Chinh phu s6 .../TTr-BTC ngay ..../..../2025 vé viéc Xin y kién Uy ban Thuong
vi Quoc hoi veé quy dinh cac trudong hop khac duoc mlen giam tién sir dung dat,
tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dt dai.

Dong tho1, qua qua trinh thuc hién Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP, Nghi
dinh s6 104/2024/ND- -CP, mot 50 B§, nganh, dia phuong dé nghi Bo Tai chinh
nghién ctry, céo cao cap co tham quyén xem Xet, bd sung, diéu chinh mét s6 noi
dung vé tién str dung dat, tién thué dat, quy phat trién dat tai cac Nghi dinh nay
dé thong nhit trong thuc hién.

Trén co soy kién dong ¥ ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi tai Nghi
quyet s . ../NQ-UBTVQHIS ngay ..../..../2025 vé cac truong hop khac duoc
mién, giam tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157
Luat Pat dai va y kién kién nghi, dé xuét cua cac B, nganh, dia phuong trong
qua trinh trién khai thuc hién cac quy dinh tai Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024, Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cia Chinh phu
thi viéc ban hanh Nghi dinh cua Chinh phu dé quy dinh céc truong hop khéc



dugc mién, giam tién sur dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157
Luat Dat dai va sira ddi, b6 sung mot sb noi dung vé tién sur dung dat, tién thué dat
quy phat trién dat tai Nghi dinh s6-103/2024/ND-CP va Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP cua Chinh phu la ¢6 can cu phap ly.

2. Vé ¢iin et thuc tien

2ol E)01 voi quy dinh vé cac truong hop khac dugc mlen giam tién sir
dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Dat dai:

Qua ra soat, phap luat vé dat dai nam 2013 c6 mot s6 truong hop dang
dugc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo cac Nghi dinh khéc cua
Chinh phu hodc cac Quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu ngoai cac truong hop
duoc mien, giam tién sir dung dat, tién thué dét dugc quy dinh cu thé tai khoan 1
Diéu 157 Luat Dat dai nim 2024, nay theo quy dinh tai Luat Dat dai nim 2024
(c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024) thi khong con dugc ap dung.

Thyc hién trach nhi¢m duge Chinh phu giao trong viéc tong hop, trinh
Chinh phu quy dinh vé viéc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat trong cac
truong hop khac quy dinh tai khoédn 2 Diéu 157 Luat Pat daido cac Bo,
nganh, Uy ban nhén dan cac tinh dé xudt; Bo Tai chinh da c6 Cong van sb
4758/BTC-QLCS ngay 09/05/2024 gui cac B9, co quan ngang B, co quan
thugc Chinh pht va Céng van sé 8952/BTC-QLCS ngdy 22/8/2024 gui Uy ban
nhén dan cdc tinh, thanh pho truc thudc Trung uvong vé vigc dé xuat cac truong
hop dé nghi mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat khac theo quy dinh néu
trén.

Tong horp dé xuat cua cac B, nganh, dia phuong vé cac truong hop khéc
dugc mién, giam tién st dung dét, tién thue dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
157 Luat Dat dai, B6 Tai chinh thy rang viéc ban hanh Nghi dinh cua Chinh
phu quy dinh céac truong hop khéc dugc mién, giam tién str dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luét Pat dai la ¢6 can cir thuc tién.

2.2. Boi véi viéc stra doi, bo sung mot s noi dung vé tién sur dung dét,
tien thué dat, quy phat trién dat tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024, Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ctia Chinh phu:

Thuc hién Luat Dét dai nam 2024, Bo Tai chinh da trinh Chinh phu ban
hanh Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat, Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 quy dinh ve
Quy phat trién dat. Noi dung cua cac Nghi dinh dugc xay du’ng theo nguyén tic
quy dinh cu thé cac Diéu, khoan ma Luat Dat dai ndm 2024 giao cho Chinh phu
quy dinh lién quan dén tién sir dung dat, tién thué dat, quy phat trlcn dat. Tuy
nhién qua thuc té thuc hién chinh sach tai cac dia phuong thi c6 mot s6 ndi dung
mac du Luat khong glao cho Chinh phu quy dinh nhung c6 lién quan dén cac
phap luat khac ma néu khéng quy dinh cu thé thi s& kho khan trong thuc hién
hodc c6 mdt sb truong hop lién quan dén chuyén tiép gitta Luat cii va Luat moi
nhung chua dugc quy dinh cu thé tai Luat Dat dai nam 2024.




Vi vay, nhimg quy dinh nay can duogc bd sung dé dam bao su 6n dinh cua
chinh sach, trach cac xdo tron lon.

Ngoai ra, qua ra soat quy ¢ dinh cua phap luat hién hanh ve tién sur dung
dat, tién thué dat, quy phat trién dat quy dinh tai cac Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cia Chinh
phu con c6 mot sO ISi vé k¥ thuat soan thao can dugc diéu chinh dé théng nhét
trong thuc hién.

Tu co so trén, viéc ban hanh Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh cac
truong hop khéac dugce mxen giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 Luat Dét dai va sua doi, bo sung mot s6 ndi dung vé tién str dung
dat, nen thué dat, quy phat trién dét tai Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP va Nghi
dinh s6 104/2024/ND-CP cta Chinh pht 1a ¢6 can ctr thuc tién.

3. Vé tén goi ciia vin ban

Tai khoan 1 Piéu 60 Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14/5/2016 cua
Chinh phu quy dinh: “Tén goi cua van ban la mét cau ngcfn gon hoac mot cum
tir, phan danh khdi qudt ngi dung chii yéu cua van ban”’. Dong thoi, pham vi diéu
chinh cua du thao Nghi dinh quy dinh vé: (1) Mién, giam tién sir dung dét, tién
thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 157 Luat Dt dai nam 2024; (2) Stra doi,
b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dmh sO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh so
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 ctua Chinh phu quy dinh vé Quy
phat trién dat.

Do dé, dé dam bao tinh bao quat, du thao xac dinh tén goi Nghi dinh la
“Nghi dinh cua Chinh phii quy dinh cdc truomg hop khdc dwoc mién, giam tien s
dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Ludt Ddt dai va sua doi,
b6 sung mot sé ndi dung vé tién s dung dat, tién thué dat, quy phat trién dat tai
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 va Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu” .

I1. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

1. Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat bat dai; khoan 4 Piéu 18,
khoan 7 Diéu 19, khoan 6 Diéu 39, khoan 4 Diéu 40 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu

B¢ Tai chinh da c¢6 cac Cong van s() 4758/BTC-QLCS ngay 09/05/2024
va s6 8952/BTC-QLCS ngay 22/8/2024 dé nghi cac Bo, co quan ngang Bo, co
quan thudc Chinh phu Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thude Trung
uong bdo cdo va gui dé xuat cac truong hop can mién, giam tién su dung dat,
tién thué dat khac ngoai cac truorng hop quy dinh tai khoan 1 Dleu 157 vé B§
Tai chinh dé Bo Tai chinh ¢6 co so tong hop, trinh cap c6 tham quyén xem Xét,
quyet dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Pat dai nam 2024.

Ngay 31/12/2024, Van phong Chinh phi c6 Cong vin s6 9714/VPCP-NN




ngay théng bao y kién chi dao cua Pho Thu tuong Chinh phu Tran Hong Ha yeu

“Bo Tai chinh khan truong tong hop trinh Uy ban Thuong vu Quéc héi vé cde
trzrcmg hop mién, giam tién s dung dat tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 157 Ludt Pt dai”.

Thuc hién chi dao cua Lanh dao Chinh phu néu trén, trén co so y kién
kién nghi, d& xuét cua cac By, nganh, dia phuong, B Tai chinh da ¢6 To trinh
Thu tuéng Chinh phu s6 .../TTr-BTC ngay ..../..../2025 vé viéc dé > nghi xay dung
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh cic truong hop khic duoc mién, giam tién st
dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 157 Luat Dat dai va sura doi,
bo sung mot so ndi dung vé tién sir dung dét, tién thué dat, quy phat trién dat tal
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 va Nghi dinh sb
104/2024/ND CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu; To trinh Chinh phu

../TTr-BTC ngay ..../.../2025 vé viéc Xin y kién Uy ban Thuong vu Qubc hoi
vé quy dinh céc truong hop khac duge mlen giam tién str dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Dat dai.

Ngay ......./2025, Chinh phu co Nghi quyét sb .. ./NQ-CP vé viéc
trinh Uy ban Thuong vu Quédc Hoéi xin y kién cac truong hop mién, giam tién su
dung dat, tién thué dat khéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dat dai.

Ngay .../..../2025, Uy ban Thuong vu Qubc hoi c6 Nghi quyét sb

./NQ-UBTVQHIS vé viéc dong y cac truong hop mién, giam tién sir dung

dat, tién thué dat khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dét dai va xay
dung, ban hanh Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh ndi dung nay.

Can cir quy dinh tai Muc II Chuong V Luat Ban hanh véan ban quy
pham phap lu:ét nam 2015 (duoc sua doi, bo sung nam 2020), Bo Tai chinh
co Cong van so ...../BTC-QLCS ngay .../..../2025 gui cac B9, nganh va Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phd truc thue trung uong vé viée xin y kién déi voi du
thao Nghj dinh va Bg Tai chinh da tong hop vy kién tham gia, tiép thu, giai trinh tai
Bang tong hop.

2, 'l"éng hop y kién cua B9, pgémh, dia phuong, B6 Tai chinh hoan thién du
thao Nghi dinh va c6 Cong vén s6 ...../BTC-QLCS ngay ..../.../2025 gui B§ Tu
phap dé nghi tham dinh d6i voi ho so du thao Nghi dinh va dén ngay ..../.../2025
Bé Tu phap c6 van ban tham dinh doi voi ho so du thao Nghi dinh.

3. Trén co so tiép thu, giai trinh y kién thim dinh cia Bo Tu phap, B Tai
chinh hoan thién ho so trinh Chinh phu vé du thao Nghi dinh.

I1I. MUC TIEU, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI PINH

1. Muc tiéu:

Quy dinh vé viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat dél VOl cac
truong hop khac chua dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai nam
2024 theo dé xuat cla cac Bg, nganh, dia phuong sau khi dugc sy dong y cua
Uy ban Thuong vu Qudc hai.




Sua doi, bo sung mot 56 ndi dung vé tién su dung dat, tién thué dat, quy
phat trién dat dé giai quyét cac van de do thuc tién dat ra trong qua trinh trién
khai thyc hién cac quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, quy phat
trién dat tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cia Chinh phu theo kién nghi, dé xuét cua cac
B§, nganh, dia phuong.

2. Quan diém:

2.1. Céc truong hop dugc mién, giam tién stir dung dat, tién thué dat quy
dinh tai Nghi dinh nay phai dap tmg 02 diéu kién:

(1) Khong thudc cac truong hop da dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 157
Luat Dat dai nim 2024 (duoc chi tiét tai cac Diéu 18, 19, 39, va 40 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu);

(ii) C6 van ban dé& xuat cua cac B, nganh, dia phuong (dé xuat theo dé
nghi cua B¢ Tai chinh tai Cong van so 4758/BTC-QLCS ngay 09/5/2024 va
Cong van so 8952/BTC-QLCS ngay 22/8/2024).

2.2. Ké thira cac quy din}} ve mién, giam tién sir dung dat, tién thué dé}
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nam 2003, nam 2013 (Nghl dinh so6
45/2014/ND-CP, Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu),
cac quy dinh vé mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo cac van ban cua
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu.

2.2. Sua doi, bo sung mot s6 noi dung vé tién sir dung dat, tién thué dat,
quy phat trién dét dé hoan thién céac chinh sach nay.

IV. VE BO CUC CUA DU THAO NGHI DINH

Du thao Nghi dinh gom 08 Diéu. Trong do:

- Diéu 1, Diéu 2 du thao Nghi dinh quy dinh vé pham vi diéu chinh, doi
tugng ap dung;

- Diéu 3 quy dinh vé mién, gidm tién sir dung dét, tién thué dét doi véi cac
truong hop khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat bat dai;

- Piéu 4 quy dinh sira déi, bd sung modt sé diéu cua Nghi dinh

so 103/2014/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tién sir dung dat, tién thué dat;

- Piéu 5 quy dinh stra ddi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh
s6 104/2014/ND-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy
phat trién dat;

- Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 8 quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép, hiéu luc
va trach nhiém thi hanh.

V. VE NOI DUNG DU THAO

1. Vé pham vi diéu chinh, déi twong ap dung (Diéu 1, Diéu 2 du thao
Nghi dinh)




Nghi dinh nay quy dinh vé: (i) Céc truong hop khac dugc mién, ‘giam tién
sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Pat dai nam
2024; (ii) Stra d6i, bé sung mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh veé tién sir dung dat, tién thué dat va
Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu quy
dinh vé Quy phat trién dat.

- Béi tugng ap dung gom (i) Co quan nha nudc, nguoi sur dung dat va cac
doi tuong khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién su dung dat, tién
thué dat theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang
7 nam 2024 cua Chinh phu; (ii) Hoi déng, nhan dan, Uy ban nhén dan tinh, thanh
pho true thuge trung wong; Quy phat trién dat; T6 chic duge tmg von tir Quy
phat trién dét; Cac co quan, t6 chire, don vi khac c6 lien.

2. Vé cac truomg hop mién, giam tlen‘su dung dat tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luit Dat dai (Diéu 3 du thao Nghi dinh)

Qua tdng hop kién nghi, d& xuat cua 68 Bo, nganh, dia phuong, gobm: /9
Bé, co quan ngang Bo, 8 co quan thugc Chinh phu, 39 dza phuong; Ngan hang
chinh sdch Viét Nam va Ngan hang phat trién Viét Nam. " thi vé co ban cac B9,
nganh, dia phuong déu dé xuét viéc mién, giam tién su dung dat tién thué dat
cho cac truong hop dang dugc huong chinh sach mién, giam tién sir dung dat,
tién thué dat theo phap luat vé dit dai nam 2013 nhung chua dugc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai nam 2024. Ngoai ra, mot s0 B0, nganh, dia
phuong c6 dé xuat viéc mién, giam tién sir dung dat tién thué dat cho cac truong
hgp khac ngoai cac truong hop da Bo Tai chinh tlep thu trinh Chinh phu tai du
thdo Nghi dinh kém theo T¢ trinh nay nhung qua ra soat thi chua c¢6 du co so dé
quy dinh viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat cho céac truong hop nay;
hodc cac ndi dung kién nghi, dé xuit cua Bo, nganh, dia phuong da duoc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 157 Luat Pat dai, Nghi dinh so 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

Do d6, vé truong hop khéc duge mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luét Dét dai, tai du thao Nghi dinh kem theo
Té trinh nay, BO Tai chinh trinh Chinh phi quy dinh mién, giam déi véi cac truong
hop sau:

2.1. Nguyén tiic mién, giam

- Nguyén tic, trinh tu, thu tuc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat
déi voi cac truong hop quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dleu 157 Luat Pat dai, Diéu 17, 18, 19, 38, 39, 40 va 41 Nghi dinh
s6 103/2014/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu va quy dinh tai
du thao Nghi dinh nay.

- Viéc mién, giam tién thué dat doi voi du dn xdy dung tru so lam viée cta
cac co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh su nudc ngoai va co quan dai dién

clia to chirc quoc té tai Viét Nam theo diéu udc qudc té ma Viét Nam la thanh
vién thuc hién theo diéu udc da cam két hodc theo nguyén tic c6 di c6 lai.



2.2. Vé mién tién sir dung dat

Cin cur dé xuét cua cac B, nganh, ij ban nhan céc tinh, thanh phd truc
thugc trung uvong va dugc su dong y cua Uy ban Thufmg vu Quoc hoi, du thao
Nghi dinh quy dinh cac truong hop khac duge mién, giam tién sir dung dét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Dat dai nhu sau:

(1) Mién tién sir dung dat déi véi dién tich dét duoc giao trong han miurc
giao dat 0 dé b tri tai dinh cu hodc giao cho cac ho gia dinh, ca nhan trong cac
cum, tuyen dan cu vung ngép lu theo quyét dinh cua ‘Thu tuong Chinh phu veé
viéc diéu chinh, bd sung doi tugng va co ché vay von xay dung nha & thude
chuong trinh xdy dung cum, tuyén dan cu va nha & ving thuong xuyén ngap li
dong bang song Ciru Long;

(2) Mién tién sur dung dat doi vai dién tich dat duoc giao trong han muc
giao dat & cho cac ho dan lang chai, dan song trén song nudc, dam pha di
chuyén den dinh cu tai cac khu, diém tai dinh cu theo quy hoach, ké hoach va du
an dugc cap co thim quyén phé duyét.

2.3. Vé mién, giam tién thué dat

Cin cir dé xuit cua cac Bo, nganh, Uy ban nhén cac tinh, thanh phd truc
thudc trung wong va duoc su déng y cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, du thao
Nghi dinh quy dinh cac truong hop khac dugc mién, giam tién thué dét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dat dai nhu sau:

(1) Mién tién thué dat cho ca thoi han thué déi véi truong hop su dung dat
dé xdy dung tru so Ngan hang Chinh sach xd hoi cac cap (bao gom: Hoi so
chinh, S¢ giao dich, Trung tdm dao tao, Chi nhanh Ngan hang Chinh sach xa hoi
cap tinh, cap huyén, Phong giao dich thugc Chi Ngan hang Chinh sach xa hoi
cap tinh), tru s& Ngan hang Phat trién Viét Nam. Viéc mien tién thué dat duogc
thuc hién déi voi Ngan hang Chinh sach xa hoi cac cap, Ngan hang Phat trién
Viét Nam dap img muc tiéu hoat dong khong vi muc dich lgi nhuan theo quy
dinh cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu.

(2) Mién, giam tién thué dét ddi véi dién tich nha, dat phuc vu ddi ngoai
giao cho don vi dugc giao nhi¢m vu truc thp quan ly nha, dat phuc vu déi ngoai
dé cho céc t6 chic nudc ngodi ¢6 chirc ning ngoai giao, van phong nuoc ngoai
thué theo chinh sach uu dai dac biét cua Nha nudc theo quyét dinh cua cap co
thim quyén ma lua chon thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luat Dét
dai nam 2024.

(3) Mién, giam tién thué dit déi véi doanh nghiép €0 du an dau tu vao
nong nghi¢p, nong thon theo quy dinh cua Chinh phu vé co ché, chinh sach
khuyen khich doanh nghlcp dau tu vao nong nghiép, nong thén, cu thé: (i) Mién
tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban d6i voi cac du én néng nghiép uu
dai dau tu, dy an nong nghiép khuyen khich dau tu; (ii) Mién tién thué dat (sau
thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian xay dlmg co ban) 15 ndm va
giam 50% tién thué dat trong 07 nam tiép theo ddi voi doanh nghiép ¢6 du an




néng nghiép wu dai dau tu; Mién tién thué dat 11 nim va giam 50% tién thué dat
trong 05 nam tlep theo d6i voi doanh nghiép co du an nong nghiép khuyén khich
dau tu; Mién tién thué dit 05 nam va giam 50% tién thué dat trong 10 nam tiép
theo dbi voi doanh nghlep nong nghiép nho va vira; (iii) Danh muc Du dn noéng
nghiép dac biét uu dii dau tu, Du 4n nong nghiép uu dii dau tu, Dy 4n nong
nghiép khuyén khich dau tu va doanh nghiép nong nghi¢p nho va vira méi thanh
lap thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu vé co ché, chinh sach khuyén khich
doanh nghiép dau tu vao noéng nghiép, nong thon.

(4) Mién, giam tién thué dét ddi véi truong hop duge Nha nudc cho thué
dat tra tién thué dat hang nam dé sir dung vao muc dich san xuét nong nghiép,
lam nghiép, nuéi trong thiy san, 1am mudi ma bi thién tai, hoa hoan, cu thé: (i)
Truong hop thiét hai dudi 40% san luong, duoc xét giam tién thué dat theo ty 1é
% tuong ung vai ty 1€ % thiét hai; (ii) Truong hop thiét hai tu 40% tro lén thi
dugc mién tién thué doi vdi nam bi thiét hai.

(5) Giam 50% tién thué dat dbi voi truong hop duoc Nha nude cho thue
dat tra tién thué dat hang nam st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh (trur
du an sir dung dat vao muc dich san xuat nong nghiép, lam ‘nghiép, nuoi trong
thuy san, lam mu01) nhung phai tam ngung hoat dong dé khic phuc hau qua do
bi thién tai, hoa hoan hodc do cac nguyén nhan bat kha khang quy dinh tai khoan
I Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh
phu.

(6) Mlen giam tién thué dat dbi véi don vi str dung lao dong 1a nguoi dan
toc thiéu s cu tra hop phap trén dia ban cac tinh, thanh phé truc thude trung
uong va cac huyén dugc huong chinh sach hé tro theo Quyét dinh cua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc ho trg td chirc, don vi sir dung lao dong la nguoi dan
toc thiéu sb tai khu vuc mién nui, vung dac biét kho khan, cu thé: (i) Giam 50%
tién thué dat trong nam dbi véi don vi su dung lao dong c6 muc ty 1¢ (%) su
dung lao dong la nguoi dan toe thiéu sé tir 30% dén dudi 50%; (ii) Mién tién
thué dat trong nam déi voi don vi sir dung lao dong c6 murc ty 1é¢ (%) su dung
lao dong la nguoi dén toc thiéu sé tir 50% tro lén.

(7) Mién, giam tién thué dat doi voi déi voi truong hop duoc Nha nuoc
cho thué dét tra tién thué déit hang nim sir dung vao muc dich san xuat kinh
doanh str dung lao dong la ngudi khuyét tat, cu thé nhu sau: (i) Mién tién thué
dit trong nim dbi voi don vi sir dung lao dong c6 muc ty 1& (%) su dung lao
dong 1a ngudi khuyét tat 70% trd 1én; (ii) Giam 50% tién thué dét trong nam doi
véi don vi sir dung lao dong c6 mic ty 1€ (%) s dung lao dong la nguoi khuyét
tat tir 30% dén dudi 70%.

(8) Can cur diéu kién thuce té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh
trinh Hoi dong nhan dan cung cip quyét dinh mirc mién, giam tién thué dat cu
thé db6i voi dbi voi co so thuce hién xa hdi hoa ¢6 du an xa héi hoa dugce co quan
nha nude c6 tham quyen phé duyét theo quy dinh cua phap luat nhung khéng
thudc du an duoc mién, giam tien thué dat theo quy dinh tai diém a khoan 1
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Diéu 157 Luat Dat dai va dugc Nha nudc cho thué dat dé thuc hién dyu 4n ma noi
dung du an da dugc phé duyét dap ung danh muc cdc loai hinh, quy mo, tiéu
chuan do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh theo nguyén tic khong cao hon chc
do wu dii duge ban hanh theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh so
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu d6i voi cung muc
dich sir dung dat. Dong thai, quy dinh nguyén tic thuc hién viéc mién, giam;
trach nhiém cua cac co quan chirc nang tai dia phuong trong viéc kiém tra, xac
dinh viéc dap (g cac tiéu chi, quy m, tiéu chuin do Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh cua co so thuc hién xa hoi hoa va viée xur ly trong truong hop co s
thuc hién xa hdi hoa khong dap ung dugc cac diéu kién dé dugc mién, giam theo
quy dinh.

3. Sua d6i, bd sung mot s noi dung ve tién st dung dat, tién thué dat va
Quy phat trién dat quy dinh tai Nghi dinh ) 103/2014/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh 50
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dat
dé dam bao su 6n dinh cua chinh sach, tranh céc xdo tron 16n do c6 mot 56
truong hop lién quan dén chuyen tiép gitra Luat ¢ va Luat méi nhung chua
dugc quy dinh cu thé tai Luat Dét dai nam 2024. Dong thoi, hoan thién mot s6
16i vé ky thuat soan thao dugc cac Bo, nganh, dia phucmg phat hién trong qua
trinh t6 chure thue hién quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va quy phat
trién dét can dugc diéu chinh dé thong nhit trong thuc hién (Piéu 4, Piéu 5 du
thao Nghi dinh).

4. Vé diéu khoan chuyén tlép déi véi mr(mg hop dugce Nha nude giao dat,
cho thué dat tir ngay 01/8/2024 dén trudce ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi
hanh ma chua dugc co quan nha nudce co tham quyén tinh va thong bao tlen su
dung dat phai nop theo quy dinh va thudc doi tuong dugc mlen giam tién sur
dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay (Piéu 6 dw thao Nghi
dinh).

VI. VE PANH GIA TAC DONG

1. Quy dinh tai du thao Nghi dinh nay v6i muc tiéu: (1) Cu thé hoa quy
dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Pat dai, trén co so'y kién de xudt clia cac Bo,
nganh, dia phuong va ké thira cac quy dinh vé mién, giam tién sir dung dat, tién
thué dét theo quy dinh cta phap lut vé dat dai nam 2013 tai cac Nghi dinh cua
Chinh phu, Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phi da dugc ap dung 6n dinh trude
ngay Luat Pat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh (ngay 01/8/2024); (2) B sung,
hoan thi¢n mot s6 noi dung vé tién su dung dat tién thué dat, _quy phat trién dat
dé lam rd hon, cu thé hon va giai quyet cac van de do thyc tién dit ra trong qua
trinh trién khai thuc hién quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP, Nghj dinh
so 104/2024/ND-CP dé cac co quan chirc nang thude dia phuong thuan loi trong
t6 chure thuc hién; khong anh hudng dén nguon thu ngan sach nha nudc tir dat
dai noi riéng va so thu ngan sach nha nudc noéi chung.
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2. Vé thu tuc hanh chinh: Tai du thao Nghj dinh nay khong quy dinh thém
thu tuc hanh chinh so voi quy dinh hién hanh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024, Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu.

3. Nguon nhan luc, tai chinh dé dam bao thi hanh Nghi dinh nay la doi
ngl can bg, cong chirc cua cac co quan chuc nang thudc dia phuong thuc hién

nhiém vu vé xac dinh, tinh, thu tién sur dung dat, tién thué dat kinh phi chi tra tu
ngudn ngan sach nha nudc chi luong, 1am thém gio theo ché do quy dinh.

VIL. VE Y KIEN CUA CAC BO NGANH, PIA PHUONG

Bo Tai chinh di c6 Céng van sb ..../BTC-QLCS ngay ..../.../2022 giri
xin y kién cac Bg, nganh va dia phuong vé du thao To trinh Chinh phu, du thao
Nghi dinh.

Déq nay tong hop y kién cua cac B9, nganh, dia phuong, Bo Tai chinh xin
bdo céo tiép thu, giai trinh nhu sau:

VII. VE Y KIEN THAM PINH CUA BO TU PHAP

Thuc higfn Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, B Tgii chinh da
c6 Cong van so ..../BTC-QLCS ngay ..../.../2025 gui B Tu phap dé nghi tham
dinh do6i véi ho so du thao Nghi dinh.

Ngay .../.../2025 , B Tu phap c6 Van ban SO ... /BCTD-BTP ngay
../..../2025 v€ bao cdo tham dinh do6i voi du thao Nghi dinh. B Tai chinh tong
hop va tiép thu, giai trinh y kién tham dinh cua Bé Tu phap cu thé nhu sau:

B¢ Tai chinh hoan thién du thao Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh cac
truong hop khac dugce mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luét Dét dai va stra ddi, bé sung mot s6 ndi dung vé tién sir dung
dat, tién thué dat, quy phat trién dat tai Nghj dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nim 2024 va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024
cua Chinh phu (dinh kem).

Kinh trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: BQ TRUONG
- Nhur trén;
- Vin phong Chinh phu;

- Bo Tu phap;
- Luu: VT, QLCS.

Nguyén Vin Thing




