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S6: /2025/ND-CP Ha Néi, ngay  thang — nam 2025

Du thao 01

NGHI DINH
Quy dinh cic truong hop khiac duge mién, giam tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh tai khoin 2 biéu 157 Luét Pat dai va sira ddi, bé sung mot
s6 ndi dung vé tién sir dung dat, tién thué dét, quy phat trién dat tai Nghi dinh
56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 va Nghi dinh sb 104/2024/ND-
CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cia Chinh phu

Can cu Luat T6 chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Luat sua dol
bé sung mot s6 diéu ctia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh cac truomg hop khac dwoc mién,
giam tién sir dung dat, tién thué dat theo qu, dinh tai khoan 2 Diéu 157 Lugt Pat
dai va sua doi, bo sung mot $6 néi dung vé tién si dung dat, tién thué dat, quy phat

trién dgzr tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 va Nghi
dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Quy dinh vé cac truomg hop khic duge mién, giam tién s dung dat,
tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024.

2. Stra déi, bd sung mot sd ndi dung cuia Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh veé tién str dung dat, tién thué
dat (sau day goi la Nghi dinh so6 103/2024/ND-CP) va Nghi dinh sO
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy
phat trién dat (sau day goi la Nghi dinh s 104/2024/ND-CP).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc, nguoi su dung dat va cac doi tuong khac lién quan
dén viéc tinh, thu, nop, quan ly tién sur dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai
Piéu 2 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cua Chinh phu.

2. Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung
wong; Quy phat trién dat; T6 chuc duge mg von tir Quy phat trién dét; cac co



quan, to chire, don vi khac co lién quan dén Quy phat trién dat theo quy dinh tai
Diéu 2 Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP cua Chinh phu.

Piéu 3. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

1. Nguyén tic mién, giam.

a) Nguyén tic, trinh tu, thi tuc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat
doi vai cac truong hop quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dleu 157 Luat Dat dai, Diéu 17, 18, 19, 38, 39, 40 va 4] Nghi dinh
56 103/2014/ND- -CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

b) Viéc mién, giam tién thué dat ddi véi du an xay dung tru so lam viéc
cua cac co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh sy nudc ngoai va co quan dai
dién cua t6 chirc quéc té tai Viét Nam theo diéu ude quoc té ma Viét Nam la
thanh vién thuc hién theo diéu udc di cam két hoic theo nguyén tic c6 di co lai.

2, Mién tién sir dung dét dbi véi dién tich dat duge giao trong han muc
giao dat ¢ trong cac truong hop sau:

a) Giao dat dé b tri tai dinh cu hogc giao dat cho cac hd gia dinh, c4 nhén
trong cac cum, tuyen dan cu ving ngép 1t theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh
pht vé viéc diéu chinh, bé sung dbi tuong va co ché vay von xdy dung nha ¢
thuoc chuong trinh xay dyng cum, tuyén dan cu va nha ¢ vung thuong xuyén
ngap 1i dong bang song Curu Long.

b) Giao dat cho cac hd dan lang chai, dan séng trén séng nudc, dam pha
di chuyén dér} dinh cu tai cé(_: khu, diém tai dinh cu theo quy hoach, ké hoach va
du an dugc cap co tham quyén phé duyét.

3. Mién, giam tién thué dat:

a) Mién tién thué dét cho ca thoi han thué déi voi truong hop su dung dat
dé xay dng tru s& Ngan hang Chinh sach xd hoi céc cap (bao gom: Hoi so
chinh, 8¢ giao dich, Trung tdm dao tao, Chi nhanh Ngan hang Chinh sach xa hoi
cap tinh, cap huyén, Phong giao dich thugc Chi Ngan ha.ng Chinh sach xa hoi
cap tinh), tru s& Ngan hang Phat trién Viét Nam. Vig¢c mien tién thué dat dugc
thuc hién doi véi Ngan hang Chinh sach xa hoi cac cap, Ngan hang Phat trién
Viét Nam dap Ung muc tiéu hoat dong khoéng vi muc dich lgi nhuan theo quy
dinh cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu.

b) Mién tién thué dat ddi véi dién tich nha, dét phuc vu déi ngoai giao cho
don vi dugc giao nhiém vu tryc tiép quan ly nha, dat phuc vu doi ngoai dé cho
céc to chic nude ngoai co chirc ning ngoai giao, van phong nuoc ngoai thué
theo chinh sach uu dai dac biét cua Nha nudce theo quyét dinh cua cap co tham
quyén ma lua chon thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat Pat dai nim
2024.

¢) Mién, giam tién thue dat dbi voi doanh nghiép c6 du an diu tu vao
nong nghiép, nc"mg thén, cu thé nhu sau:

c1) Mién tién thué dat cho ca thdi han thué déi voi du an néng nghiép dac
biét uu dai dau tu.



c2) Mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban ddi véi cac du an
nong nghiép wu dai dau tu, du an nong nghiép khuyén khich dau tu thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 théng
7 ndm 2024 cua Chinh phu.

c3) Mién tién thué dét sau thoi gian duoc mién tién thué dat cua thoi gian
xay dung co ban theo quy dinh tai diém b khoan nay d6i voi doanh nghiép co du
an dau tu vao nong nghiép, néng thén nhu sau:

¢ Mién tién thué dat 15 nam va giam 50% tién thué dat trong 07 nam tiép
theo doi voi doanh nghiép c6 du an nong nghiép wu dai dau tu.

- Mién tién thué dét 11 nam va giam 50% tién thué dat trong 05 ndm tiép
theo doi voi doanh nghiép co du an nong nghiép khuyén khich dau tu.

= Mién tién thué dét 05 nam va giam 50% tién thué dat trong 10 nim tiép
theo doi vdi doanh nghiép nong nghiép nho va vira.

Danh muc Dy an nong nghiép dac biét uu dai dau tu, Du an nong nghiép
uu dai dau tu, Dy an nong nghi¢p khuyén khich dau tu va doanh nghi¢p nong
nghiép nho va vira moi thanh lap thue hién theo quy dinh cua Chinh phu vé co
ché, chinh sach khuyén khich doanh nghiép dau tu vao néng nghiép, néng thon.

d) Mlen giam tién thué dat doi véi trudong hop dugc Nha nudce cho thué
dat tra tién thué dat hang nim dé su dung vao muc dich san xuat nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thily san, lam mubi ma bi thién tai, hoa hoan, cu thé nhu
sau:

d1) Truong hop thiét hai dudi 40% san lugng, duogc xét giam tién thué dat
theo ty 1€ % tuong ung vaoi ty 1€ % thiét hai.

d2) Trudong hop thiét hai tir 40% trd 1én thi dugc mién tién thué doi véi
nam bij thiét hai.

Ty 1¢ % san lugng thiét hai dugc cén cur theo san lugng thu hoach cua vu
thu hoach trong diéu kién san xuat binh thuong cua vu san xuat lién ké trude do
hodc cua vu thu hoach gan nbat san xuat trong diéu kién binh thuong trude do
va do co quan nha nudc c6 tham quyeén xac dinh.

d) Giam tién thué dat déi véi truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra
tién thué dat hang nam sur dung vao muc dich san xuét, kinh doanh (trir dyr an su
dung dat vao muc dich san xuat néng nghiép, lam nghi¢p, nudi trong thuy san,
lam mudi) nhung phai tam nging hoat dong dé khic phuc hau qua do bi thién
tai, hoa hoan hgac do céc nguyén nhan bat kha khéang quy dinh tai khoan 1 Diéu
31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu, cu
thé nhu sau:

d1) Thoi gian duge giam tién thué dat la thoi gian tam ngung hoat dong
san xuat, kinh doanh theo xdc nhén cta co quan dang ky déu tu.

d2) Sé tién thué déit duoc giam dugc xac dinh bang 50% s6 tién thué dat
phai ndp néu khong bi ngung hoat dong do bi thién tai, hoa hoan hodc do cac
nguyén nhan bat kha khang twong \mg véi thoi gian tam ngimg hoat dong san
xuat, kinh doanh.
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d3) Can clr ho so dé nghi giam tién thué dat cua ngudi st dung dat, co
quan thué phdi hop véi co quan ding ky dau tu, co quan tai chinh, co quan tai
nguyén va moi truong va cac co quan lién quan (trong truong hop can thiét)
thuc hién kiém tra, xac dinh cu thé thoi gian tam ngimg hoat dong, 50 tién thue
dat phai nop ncu khong bi ngimg hoat dong va ban hanh quyét dinh giam tién
thué dat theo thim quyén quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu.

Quyét dinh vé viéc giam tién thué dit thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu
luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu.

e) Mién, giam tién thué dat doi v6i cac Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién nong, lam thuy san do Nha nudc lam chu so hiru; Ban quan ly rung
dac dung, Ban quan ly rung phong hg; hop tac xa; cac doanh nghiép ngoai Nha
nuoc (bao gom ca doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai) duge Nha nuéc cho
thué dét tra tién thué dat hang nam st dung dit vao muc dich san xuét nong, 1am
nghiép, nuéi trong thuy san (sau diy goi chung la don vi sir dung lao dong) c6
stir dung lao dong 1a ngudi dan toc thiéu sb cu tri hop phép trén dia ban céc tinh,
thanh pho truc thuge trung uong va cac huyén dugc huong chinh sach ho tro
theo Quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu vé viéc ho trg to chire, don vi sur
dung lao dong 12 ngudi dan téc thiéu sb tai khu vuc mién nui, ving dic biét kho
khan dugc thuc hién theo cac quy dinh sau day:

el) Lao dong c6 mat lam viéc thuong xuyén la lao dong dang lam viéc
theo bang chdm cdng cua don vi (khéng bao gom lao dong lam viéc khong tron
thoi gian va lao dong c6 hop dong lao dong dudi 12 thang) va lao dong lam viéc
theo hop dong giao nhan khoan (mot hop dong giao nhan khoan dugc thay thé
mot hop dong lao dong va hop dong giao nhan khodn phai ¢6 thoi han thuc hién
hop dong tir du 12 thang trd 1én).

e2) Nguoi din tdc thiéu sb tai hop dong giao nhan khoan la ngudi truc
tiép ky hop dong giao nhan khoan véi don vi sir dung lao dong.

€3) Muc ty 1¢ (%) s dung lao dong 1a ngudi dan toe thiéu sé dé lam can
cr mién, giam tién thué dat dugc xac dinh theo cong thirc sau:

S6 lao dong la nguoi dan toc
Ty 1& (%) su thiéu s6 binh quan nam

dung lao dong la
nguol dan  toc

= x 100

thiu so S lao dong c6 mat lam viéc
thuong xuyén binh quan nam
Trong do:
- 8o lao dong la nguci dan toc thiéu so binh quan nam dwoc xdc

dinh bang téng s6 lao déng la nguoi dan téc thiéu sé c6 hop dong lao dong
hodc hop dong giao nhan khoan tu du 12 thang tro lén, lam viéc trong linh vuc
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néng, lam nghiép, nuéi trong thiy san trong 12 thang cua ndm trudc lién ké
nam lap du todn chia cho 12.

So lao dong c6 mdt lam viéc thuomg xuyén binh quan nam dwgc xdc dinh
bang téng sé lao dong c6 mar lam viéc thu*o*ng xuyén trong linh vuc nong, lam
nghiép, nuéi rrong thity san trong 12 thang cua nam trude lién ké nam lgp du
toan chia cho 12.

Truong hop doanh nghiép mdi bat dau hoat dong thi sé thing trong
nam dwoc tinh theo sé thang hoat dong trong nam.

e4) Giam 50% tién thué dat trong nam dbi voi don vi su dung lao dong co
muc ty 1¢ (%) s dung lao dong la ngudi dén toc thiéu s6 duge xac dinh theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay tir 30% dén dudi 50%.

eS) Mién tién thué dat trong nam déi voi don vi sur dung lao dong c6 muc
ty 1& (%) su dung lao dong la ngudi dan toc thiéu s6 dugc xac dinh theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay tir 50% tré lén.

g) Mién, giam tién thué dat doi voi déi voi truong hop dugc Nha nudc
cho thué dat tra tién thué dat hang nam sir dung vao muc dich san xudt, kinh
doanh c6 sir dung lao dong la nguoi khuyét tat, cu thé nhu sau:

gl) Mién tién thué dat trong nam déi_vé'i don vj sir dung lao dong c6 mirc
ty 1& (%) s dung lao dong la ngudi khuyet tat dugc xac dinh theo nguyén tac
quy dinh tai tiét el, e2 va e3 diém e khoan nay tir 70% trd l1én.

g2) Giam 50% tién thué dat trong nam dbi véi don vi sur dung lao dong co
miure ty 1¢ (%) sur dung lao dong la nguoi khuyét tat dugc xac dinh theo nguyén
tic quy dinh tai tiét el, e2 va e3 diém e khoan nay tir 30% dén dudi 70%.

Viée xac dinh lao dong la nguoi khuyét tat thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt vé nguoi khuyét tat.

h) Mién, giam tién thué dat déi véi co s thue hién xa hoi hoa co du an xa
hoi héa nhung khéng thude dy an duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai va khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nam 2024 cua Chinh phu.

Cin cir diéu kién thue té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh trinh
Hoi dong nhan déan cing cp quyét dinh mirc mién, giam tién thué dat cu thé déi
vGi co s thue hién x& hoi hoa ¢6 du én xa hoi hoa duge co quan nha nudc co
tham quyen phe duyét theo quy dinh cua phép ludt nhung khéng thu¢c du an
dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat
Pat dai va duoc Nha nudc cho thué dat dé thuc hién du an ma noi dung du an da
dugc phé duyét dap ung danh muc céc loai hinh, quy mo, tiéu chuan do Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh theo nguyén ‘Léc khong cao hon che do uu dai dugc
ban hanh theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 caa Chinh phu ddi voi cung muc dich st dung dat, cu
thé nhu sau:

h1) Mirc t6i da la mién tién thué dat cho toan bé thdi gian cua du dn; mirc
t6i thiéu bang murc wu dai theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai va phap luat vé




dau tu. Nguoi sir dung dét khong duoc tinh tién thué dat duge mién vao gia
thanh san pham, dich vu cung cap cho xa hoi.

h2) Truong hop sau khi du an hoan thanh, dua vao hoat dong ma co quan
nha nudc ¢é thim quyén thuc ‘hién kiém tra va xac dinh co so thuc hién xi hoi
hoa khong déap tmg quy dinh vé tiéu chi, quy mé, tiéu chuan theo Quyét dinh cua
Thu tuéng Chinh phu theo cac noi dung da cam két thi co so thuc hién xa hoi
hoa phai nop tién thué dat da duoc mién, giam theo chinh sach va gia dat tai thoi
diém co quan nha nuaoc co tham quyen ban hanh quyét dinh cho thué dat va tién
cham ngp tinh trén s6 tién thué dat dugc mién, giam theo quy dinh cua phap luat
vé quan ly thué.

h3) Céan cir tinh hinh thuc t€ tai dia phuong va loai hinh dy an xa hi
hoa, Ly ban nhan dan cép tinh giao co quan thué chu tri (d6i voi truong hop
giam tién thué dat), co quan co chire nang quan ly dat dai chu tri (doi vai truong
hop mién tién thué dat), phéi hop véi co quan quan ly chuyén nganh vé xa hoi
hoa va cac co quan c6 lién quan thuc hién kiém tra, xac dinh viéc dap g cac
tiéu chi, quy md, tiéu chuan do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cta co sé thuc
hién x4 hoi hoa tai thoi diém du an hoan thanh dua vao hoat dong.

h4) Viéc kiém tra, xac dinh theo quy dinh tai tiét h2, tiét h3 diem nay
duoc thuc hién nhu sau:

- Sau khi du an hoan thanh dua vao hoat dong, trong khoang thoi gian quy
dinh tai danh muc cac loai hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chuan cia timg linh vurc
xa hoi hoa do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh, co so thuc hi¢n xa hoi hoa phai
gui van ban dén co quan thué (d01 voi truong hop giam tlcn thué dat) co quan
¢6 chirc nang quan ly dat dai (d6i voi truong hop mién tién thué dat) dé thong
bdo du an da hoan thanh dua vao hoat dong kem theo cac hd so, tai liéu co lién
quan dé xem xét ra quyct dinh giam tién thué dét chinh thic; kiém tra xac dinh
viéc dap img quy dinh vé tiéu chi, quy mo, tiéu chuan theo Quyét dinh cua Thu
tuong Chinh phu va dé thdng ké, tong hop cac truomg hop duge mién tién thué
dat theo quy dinh.

- Cham nhét 30 ngay ké tir ngay nhan duoc vian ‘ban cua co so thuc hién
xa hoi héa, co quan thué (dm voi truong hop giam uen thué dat) co quan cd
chie ning quan ly dat dai (d6i véi truong hop mién tlen thué dat) phéi hop véi
cac co quan c6 lién quan thuc hién theo quy dinh tai tiét h3 Diém nay. Truong
hop co so thuc hién xa hdi hoa khéng dap tmg céac tiéu chi, quy mo, tiéu chuan
do Thu tuéng Chinh phu quyet dinh thi cac co quan trén co trach nhiém bao
cao Uy ban nhén dén cap tinh xir ly theo quy dinh tai tiét h2 diém nay.

Diéu 4. Sira d6i, bo sung mot s0 diéu cia Nghi dinh s0 103/2014/ND-
CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung
dat, tién thué dat
1. Stra doi, bd sung khoan 1, khoan 5 Piéu 17 nhu sau:
“1. Ho gia dinh, ca nhan thuge dc;‘;i twong duoc mién hodc giam 1 tién sie
dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi duoc mién hodc
giam mét lan tién sie dung dat doi véi dién tich dat trong han miic dat o khi
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dugc Nha nudce giao dat dé lam nha ¢ hodc dwoc phép chuyén muc dich sie dung
dat nr dat khdc sang dat ¢ hodc duoc céng nhdn vao muc dich dat ¢ theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai.

5. Khong dp dung mién, giam tten st dung dat trong truong hop ddu gid
quyén st dung dat dé gzao dat co thu tién sir dung dat.

Viéc mién, giam tién sir dung dat trong truong hop giao dat tdi dinh cu
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha
muede thu hoi dat trie truong hop quy dinh tai diém c, diém d khodn 1 Piéu 18
Nghi dinh nay.”

2. Sira d6i, bo sung tiét bl, tiét b4 diém b, diém c¢ khoan 3 Diéu 34 nhu
sau:

. Truang hop t6 chirc kinh té nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
hop phdp cua t6 chuc, ca nhan dé thuc hién dw dn dau te phu hop voi quy
hoach, ké hoach sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 Ludt Dat dai ma phai
chuyén muc dich su dung dat sau khi nhdn chuyén nhwong va _phai thuc hi¢n
nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 121 Ludt Pat
dai thi tién thué dat dwoc tinh nhie sau:

bl ) Truong hop nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat nong nghiép hop
phap cua t6 chie (khong thudc truong hop dat dugc Nha nudc cho thué dat thu
tién thué dat hang ndm hodc dat dwoc glao khéng thu tién thué dat cua 16 chuec)
thi tién dat trucce khi chuyen muc dich sur dung dat duoc xdc dinh bang (=) s0
tién thué dat tra mot lan cho thoi gian sur dung dat con lai tai thoi diém Nha
nuoc ban hanh quyet dinh cho phep chuyén muc dich su dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay dwoc tric vao nen thué dat
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thuéc truong hop thué dat tra tién thué dat
mot lcfr‘? cho ca thoi gian thué hodac dugc quy ﬂé'i ra thoi gian da hoan thanh viéc
nop tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thuéc truong hop thueé
dat tra tién thué dat hang nam.

- Truong hop nhdn chuyén nhuong quyén sic dung dat nong nghiép hop
phdp cua h¢ gia dinh, ca nhan (khong thugc truong hop duoc Nha nuoc cho
thué dat hodc phai chuyén sang thué dat theo phdp ludt dat dai) thi tlen dat
truce khi chuyén muc dich sie dung dat dwoc xdc dinh bang (=) gid tri quyén s
dung dat cua loai dat nong nghiep fuong umg tai thoi diém Nha nudc ban hanh
quyet dinh cho phep chuyén muc dich si dung dat. Khodn tién nay dwoc tric vao
tién thué dit néu loai dat sau khi chuyén muc dich thujc truong hop thué dat
trd tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué hodc dwgc quy doi ra thoi gian
di hodan thanh viéc ngp tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich
thuc truwong hop thué dat tra tién thué dit hang nam.

b4) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén s dung dat co thoi han su
dung 6n dinh ldu dai (khéng phai la dat nong nghiép) da dugc cap Giay chimg




nhan theo quy dinh cua phdp luat truée ngay 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung
vao muc dich san xuat, kinh doanh phi nong nghiép thi tién dat truce khi chuyen
muc dich sir dung dat bang tién thué dat cua dw dn duwoc tinh theo muc dich si
dung dat sau khi chuyén muc dich su dung dat theo quy dinh tai diém a khoan
nay. Khoan tién nay dwoc trie vao tién thué dit cua dw dn.

¢) Truomg hop nhén chuyén nhwong hop phap quyén s dung dat san
xuat, kinh doanh phz nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu; sau do
chuyen muc dich su dung dat sang dat thwong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Piéu 121 Ludt Dat dai thi tién dat trwdc khi chuyén muc dich sie
dung dat duwoc xac dinh nhw sau:

Tién dat trucc khi chuyen muc dich su dung dat tai tiét cl, tiét c2 diém
nay duoc tric vao s6 tién thué dat phai ngp néu lua chon hinh thic thué dat tra
tién mét lan cho ca thoi gian thué. Truong hop nguoi duge Nha nuoc cho thué
dat lwa chon hinh thire thué dat tra tién hang ndm thi tién dat truce khi chuyen
muc dich su dung dat duoe quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu ngp tién
thué dat tai thoi diém dwoc co quan nha nude cé tham quyén cho phép chuyén
muc dich st dung dat.”

3. Stra ddi, bd sung tiét c1 diém ¢ khoan 7 Piéu 37 nhu sau:

“c) Doi voi truong hop tue nguyén ung trudc kinh phi béi thuong, ho tro,
tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truong hop duoc mién tién thué dat mét sé6 nam theo quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 39 Nghi dinh nay thi sau thoi gian duoc
mién tién thué dat mot sé nam, nguoi thué dat duwoc tiép tuc khau tric kinh phi

béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu bang cdch quy doi ra sé nam, thang hoan thanh
nghia vu vé tién thué dat theo céng thirc sau:”

4. Stra doi, bd sung khoan 3, khoan 7 Diéu 39 nhu sau:

“3. Mién tién thué dat sau thoi gian dwoc mién tién thué dat cua thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay déi véi truong hop su dung
dat theo quy dinh tai diém a khodan 1 Piéu 157 Lugt Pat dai, trie truong hop quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu nay, cu thé nhu sau:

7. Doi voi truomg hop dugc mién tién thué dat ma khong phai lam thu tuc
dé nghi mién tién thué dat va khéng phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh
tién thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Ludt Dat dai thi khi
lam thu tuc cho thué dat co quan c6 chiec nang quan ly dat dai c6 trach nhiém
thong ké, tong hop cdc truong hop dugc mién tién thué dat. Doi voi truong hop
duge Nha nucce cho thué dat tra tién thué dat hang nam va dwoc mién tién thué
dat mét sé nam theo quy dinh tai khodn 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay thi
truce thoi diém hét thoi han 06 thang dwoc mién nen thué dat, nguoi si dung
dat phai di lam thu tuc dé xdac dinh va thu, nop tién thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.




Trong qua trinh thuc hi¢n, co quan, nguoi c6 tham quyén phat hién nguoi
da dugc mién tién thué dat khong dap umg diéu kién dé dwoc mién tién thué dat
thi co quan, nguoi cé tham quyén giri co quan co chirc nang quan ly dat dai dé
phoz hgp voi cdc co quan chicc nang kiém tra, ra sodt, xdc dinh viéc ddp img
cdc diéu kién vé wu dai mién tién thué dat.

T'ruong hop nguoi da duoc mién tién thué dat khong dap ung diéu kién dé
dwoc mién tién thué dat thi co quan co chic nang quan ly dat dai bdo cdo Uy
ban nhdn dan cing cap quyet dinh thu hoi viéc mién tien thué dat va chuyén
thong tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, ndp sé tién thué dat phai nép
(khong duoc mién) theo chinh sdch va gia dat tai thoi dzem Nha nuoc ban hanh
quyét dinh cho thué dat va khoan tien tuong duong voi tién cham np tién thué
dat theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thué.”

5. B6 sung diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau:

“i) Giam 50% tién thué ddt cho toan bé thoi gian thué dat lan dau doi voi
ho gia dinh, cd nhan la nguoi dan toc thzeu so thuée dién ho ngheo, ho can
ngheo tai vung dong bao dan 1c thiéu s6 va mién nii duge Nha nude cho thué

dat sir dung vao muc dich san xudt, kinh doanh theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 16 Ludt Dat dai.

Viec xac dinh ho gia dinh, ca nhan thugc dién hé ngheo, ho can nghéo
thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.”

6. Stra doi, bo sung khoan 4 Diéu 42 nhu sau:
“Diéu 42. Trinh tu, thi tuc tinh tién thué dat

_ e S6 giao théng bdo ndp cdc khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau so 04 tai Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

7. Stra d6i, b sung diém a khoan 3 Diéu 44 nhu sau:
“3. Co quan thué:

a) Can cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyen thong tin do co
quan o churc nang quan ly dat dai va cac co quan khac chuyen dén dé tinh tién
si dung dat, tién thué dat, tién thué dar c6 mat nudc, tién thué dat dé xdy dung
cong trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian su dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh nay, tién dat trieée khi chuyen muc
dich sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 34 Nghi dinh nay, so tién sir
dung dat, tién thué dat duc)'c giam va théng bdo cho nguoi sir dung dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.”

8. Sira dbi, bd sung khoan 2 Piéu 50 nhu sau:

“2. Doi voi truong hop da co quyét dinh giao dat, cho phep chuyén muc
dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo ‘quy dinh cua phap luat vé
dat dai va phdp ludt c6 lién quan trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 ¢o higu luc

thi hanh nhing chwa quyét dinh gia dat thi thuc hién tinh va thu tién sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai.
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Khoan tién nguoi su dung dat phai ngp b6 sung déi voi thoi gian chua
tinh tién st dung dat (tic thoi diém tinh tién sie dung dat theo quy dinh tai diém
a, diém b va diém ¢ khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit dai dén thoi diém Théong bdo
nép tién sie dung dat ciia co quan nha nuwéc cé tham quyén) theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 257 Ludt Dat dai duoc tinh nhw sau:

a) Déi véi thoi gian chwa tinh tién sir dung dit chian nam thi khoan tién
nguwoi sie dung dat phai ngp bo sung dwoc tinh bang mirc thu 5,4%/ndm tinh
trén sé tién sie dung dat phai nép dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 257 Ludt Pat dai.

b) Bﬁ'i véi thoi gian chuwa tinh tién siv dung dit khong chan niam thi
khodn tién ngu’m sit dung dat phai njp bo sung dugc tinh bang (=) 5,4%/12
thang nhan (x) so thang khong tron nam phai nop bo sung nhin (x) so tién suw
dung dit phai nop dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 257 Ludt
Dit dai.

c) Doi vo'i thoi gian chuwa tinh tién sir dung dat khong chan thang thi
khodan tién nguoi s dung dat phai ngp bo sung dugc tinh bang (=) 5,4%/ngay
nhan (x) so ngay khong tron thang phai nop bo sung nhin (x) so tién sir dung
dat phai ngp dwgc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dat dai.

d) Viéc tinh khodn tién nguwoi sir dung dat phai ngp bo sung néu trén
duwgc thue hi¢n va ra thong bao cung voi Thong bao nép tién sir dung dit cia
co quan nha nwoc co tham quyen, vi¢c tmh tién cham ngp (néu co) thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.”

9. Stra ddi, bo sung khoan 9, khoan 11 Diéu 51 nhu sau:

9. Truong hop da co quyét dinh cho thué dat, cho phep chuyén muc dich
su dung dat cho phép chuyen tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué
dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thué, gia han su dung dat, diéu chinh thoi
han su dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét cua dw an theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai va quy dinh khdc cua phdp ludt co lien quan truoc
ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gid dat
dé tinh tién thué dat thi viéc tinh tién thué dat thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 257 Lugt Dat dai nam 2024.

Khoan tién nguoi sie dung dat phai ngp bo sung doi voi thoi gian chua
tinh tién thué dat (tie thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh tai di¢m a,
dtem b va diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai dén thm diém Thong bdo nop
tién sir dung dat cia co quan nha nwoc co tham quyén) theo quy dinh tai diém
d khoan 2 Piéu 257 Ludt Pat dai nam 2024 duoc tinh nhue sau:

a) Doi voi thoi gian chua tinh tién thué dit chian nam thi khoan tién
nguwoi su dung dat phai ngp bé sung dwoc tinh bang mirc thu 5,4%/nam tinh
trén sé tién thué dat phai nép dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
257 Luat Dit dai.

b) Doi vdi thoi gian chwa tinh tién thué dat khéong chin nam thi khodn
tién nguoi sir dung dat phai nép bé sung dwoc tinh bang (=) 5,4%/12 thing
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nhan (x) so thang khéng tron nam phai nép bé sung nhin (x) sé tién thué dat
phai ngp dwgc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Ludt Pat dai.

¢) Déi véi thoi gian chuwa tinh tién thué dit khiong chan thdang thi khoan
tién nguwoi sw dung ddt phai ngp bé sung dwgc tinh bang (=) 5, 470/365 ngay
nhin (x) sé ngay khéong tron thang phai nép bo sung nhin (x) so tién thué dat
phai ngp diwgc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Dit dai.

d) Viéc tinh khoan tién nguoi siv dung dat phai nop bo sung néu trén
dwgc thuc hi¢n va ra thong bdo cang voi Thong bdo njp tién thué dit cia co
quan nha nwéc cé tham quyen viéc tinh tién chdm ngp (néu cé) thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

10. Truong hop thué dat tra tién thué hang ndam ma thoi diém diéu chinh
don gid thué dat truce ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh nhung chua
thuc hién diéu chinh thi tinh lai tién thué dat tie ngay 01 thang 8 nam 2024
theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay; tién thué dat dwoc on dinh 05 ndam, hét
chu ky on dinh thi thuc hién viéc diéu chinh theo quy dinh tai Dzeu 32 Nghi dinh
nay. Doi voi thoi gzan da sir dung dat nhung chuwea thuc hién diéu chinh don gid
thué dat trude ngay Nglu dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi thuc hién diéu
chinh theo phdp ludt cua timg thoi ky dé thuc hién thanh, quyét todn tién thué
dat.”

9. Stra ddi, bd sung Mau sé 01a/TB-TSDD nhu sau:

“IIl TINH THUE CUA CO QUAN THUE

4. Tong s6 tién s dung dat phai ngp:. ...dong (bao gom:
Tién sir dung dat pha: nop va khoan tién ngwoi su dwgg dat phdi nép bé sung
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai ndm 2024, khodn 2

Piéu 50 Nehi dinh nay (néu cé))

7. S6 tién con phai ngp ngdn sdach nha nude [(7) = (4) - (5) -
(6.3)]:..................dong"

11. Stra d6i, bd sung Mau s6 01b/TB-TSDPD nhu sau:

“IIl. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

L. Tong s6 tién sir dung dat phai nop: .............c......... ..dong
(bao o6m: Tién sir dung dat phaz nép va khoan tién nguoi sie dun;z dat phaz nop
bé sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai ndm 2024,

khoan 2 Piéu 50 Nehi dinh nay (néu cé))”
11. Sira d6i, bd sung Mau s6 01a/TB-TMBN nhu sau:
“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I TIEN THUE DAT
1. Don gza thué dat: .

2. Tong s6 tién thué dat phaz nop: » .dong. (bao gom: Tién
thué dat phai nép va khoan tién neudi sir dung dat pha: nép bé sung theo quy
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dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Pdt dai ndm 2024, khodn 9 Diéu 51 Nghi
dinh nay (néu co))”

12. Stra d6i, bé sung Mau sé 01b/TB-TMDN nhur sau:

“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I THUE DAT

1. Don gid thué dat: .

2. Tong s6 tién thué dat phai NOP: ... e, dong
(bao gom: Tién thué dat phai nép va khoan tién newoi sie dung dat phai nép bé
sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Pat dai nam 2024, khoan
9 Diéu 51 Nghi dinh nay (néu cé))”

Diéu 5. Sira ddi, bo sung mot sé6 diéu cia Nghi dinh sd 104/2014/ND-
CP ngay 31 thing 7 nim 2024 cia Chinh phi quy dinh vé Quy phat trién
dat

1. Stra d6i, bo sung khoan 3 Piéu 12 nhu sau:

“3. Quy nhdn uy thdc chiu trach nhiém vé hoat dong cua Quy phat trién
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phdp ludt co lién quan va Quyet dinh uy
thac cua Uy ban nhan dan cap tinh; khong duwgc sic dung nguon von hoat dong
cua Quy phadt trién dat vao céc muc dich khac; Quy phdt trién dat thuc hién
hach todn va theo déi todan by von hoat dong cua Quy phat trién dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay”.

2. Stra déi, bo sung khoan 3 Diéu 13 nhu sau:
“Diéu 13. Nguon vén hoat déng cua Qujz' phat trién dat

. Von hoat dong cua Quy phat trién dat duoc gui tai Kho bac Nha
nwde cap tinh, cdc ngdn hang thu-o'ng mai c¢6 von chi phoz cua Nha nudcc trén
dia ban bao dam an toan, hiéu qua va duoc quy dinh tai Diéu ¢ 16 chirc va hoat
dong cua Quy phat trién dat.

Quy phat trién dat mo tai khoan riéng tai Kho bac Nha nucc cap tinh, tai
khoan thanh toan tai cdc ngan hang thuang mai cé vén chi phoi cua Nha nude
trén dia ban dé quan ly von diéu lé cua Quy. Vén diéu lé cua Quy chi dugc su
dung dé thuc hién nhiém vu img von va duge hoan tra von ung theo quy dinh tai
Nghi dinh nay. Trong thoi gian tam thoi nhan roi, von diéu 1é ciia Quy dwoc
guwi ¢o Ky han tai cac ngan hang thuwong mai co von chi pho: cua Nha nuwoc
trén dia ban bao dam an toan, hiéu qua va khéng lam anh huwong dén viéc
thue hién nhiém vu cua Quy”.

3. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 17 nhu sau:

“Diéu 17. Chi phi quan 1)} von umg tir Quy phat trién dat

1. Miec chi phi quan ly von umg tir Quy phat trién dat toi da bang mirc 1ai
sudt ap dung doi voi tiéen giri bang dong Viet Nam cua Kho bac Nha nuoc tai
Ngdn hang Nha meoe Viét Nam theo quyét dinh cua Thong doc Ngan hang Nha
nuoc Viét Nam trong cung thoi ky va dwgc quy dinh tai Diéu I¢ t6 chire va hoat
dong cia Quy phdt trién dat theo nhém dw dn, nhiém vu sic dung von irng.
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Miic chi phi quan Iy vén ieng tic Quy phat trién dat xdc dinh theo miuc
tai thoi diém irng von lan dau cia dw dn, nhi¢m vu, tinh trén tong so tién irng
von theo tirng lan ieng von va dwoc co dinh trong ca qud trinh irng von.

4. Stra déi, bo sung khoan 3 Piéu 21 nhu sau:

“3. Truong hop uy thac quan ly Quy phat trién dat theo quy dinh tai Diéu
12 Nghi dinh nay, chi phi uy thac quan ly Quy phat trién dat la toan bo khoan
thu tir chi phi quan Iy von g quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.”

5. B6 sung khoan 3, khoan 4 vao Diéu 25 nhu sau:

"3. Truong hop Quy phat trién dat da ung von theo dung quy dinh cua
phd}g luat d@é thuc hién viéc boi thuong, hcf: tro, tai dinh cuw, tao quy dat theo
quyét dinh cua co quan, nguoi c6 tham quyén trucc ngay Nghi dinh nay co hi¢u
luc thi hc‘zr{h ma dén thoi diém Nghi 'd_inh nay cé hiéu luc thi hanh con dang‘!huc
hién thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh cua co quan, nguoi co tham quyén da
ban hanh.

4. Ngudn vin hién c6 cia Qup phat trién dét (trong do c6 von dieu ¢ da
dwgc co quan, nguoi c6 tham quyén cap theo quy dinh cua phap luat) den thoi
diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh a"wac tinh vao von diéu lé ban dau cu"a
Quy dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay, truong hop von
diéu I¢ ban dau cua Quy quy dinh tai Diéu I¢ to chiec va hoat dong cua Quy theo
quy dinh tai Nghi dinh nay lon hon ‘sé von hién cé thi von diéu lé cﬁa'Qu}?‘cén
thiéu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay; truong hop von diéu l¢
ban dau ciia Quy quy dinh tai Diéu Ié t6 chic va hoat dong cua Quy theo quy
dinh tai Nghi dinh nay nho hon so von hién c6 thi Quy co trach nhiém ngp
khoan chénh léch nay vao ngan sach nha nudc.”

Piéu 6. Pieu khoin chuyén tiép

Truong hop dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat tir ngay 01 thang 8 nam
2024 dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua dugc co quan
nha nudc c6 thdm quyen tinh va théng bdo tién sur dung dat phai nop theo quy
dinh va thudc doi tuong dugc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay thi nay thuc hién mién, giam tién su dung dat,
tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 7. Hi¢u lye thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay ~ thang  ndm 20235

2. Bii bo cac quy dinh sau day:

a) Quy dinh vé uu dii mién, giam tien sir dung dat, tién thué dat doi voi
du 4an nong nghiép (ddc biét uu dai dau tu, vu dai dg‘lu tu va khuyén khich dau
tu) theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Nghi dinh so 57/2018/ND-CP ngay 17
thiang 4 nam 2018 cua Chinh phu vé co ché, chinh sach khuyén khich doanh
nghiép dau tu vao noéng nghiép, nong thon.

b) Quy dinh vé wu dai mién, giam tién thué dat déi voi co so san xuat,
kinh doanh sur dung lao dong la nguoi khuyét tat theo quy dinh tai diém d khoan
1 Pidu 9 Nghi dinh s6 28/2012/ND-CP ngay 10 thang 4 ndm 2012 cua Chinh
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phii quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat nguoi khuyét
tat.

Piéu 8. Trach nhiém thi hanh

Cac B truong, Thu truong co quan ngang B§, Thu truong co quan thudc

Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan cac cap va té chirc, ca nhan khac co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung uong Dang; THU TUONG

- Thu tudmg, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B, co quan thugc CP;

- HDND, UBND céc tinh, thanh pho truc thudc TW;

- Vin phong Téng bi thu;

- Vian phong Trung uong va cac Ban cua Dang;
- Van phong Chu tich nuoc;
- Ho dong Dén toc va cac Ly ban cua Quoc hoi;
- Van phong Quoc hdi;
- Toa 4n nhan dén t6i cao;
- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- UB giam sat tai chinh QG;
- Ngan hang Chinh sach xa héi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban TW Mat tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung uong cta cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTCP, TGD
Céng TTDT, cac Vuy, Cuc, don vj truc thuge, Cong
bao;

- Luu: Van thu, KTN (3b).KN.



