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Sb: [TTr-BXD Ha N¢i, ngay  thdng  nam 2025
214012025 TOTRINE
Du thao Nghi dinh quy dinh chi tiet mét so diéu

cia Luat Quy hoach do thi va nong thon

Kinh gtri: Chinh phu

Thuc hién Chuong trinh cong tac nam 2025 cua Chinh phu, Bo Xay dung
dugc giao chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh, dia phuong xay dung du thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.
Bo Xay dung kinh trinh Chinh pht du thao Nghi dinh quy chi tiét mot s diéu
ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon véi nhitng ndi dung cha yéu sau day:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI PINH
1. Co sé phap ly
1.1. Ngay 26/11/2024, tai Ky hop thir 8, Qudc hoi khoa XV da thong qua

Luét Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 véi 05 Chuong 59 diéu,
trong do, giao Chinh phu quy dinh chi ti€t vé cac ndi dung sau:

a) Diém a, diém b khoan 5 Dleu 3 vé cac truong hop 1ap quy hoach phan
khu theo quy mé dién tich, yéu cau quan ly, phat trién trong cac do6 thi loai dac
biét, do thi loai I, d6 thi loai II va d6 thi méi c6 quy md dan sé du bao twong
duong d6 thi loai I, d6 thi loai II, khu chtrc ning khong phai 1a khu kinh té, khu du
lich quéc gia.

b) Piém a khoan 6 Piéu 3 vé cac truong hop 1ap quy hoach chi tiét theo
quy mo di¢n tich, yéu cau quan ly, phat trién.

¢) Piém c¢ khoan 2 Diéu 8 vé trinh ty, thu tuc ‘bao cao, quyét dinh quy
hoach dugc thyc hién trong truong hop ¢6 su méau thuan gitra cac quy hoach doé
thi va nong thon cung cap do.

d) Khoan 4 Piéu 10 vé quan ly kinh phi cho hoat dong quy hoach d6 thi

va nong thon thuc hién theo phap luat vé ngan sach nha nudc, phap luat vé quy
hoach va phap luat c6 lién quan.

d) Khoan 3 Diéu 11 vé tiép nhan, quan ly, sir dung nguén luc hd tro hoat
dong quy hoach do6 thi va nong thon.

e) Khoan 3 Piéu 16 trinh ty, thi tuc 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu
quy hoach, quy hoach doé thi va néng thon.

g) Diéu 18 vé diéu kién cta to chirc tur van, ca nhan tham gia 1ap nhiém vu
quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon.
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h) Khoan 5 Diéu 19 vé thi tuyén, lya chon td chuc tu van 1ap nhi¢ém vu
quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon.

i) Khoan 4 Diéu 25 vé thoi han hoan thanh viée 1ap, phé duyét quy hoach
phan khu.

k) Khoan 3, khoan 4 Diéu 49 vé quy dinh quan Iy theo quy hoach do6 thi
va nong thon phai phu hop véi quy hoach, thiét ké do thi riéng da dugc phé
duyét.

1) Khoan 3 Diéu 54 vé xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac co so dir
liéu quy hoach do thi va nong thon.

m) Khodn 8 Dicu 59 vé thu tuc chuyén tiép di voi truong hop do thi loai
III, d6 thi loai I'V, khu kinh t€, khu du lich quéc gia da c6 quy hoach chung duoc
phé duyét trude ngay Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

1.2. Ngay 19/12/2024, Thi tuéng Chinh phti ¢6 Quyét dinh sé 1610/QD-
TTg ban hanh Danh myc va phan cong co quan chu tri soan thao van ban quy
dinh chi tiét thi hanh cac luat, nghi quyét duoc Qudc hoi thong qua tai Ky hop
thir 8, theo d6, Bo Xay dung duoc giao chu tri Nghi dinh quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon (theo cac ndi dung da néu tai
muc 1.1 cua T¢ trinh nay).

2. Co sé thue tién

(1) K& tir khi Luat Quy hoach d6 thi nam 2009, Luat Xay dung nam 2014
dugc ban hanh va c6 hiéu luc thi hanh, dé trién khai cic quy dinh phéap luat tai
02 Luat, Chinh phtl d3 ban hanh theo thim quyén cac Nghi dinh (twong tmg véi
ting Luat) quy dinh vé cong tac quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung (Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 04/7/2010, Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015). Tuy nhién, qua gan 15 ndm t6 chirc trién khai thi hanh Luat Quy
hoach d6 thi nim 2009, gan 10 nam thi hanh Luat X4y dyng nam 2014 va khi
Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon s6 47/2024/QH15 duoc ban hanh, thay thé
cho Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 va Chuong II Luat Xay dung nam 2014,
cac Nghi dinh néu trén cho thiy con bat cap nhu:

- Luat Quy hoach nim 2017 dugc ban hanh di quy dinh vé hé thong quy
hoach qudc gia va quy hoach ¢6 tinh chat k¥ thuat chuyén nganh; cac quy dinh
nay lién quan dén viéc to chutrc 1ap quy hoach thudn linh vuc xy dyng: can ct,
co s, diéu kién 1ap quy hoach d6 thi va ndng thon, kinh phi cho hoat dong quy
hoach d6 thi va nong thon, hd trg, tai tro cho hoat dong quy hoach do thi va
nong thon.

- Trinh tu, tha tuc vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
thudc linh vuc xay dung, phat trién do thi con nhiéu han ché do cach hiéu vé quy
dinh con khac nhau, chua 16 rang, chua théng nhét, gay khé khin cho co quan
quan ly nha nudc cép dia phuong va cac chu thé lién quan dén quy hoach db thi
va ndng thon trong trién khai thuc hién.
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- No6i dung quy dinh vé quan 1y phat triér} do thi theo quy hoach tai Nghi
dinh hién hanh c6 sy trong chéo vai phap luat vé quan 1y do thi.

(2) Hién nay, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 da
dugc Qudc hdi ban hanh va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/7/2025. Do do,
can thiét phai stra ddi, thay thé cac Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ctia Chinh phi dé bao dam phu hop véi mot sé ndi dung méi
dugc bd sung, stra ddi trong Ludt Quy hoach d6 thi va noéng thon nam 2024,
dong thoi cling sua d6i, bd sung mot s6 ndi dung hién hanh dé phu hop véi tinh
hinh thuc tién nham tao co sé phap 1y cho dja phuong ciing nhu céc t6 chirc, ca
nhan khi thyc hién viéc quan 1y quy hoach do6 thi va nong thon.

Tt co so phap 1y va co so thyuce tién néu trén, viéc ban hanh Nghi dinh quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do thi va néng thon dé quy dinh chi
tiét cac nodi dung duoc giao trong Luat 13 can thiét, kip thoi khic phuc mot s6 kho
khin, vudéng mac phat sinh trén thuc té, bao dam dong bo, thong nhat véi cac
phép luat lién quan va c6 hiéu luc dong thoi véi thoi diém co hiéu luc ciia Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon theo dung quy dinh cua Luat Ban hanh van ban
quy pham phép luat.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI PINH
1. Muc dich

Viéc xay dung, ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat
Quy hoach d6 thi va nong thén nham cu thé hoa cac ndi dung di duoc quy dinh
tai Luat va dugc Qudc hoi giao Chinh phu quy dinh chi tiét, cu thé, lam co so
phap 1y cho viéc thuc hién; dong thoi, Nghi dinh nay thay thé cho Nghi dinh s6
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP cta Chinh phu va
Piéu 1, Piéu 2 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu
nham khic phuc nhitng han ché, bat cap trong thuc tién cong tac quy hoach tai
d6 thi va nong thon; tiép tuc cai thién moi truong dau tu, don gian héa thu tuc
hanh chinh va bao dam sy dong b, thong nhat trong hé thong phap luat.

Cac ndi dung cua du thao Nghi dinh dugc nghién ctru, xay dung nham cu
thé hoa duong 16i, chu truong ciia Pang, chinh sach ciia Nha nudc vé phat trién
d6 thi, néng thon nhu: Chién lugc phat trién kinh té - xd hoi 10 ndm 2021-2030
trong Van kién Pai hoi XIII cua Dang da xac dinh mot trong cac phuong hudng,
nhiém vu va giai phap 1a “Phdt trién ket cau ha z‘ang, kinh té viing, kinh té bién,
ldy cdc do thi lam dong lyc phat trién viing va ddy manh xdy dung nong thon
mdi”; Nghi quyét sé6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh tri vé quy
hoach xdy dyng, quan ly va phat trién bén vimg do thi Viét Nam den nam 2030,
tam nhin den nam 2045 dé ra nhiém vy, giai phap cha yéu bao gém: “Déi méi
toan dién vé phwong phdp, quy trinh, ngi dung va san pham quy hoach theo
hwong quy hoach do thi phai c6 cach tiép can da nganh, bao trim tam nhin dai
han, toan di¢n, co tinh chién lioc, ton trong quy ludt thi truong va nguyén tic
phat trién bén viing; bdo dam tinh tang bdc, lién tuc, thong nhdt, ddy du, tich
hop ciia hé thong quy hoach, gan két chdt ché véi quy hoach néng thon”.



2. Quan diém chi dao

- Viéc xay dung dy thao Nghi dinh bao dam quy dinh dung cac noi dung
duogc giao tai Luat Quy hoach d6 thi va nong thon so 47/2024/QH15;

- Bao dam Siéng bd, thong nhat véi quy dinh cua cac phép luat c6 lién
quan (phap luat vé quy hoach, phap luat ve dat dai, phdp luat vé dau tu, phap
luat vé xay dung, phap luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san...)

- Bao dam viéc phan cép, phan quyén, ting cudng trach nhiém cia cac
cap, chinh quyén dia phuong trong hoat dong quy hoach do thi va nong thon.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

1. Thyc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va
chi dao cua Chinh phu, B¢ Xay dung da chu tri, phoi hgp vdi cac co quan co
lién quan t6 chirc thuc hién cac hoat dong sau day:

- Bo truong Bo Xay dung da thanh lap Ban soan thao va T6 bién tip gom
dai dién cua cac B, nganh, co quan Trung uong, mot sO dia phuong, dai dién

cac Hoi nghé nghiép va mot s6 chuyén gia chuyén nganh dé xay dung du thao
Nghi dinh (Quyét dinh s6 56/QD-BXD ngay 21/01/2025).

- Guri van ban lay ¥ kién cta cac B9, nganh, co quan Trung uong; 63 tinh,
thanh phé truc thuéc Trung wong va hiép hoi co lién quan (Vin ban s6 .../BXD-
QHKT ngay . 101/2025) vé du thao Nghi dinh da dugc chinh stra, sau khi tiép
thu ¥ kién cua Ban soan thao, T bién tap, co quan, t6 chirc 6 lién quan; dong
thoi, dang tai trén Cong thong tin dién tir cua Chinh phu, B Xay dung dé lay v
kién rong rdi cua cac t6 chuc, cd nhan (Van ban sé ... /IBXD-QHKT ngay

.101/2025). Ngay .../4/2024, Cong thong tin dién tir Chmh phu da c6 Van ban
sé .../TTDT-DLDT Vé viéc dang toan vin ndi dung du thao trén dé 1ay y kién
dong gop cla cac co quan, to chirc, doanh nghiép va nhan dan ca trong va ngoai
nuoc trong 60 ngay theo quy dinh, dong thoi gui BO Xay dung mot sb ¥ kién
(...y kién) gop y dé Bo tiép thu va giai trinh theo quy dinh.

2. Bo Xay dung da nghién cru, tiép thu, giai trinh cac y kién tham gia gop
v du thao Nghi dinh.

- T6 chitc cac hoat dong phuc vu cho viéc nghién ciru xay dung du thao nhur:

+ Hop Ban soan thao, T6 bién tap ngay .../02/2025. Sau khi c¢6 y kién gop
v, B0 Xay dung da ti€p thu chinh stra du thao Nghi dinh.

+ Hoi thao tai Thu d6 Ha Noi (ngdy .../3/2025) va tai thanh phd Can Tho
(ngay .../3/2025) v6i cac co quan quan ly, hiép hoi, doanh nghiép, cac chuyén
gia trong nudc va nudc ngoai, ddi tuong chiu tdc dong vé céc chinh sach, ndi
dung du thao Nghi dinh. B Xdy dung ciing di nghién ciru, tiép thu y kién cta
t6 chirc, ca nhan trén Cong thong tin dién tir ciia Chinh phu dé hoan thién du
thao Nghi dinh.

- Bo Xay dung da t6 chic ra soat cac van ban quy pham phap luat vé quy
hoach d6 thi va nong thon thudc tham quyén ban hanh cua Chinh phu, Thu
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tuéng Chinh phi, d& xuit cic ndi dung sira d6i, bd sung cho phu hop; danh gia
tac dong chinh sach, danh gia tha tuc hanh chinh c¢6 lién quan ndi1 dung du thao
Nghi dinh.

- Gui B6 Tu phép tham dinh dy thao Nghi dinh ,theo quy dinh cua Luat
ban hanh van ban quy pham phap luat (Van ban s6 .../BXD-QHKT ngay
...1412025 ctia B Xay dung).

- Nghién ctu, tiép thu cac y kién ctia Hoi déng tham dinh tai cudc hop
tham dinh ngay .../4/2025 tai tru s6 Bo Tu phap vé du thao Nghi dinh; Bao céo
tham dinh s6 .../BCTD-BTP ngay .../4/2025 cta Bo Tu phap, B Xay dung d4
hoan thién dy thao Nghi dinh dé trinh Chinh phu xem xét ban hanh.

IV.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH
1. B6 cuc caa du thao Nghj dinh

Dy thédo Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 dicu cta Luat Quy hoach do
thi va nong thon gom c6 05 Chuong, 28 Diéu, cu thé nhu sau:

- Chuong L. Quy dinh chung, gdom c6 06 Piéu;

- Chuong Il: Trinh tu, thu tuc lép, tham dinh, phé‘ duyét nhiém vu quy
hoach, quy hoach d6 thi va nong thon, gom 03 Muc, 11 Dicu;

- Chuong III: Cac quy dinh bao dam chat luong, hiéu qua hoat dong quy
hoach do6 thi va nong thén, gom c6 06 Diéu;

- Chuong IV: Quy dinh vé chuyén tiép, gdbm c6 02 Diéu;
- Chuong V: Quy dinh vé thi hanh, gdm c6 03 Piéu.
2. N§i dung co ban cua dy thao Nghi dinh

a) Chuong I vé Quy dinh chung, gdm c6 06 Piéu, quy dinh vé pham vi
diéu chinh, dbi tugng 4p dung, giai thich tir ngir, thoi gian 1ap quy hoach d6 thi
va nong thon va diéu kién cta to chirc tuw van, ca nhan tham gia lap nhiém vy
quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon; viéc bao céo, quyét dinh quy hoach
duoc thuc hién khi ¢6 su mau thudn giita cidc quy hoach dé thi va néng thon
cung cap do.

- Ve pham vi diéu chinh: Quy dinh chi tiét mot sb diéu, khoan, diém dugc
giao trong Ludt Quy hoach d6 thi va ndong thon.

- Vé doi twong dp dung: Nghi dinh ap dung ddi véi cac ddi twong: (1) TO
chuc, ¢4 nhan trong nudc, td chirc, c4 nhan nudc ngoai co lién quan dén hoat
dong quy hoach d6 thi va ndong thon quy dinh tai Nghi dinh nay; (2) Co quan
quan 1y nha nudc co lién quan dén hoat dong quy hoach db thi va nong thén quy
dinh tai Nghi dinh nay.

b) Chuong II vé Trinh tu, thi tuc ldp, thAm dinh, phé duyét nhiém vu quy
hoach, quy hoach d6 thi va nong thon, gém 03 Muc, 11 Diéu, quy dinh cu thé
vé: (1) Cac truong hop 1ap quy hoach phan khu, cac truong hop 1ap quy hoach
chi tiét; (2) Trinh ty thi tuc 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach db thi
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va nong thon; (3) Trinh tu thu tuc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi va
nong thon.

¢) Chuong III vé Cac quy dinh bao dam chat luong, hiéu qua hoat dong
quy hoach db thi va nong thon, gdbm c6 06 Diéu, quy dinh vé ban d6 phuc vu lap
nhiém vu quy hoach, quy hoach do6 thi va noéng thon; t6 chire thi tuyén y tuong
quy hoach; tiép nhan, quan 1y, str dung ngudn luc hd tro hoat dong quy hoach do
thi va nong thon; quy dinh quan 1y theo quy hoach do6 thi va ndng thon theo tirng
cap d6 quy hoach; xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac co so dit lidu quy
hoach d6 thi va nong thon.

~d) Chuong IV vé Quy dinh vé 5:huyén tiép, gdm c6 02 Piéu, quy dinh chi
tiét: (1) Chuyén tiép theo khoan 8 Diéu 59 Luat Quy hoach do thi va nong thon;
(2) Quy dinh vé chuyén tiép sau khi Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

e) Chuong V vé Quy dinh vé thi hanh, gém c6 03 Dleu quy dinh vé To
chtrc thyc hién; stra d6i, bo sung ndi dung quy dinh tai mot s6 dicu, khoan tai
cac nghi dinh lién quan; hi€u luc thi hanh.

~ V. VE TiNH TUONG THiCH CUA DU THAO NGHI PINH VOI
PIEU UOGC QUOC TE CO LIEN QUAN MA CONG HOA XA HOI CHU
NGHIA VIET NAM LA THANH VIEN; VE THU TUC HANH CHINH VA
LONG GHEP BINH PANG GIOI TRONG DU THAO NGHI PINH

1. Luat Quy hoach d6 thi va nong thén sb 47/2024/QH15 khong c6 noi
dung lién quan dén diéu udc qubc té co lién quan ma Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam Ia thanh vién. Do vay, dy thao Nghi dinh nay ctng khong ¢6 néi
dung lién quan dén cac diéu udc qudc té co lién quan ma Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam la thanh vién.

2. Nghj dinh quy dinh chi tiét cac diéu, khoan ctia Ludt Quy hoach do thj
va nong thon, khong quy dinh vé cac tha tuc hanh chinh va dugc néu cu thé
trong bao cao danh gia tac dong kém theo.

3. Dy thao Nghi dinh dugc xdy dyng trén quan diém tiép can binh dang,
khong co su phan bi€t ve gidi trong hoat dong quy hoach d6 thi va ndng thon;
duoc néu cu thé trong bao cao 1ong ghép van dé binh dang gigi kem theo.

V1. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH NGHI PINH SAU KHI PUQC THONG QUA

1. Dw kién ngu(‘“)n luc

Trong nhitng nim qua, t6 chtrc bd may trong quan 1y quy hoach xay dung
vung, quy hoach xay dung khu chirc nang, quy hoach néng thén va quy hoach
do thi (quy hoach do thi va nong thon) da gop phan tao diéu kién thuén loi trong
viéc thuc day phat trién tai khu vuc d6 thi va nong thon. Viéc ban hanh Nghi
dinh nay khong 1am ting bién ché, khong tao ra yéu cau vé bd sung ngudn nhan
luc cho bd may nha nude, khong tao ra sy cong kénh trong t6 chirc, bién ché cia
Nha nuéc va cac t6 chirc thyc hién dich vu trong linh vuc quan Iy quy hoach do
thi va nong thon trén co so ké thira cac quy dinh hién hanh.
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2. Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi dinh

a) Tuyén truyén, phd bién: B6 Xay dung, Uy ban nhan déan cép tinh trong
pham vi chirc nang, nhiém vy thuc hién xay dung ndi dung tuyén truyén lién
quan den thi hanh Nghi dinh dén cc co quan, to chtrc va ngudi dan, giup hiéu
biét, nim bt phap luat kip thoi dé thyc hién.

b) Bao dam ngudn luc thyc hién: Dugc b tri ngudn kinh phi dé thuc hién
cac quy dinh trong Nghi dinh, ngoai ngudn kinh phi do ngan sach Nha nudc cép,
huy dong nguon lyc tir co quan, don vi va dia phuong, hd trg cia cac to chuc x4
hoi, to chic qudc té hodc 10ng ghép vao cac chuong trinh, dy 4n khac dé co
ngudn kinh phi bao dam cho viéc thuc hién Nghi dinh.

C) Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thyc hi¢n: Thuc hi¢n cong tac
kiém tra, thanh tra, gidm sat tinh hinh thi hanh Nghi dinh.

VII. NHUNG VAN DE XIN Y KIEN

Pé bao dam viéc ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 Qiéu cua
Luat Quy hoach do6 thi va nong thon dap img y€u cau va c6 hi¢u luc dong thoi
voi Luat, B Xay dyng kinh trinh Chinh phu:

1. Giao Van phong Chinh phu khan truong to chure lay y lgié'n‘ cac Thanh
vién Chinh phu do6i véi du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Quy hoach dé thi va nong thon;

2. Chi dao cac Thanh vién Chinh pha khan truong c6 ¥ kién dbi véi du
thao Nghi dinh.

3. Giao Bd X4y dung nghién ctru, tiép thu, giai trinh y kjén cua cac Thanh
vién Chinh phu, hoan thién du thdo Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sf) diéu cua
Luat Quy hoach do thi va ndng thon, bdo cdo Chinh phu xem xét, quyét dinh.

_ Trén day 12 ndi dung co ban cua dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon. Bo Xay dyng kinh trinh Chinh phu
xem xé&t, quyét dinh./.

(Xin giti kém theo: (1) Dy thao Nghi dinh; (2) Bdo cdo tham dinh ciia BJ
Tw phdp déi voi du thao; (3) Bdo cdo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh cia
B6 Tw phap; (4) Tong hop tiép thu, gidi trinh y kién gép ¥ véi néi dung dw thdo
Nghi dinh;, (5) Ban chup cdc y kién gép v ;...).

Noi nhin: KT. BQ TRUONG

- Nhu trén; 7 THU TRUONG
- Thu tuéng Chinh phu (dé€ bao cao);
- Ph6 TTgCP Trﬁn Hong Ha (dé bao cdo);
- Bo trudng (dé bao céo);
- Van phong Chinh phu;
- B9 Tu phap;
- Luu: VT, QHKT
Nguyéen Twong Van



