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Sé: M556/BTC-QLCS Ha Noi, ngay 70 thang [p nam 2024
V/v ldy v kién vé du thao Thong tu
thay thé Thong tu so 48/2017/11-
BTC quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong déu gia tai san.

Kinh gui:
- Cac Bo, co quan ngang B§, co quan thudc Chinh phu, co
quan khac ¢ trung uong;
- Uy ban Trung vong Mat tran Té qudce Viét Nam;
- Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;
- Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thudc trung uong.

Thuc hién quy dinh tai diém a, diém d khoan 2 Dleu 78 Luat Dau gia tai san
nam 2016; B¢ Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san. Nay, Luat
Dau gia tai san sua doi 5O 37/2024/QH1S5 ¢o hi¢u luc thi hanh tr ngay
01/01/2025; trong do6 co quy dinh lién quan den co ché tai chinh cua té chirc ban
dau gia tai san, vi¢e thu, quan ly va su dung tién ban ho so, quy dinh viée quan
ly, su dung tién dat trude cua nguoi tham gia dau g gia khong dugc nhan lai. Tt co
so trén, dé dam bao dong bo, thong nhét trong h¢ thong phap luat, B Tai chinh dy
thao Thong tu huéng dan vé ché d¢ tai chinh trong hoat don;, dau gia tai san; quy
dinh vi¢c thu, chi, quan ly va su dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién
dat trude cua ngudi tham gia dau gia khong dugce nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san (thay thé Thong tu s6 48/2017/TT-BTC).

Cin ¢t quy dinh cua Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt, Bo Tai
chinh dé nghi Quy Co quan nghién ctru, co y kién tham gia bang vin ban vé du
thao Thong tu néu trén va gui vé Bo Tai chinh (Cuc Quan ly cong san) trude
ngay 415/11/2024 d¢ tong hop, hoan thi¢n dy thao Thong tu.

(Dw thao Thong tw va thuy ¢t minh dw thao Thong tw gui kém theo Cong van
nay duwoe dang tai trén Cong Thong tin dién tu Chinh phii, Cong Thong tin dién
nr Bo Tai chinh va trang Thong tin dién tw vé tai san cong).

Mong nhan dugc su quan tam, phdi hop ctiia Quy Co quan{/}—
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BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tu do - Hanh phic

88 s /2024/TT-BTC Ha Néi, ngay ... thang .. nam 2024

THONG TU
Hudéng din vé ché dj tai chinh trong hoat dong diu gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quin ly va sir dyng tién ban ho so moi tham gia dau gia, tien
dit truée cia ngudi tham gia ddu gia khong dwoce nhin lai theo quy dinh
ciia phap luit vé ddu gia tai san

Can cur Luat Padu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt Sia doi, bé
sung mét sé diéu cia Ludt Pdu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Can cie Nghi dinh so 14/2023/ND-CP ngay 20 lhang 4 nam 2023 cua
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua Bé
Tai chinh,

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly cong san,

Bé truong Bo Tai chinh ban hanh Théng tu hwéng dan vé ché do tai chinh
trong hoat déng dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su dung tién
bdn ho so moi tham gia dau gia, tién ddt trudc cua nguoi tham gia dau gid
khéng dwoce nhan lai theo quy dinh cua phap ludt vé dau gid tai san.

Chuwong 1
QUY DINH CHUNG

l)iéu 1. Pham vi dié¢u chinh
. Thong tu nay hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly, sur dung tién ban ho so moi tham gia dau
gia, tién dat trudc cua n;:um tham gia dau gla khong dugc nhan lai theo quy dinh
cua phap luat vé dau gia tai san khi dau gia céc tai san quy dinh khoan 1 Diéu 4
Luat Pau g,la tai san (duogc sua doi, bo sung tai khoan 2 Diéu 1 L uat sua d01 bo
sung mot so diéu cua Luat Diu g g1a tai san).

2. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia; thu, chi, quan ly, s dung tién
ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trude cua ngudi tham gla dau gia khong
duge nhan lai theo quy dinh cua phap ludt ve diu gia khi ddu gia cac tai san sau
day dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan, khong ap dung quy
dinh tai Thong tu nay:

a) Chung khoan, tai san cong cua co quan Viét Nam ¢ nudc ngoai, bién so
e
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b) Tai san quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Luat Dau gia tai san (dugc sua doi,
bo sung tai khoan 2 Diéu 1 Ludt Sira doi, bd sung mot sd diéu cua Luat Dau gia
tai san).

3. Truong hop phap luat chuyén nganh lién quan dén tai san dau gia quy
di‘nh vé ché do tai chinh, thu, chi, quan ly, sir dung tién ban ho so moi tham gia
dau gia, quan ly, st dung tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san khac so vadi quy dinh tai
Thong tu nay thi thue hi¢n theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh lién quan
dén tai san do.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Nguoi o tai san dau gia theo quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san.

2. T chire hanh nghé dau gid tai san theo quy dinh cua phap luat vé dau gia
tai san, gom: Trung tam dich vu dau gia tai san va doanh nghiép dau gia tai san.

3. Hoi dong déu gia tai san dugce thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat.

4. T6 chirc ma Nha nude so htru 100% von diéu 1é do Ngan héngj Nha nu¢c
Viét Nam thanh lap de xur ly no xau cua to chuce tin dung (sau day goi la to chirc

mua ban, xtr Iy ng xdu) trong trudng hop t6 chirc mua ban, xur ly ng xdu tu dau
gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 64 Luat Pau gia tai san.

5. To chire, ca nhan khac ¢6 lién quan.

Chuwong Il
CHE PQ TAI CHINH TRONG HOAT DONG PAU GIA TAI SAN

Piéu 3. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san caa to chirc
hanh nghé diu gia tai san va t6 chirc mua ban, xir Iy ng xau

Viée quan ly, str dung s6 tién thu dugce tir gia dich vu dau gia tai san, chi
phi ddu gia tai san, tién ban ho so moi tham gia dau gia va cac khoan thu khac
(néu c()) dugc quy dinh nhu sau:

. Thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé co ché ty chu tai chinh cua don

Vi su nahlep cong lap va phap luat co6 lién quan trong truomg hop t6 chirc hanh
nghc dau gia tai san la Trung tam dich vu dau gia tai san;

. Thuyre hién theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép trong truomg hop
to chuc hanh nghé dau gia tai san la doanh nghiép dau gia tai san;

3. Thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé cac
td chire tin dung trong truong hop t0 chire mua ban, xu ly ng xau tu dau gia tai
san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 64 Luat Dau gia tai san.

Didu 4. Ché dd tai chinh trong hoat djng ddu gia tai san cia Hji dong
dau gia tai san
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I. Hoi dong dau gia tai san dugc nguoi ¢o tai san dau gia bao dam kinh phi
dé t6 chire dau gia tai san.

2. Can cr ngi dung chi, muc chi quy dinh tai khoan 3, khoan 4 DICU nay,
Hoi dong dau gia tai san co trach nhi¢m trinh nguoi ¢é tai san dau gia vé kinh
phi 16 chirc dau gia tai san dé tong hop chung vao du toan chi phi xu ly tai san
cua nguoi ¢o tai san dau gia; trén co s¢ do, nguoi o tai san dau gia phé duyét
theo tham quyén hodc trinh cap co tham quyén phé duyét dur toan chi phi to chirc
dau gia tai san trong du toan chi phi xur ly tai san theo quy dinh cua phap luat.

3. N6i dung chi
a) Chi phi niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia tai san;
b) Chi phi té chirc cho nguoi tham gia dau gia xem tai san;
¢) Chi phi 6 chire phién dau gia (bao gom chi phi thué dia diém t6 chirc
dau gia tai san trong tru’Ung horp khong bd tri duge dia diém dau gia; chi phi thue
Cong Déu gia tai san quéc gia hodc trang théng tin dau gia truc tuyen dé t6 chirc

cugce dau E,la bang hinh thuc dau gia tryc tuyén; chi phi tra cho t6 chire hanh
nghé dau gid tai san dé cir ddu gia vién diéu hanh phién dau gia);

d) Chi phi lap, t6 chire ban ho so mai tham gia dau gia;

d) Céc khoan chi khac ¢6 lién quan truc liép dén viée to chire thuce hién dau
gia tai san.

4. Muc chi

a) Doi VoI cac ngi dung chi da co tiéu chuéan, dinh muc, ché do do co quan,
nguoi co tham quyén quy dinh thi thue hién theo tiéu chuan, dinh mic va ché do
do co quan, nguoi c6 tham quyén quy dinh;

b) Déi véi cac noi dung chi thué ngoai thi thye hi¢n theo Hop dong ky két

gitra nguoi ¢ tai san dau gia va nguoi cung cap dich vu. Viéc lya chon t6 chue,
cé nhan cung cap dich vu thuc hién theo quy dinh ctia phap luat ¢é lién quan;

¢) Déi véi cac ndi dung chi ngoai pham vi quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay thi Hoi dong dau gia tai san trinh td chire, ca nhan co tai san dau gia
quyét dinh muc chi, bao dam phu hop véi ché dé quan ly tai chinh hién hanh cua
Nha nuoc va chiu trach nhiém vé quyét dinh cta minh.

5. Hoi dong dau gia tai san lap ho so dé nghi thanh toan, trinh ngudi c6 tai
san ddu gia thuc hién chi tra cac chi phi co lién quan dén viéc dau gia theo quy
dinh. D61 v6i cac ndi dung chi thué ngoai, Hoi dong dau gia tai san c6 trach
nhiém trinh ngudi ¢6 tai san dau gia thanh toan cho ngudi cung cap dich vu theo
quy dinh cua phap luat.

6. Nguoi ¢o tai san dau gia co trach nhi¢m luu g g,ur hé so, chimg tir lién quan
dén chi phi t6 chirc dau gia tai san cua Hoi dong dau gia tai san theo dung quy dinh
cua phap luat.
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7. Céc khoan kinh phi cho viéc dau gid tai san la ndi dung chi thude chi phi
xu ly tai san cua nguoi ¢ tai san dau gia. Nguoi ¢o tai san dau gia ¢6 trach nhiém
tong hop chi phi nay va quyét todn theo quy dinh cua phéap luat c6 lién quan.

Piéu 5. Ché d tai chinh trong hoat djng dau gia tai san cia ngudi co
tai san dau gia

1. Nguon kinh phi chi cho viéc dau gia tai san gom:

a) Du toan ngan sach nha nuoc giao cho n;,uou c6 tai san dau gia trong
truong hop phai ndp toan bg tién thu duoc tir ddu gia vao ngan sach nha nudc;

b) Tién thu duoc tir dau gld tai san trong tai khoan tam gitr (bao gom ca tién
ban ho so moi tham gia dau gla do6i vai truong hop thanh lap Hoi dong dau gia
tai san; tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duge nhan lai theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gi tai san) trong trudng hop phai nop toan bo
tién thu duge tir dau gia vao tai khoan tam gilr va dugc trir chi phi xu ly tai san
trude khi nop vao ngan sach nha nudc;

¢) Nguon kinh phi xtr ly tai san bao dam, xur Iy ng xau, tai san ké bién, tai
san cua hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa, doanh nghi¢p pha san (bao t:om ca tién
ban ho so moi tham gia dau gia doi voi truong hop thanh lap Hoi dong dau gia
tai san; tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san) trong truong hop dau gia tai san
dé thuc hién xur ly tai san bao dam, xu ly ng xau, tai san ké bién, tai san cua hop
tac x4, lién hiép hop tac xa, doanh nghiép pha san;

d) Tién thu duge tir dau gia tai san (bao gom ca tién ban ho so moi tham gia
dau gia d6i voi truong hop thanh 1ap Hoi dong ddu gia tai san; tién dat trude cua
nguol tham gia dau gia khéng dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 biéu 39
Luat Dau gia tai san) trong truong hop tién thu dugc tir dau gié tai san la nguon
thu cua nguoi ¢ tai san dau gia.

2. Nguoi ¢0 tal san dau gia ¢6 trach nhi¢m quan ly, su dung ngjuon kinh phi
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dL thanh toan cac ndi dung chi cho to chirc hanh
nghé dau gia tai san hoac Hoi don{rD dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 4 Diéu nay hodc chi phi cho t0 chire mua ban, xu ly no xau theo quy dinh
cua phap ludt vé xur 1y ng xau cua t6 chire tin dung.

3. Céc khoan thanh toén cho td chie hanh nghé dau gia tai san:

a) Gia dich vu déau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua
ddu gia do B Tu phap dinh khung gia theo quy dinh cua Ludt Gid;

b) Chi phi dau gid tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat Dau gia

tai san va khoan 28 Piéu 1 Luat sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia
tai san;

¢) Truong hop dau gia tai san nhung khong thanh thi to chirc hanh nghe
ddu gia tai san dugce thanh toan cac chi phi hop ly, hop 1€ lién quan dén cude diu
gid tai san do theo quy dinh tai diém b khoan nay nhung khong vuot qué chi phi
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dau gia tai san trong hop dong déu gia tai san da ky két.
4. Hoi dong ddu gia tai san, to chie, ¢4 nhan cung cap dich vu cho Hoi

dong dédu gia duoc thanh todn cac ndi dung chi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4
Thong tu nay.

5. Truomg hop t6 chirc mua ban, xu ly ng xau tu dau gia tai san theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 64 Luat Déau gia tai san, to chirc mua ban, xu ly ng xau
thue hién quan ly nguon kinh phi nay theo quy dinh vé che d¢ tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san cua to chirc mua bén, xt ly ng xau quy dinh tai khoan
| Biéu 3 Thong tu nay.

Chuwong 111

THU, CHI, QUAN LY, SU DUNG TIEN BAN
HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Di¢u 6. Mirc thu tién ban hé so m(rl tham gia dau gia tai san la quyén
sw dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai

|. Truong hop déu gia quyén sur dung dét dé giao dit & cho ca nhan:

Mirc thu (da bao gom Thué
STT|Gia trj quyén sir dung dit theo gia khéi diém Gia tri gia ting)
(ddng/hd s0)
I Dudi 01 ty dong 50.000
3 [T 01 ty dong dén dudi 05 ty dong 100.000
4 [T 05 ty dong tro 1én 150.000
2. Truong hop déu gia quycn str dung dat khong thude khoan 1 Diéu nay:
} ”T - - Mirc thu (da bao gbm
STT | Gia tri quyén sir dung dit theo gia khoi diém | Thue Gia trj gia ting)
; | (dong/ho so)
} 3 ' Dudi 10 ty donb 500.000
’ ’ "l ul0 ty dong dén dum 20 ty dong 1.000.000
| 5 i lLr 20 ty dong, dén dum 50ty dong, 2.000.000
SIS . s —— —  } - —_— .-_—.._I
6 | Tiur 50ty dong tro lcn 3.000.000 |
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Diéu 7. Mirc thu Iién‘bzin hd so méi tham gia dau gia doi voi quyén
khai thac khoang sian, quyén sir dung tan so vo tuyén dién

Muc thu tién ban ho so moi tham g gia dau gia quyen khai thac khoang san
thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé ddu gia quyén khai thac khoang san va
phap luat co lién quan.

Piéu 8. Mirc thu tién ban hé so moi tham gia dau gia tai san khong
thudc pham vi quy dinh tai Di¢u 6, Piéu 7 Thong tu nay

l. Truong hop dau gia nha, dat va cong trinh gan lién voi dat, quyén su

dung tan s6 vo tuyén dién, mac ap dung theo cac muc quy dinh tai khoan 2 Piéu
6 Thong tu nay.

2. Truong hop déu gid tai san khong thude khoan 1 Diéu nay:

| Mirc thu (da bao gom
r Gia khoi diém cua tai sin thué Gia tri gia ting)
(dong/ho so)

I [Dudi 100 triéu dong 50.000
2 [Tt 100 triéu dong dén dudi 500 triéu dong 100.000
3 [T 500 triéu dong dén 01 ty dong 150.000
4 [T 01 ty dén dudi 05 ty dong 200.000
5 [Tir 05 ty dong dén dudi 10 ty dong 300.000
6 [T 10 ty dong tro lén 500.000

Di¢u 9. Thu, chi, quian Iy, sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gia

I. Truomg hop nguoi ¢ tai san thué to chirc hanh nghé dau gia tai san to
chire ddu gia: To chice hanh nghé dau gid tai san co trach nhi¢ém ban, thu uen
ban h6 so moi tham gia dau gia. Tién ban ho so moi tham gia dau gia thuge vé
té chirc hanh nghé dau gia tai san. Viéc quan ly, su dung tién ban hé so moi
tham gia dau gia duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu nay.

Truong hop nguoi co tai san thanh lap Hoi dong dau gia tai san dé 16
chure ddu gia: Hoi dong ddu gia tai san co trach nhi¢ém ban, thu llen ban ho so
moi tham gia ddu gia. Tién ban ho so moi tham gia dau gia thuoc vé nguoi co tai
san dau gia. Viéc quan ly, s dung uen ban hd so moi tham gia déu gia dugce
thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Thong tu nay.

. Truong hop t6 chirc mua, ban, xtr ly no xau tu dau gia tai san theo quy
dmh tai khoan 2 chu 64 Luat Dau gla tai san: 10 chirc mua ban, xir ly ng xau co
trach nhiém thu tién ban ho so moi tham gia ddu gia. Viéc quan ly, su dung tién
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bén ho so moi tham gia diu gia dugce thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5
Thong tu nay.

4. Viée str dung hoa don, ching tir khi ban ho so moi tham gia dau gia quy
dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay duoc thuc hién theo quy dinh cua phéap
ludt vé hoa don, chimg tur.

Doi voi lruorng3 horp nop tién mua hé so truc tiép thi thoi diém lap hoa don
ban ho so moi tham gia dau gia thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé hoa
don, ching tu nhtmg, cham nhat phai trudc thoi diém két thic viée ban ho so
moi tham gia dau gia.

DOi vai truong hop nop tién mua hd so theo phuong thuc dién tu thi giao
dich phai hoan thanh trudc thoi diém két thic viée ban ho so mai tham gia dau
gia. Thoi diém 1ap héa don ban hé so moi tham gia dau gia duge thuc hién theo
quy dinh cua phap ludt vé hoa don, chimg tir nhung cham nhat dugc thuc hién
trong ngay két thic viéc ban ho so.

Chwong IV

QUA'\I LY, SU DUNG TIEN PAT TRUOC CUA NGUOI THAM GIA
DAU GIA KHONG PUQC NHAN LAI THEO QUY DINH CUA PHAP
LUAT VE PAU GIA TAI SAN

Piéu 10. Chuyén tién dit truée cia ngudi tham gia diu gia khong
duge nhin lai cho nguoi ¢ tai san dau gia

T6 chire hanh nghé dau gia tai san, Hoi dong dau gid tai san c6 trach nhiém
chuyén tién dat trude cua ngudi tham gla dau gia khong duoc nhén lai theo quy
dinh tai khoan 6 Di¢u 39 Luat Pau gia tai san (bao gom ca khoan tién i phat
sinh - néu ¢6) cho nguoi ¢o tai san dau gia trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké
tir ngay két thic phién dau gia, budi cong bo gia.

Piéu 11. Quan ly, sir dung tién dit trude cia nguwdi tham gia dau gia
khong dugc nhan lai

l. 'l'ruorn;D hop nguot ¢o tai san dugc g g,iao du toan ngan sach nha nuoc dé 1o
chirc dau gia tai san thi trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc hanh
nghé dau gia, Hoi dong ddu gia tai san chuyén tién, ngudi co tai san dau gia co
trach nhiém nop toan bo s6 tién dat trude cua nguoi tham gia dau gid quy dinh
tai Diéu 10 Thong tu ndy vao ngan sach nha nudc.

- Truomg hop ngudn kinh phi chi cho viéc ddu gia tai san la tién thu dugc
tu ddu gid tai san trong tai khoan tam git thi trong thoi han 03 ngay lam vigc, ké
tir ngay nhén duoc tién dat trude cua ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan
lal, nguoi ¢o tai san dau g gia co trach nhi¢m ndp s tién dat trude cla ngudi tham
gia dau gia quy dinh tai Diéu 10 Thong tu nay sau khi trir chi phi dau gia tai san
(néu ¢6) vao ngén sach nha nude.

3. Truong hop dau gia dé xur ly tai san bao dam, xtr ly no xau thi so tién



8

nay dugc tong hop chung vao s6 thu tir xtr ly tai san bao dam, xur ly no xau dé
quan ly, xu ly theo quy dinh cua phap luat lién quan dén tai san dau gia quy dinh
tai Di¢u 3 Thong tu nay.

4. Cac truong hop khong thude quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay,
vi¢e quan ly, su dung tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia quy dinh tai
Diéu 10 Thong tu nay dugc thuc hién theo quy dinh vé co ché tai chinh ap dung
cho nguoi ¢6 tai san dau gia.

Chwong V
PIEU KHOAN THI HANH

Di¢u 12. Quy dinh chuyén tiép

. 'Iruonz._, hop dén ngay Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma ngucl co tai
san ddU gia da ky hop dong véi to chire hanh nghé dau gla tai san voi cac noi
dung vé LhC do tai chinh, muc thu tién ban hd so cua ngudi tham gia du gia va
quan ly tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia khong dugce nhan lai theo quy
dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC thi tiép tuc thuc hién theo Hop dong da
ky két. Viéc quan ly, su dung tién ban h6 so moi tham gia dau gia va tién dat
truge cua nguoi tham gia dau gia khong duge nhén lai thue hién theo quy dinh
tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC.

. Truong hop nbum ¢6 tai san da thanh lap Hoi dong ban dau gia tai san
dé to chuc ban dau gia nhung dén thoi diém ‘Théng tu nay ¢6 hi¢u luc thi hanh
ma Hoi dong ban dau gid chua hoan thanh to chirc cudc ban dau gid tai san thi
ché do tai chinh cho Hoi dong tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s0
48/2017/TT-BTC.

3. Céc truomg hop khong thude quy dinh tai khoan 1, khoan 2 DiéL_] nay thi
ap dung ché d¢ tai chinh, vi¢e thu, chi, quan ly va sur dung tién ban ho so cua
nguoi tham gia dau gia, tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia khong dugce
nhan lai theo quy dinh tai Thong tu nay.

Diéu 13. Hi¢u lwe thi hanh va triach nhiém thi hanh

|. Thong tu nay ¢o6 hiéu luc thi hanh tir ngay .... thang .... nam 2025.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam
’()I? cua BO truong Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu
gia tai san.

3. Truong hop céc van ban quy pham phap luat duge vién dan tai Thong tu

nay duoc stra doi, bo sung hodc thay thé béng van ban quy pham phap luat khac
thi thuc hi¢n theo quy dinh tai van ban sua doi, bo sung hodc thay thé do.

4. Cac bo, co quan ngang bd, co quan thugce chinh phu, co quan khac ¢
trung uong, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thugc trung uong, cac co
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quan, t6 chuc, don vi, doanh nghiép co lién quan c6 trach nhi¢ém td chuc trién
khai Thong tu nay./.

Noi nhén: KT. BOQ TRUONG
- Ban Bi thu Trung vong Dang; THU TRUONG
- Thi twdng Chinh phu va cac Pho thu tuong Chinh phu;

- Vin phong Trung vong va cac Ban cua Dang;

- Van phong Tdng bi thu;

- Van phong ()u(‘)c ho;

- Van phong Chu tich nudc;

- Vin phong Chinh phu;

- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao; 2 z

- Toa an Nhan dén t6i cao; Bui Van Khing
- Kiém toan Nha nuoc;

- Cac Bo, co quan ngang B, co quan thuge Chinh phu;

- Co quan trung uong cta cdc to chirc doan thé;

- HOND, UBND céac tinh, TP truc thudc Trung wong;

- SO Tai chinh cac tinh, TP trye thudge Trung vong;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B Tu phap);

- Cong bao;

- Cong théng tin di¢n tir Chinh phu;

- Cong thong tin di¢n tr B Tai chinh;

- Cac don vi thude B Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS.



THUYET MINH

V/v D thao Théng tw hwong dan vé ché dg tai chinh trong hoat djng dau gid
tai san; quy dinh vié¢c thu, chi, quan ly va sir dung tién bdn ho so moi tham
gia diu gid, tién dit trudc cia ngu'm tham gta diu gid khong dwgc nhan lai
theo quy dinh cia phdp ludt vé diu gid tai san ]
(Thay thé Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat déng dau gia tai san)

I. Sw can thiét ban hanh va tén goi ciia Thong tu

1. Tai diém a, diém d khoan 2 Diéu 78 Luét Déu gia tai san nam 2016 quy
dinh B Tai chinh c6 trach nhi¢m: (i) huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gla tai san; (ii) quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so
d4u gia, tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhén lai theo quy
dinh cua phap luat.

Can cir quy dinh trén va cac quy dinh cta Luat Quan ly, sir dung tai san nha
nudc nam 2008, Luat Pit dai nam 2013; thuc hién trach nhiém dugc giao theo quy
dinh tai Nghi dinh so 215/2013/ND-CP cia Chinh phi vé chirc ning, nhiém vy,
quyen han va co cau té chirc cia B Tai chinh; B¢ Tai chinh da ban hanh Thong tu
s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau
gid tai san. Thong tu nay gom 04 Chuong véi 15 Diéu quy dinh céc ndi dung sau:

- Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh
cua phap luat dét dai, cu thé: nguén kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia
quyen su dung dat, quan ly, su dung nguon kinh phi dam bao cho hoat dong déu
gia quyen sir dung dét; noi dung chi, muc chi cho hoat dong dau gia quyen su
dung dit; lap du toan, sur dung va quyet toan chi phi dau gia quyén su dung dat,
quan ly, sur dung khoan tién dat truéc cua ngudi tham gia dau gia quyén sir dung
dat; nop tién thu duoc tir ddu gia quyén sir dung dat.

- Ché db tai chinh trong hoat dong dAu gi tai san khéc, cu the ngudn kinh
phi dam bao cho hoat dong déu gia tai san, quan ly, sir dung ngudn kinh phi dam
bao cho hoat dong d4u gi4 tai san; ndi dung chi, mirc chi cho hoat dong dau gla
tai san; 1ap du toan, sur dung va quyét toan chi phi dau gia tai san, quan ly, sur
dung khoan tién dat trude cua ngudi tham gia ddu gid tai san; nop tién thu dugc

tir dau gia tai san.

Theo quy dinh tai Thong tu so 48/2017/TT-BTC, tién ban ho so tham gia
d4u gia thudc vé nguoi cé tai san dau gia.

2. Banh gié viéc thuc hién Thong tu s6 48/2017/TT-BTC

Vé co ban, cac Bo, nganh, dia 2 phuong danh gia cac quy dinh tai Thong tu
s6 48/2017/TT-BTC dugc hudng dan cu thé va tao co s& phép ly cho viéc lap du
toan, sur dung va quyét toan chi ph1 ban dau gi4, quan ly, sir dung t1en ban ho so,
tién dit coc, tién thu duoc tir dau gia, tao thuan loi cho céc don vi trién khai thuc
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hién. Viéc thyc hién cdc quy dinh tai Thong tu dwoc ap dung, trién khai mot
cach nghlem tic, chat ché, han ché tinh trang tiéu cuc, bao dam lgi ich hop phap
clia cac chi thé tham gia trong qua trinh déu gia.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién, cac van ban quy pham phép
luat 1am cin cir phép ly dé ban hanh Théng tu sé 48/2017/TT- BTC da duogc sira
d6i, bd sung hodc thay thé boi cac van ban khac (cu the Luat Pau gi4 tai san
nim 2016 dugc sira di, bd sung mét sb diéu tai Luat sé 37/2024/QH15; Luat
Pét dai nim 2013 d3 duoc thay thé boi Luat Dat dai nam 2024; Luat Quan ly, st
dung tai san nha nu6c nam 2008 dugc thay thé boi Luat Quan ly, sir dung tai san
cong nam 2017; Nghi dinh sb 215/2013/ND-CP dugc thay the boi Nghi dinh 56
14/2023/ND-CP); do d6, mét sb néi dung tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC
khong con phi hop véi céc vin ban méi duoce ban hanh; cu thé:

a) Hoat dong d4u gia tai san c6 nhiéu chu thé tham gla (ngudi co tai san
dau gia, to chirc hanh nghé diu gia, Hoi dong diu gia tai san...). Tuy nhién, tai
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC méi chi quy dinh ché d¢ tai chinh cho Hoéi dong
d4u gia tai san trong truong hop ngudi c6 tai san thanh lap Hoi dong dé ban déau
gid, chua c6 hudng dan vé ché d6 tai chinh cho té chic hanh nghe dau gia tai
san va ché d6 tai chinh cua ngudi ¢4 tai san d4u gia (trong do6 c6 ca t chic mua
ban, xur ly ng xau trong truong ho'p to chirc nay tu ddu gia tai san theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 64 Luat D4u gié tai san).

b) Vé khoan tién ban hé so moi tham gia déu gia tai san
Theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT- BTC, tién ban ho so tham gia
déu gia thudc vé ngudi co tai san ddu gid va nguon kinh phi dugc vu tién su

dung dé nguoi c6 tai san ddu gia chi tra cac chi phi c6 lién quan dén dau gia nén
mirc thu twong d6i cao.

Nay, Luét Stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san nim 2024
da stra cum tir "tién ban ho so déu gia" thanh "tién ban h6 so moi tham gia dau
gia", dong thoi quy dinh tién ban ho s0 moi tham gia dau gla thudc vé té chirc
hanh nghe d4u gia tai san. Do vy, can stra d6i quy dinh nay cho phu hop véi
tinh chat khoan thu, dam bao quyeén lgi, nghia vu cua ca ba (03) bén lién quan
trong viéc ddu gia tai san (gém td chic hanh nghé dau gi4, ngudi tham gia dau
gia va nguoi co tai san déu gia); trong do6 can dam bao nguyén tic, muc thu nen
ban hd so moi tham gla dau gla bu dap chi phi xay dung, in an, ban hé so cta t6
chirc hanh nghé diu gia tai san nhung muc thu nay khong tré thanh rao can han
ché quyén tham gia d4u gia cua céc td chirc, c4 nhan cé nhu cdu tham gia déu
gia, tir d6 gbp phan nang cao hiéu qua trong viéc xir ly tai san theo hinh thure dau

gia.
¢) V& ngudn kinh phi dé chi tra cho hoat dong dau gia

- Tai Théng tu sb 48/2017/TT-BTC _quy dinh ngudn kinh phi tra cho hoat

dong déu gia dugc sir dung theo nguy én tic wu tién. Theo do, viéc thanh toan thu

lao d4u gia cho t6 chire dau _gid tai san trudc hét duoc su dung tur ngudn tién ban
hé so; truomg hop ngudn tién ban ho so khong du thi tiép tuc st dung tur ngudn
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tién dat trude cua ngum tham gia ddu gia khong dugc nhén lai theo quy dinh;
truomg hop ngudn tién dat trudc khong du thi lay tir s tién thu dugc tir ban dau
gia tai san hodc du toan cua co quan, td chire, don Vi €O tai san déu gia hodc co
quan duoc giao xir Iy viéc dau gia. Truong hop Héi dong déu gia tai san thyuc hién
ban tai san thi Hoi dong dAu gié tai san phai thuc hién 1ap du toan, quyét toan theo
quy dinh.

Quy dinh néu trén hién da khong phu hgp véi cac van ban phap luat lam
can cir ban hanh Théng tu s6 48/2017/TT-BTC. Cu thé, tai Ludt Quan ly, su
dung tai san cong nam 2017 va cac Nghj dinh cta Chmh phu quy dinh chi tiét
mot sb d:cu cua Ludt Quan ly, sur dung tai san cong” quy dinh chi phi xu ly tai
san (bao gom ca chi phi ban dau gid) dugc thanh toan tir s6 tién thu dugc tir ban
tai san (khong quy dinh nguon wu tién thanh toan); dong thoi, trach nhiém lap,
phé duyét du toan chi cho vigc xur ly tai san (trong d6 co6 chi ph1 dau gia tai san)
thudc thdm quyén ctia ngudi cé tai san ddu gia, co quan quan ly cép trén hodc
chu tai khoan tam gilt. Bén canh do, quy dinh nhu hién hanh ciing lam thu tuc
thanh toan kéo dai, khﬁng thuén lgi.

- Tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC quy dinh vé tién thu lao dich vu diu
gia; tuy nhién, tai Luét Stra d6i, bd sung mét so diéu cla Luat Pau gla ta1 san da
stra cum tur "thu lao dich vu ddu gia" thanh "gid dich vu ddu gid tai san".

Ngoai ra, qua trinh thyc hién quy dinh tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC vé
che d6 tai chinh trong hoat dong dau  gia tai san, mot s6 dia phuong phat sinh mot
s6 vuong mic lién quan dén viéc xuét héa don khi ban hd S0 dau gia tai san; muc
thu tién ban hd so chua phu hgp, chua théng nhét do mat s truong dau gia quyen
sir dung dét khac khong phai 1a dat ¢ thi mac thu tién hd so khong cin clr vao
khung gia khaoi diém ma cin cir vao dién tich nén chua phu hcrp voi thuc té; cung
mdt mirc thu tién ban hd so nhung cin cir theo gia khéi diém gitra tai san la quyén
sir dung dét va tai san khac la khéc nhau (vi du cung mic thu hé so 100.000
dong/bo hé so nhung doi voi quyen sir dung dat thi gid khoi diém cua tai san la
dén 200 tri¢u dong trong khi tai san khdc thi gza khoi diém chi la tie 20 triéu dén
50 triéu dong) trong khi thuc té, gia khoi dlem cang cao thi chi phi lap hd so ddu
gia cang 16n dan dén chi phi khac nhu t6 chitc xem tai san, chi phi to chirc d4u

gia tai san cling tang lén.

Dé giai quyét cac van dé phat sinh néu trén, can phai stra d6i, b6 sung ca
cdn ci ban hanh va n¢i dung cua Thong tu so 48/2017/TT-BTC; Do vay, viéc
ban hanh Théong tu méi dé thay thé Thong tu s6 48/2017/TT-BTC la can thiét va

cé co so phap ly.

3. Vé tén goi cia Thong tw

' Nghi dinh s 151/2017/ND-CP ngay 26/11/2017, Nghi dinh sb 114/2024/ND-CP ngay
15/9/2024, Nghi dinh sb 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 Nghi dinh sb 67/2021/ND- CP
ngay 15/7/2021, cac Nghi dinh ve ha ting (s6 43/2018/ND-CP ngay 12/3/2018, s6
44/2018/ND-CP ngay 13/3/2018, s6 45/2018/ND- CP ngay 13/3/2018, so 46/2018/ND-CP
ngay 14/3/2018, s6 33/2019/ND-CP ngay 23/4/2019, s6 43/2022/ND-CP ngay 24/6/2022).
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Théng tu s6 48/2017/TT-BTC hudng dan va quy dinh ba (03) ndi dung theo
quy dinh tai diém a, diém d khoan 2 Diéu 78 Luat Dau gia tai san nam 2016; tuy
nhién, tén goi cua Théng tu ndy chua bao quat hét noi dung hudng dan va quy
dinh. Do d6, dé xuét sira lai tén Thong tw 12 Théng tw huomg dan vé ché di tai
chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va su dung
tién bdan ho so moi tham gia ddu gid, tién ddt trudc cua nguoi tham gia dau gia
khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san.

I1. Vé két cdu va noi dung co ban cia Thong tuw

1. Vé két cdu cia Thong tu

Théng tu s6 48/2017/TT-BTC gdm 04 Chuong véi 15 Diéu; trong do:

- Chuong I (gdm 02 Piéu) la quy dinh chung.

- Chuong 11 (g6m 07 Piéu) quy dinh vé ché d6 tai chinh trong hoat dong
d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.

- Chuong III (gém 05 Piéu) quy dinh vé ché d6 tai chinh trong hoat déng
dAu gia tai san khac.

- Chuong IV (gom 01 Piéu) quy dinh vé diéu khoan thi hanh.

Nay, fié t.huéi} loi cho viéc tra cuu, thuc hi{:n, phu hgp véi nhiém vu dugce
giao tai dié'm a, diém d khoan 2 Diéu 78 Luét DBau gia tai san, du thao Thong tu
dugc két cau gom 05 Chuong véi 13 Diéu; cu thé:

- Chuong I (g6m 02 Diéu) 1a quy dinh chung.

- Chuong II (gém 03 Diéu) quy dinh vé ché d¢ tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san.

- Chuong I11 (gom 04 Diéu) quy dinh vé thu, chi, quan ly, sir dung tién ban
h6 so mdi tham gia déu gia.

- Chuong IV (gdm 02 Diéu) quy dinh vé quan ly, sir dung tién dat trudce cua
ngudi tham gia dau gia khong duoc nhén lai theo quy dinh cia phap ludt vé diu
gia tai san.

- Chuong V (gém 02 Piéu) quy dinh vé diéu khoan thi hanh.

2. Vé nji dung co bin cia dv thio Thong tu

2.1. Vé pham vi diéu chinh (Piéu 1)

Du thao Thong tu diéu chinh 03 ndi dung theo ding nhi¢ém vu duoc giao
cho B§ Tai chinh tai dlem a, diém d Diéu 78 Luat Pau gia tai san nam 2016,
gdm: (i) Huéng dén vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; (ii) Quy
dinh viéc thu, chi, quan ly, sir dung tién ban hd so moi tham gla déu gla (111)
Quy dinh viéc quan ly, su dung tién dat trudce cua ngum tham gia d4u gia khong
dugc nhén lai theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san khi thyc hi¢n d4u
gia céc tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Luét Pau gia tai san (dugc sira ddi,
bé sung tai khoan 2 Diéu 1 Luét Sira dbi, b sung mét so diéu cua Luat Pau gia
tai san).
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Pé thuan loi trong qué trinh thuc hi¢n, dy thao Théng tu quy dinh céc
truomg hop khéng thuéc pham vi diéu chinh gom: (i) Viéc déu gia d6i voi chimg
khodn, tai san cong cua co quan Viét Nam ¢ nudc ngoai, bién sb xe va (ii) Tai
san quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Luat Dau gia tai san (duoc sira di, bd sung tai
khoan 2 Piéu 1 Luét Stra doi, bd sung mét s6 diéu cua Luat Déu gia tai san).

(L y o: Luat Stra d6i, bd sung mét sé diéu cua Luat DAu gia tai san da quy
dinh viéc dau gid cdc tai san trén thyc hi¢n theo phap ludt chuyén nganh. Hi¢n
nay, viéc diu gia bién s xe, d4u gia ching khoan dugc thuc hién theo quy dinh
riéng cua Chinh phu; cu thé: (i) P4u gia bién sé xe thuc hién theo quy dinh tai
Nghl dinh s6 39/2023/ND-CP ngay 26/6/2023 ciia Chinh phu vé thi dlem déu
gia bién s xe 6 t6; hién nay B Cong an dang du thao Ngh; dinh dé trién khai
trén dia ban ca nudc; (ii) Dau gia chimg khoan nhu déu gia c6 phan cta doanh
nghiép c¢6 phin héa ép dung Nghj dinh 126/2017/ND-CP vé chuyén doanh
nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién do doanh
nghiép nha nuéc dau tu 100% vén diéu 1é thanh cong ty cb phan, Nghi dinh
140/2020/ND-CP...; trong d6, tai cac vin ban ndy déu c6 quy dinh vé tlen ban
h6 so tham gla dau g1a B6 Tai chinh khong quy dinh lai cac néi dung vé tién
ban hd so moi tham gia d4u gia tai san dé tranh tring lap véi cac khoan thu da
dugc quy dinh tai cac van ban cua phap luat chuyén nganh).

2.2. Vé d6i twgng ap dung (Diéu 2)

a) Thong tu s6 48/2017/TT-BTC quy dinh d6i tuong ap dung gorn (1)
Trung tdm dich vu déu gié tai san, doanh nghiép d4u gia tai san va Hoi dong déau
gid tai san theo quy dinh cua phép luét; (ii) Co quan, t6 chuc, don vi ¢6 tai san
dau gia hoic dugc giao xir 1y vige dau gia tai san; (iil) Tb chirc, ca nhan khéc c6
lién quan dén thuc hién ché d6 tai chinh trong dAu gia tai san.

Nay tai du thao Théng tu stra doi, bo sung d6i tuong 4p dung cho phu hop
v&i pham vi diéu chinh va tai san dau gia gom:

-Céncu quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Luat Dau gia tai san "5. Nguwoi c6 tai
san dau gia la ca nhan, t6 chirc s& hitu tai san, nguoi dwoc chu so hiru tai san
uy quyen ban ddu gid tai san hodc nguoi cé quyén duwa tai san ra ddu gid theo
thoa thudn hodc theo quy dinh cua phdp ludt". Do vay, tai du thao Thong tu sira
d6i doi tuong ap dung tr “Co quan 16 chikc, don vi ¢6 tai san dau gid hodc
duoc gtao xuw ly viéc dau gid tai san” thanh “Ngudi c6 tai san ddu gid theo quy
dinh cua phdp ludt vé ddu gid tai san” cho diy du, bao quét hon.

- Cén cu quy dinh tai khoan 3, khoan 45 Diéu 1 Luét Sira déi, bé sung mét
s6 diéu cua Luat Dau gia tai san: “T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau gza tai san gém Trung tam dich vu ddu gia tai san va
doanh nghiép dau gid tai san” . Do vay, tai du thao Thong tu sira d6i doi tuo'ng
ap dung tir “Trung tam dich vu ddu gid tai san va doanh nghlep dau gid tai san”
thanh “T6 chirc hanh nghé ddu gid ai san theo quy dinh cua phdp luat vé ddu
gid tai san” d6ng thoi tich Hoi dong d4u gia tai san theo quy dinh cta phap luat
thanh déi tuong riéng dé thuan lgi cho viée thiét ké va ché d¢ tai chinh.
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- Tai khoan 2 Piéu 1 Luét sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Déu gia
tai san da bo sung tai san phai dau g1a la No xau va tai san bao dam cua khoan
ng xdu cua té chirc ma Nha nuée so hiru 100% von diéu I¢ do Ngdn hang Nha
nudc Viét Nam thanh ldp dé xir Iy ng xdu ciia 16 chirc tin dung theo quy dinh cua
phap lugt”. Do vay, tai du thao Thong tu bé sung déi tuong ép dung la T6 chuc
ma Nha nudc s¢ hiru 100% von diéu 1é do Ngén hang Nha nu¢c Viét Nam thanh
lap de xu ly no x4u cua td chic tin dung trong truong hop t6 chirc mua ban, xir ly
no x4u tur dau gié tai san (sau ddy goi 14 t6 chirc mua bén, xir Iy ng x4u).

2.3. Vé ché d} tai chinh trong hoat dong dau gia tai san:.

a) Che dp tai chinh trong hoat dpng diu gia ta: sdn ctia to chiec hanh
nghé diu gid tai san va té chirc mua bdn, xir Iy ng xdu (Diéu 3)

Tai dy thao Thong tu quy dinh viéc quan ly, sir dung s tién thu duoc gia
dich vu d4u gia tai san, chi phi dAu gia tai san, tién ban ho so moi tham gia ddu
gia va céac khoan thu khac (néu c6) dugc thyc hién nhu sau: (i) Thuc hién theo
quy dinh cua phap ludt vé co ché tu chu tai chinh cua don vi sy nghlep cong lap
va phap luat cé lién quan trong trudomg hop t6 chirc hanh nghé du gié tai san la
Trung tam dich vy dau gia tai san; (i1) Thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé
doanh nghi¢p trong truorng hop t6 chirc hanh nghé déu gia tai san la doanh
nghiép dau gia tai san; (iii) Thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé doanh
nghiép, phap ludt vé cac té chirc tin dung trong truong hop t6 chirc mua ban, xur
ly no xau tu dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 64 Luat Dau gia tai
san.

b) Vé ché dp tai chinh trong hoat dpng diu gid tai san cia Hpi dong diu
gid tai san (Diéu 4)

Tai du thao Thong tu quy dinh Hoi dong diu g1a tai san dugc nguoi co tai
san dau gia bao dam kinh phi dé t6 chirc ddu gia tai san.

- N§i dung chi cua Hdi dong dAu gia tai san gom (i) Chi phi niém yét,
thong bao cong khai viéc dau gia tai san; (ii) Chi phi t6 chirc cho nguoi tham gia
dau gia xem tai san; (iii) Chi phi t6 chirc phién dau gia (bao gbm chi phi thué dia
diém té chirc déu gia tai san trong tru'orng hop khéng bb tri duoc dia diém dau
gid; chi phl thué Cong Pau gia tai san quoc gia hoac trang thong tin ddu gia truc
tuyen dé t6 chuc cude d4u gia bang hinh thirc dau g1a truc tuyén; chi phi tra cho
to chirc hanh nghe dau gia tai san dé cir ddu gia vién didu hanh phién déu gia);
(iv) Chi phi lap, t6 chirc ban ho so moi tham gia dau gia; (v) Cac khoan chi khéac
c6 lién quan truc tiép dén viéce t6 chirc thuc hién dau gia tai san.

- Mitc chi: Déi véi cac noi dung chi da co tiéu chudn, dinh muc, ché d6 do
co quan, ngudi c6 tham quyen quy dinh thi thyc hién theo tiéu chuén, dinh mirc
va ché d6 do co quan, nguoi ¢6 thim quyén quy dinh; D6i véi cac ndi dung chi
thué ngoai thi thuc hién theo Hop dong ky két gilta nguoi co tai san dhu gia va
ngudi cung cap dich vu. Viée lua chon t chirc, ¢ nhan cung cap dich vu thuc
hién theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan; Déi voi cac ndi dung chi ngoal
pham vi quy dinh trén thi Hoi dong dAu gia tai san trinh té chirc, ¢4 nhan c6 tai
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san dau gia quyét dinh muc chi, bao dam phu hop véi ché d¢ quan 1y tai chinh
hién hanh ciia Nha nudc va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

- Hoi dong dau gia tai san lap ho so dé nghi thanh toén, trinh ngum co tai
san dau gia thyuc hién chi tra céc chi phi c6 lién quan dén viéc diu gia theo quy
dinh. Dbi véi cac ndi dung chi thué ngoai, H6i dong dau gia tai san co trach
nhiém trinh ngudi 6 tai san ddu gia thanh toan cho ngudi cung cép dich vu theo
quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 tai san dau gia c6 trach nhiém luu gur hé so, chimg tir lién quan
dén chi phi t chirc d4u gié tai san clia Hoi dong dAu gié tai san theo ding quy dinh
cua phap luat.

- Cac khoan kinh phi cho viéc dau g1a tai san 12 ndi dung chi thuge chi phi xir
ly tai san cua nguoi c6 tai san dau gia. Nguoi c6 tai san dau gla cd trach nhiém
tong hop chi phi nay va quyét toan theo quy dinh cta phap luét ¢6 lién quan.

Trong cac khoan chi phi d& bao dam hoat dong cua Hoi dong dau gia tai
san (néu trén) thi nay khong con khoan chi lap, ban hé so moi tham gia dau gia
(vi theo quy dinh tai khoan 40 Diéu 1 Luat sira dbi, bd sung mot so diéu cua
Luat Dau gia tai san thi "Tién bdn hé so moi tham gia dau gia thugc vé 6
chirc hanh nghe ddu gid tai san"). Do vay, tai du thao Thong tu chuyen ndi dung
quy dinh “tién ban ho so moi tham gia diu gia trong quy dinh nguén kinh phi
chi cho vigc dAu gia tai san cua Hoi dong dau gla tai san” sang quy dinh tai Diéu
5 vé ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gia tai san cia ngudi c6 tai san ddu
gia. Hoi dong déu gia tai san cling khong con trach nhi¢ém 1ap dy toan kinh phi
cho viéc t6 chirc dau gia tai san ma trach nhiém lép, phé duyét dy toan chi cho
viéc xur ly tai san (trong d6 c6 chi phi ddu gia tai san) thudc thim quyén cua
ngudi b tai san ddu gia.

c) Vé ché dj tai chinh trong hoat djpng diu gid tai san cia ngwoi co tai
sdn diu gid (Diéu 5)

- Tai du thao Thong tu quy dinh nguon kinh phi chi cho viéc d4u gla tai san
gém: (i) Du toan ngan sach nha nudc giao cho ngudi cd tai san d4u gia trong
truong hop phai ndp toan b tién thu dugc tir ddu gia vao ngan sach nha nudc;
(i1) Tién thu dugc tir dau gla tai san trong tai khoan tam giir (bao gorn ca tién ban
ho so moi tham gia dau gia doi voi truorng hop thanh lap Hoi dong dau gi tai
san; tién dat trude cta ngudi tham gia dau gia khong dugc nhén lai theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Déu gia tai san) trong truong hop phai nop toan bo
tién thu duge tir ddu gia vao tai khoan tam giit va dugc trir chi phi xir ly tai san
trude khi ndp vao ngén sach nha nudc; (iii) Nguon kinh phi xir 1y tai san bao dam,
xu ly ng xau, tai san ké bién, tai san cua hop tac x4, lién hiép hcrp tac xa, doanh
nghiép pha san (bao gom ca tién ban hé so ‘moi tham gia dau gla d6i véi truong
hop thanh l1ap Hoi dong déu gia tai san; tién dat trudc cua ngudi tham gia dau
gia khong dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san)
trong truong hop d4u gia tai san dé thuc hién x{r 1y tai san bao dam, xur ly ng
xau, tai san ké bién, tai san cua hop tac x4, lién hiép hop tdc xa, doanh nghiép
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pha san; (iv) Tién thu dugc tir ddu gi tai san (bao gdém ca tién ban hd S0 moi
tham gia d4u gia doi véi truong hop thanh 1ap Hoi dong dAu gia tai san; tién dat
trude clia ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6
Dleu 39 Luat Pau gla tai san) trong tmorng hop tién thu dugc tir ddu gié tai san 1a
ngudn thu ctia ngudi o tai san dau gia.

Trong cac nguén kinh phi chi cho viéc dau gia tai san (néu trén) thi nay
cum tur "thu lao dich vy d4u gia" duoc _thay bang cum tir "gia dich vu d4u gia"
(theo quy dinh tai diém a khoan 10 Diéu 73 Ludt Gid nim 2023); dong thoi, tai
so thir tu 28 Phu luc 02 ban hanh kém theo Luat Gia quy dinh B6 Tu phap c6
trach nhiém dinh khung glé d6i véi "djch vu ddu gi4 tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua déu gia".

- Vé thanh toan cho tb chirc hanh nghé dau gia tai san gom (1) Gia dich vu
dAu gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua d4u gia do B6 Tu phap
dinh khung gia theo quy dinh cua Luat Gi4; (i) Chi phi dau gid tai san theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Dau gxa tai san va khoan 28 Piéu 1 Luat sira ddi,
bo sung mét sb didu cua Luat Dau gia tai san.

(Theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 66 Luat Dau gia tai san: "Chi phi dcfu gia
tai san bao gom chi phi niém yét, thong bao cong khai, chi phi thuc té hop ly
khdc cho viée dau gid tai san do nguoi c6 tai san ddu gid va 16 chirc hanh nghe
dau gid tai san thoa thuan."; theo quy dinh tai khoan 28 Dleu 1 Luét stra d6i, bo
sung mot 56 dleu cua Luat Dau gid tai san (b6 sung Diéu 43a): "4. Chi phz S
dung Cong Ddu gid tai san quoc gia, chi phi thué trang thong tin ddu gid truc
tuyén dé t6 chirc cude ddu gid bang hinh thirc ddu gza truc tuyén duoc tinh vao
chi phi ddu gid tai san quy dinh tai khodn 2 Piéu 66 ciua Ludt nay.").

Trudng hop dAu gia tai san nhung khong thanh thi té chirc hanh ngh_é déu
gid tai san dugc thanh toan cac chi phi hop 1y, hop 1€ lién quan dén cugc dau gia
tai san nhung khong vuot qua chi phi ddu gia tai san trong hop dong déu gia tai
san da ky két.

2.4. Mirc thu tién ban ho so moi tham gia ddu gia va quan Iy, sir dung
tién ban hd so moi tham gia du gié (Piéu 6, Piéu 7, Diéu 8, Diéu 9)

Theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC thi tién ban ho so tham gia
dau gia thude vé ngucn c6 tai san dau gia. Nay, theo quy dinh tai khoan 40 biéu
] Luat Pau g1a tai san sua d6i (b6 sung khoan 3 vao Dleu 66 Luat Dau gia tai
san) thi 'Tzen ban hé so moi tham gia ddu gia thuc vé 16 chirc hanh nghé dau
gza tai san

Quy dinh cu the vé murc thu tién ban ho so moi tham gia dau gia doi voi:
(1) quyén sur dung dat phai déu gia theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (thudc
diém a khoan 1 Dleu 4 Luat bau gxa tai san); (ii) Riéng muc thu tién ban hé so
moi tham gia dau gia dbi vai quyen khai thac khoang san thi quy dinh theo
hudng dan chiéu theo quy dinh cua phap luat vé diu gia quyén khai thac khoang
san va phap luat co lién quan (do hién hanh da c6 Théng tu lién tich s6
54/2014/TTLT-BTNMT-BTC ngay 09/9/2014 cua B§ truong B Tai nguyén va
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Méi truong va B§ trudng B Tai chinh quy dinh chi tiét mot so diéu cua Nglu
dinh s6 22/2012/ND-CP ngay 26/3/2012 cua Chinh phu quy dinh vé déu g1a
quyén khai thac khoang san, trong d6 da quy dinh cuy thé murc thu tién hé so moi
tham gia d4u gia va hién Thong tu néu trén van chua bj bii bo); (iii) Mirc thu
tién ban hd so moi tham gia dAu gia d6i vai tai san khac khong phai 1a quyén sir
dung dat, quyén khai thac khoang san.

Vé mirc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia quy dinh theo huing
giam so vai Thong tu 48/2017/TT-BTC theo nguyen tic khoan thu tir tién ban
ho so moi tham gia diu gia du dé dam bao cho t6 chirc hanh nghé déu gia tai san
bu dap cac chi phi thuc té lién quan den viée 1ap, t6 chirc ban hd so moi tham
gia dau gia; nhung dam bao nguyen tic khong qua cao dé tro thanh mot yéu t6
rao can, han ché quyen tham gia ddu gia cua té chirc, ca nhén, dong thoi tao
hiéu qua trong viéc xir 1y tai san theo hinh thirc dau gia cta nguoi cd tai san. Do
vady, co quan soan thao cling cén doi loi ich cua céc bén dé murc thu tién ho so cho
phu hop véi chi phi phi thuc té lién quan dén viéc lap, t6 chic ban ho so moi
tham gia d4u gia. Cu thé nhu sau:

(i) Mirc thu tién ban ho6 so moi tham gia déu gia quyen sir dung dat theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai (d6i véi truong hop déu gia quyén sur dung dat dé
giao dat ¢ cho hé gia dinh, ca nhan) thu theo céc mirc tir 50 nghin dong dén 150
nghin dong® tuong ung vdi gid tri quyen str dung dét theo gia khoi diém (Dudi 01
ty dong; Tir 01 ty dong dén dudi 05 ty dong; Tie 05 ty dong tro lén).

(11) Mirc thu t1en ban hd so moi tham gia dau gia quyen sur dung dét theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai (d6i voi truong hop dau gia quyen sir dung dat con
lai) thu theo cac murc tir 500 nghin dong dén 03 triéu dong® tuong Umg voi gia
tri quyen su dung dat theo gia khoi diém (10 ty dong; Tir 10 ty dong dén duci 20
ty déng; Tir 20 ty dong dén duwdi 50 ty dong; Tir 50 ty dong tro Ién).

(iii) Mirc thu tién ban hé so moi tham g1a dau gia nha, dat va cong trinh gin
lién voi dat, dau gia guyen sur dung tan s6 v6 tuyén dién thu theo cac murc tuong
tu nhu truong hop dau gia quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai (khong thuoc tru'ang hop ddu gid quyén sic dung dat dé giao dat ¢ cho ho gia
dinh, cd nhan) theo cac muc tir 100 nghin dong dén 01 trigu d6ng, nhim khuyen
khich cac t& chirc hanh nghé dAu gié tai san trong viée t6 chire thuc hién dau gia
tai san cong.

(iv) Mirc thu tién ban ho so moi tham gia d4u gia tai san con lai (khong phai
la nha, dat va cong trinh gén lién voi dat) thu theo cdc muc tir 50 nghin ddng dén
500 nghin dong tuong img v&i gia khoi diém cua tai san, trong d6 quy dinh
mirc dau tién la tai san cé gia trj dudi 100 triéu dong (ly do: theo Nghij dinh
151/2017/ND-CP va Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP thi tai san cong tai co quan
nha nudc, don vi su nghiép cong lap cé gia tri con lai dudi 10 triéu dugc phép

? Mirc thu tai Thong tw 48/2017/TT-BTC tir 100 nghin déng dén 500 nghin dong.
* Mirc thu tai Thong tu 48/2017/TT-BTC tir 01 triéu ddng dén 05 triéu dong.
* Mitc thu tai Thong tu 48/2017/TT-BTC tir 50 nghin déng dén 100 nghin ddng.
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bén theo hinh thirc chi dinh, dudi 50 tncu du'oc ban theo hinh thirc niém yet gia)
(Duci 100 triéu dong, T 100 triéu dong dén dudi 500 triéu dong; Tir 500 triéu
dén dudi 01 ty dong; Tir 01 ty dong dén dudi 05 ty dong; Tir 05 ty dong den dudi
10 ty dong Tu 10ty dong o lén ). V6i nhém tai san nay, mic thu tién ho so
thap nhat 12 50 nghin dong bing mirc thu tai Thoéng tu 48/2017/TT-BTC.

(v) Mic thu tién ban héd so moi tham gia dau gla quyen khai thac khoang
san thyuc hién theo quy dinh cta phap luét vé déu gia quyen khai thac khoang
san.

b) Quy dinh cu thé trach nhiém ban hé so, thu tién ban hé so moi tham gia
dau gia, viéc quan ly, su dung tién ban hd so moi tham gia déu gia trong timg
truong horp cu the nhu: thué t6 chirc hanh nghe ban dau gi, thanh lap Hoi dong
ban dau gia va t6 chirc mua, ban, xur ly ng xau ty d4u gia tai san theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 64 Luat Pau gia tai san.

Ngoai ra, dé Xu Iy vuéng méac cia cac dja phuong trong viéc sir dung héa don,
chimg tir d6i véi s6 tién ban hd so moi tham gia d4u gia, tai Piéu 9 d3 quy dinh cy
thé theo hudng thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé héa don, chung tir. Pong
thoi quy dinh cu thé thoi diém lap héa don ban hd so moi tham gia dau gia cho
trudng hop ca nhén, t6 chirc mua hd so tham gia d4u gia thanh toén tién truc tiép
va thanh toan qua phuong thirc dién tir (chuyén khoan ngén hang, vi dién tu...).

2.5. Chuyén tién dat trlr('rc ciia nguoi tham gia ddu gia khﬁng dwoc
nhan lai cho nguoi co tal san diu gia; quan Iy, sir dung khodn tién dit trudc
cua ngu'm tham gia dau gna khong dwgc nhan lai theo quy dinh caa phap
luit vé ddu gia tai san (Dieu 10, Dieu 11)

Tai dy thao Théng tu quy dinh vé thoi han (05 ngay lam viéc) dé t6 chirc hanh
nghé d4u gia tai san, Hoi dong d4u gia tai san chuyén tién dit trudce cla nguoi tham
gxa dau gia khong dugc nhén lai theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Déu gia tai
san ké tir ngay ket thic phién dau gi, budi cong bb gia.

Viéc quan ly, sir dung t{en dat trude cua ngudi tham gia déu gia khong duge
nhan lai dugc thuc hién cu thé nhu sau:

- Tmong hqp nguoi co tai san dugce giao du toan ngan sach nha nuoc dé to
chire déu gia tai san quy dinh thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay to
chirc hanh nghe dau gia, Hoi dong dau gla tai san chuyén tién, ngudi c6 tai san
dau gia c6 trach nhiém ndp toan bo s tién dit trude cia ngudi tham gia du gia
quy dinh tai Diéu 10 Théng tu nay vao ngan sach nha nudc.

- Truomg hop ngudn kinh phi chi cho viéc dau gid tai san la tién thu dugc tur
d4u gié tai san trong tai khoan tam git thi trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan duoc tién dit trude cia ngudi tham gia dhu gia khong dugc nhan lai,
ngudi co tai san d4u gia ¢ trach nhiém ndp toan b sb tién dit trude cia ngucn
tham gia d4u gia quy dinh tai Diéu 10 Thong tu nay sau khi trir chi phi dau gia
tai san (néu cd) vao ngan sach nha nudc.

- Trudmg hop déu gia dé xur 1y tai san bao dam, xir Iy ng xau thi s6 tién nay
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duoc téng hop chung vao s thu tir xur 1y tai san bao dam, xu ly ng xau dé quan
ly, xtr ly theo quy dinh cia phdp ludt lién quan deén tai san dau gia quy dinh tai
Diéu 3 Thong tu nay.

- Déi véi cac trudomg hop con lai thi viée quan ly, sir dung tién dat trudc cua
nguoi tham gia dau gia quy dinh tai Diéu 10 Thong tu nay dugc thuc hién theo
quy dinh vé co ché tai chinh ap dung cho nguoi c6 tai san dau gia.

2.6. Quy dinh chuyén tiép (Diéu 12)
Du thao Théng tu quy dinh chuyén tiép trong mot sb truong hop:

- Trucmg hop dén ngay Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh ma ngudi c6 tai
san dau gia da ky hop dong véi to chie hanh nghé dau gla tai san voi cac noi
dung vé che do tai chinh, mirc thu tién ban ho so cua nguoi tham gia dau gia va
quan ly tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia khéng duoc nhén lai theo quy
dinh tai Théng tu s6 48/2017/TT-BTC thi tlep tuc thuc hién theo Hop dong da
ky két. Viéc quan ly, sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia va tién dat
truéc clia ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai thyc hién theo quy dinh
tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC.

- Trudong hop ngudi cé tai san da thanh 1ap Hoi dong ban dau gia tai san dé
t6 chirc ban d4u gia nhung dén thoi diém Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ma
Hoi dong ban diu gia chua hoan thanh té chirc cudc ban diu gia tai san thi ché
d6 tai chinh cho Hoi dong tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb
48/2017/TT-BTC.

- Céc trucmg hop con lai thi ap dung che d6 tai chinh, muc thu tién ban ho

so clia ngudi tham gia d4u gia va quan ly tién dat trude cia ngudi tham gia d4u
gia khong dugc nhan lai theo quy dinh tai Thong tu nay./.
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