BOQ GIAO THONG VAN TAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: /2024/TT-BGTVT Ha Noi, ngay  thang  nam 2024
Du thio
ngay 03/5/2024 A
say THONG TU

Hwéng din mot s6 ndi dung vé lwa chon nha dau tw thwe hién duw 4n
dau tu kinh doanh chuyén nganh giao thong duwong b

Can cir Ludt Giao thong dwong bo ngay 13 thang 11 nam 2008;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Ddu thau ngdy 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 56/2022/ND-CP ngdy 24 thang 8 ndm 2022 cia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bo giao thong
van tai;

Can cir Nghi dinh s6 32/2014/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2014 cua Chinh

phii vé quan ly, khai thdc va béo tri céng trinh dwong cao toc, siva doi, b6 sung béi
Nghi dinh so 25/2023/ND-CP ngay 19 thang 5 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 03 nam 2021 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh sé6 23/2024/NP-CP ngay 27 thang 2 ndam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau thau vé lya chon
nha dau tw thuce hién dy an thuoc truong hop phdi to chirc dau thau theo quy dinh
cua phap ludt quan ly nganh, linh vic;

Theo dé nghi cua Vu truong Vu Két ciu ha tc”ing giao thong va Cuc truong
Cuc Duong cao toc Viét Nam;

B¢ truong Bo Giao thong vdn tai ban hanh Thong tu huong dan mét s6 noi
dung vé luva chon nha dau tu thyc hién dy dn dau tu kinh doanh chuyén nganh giao
thong duong bo.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hudng dan mét s6 ndi dung vé lya chon nha dau tu thue hién
du an dau tu kinh doanh cong trinh dich vu chuyén nganh giao thong duong bd do
B6 Giao thong van tai quan ly gom:

1. Ap dung tiéu chuan danh gia vé hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh vuc.

2. Tiéu chi danh gia hiéu qua dau tu theo khoan 2 Piéu 47 Nghi dinh s
23/2024/Nb-CP.



Piéu 2. Péi twong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi vai to chuc, ca nhan tham gia hoat dong lua chon
nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh cong trinh dich vu chuyén nganh giao
thong duong bo.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Cong trinh dich vu chuyén nganh giao thong dudng bo 14 cong trinh gdm céc
khu chtrc nang hon hop phuc vu muyc dich cong cong va muc dich kinh doanh
thuong mai, bao gom:

1. Cong trinh Tram dung nghi.

2. Céc cong trinh phu trg khac c¢6 cac khu chitc nang hon hop phuc vu muc
dich cong cong va muc dich kinh doanh thuong mai.

Piéu 4. Ap dung tiéu chuin danh gia vé hiéu qua diu tw phat trién nganh,
Iinh vuc

Ap dung tiéu chuan danh gia hiéu qua dau tu cia dy an dau tu kinh doanh
chuyén nganh giao thong duong bo nhu sau:

1. P6i v6i cong trinh tram ding nghi, tiéu chuan danh gia hiéu qua dau tu
ctia dy an x4y dyng trén co sé tiéu chuan danh gia vé gia tri ti thiéu bang tién nop
ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 47 Nghi dinh s6 23/2024/ND-
CP.

2. Béi véi cac cong trinh phu tro khac, tiéu chuan danh gia hiéu qua dau tu
cta du an xdy dung trén co so ap dung mot trong céc tiéu chuan dugc quy dinh tai
Piéu 47 Nghi dinh s 23/2024/ND-CP va dam bao phu hop voi dic diém, tinh chat
cua du an.

Piéu 5. Tiéu chi danh gia hiéu qua dau tw theo khoan 2 Pic¢u 47 Nghi dinh
s0 23/2024/ND-CP

1. Tiéu chi danh gia dbi véi tiéu chuan danh gia tai khoan 2 Piéu 47 Nghi
dinh s6 23/2024/ND-CP duoc xay dung theo quy dinh tai Phu luc I kem theo Thong
tu nay.

2. Phuong phap xac dinh gia tri ti thiéu bang tién ndp ngan sach nha nudc

a) Poi voi cong trinh tram dimg nghi dugc x4c dinh theo cong thirc nhu sau:

Gty =n x (m;3 : 49)

Trong do:

Grrn. Gia trj tdi thiéu bﬁng tién ndp ngan sach nha nudc

n: thoi gian van hanh, quan 1y, kinh doanh cong trinh, hé thdng co s& ha tang
dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5 Thong tu ndy.

m;: gi4 san ndp ngan sach nha nudc ddi voi du an co thoi han thué dat 49
niam, dugc tinh theo cong thirc quy dinh theo hudng dan tai Phu luc II kém theo
Thong tu nay.



Vi¢ce xac dinh gia tri toi thi€u bang tién ndp ngan sach nha nudc can can cu
quy dinh cua Luat Bat dai va cac van ban lién quan dé xac dinh loai dat twong ing
v6i cong trinh dich vu moi thau.

b) Pbi v6i cac cong trinh khac, Bén moi thau, To chuyén gia xay dung
phuong phap xac dinh trinh co quan phé duy¢t hd so moi thau xem xét, quyét dinh.

3. Truong hop Bén moi thau khong c6 du co 5O dé xac dinh gia tri toi thiéu
bang tién nop ngan sach nha nudc thi xem xét va quyet dinh vi¢c lya chon don vi
tu van c6 da nang luc kinh nghiém, chuyén mon dé xac dinh gia tri t6i thiéu bang
tién ndp ngan sach nha nudc.

Didu 6. Quy dinh chuyén tiép

Déi voi cong trinh dich vu chuyén nganh giao thong duong bo di phat hanh
thong bao moi quan tdm trén Hé théng mang dau thau qudc gia nhung dén thoi
diém Luat Pau thau sd 22/2023/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh chua phé duyét két qua
danh gia hd so dang ky thyc hién du an thi tiép tuc danh gia hd so dang ky thuc
hién du an theo yéu cau so bo vé ning luc, kinh nghiém da duoc phat hanh va quy
dinh phép luat lién quan c6 hiéu luc tai thoi diém phé duyét yéu cau so bo vé nang
luc, kinh nghi¢m. Sau khi c6 két qua danh gia so bd vé nang luc, kinh nghiém, tlep
tuc thuc hién 1ap, tham dinh, phé duyét ho so moi thau theo quy dinh Thong tu
s6 01/2023/TT-BGTVT ngay 07 thang 3 nam 2023 ciia Bo truong Bo Giao thong
van tai hudng dan vé 1ap, phé duyét va cong bé danh muc dy an; phuong phéap va
tiéu chuan danh gia hd so du thau, hd so dé xuét trong ddu thau lya chon nha dau
tu cong trinh dich vu chuyén nganh giao thong duong bd hodc theo quy dinh
ctia Luat Pau thau s6 22/2023/QH15 va Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP.

Piéu 7. Hiéu lyc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Thong tu s6 01/2023/TT-BGTVT ngay 07 thang 3 nim 2023 cta B
truong B Giao thong van tai huéng din vé 1ap, phé duyét va cong b danh muc
du an; phuong phép va tiéu chuan danh gia hd so dy thau, hd so dé xuit trong déu
thau lya chon nha dau tu céng trinh dich vu chuyén nganh giao thong dudng bo hét
hiéu luc ké tir ngay Thong tu nay co6 hiéu luc thi hanh, trir quy dinh tai Diéu 6 cla
Thong tu nay.

3. Truong hop cac van ban quy pham phap luat vién dan tai Thong tu nay
dugc sira doi, b6 sung, thay thé thi ap dung cac quy dinh tai van ban quy pham
phap luat sua doi, bod sung, thay thé do.

Piéu 8. T6 chirc thwe hién

1. D01 voi cac cong trinh dich vy chuyén nganh giao thong duong bo thude
tham quyen quan 1y cta Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong
c6 thé tham khao cac quy dinh tai Thong tu nay dé to chirc thyc hién nhung phai
tudn thu quy dinh cta phap luit vé ddu thau bao ddm muc tiéu canh tranh, cong
béng, minh bach va hi€u qua kinh té.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx

2. Chanh Van phong B9, Chanh Thanh tra B9, cdc Vu trudng, Cuc trudng
Cuc Quan ly dau tu xay dung, Cuc trudng Cuc duong by Viét Nam, Cuc truong
Cuc duong cao toc Viét Nam va Thu trudng cic co quan, t6 chirc va ca nhan cd
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Thong tu nay./.

Noi nhin: BQ TRUONG
- Nhu biéu §;
- Van phong Chinh phu;
- Tda an nhan dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;
- Céac bg, co quan ngang bd, co quan thudc
Chinh phu;
- UBND cac tinh, TP truc thuéc TW; x . z
- Céc Thir truéng Bo GTVT; Nguyén Van Thang
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B6 Tu phap);
- Cong bao;
- Béo Giao thong, Tap chi GTVT;
- Luu: VT, CBDCTVN (05).



Phu luc I .
TIEU CHi PANH GIA VE HIEU QUA PAU TU, PHAT TRIEN NGANH
POI VOI GIA TRI TOI THIEU NOP NGAN SACH NHA NUOC

(Ban hanh kém theo Théng ti s6.... ngay..../...../2024 ciia Bé trudong Bo Giao
thong van tai)

Viéc danh gia doi véi tiéu chuan danh gia vé gi tri t6i thiéu nop ngan sach
nha nude sir dung phuong phap chidm diém. Khi danh gia HSDT, gi4 trj tdi thiéu
ndp ngan sach nha nudc ciia nha dau tu dugc danh gia nhu sau:

1. Piém danh gia vé gia tri toi thiéu ndp ngan sach nha nudc cia nha dau tu
trong HO so du thau thép hon gia tri ti thiéu bang tién ndp ngan sach nha nudc
dugc quy dinh trong HO 50 moi thau duoc danh gia 0 diém;

2. Piém danh gia vé gia tri toi thiéu nop ngan sach nha nudc cua nha dau tu
trong Hd so du thau 16n hon hodc bang gia tri tbi thiéu bang tién ndp ngan sach nha
nudc duge quy dinh trong HO so moi thau dugce xac dinh nhu sau:

a) B6i véi Ho so moi thau dugc xay dung theo phuong thirc mot giai doan
mot tai hd so

. (GNDTdang xét ~ GTTN) L2 .
Piemyprdang e = (60% +40% x ) x Bi€m hi¢u qua nganh
(GNbreao nhit - Grrn)

b) Déi voi Ho so moi thau duge xdy dung theo phuong thire mot giai doan hai

t0i ho so

. (GNDTdang xét = GTTN) .2 Cn , .
Piémnpraang xat = (70% +30% x ) x Bi€m hi¢u qua nganh
(GNDTcao nhit = GTTN)

Trong do:
+ Grn: Gid tri toi thi€u bang tién ndp ngan sach nha nude duge quy dinh
trong HO so mo1 thau;
1 Grordang xét! Gi‘é tri bang tién ndp ngan sach nh’e‘l nudc cua nha dau tu dé
xuat trong HO so du thau dang xét va dam bao nguyeén tac Gaprdang xet = Grns
+ Gnpreao nhée: G14 tri bang tién ndp ngan sach nha nudc cua nha dau tu cao
nhat trong s gia tri bang tién ndp ngan sach nha nudc cac nha dau tu dugc xem
x€t danh gid va ddm bao nguyén tac Gupreao nhit > Grrn;
+ Diém hiéu qua nganh: Diém quy dinh trong H6 so moi thau vé hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vuec.
Truong hop Gupreao nnit €O €14 tri bang Gy thi di€m danh gia vé gia tri toi thiéu
ndp ngan sadch nha nudc cua nha dau tu bang di€ém quy dinh trong H6 so mo1 thau
veé hi€u qua dau tu phat trién nganh, linh vyec.



Phu luc IT
HUONG DAN XAC PINH GIA SAN NOP NGAN SACH NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng t $o ... /2024/TT-BGTVT ngay  thang nam 2024
cua B¢ truong Bo Giao thong van tai)

Muc 1. Can cir va ngi dung xac dinh gia san nop ngan sach nha nwéc (m3)

1. Can ctr xac dinh gia tri ms:

a) Dién tich dét c6 thu tién sir dung dat, tién thué dit cua du an;

b) Tién sir dung dat, tién thué dat du kién do bén moi thau xac dinh trén co sé
lwa chon phuong phap dinh gia dat phu hop nhét va thong sé dau vao hodc cach
thire xac dinh thong s6 dau vao tuong Gmg véi phuong phap dinh gia dat.

Tién st dung dat, tién thué dat nha dau tu trung thau phai ndp duoc xac dinh
tai thoi diém Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai;

¢) Thong tin cta cac khu dat, qui dat, thira dat da dau gia thanh cong tai dia
phuong, gdm: muc dich str dung; dién tich; dia diém; gia khoi diém; gia trang dau
gia; thoi diém phé duyét két qua dau gia;

d) Bang gia dat ca dia phuong.

2. Noi dung xac dinh gia tri mjs:

a) Xac dinh, phan loai ph::?m dién tich dat c6 thu tién st dung dat, tién thué
dat cua du an;

b) Xac dinh cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu;
c) Tinh gia tri m;.

3. Bén moi thau chiu trach nhiém t6 chure 14p phuong an xay dung gia trj ms
can ctr thong tin do cic co quan sau ddy cung cap:

- Co quan, bd phin c6 chtrc ning quan 1y vé tai chinh hodc Hoi déng thim
dinh gia dat (truong hop dugc giao nhiém vu quan 1y thong tin nay): thong tin bang
gia dat tai dia phuong (néu c6); thong tin bo sung (néu co) dé xac dinh tién st dung
dat, tién thué dat du kién, gi tri ms;

- Co quan, b phan c6 chtc ning quan 1y vé dat dai, quy hoach: thong tin
bang gia dit tai dia phu:ong (tru:0’ng hop dugc g1a0 nhi€ém vu quan 1y thong tin nay),
thong tin day du Ve cac khu dét, quy dat, thira dat da dau gia thanh cong trén dia
ban quan 1y; co cau str dung dét theo quy hoach duoc phé duyét;

- Co quan chuyén mon hodc Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa c6 to chirc
dau gia: thong tin cac khu dat, quy dat, thira dat da du gia thanh cong ma t6 chc,
c4 nhan trang d4u gia da hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nudc;



- Co quan, bd phan c6 chu’c nang quan 1y trong linh vuc nha &, phat trién do
thi, xay dung : thong tin co ciu sir dung dét theo quy hoach duoc phé duyét (truong
hop dugc giao nhiém vu quan 1y thong tin nay).

Muc 2. Xac dinh, phan loai dién tich c6 thu tién sir dung dat, tién
thué dit thudc du an

Can cr quy hoach di dugc cip co thim quyén quyét dinh hoic phé duyét
theo quy dinh cta phap luit vé quy hoach, dién tich c6 thu tién st dung dat, tién
thué dat thudc du an dugc phan loai thanh cac phan dit twong Gmg véi muc dich sir
dung dét, bao gém:

1. Phan dit &;
2. Phan dat thuong mai, dich vu;

3. Phan dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu;

4. Cac phﬁn dat c6 muc dich st dung khéc voi céc loai dAt néu trén.
Muc 3. X4c dinh khu dat, quy dit, thira dat tham chiéu

Viéc xac dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dugc thyc hién theo cac
nguyén tac sau day:

1. Khu dét, quy dat, thira dat dap Gmg cac diéu kién dudi day duoc sir dung dé
tham chiéu:

a) Cuing muc dich sir dung voi mot trong cac phan dat quy dinh tai Muc 2 Phu
luc nay.

b) C6 két qua d4u gia thanh cong ma to chirc, ca nhan tring dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh v6i Nha nudc theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai trong
vong 02 nam trude ngay phé duyét théng tin du an dau tu kinh doanh cong trinh
dich vu ctua dy 4n dang xét.

c) Tuong df‘mg vé dia diém voi khu dat, quy dét thuc hién du an dang xét
theo quy dinh tai khoan 2 Muc nay.

2. Tuong dong ve dia diém dugc xac dinh nhu sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh c4p huyén noi trién khai thyc hién du
an dang xét. Truong hop du an dang xét thudce tir hai don vi hanh chinh cip huyén
trd 18n, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu duoc xac dinh trén dia ban cua tit ca
cac don vi hanh chinh nay.

b) Truong hop don vi hanh chinh cép huyén noi thuc hién du an khong co
khu dat, quy dat, thira dat dap tng diéu kién tai diém b khoan 1 Muc nay, st dung
khu dat, quy dat, thira dat thuoc don vi hanh chinh cap huyén khac cua tinh, thanh
phé tryc thudc trung wong ¢ vi tri giap ranh véi don vi hanh chinh cip huyén noi



thuc hién du 4n dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh voéi nhiéu don vi hanh chinh
cap huyén, viéc xac dinh don vi hanh chinh cap huyén khac do ngudi c6 tham quyén
xem x¢ét, quyét dinh cu thé.

¢) Truong hop don vi hanh chinh cip tinh noi thyc hién dy 4n khong co
khu dat, quy dat, thira dat dap Gng diéu kién tai diém b khoan 1 va diém b
khoan 2 Muc nay, st dung khu dat, quy dat, thira dat co két qua du gia trong
vong 03 - 05 nam trudc ngay phé duyét thong tin du an dau tu kinh doanh cong
trinh dich vu cua du an dang xét, bao dam tinh twong dong vé dia diém theo quy
dinh tai diém a hodc diém b khoan nay dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do
ngudi c6 tham quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

3. Trudng hop khu dét, quy dét, thira dat da du gia dap ung diéu kién vé thoi
gian tham chiéu, twong dong vé dia diém vai khu dat, quy dat thuc hién dy an dang
xét theo quy dinh tai cac khoan trén nhung c6 nhiéu myc dich str dung thi phan chia
khu dat, quy dat, thira dat nay thanh cac phan dét twong Gmg voi muc dich st dung
dat dé tham chiéu.

4. Trudng hop dia phuong xac dinh ¢ dién bién bat thuong cua gia dat va da
thie hién diéu chinh bang gia dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai d6i véi dia
ban quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 2 Muc nay trong khoang thot glan quy
dinh tai diém b khoan 1 hoic diém ¢ khoan 2 Muc nay, ngu:0’1 c¢6 tham quyén xem
xét, quyét dinh viéc khong tham chiéu cac khu dat, qui dat, thira dét co ty 18 ting
qua dau gia cao hon 20% so véi mic ting binh quéan sau tring dau gia cia cac khu
dat, quy dat, thira dat tham chiéu hodc khong tham chiéu cac khu dét, quy dat, thira
dat co ty 18 phan anh dién bién bat thudng khac. Viéc xac dinh ty 18 phan anh dién
bién bat thuong khac do nguoi co thim quyén xem xét, quyét dinh cu thé.

Muc 4. Tinh gia tri m3

1. Tét ca cac khu dét, quy dat, thira dat dap Gng diéu kién theo quy dinh tai
Muc 3 Phu luc nay duogc st dung dé tham chiéu, tinh gia tri ms.

2. Gi14 tr1 m; duoc tinh nhu sau:
m3 = Z Six AG; x k;
i=1
Trong do:
a) S; 1a dién tich cac phan dat quy dinh tai Muc 2 Phy luc nay.

b) AG; 14 gia tri tang binh quan sau tring dau gid quyén sir dung dat tinh trén
mdt don vi dién tich cua tat ca cac khu dat, quy dét, thira dat tham chiéu c6 cung
muc dich st dung dat voi phﬁn dién tich dat S; thudc du an dang xét.



¢) k; 1a hé sb diéu chinh gia tri ting binh quan sau trang d4u gid cua tat ca cac
khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cung muc dich sir dung dat v6i phan dién
tich dat S; thudc du an dang xét.

3. AGi duoc tinh nhu sau:

AG;
ToOng gia tri ting sau tring d4u gia clia tit ca cac khu dit, quy dat, thira dit tham chiéu c6 cing muc dich st dung véi phan dién tich dat Si

Tong dién tich cha tat ca cac khu dat, quy dAt, thira d&t tham chiéu c6 ciing muc dich st dung véi phan dién tich dat Si
Gia tr1 tang sau trang dau gia dugc tinh theo chénh 1éch gitra gi tring dau gia
va gia khoi diém déu gia.

4. k; dugc tinh nhu sau:

Trong do:

a) P; la tién sur dung dat, tién thué dat tinh trén mot don vi dién tich cua phﬁn
dién tich dét S; thuoc du an dang xét (xac dinh theo tién sir dung dét, tién thué dat
du kién cta du an).

b) Pr¢; 12 tién sur dung dat, tién thué dat tinh trén mot don vi dién tich cua tat
ca cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cuing muc dich st dung dét v6i phan
dién tich dat S; thudc du 4n dang xét (xac dinh theo gia khoi diém dau gid).

Prci duoc tinh nhu sau:

Prc;
Toéng gia tri gia khéi diém d4u gia cha tit ca cac khu dat, quy dat, thira d4t tham chiéu ¢ cung muc dich st dung v&i phan dién tich dat Si

Tong dién tich cia tat ca cac khu d4t, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cuing muc dich st dung véi phan dién tich ¢4t Si

5. Truong hop khong c6 khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cing muc
dich st dung véi phén dién tich dat S,, céac sd liéu lién quan dén phén dat & thude
du an dang xét (Sgy ) 1a co s& dé tinh AG; va k;, cu thé:

a) AG; = AGyj 6.

b) ki=kaiox Ty 18 x4c dinh tai bang gia dét giira loai dat dang xét va dat 6.

- kgic s 12 hé s6 diéu chinh gia tri tdng binh quan sau tring dau gia cua cac khu
dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cing muc dich st dung dat v6i phan dién tich
dat & duoc xac dinh theo khoan 4 Muc nay.

6. Bang gia dat duogc sir dung 1 bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong ban hanh theo quy dinh phéap luat vé dat dai, co hiéu
luc tai thoi diém phé duyét thong tin du an dau tu kinh doanh cong trinh dich vu
ctia dy an dang xét. S6 lidu trong bang gia dat dugc sir dung dé tinh toan 1a cac sd
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li¢u &p dung cho don vi hanh chinh cép huyén noi trién khai thue hién dy 4n dang
x¢&t.

Muc 5. Truong hgp khac

Pbi voi du an khong ap dung duge quy dinh chi tiét tai cac Muc néu trén,
ngudi co thim quyén xem xét, quyét dinh phuong phép lya chon cac khu dat, quy
dat, thira dt tham chiéu va hé s6 k phu hop. Trong trudng hop nay, to trinh dé nghi
phé duyét ho so moi thau phai thuyét minh chi tiét vé cach thire xac dinh céc thong
s6 dau vao tuong tng v6i phuong phap duoc chon va 1y do dé xuét dé cip c6 thaim
quyén xem xét, quyét dinh.
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Vi du vé viéc xac dinh gia tri m;

Vidu I:

Tinh X t6 chire ddu thau lwa chon nha dau tw dw én dau tw ¢ sir dung dat A.

Thong tin vé khu dat thue hién du dn A dwoc tém tat nhie sau:

Bing sé 01 — Téng hop dit thuéc duw dn

Dit cé thu | Dit khong thu
dit dit
] Bd"t co quan hanh 98.000 D%
chinh
2 | Ddt bénh vién 15.700 X
3 | bat truong hoc THPT 251.500 X
g | Pt edy xanh, TDTT,| 50 500 X
mat nwoc do thi
5 | bat giao théng 480.000 X
5 gBiitO trwong hoc madu 24.000 Y
Pat truong hoc tiéu hoc 25.000 X
Pat truong hoc THCS 26.000 X
9 | Pat cay xanh don vi & 50.000 X
10 | bdt ¢ 436.000
a | Badt nha ¢ thap tang 255.000 X
b | Bdt nha ¢ cao tang 45.000 X
Pat nha 6 xa héi 90.000 X
d | Pdt nha 6 tdi dinh cw 26.000 X
Pdt xdy dung co s¢
11 | kinh doanh thwong mai, 20.000 X
dich vu
12 | Pat ha ting kj thudt 6.500 X
TONG DIEN TICH 1.562.700

1. S6 liéu vé cac phdn dat ¢é thu tién sir dung dat, tién thué dat thuéc du dn

dwoc tong hop nhw sau:
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Bing s6 02 — Tong hop cdc phin dit cé thu tién siv dung ddt, tién thué dit

thugc dw an

Tién sir dung dit, tién
Dién Tién sir dung ddr, | thué dat du kién trén
STT Logi dit tich tién thué dit dy 1 m?
(m?) kien (dong)
Ky kigu | G4
it (dong/m?)
! | Péré 300.000|  1.400.000.000.000 | Py, 4.666.667
D A .
2 di‘cl;l T;’(’"g "4 20.000 56.000.000.000 | Pais vy | 2.800.000
TONG CONG

320.000

1.456.000.000.000
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2. Sau khi tién hanh khdo sdt cac khu dat, quy dat, thira ddt da dau gid trén
dia ban huyén Y (noi trién khai thuc hién dw dn A), co 20 khu dat ¢ va 05 khu dat
thwong mai dich vu dd ddu gid thanh céng trong vong 02 ndm trudc ngay phé duyét
thong tin du dn dau tw kinh doanh cong trinh dich vu cua dy an dang xét cua dy
dan. S6 liéu dwoc tong hop theo cdc Bdang sau:

Bing sé 03 — Tong hop cdc khu dét, quy dat, thiva dit & di ddu gid thanh cong
dwoc siv dung dé tham chiéu

chidu (m?) (dong) dau gia (dong) gid (dong)

Khu ddt 656 01 1.232 14.218.000.000 |  15.258.000.000 | 1.040.000.000
Khu ddt ¢ 56 02 3.916 | 39.051.000.000 | 43.600.000.000 | 4.549.000.000
Khu ddt 656 03 7.979 | 24.787.650.000 | 27.234.380.000 | 2.446.730.000
Khu ddt 6 s6 04 750 3.948.000.000 4.572.160.000 624.160.000
Khu ddt 6 56 05 1.410 3.948.000.000 4.472.160.000 |  524.160.000
Khu ddt 6 56 06 6.560 |  59.136.430.000 | 61.116.999.998 | 1.980.569.998
Khu ddt 6 s6 07 8.632 54.377.400.000 |  65.994.077.332 | 11.616.677.332
Khu ddt 6 56 08 8457  52.692.600.000 | 64.274.077.332 | 11.581.477.332
Khu ddt 6 56 09 900 8.815.300.000 9.028.600.000 | 213.300.000
Khu ddt 656 10 900 5.040.000.000 5.201.000.000 161.000.000
Khu ddt 656 11 3.912 35.518.164.000 |  40.405.000.554 | 4.886.836.554
Khu ddt ¢ 56 12 631 15.780.000.000 |  17.341.600.000 | 1.561.600.000
Khu ddt 656 13 1.008 7.460.000.000 7.697.000.000 | 237.000.000
Khu ddt 6 s6 14 288 2.180.000.000 2.249.000.000 69.000.000
Khu dit ¢ 56 15 675 4.750.000.000 4.901.250.000 151.250.000
Khu ddt 656 16 776 1.699.806.000 1.785.046.000 85.240.000
Khu ddt 656 17 2.312 17.579.250.000 |  18.229.125.000 649.875.000
Khu ddt 656 18 3.650 14.716.896.000 |  17.787.112.000 | 3.070.216.000
Khu ddt 656 19 3.698 |  20.820.000.000 | 21.513.000.000 693.000.000
Khu ddt 6 56 20 2.196 10.740.000.000 | 11.944.778.999 | 1.204.778.999

TONG CONG 59.882 | 397.258.496.000 | 444.604.367.215 | 47.345.871.215
CAC THAM SO CAN XAC PINH

Gid tri

Noi dung

Ky higu

(dong/m?)
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Tién sir dung dat, tién thué dat tinh trén mot don vi dién

tich cdc khu dat, quy dat, thira dat & dwoc sir dung de Prcais 6.634.022
tham chiéeu (Tong gid san/Tong dién tich)

Gid tri tang binh qudn sau tring dau gid quyén sir dung

dat tinh trén mot don vi dién tich cac khu dat, quy dat, AGyi s 700,653

thiva ddt & dwoc sir dung dé tham chiéu (Tong gid tri tang
sau trung dau gia/Tong dién tich)

Bing sé 04 — Tong hop cdc khu dit, quy dat, thiva dét thwong mai, dich vu di

diu gid thanh céng dwoc sie dung dé tham chiéu

p p - r Gid tri td
Ciic khu dét, quy dét, thica | Digntich |  Gid khéi diém Gid tring déu t; ‘;n"’ ;if;g sl‘;”
dét tham chidu (m?) (déng) gid (dong) (f}éng)g
Khu ddt TMDV 56 01 13.000 33.450.000.000 34.119.000.000 669.000.000
Khu ddt TMDV 56 02 5.000 10.500.000.000 10.762.500.000 262.500.000
Khu dat TMDV 56 03 2.000 5.000.000.000 5.250.000.000 250.000.000
Khu dit TMDV s6 04 500 1.100.000.000 1.166.000.000 66.000.000
Khu dit TMDV s6 05 1.000 2.500.000.000 2.600.000.000 100.000.000
TONG CONG 21.500 52.550.000.000 53.897.500.000 1.347.500.000
CAC THAM SO CAN XAC PINH
Néi dung Ky hiéu Gid tri (dong/m?)
Tién sir dung dat, tién thué dat tinh trén mét don vi dién tich cdc
khu dat, quy dat, thira dat & dwoc sie dung dé tham chiéu (T 5ng Prc ait tupy 2.444.186
gid san/Tong dién tich)
Gid tri tang binh qudn sau tring dau gid quyén sir dung dat tinh
trén mét don vi dién tich cdc khu dat, quy dat, thira dat & dwoc sir
2 4 Z A , £ . A AG g tvpy 62.674
dung dé tham chieu (Tong gid tri tang sau trung dau gia/Tong
dién tich)
3. Gia tri m;duoc tgng hop theo bang sau:
I Phaén dit ¢
1 Dién tich 300.000
Gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid quyén sir
2 £, P  gea s 790.653
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (4G )
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Hé s6 diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring ddu
3 gia cua cdc khu dat, quy dat co tinh dén yéu to tuwong 0,70
dong voi khu dat (ka5 = Pait /Prc ai o)
4 | Gid tri m; phan ddt 6: (4) = (1) x (2) x (3) 166.854.127.397
)i Phén dit thwong mai, dich vu
1 Dién tich 20.000
P Gid tri tang binh qudn sau tring dau gid quyén sir 62674
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (AGu: rvpy) ’
Hé s6 diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring ddu
3 | gid cua cdc khu dat, quy ddt co tinh dén yéu to twong 1,15
dong voi khu dat (kai; tvupv = Padc tupv/Pre aé tupy)
4 Gid tri m; phan dat thuwong mai, dich vu: (4) = (1) x 1.435.065.747
(2)x(3)
TONG CONG 168.290.093.144
Vidu 2:

Tinh X t6 chirc ddu thau lua chon nha dau tw dy an dau tw cé sir dung dat B

Véi cdc théng tin twong tw tai Bang s6 1 va Bang s6 02. Trén dia ban don vi hanh

chinh ccfp huyén noi trién khai thuce hién du én cé 20 khu dat & da dau gia thanh

cong trong vong 02 ndm trude ngay phé duyét thong tin dir an dau tw kinh doanh

céng trinh dich vu ciia dy dn dang xét (théng tin twong tw Bang s6 03) nhung khéng

c6 khu dat thiwong mai, dich vu dd dau gid thanh céng.

Theo bang gid dat do Uy ban nhén dan tinh X ban hanh, ty 1é gid dat thwong
mai, dich vu va dat & trén dia ban thwe hién dw an B 1a 0,7.

Gid tri m; dwoc tong hop theo bang sau:

I Phaén dit &

1 Dién tich 300.000

P Gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid quyén sir 700.653
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (4G ) '
Hé s6 diéu chinh gid tri ting binh qudn sau tring

3 ddu gia cua cdc khu dat, quy dat co tinh den yéu to 0,70
twong dong voi khu dat (kui 6 = Pagi o/ Pre ade o)

4 | Gid tri m; phan dat 6: (4) = (1) x (2) x (3) 166.834.12 73?

11 Phin dit thwong mai, dich vu
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Dién tich 20.000

Gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid quyén sir

dung dat tinh trén mét don vi dién tich (AG rvpy) 790.653

Hé sé diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring
ddu gia cua cdc khu dat, quy dat co tinh den yéu to 0,49
twong dong voi khu dat (kzi rvpy = kdat o x 0,7)

Gid tri m; phan dat thiong mai, dich vu: (4) = (1) x

7.786.525.945
(2)x(3)

174.640.653.34

TONG CONG 5
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Vidu 3:

Tinh X t6 chire dau thau lva chon nha dau tw dw an dau tw cé sir dung dat
D. Thong tin vé khu dat thue hién dw én A dwoc tém tat nhw sau:

Bing sé 05 — Téng hop dit thujc duw dn

Dt cé thu Dat Ifﬁwn(g:
. Dién tich tien sir dung thu tién i
STT Loai dat S, £, A . .| dungdat,
(m?) dat, tién thuée 3 Y
dit tién {hue
dit
1 | Ddt co quan hanh chinh 98.000 X
2 | Padt bénh vién 15.700 X
3 | Pat truong hoc THPT 251.500 X
4 | Pat cay xanh, TDTT, mat| s, 00 X
nwoc do thi
5 | Pat giao théng 480.000 X
6 | Padt truong hoc mdu gido 24.000 X
7 | Pt truong hoc tiéu hoc 25.000 X
8 | Pat truong hoc THCS 26.000 X
9 | Pdt cdy xanh don vi & 50.000 X
10 | Pdt ¢ 416.000
a | Pat nha ¢ thip tang 255.000 X
b | Pdt nha ¢ cao tang 45.000 X
¢ | PBat nha ¢ xd hoi 90.000 X
d | Pdt nha 6 tdi dinh cie 26.000 X
11 | Pat ha tang ky thudt 6.500 X
TONG DIEN TICH 1.542.700
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1. S6 liéu vé cdc phdn dat ¢é thu tién sir dung dat, tien thué dat thudc du én

dwoc tong hop nhw sau:

Bing s6 06 — Tong hop cdc phan dit cé thu tién siv dung dit, tién thué dat

thugc dw dan

Tién sir dung dit, tién
Dién Tién siv dung dt’l(t, thué dat duw kién trén
STT | Logi dit tich | tidn thué dit dw I'm?
(m?) kién (dong)
Gid tri
Ky kié id ]
y e (dong/m?)
I | pdte 300.000|  1.400.000.000.000 | Py, , 4.666.667
Pt th '
2 dl_ih v;’m’g T4 20,000 56.000.000.000 | Pyiy | 2.800.000
TONG CONG
320.000|  1.456.000.000.000

2. Sau khi tién hanh khdo sdt cdc khu dat da dau gid trén dia ban huyén Y
(noi trién khai thuc hién dw an A), c6 26 khu dat, quy dat, thira dat & da dau gid
thanh céng trong vong 02 ndm trude ngay phé duyét thong tin dw dn dau tw kinh
doanh cong trinh dich vu cua dy an dang xét. S6 lidu dwoc téng hop theo cac Bang

sau.

Bing s6 07 — Téng hop cdc khu dit, quy dit, thira dit ¢ da ddu gid thanh cong
dwoe sir dung dé tham chiéu

Cac kit dat, qup | o ion | Gi ki didm Gid tring | G4 1ritang sau sTszul ‘if;f,':ﬁ
dat, thira g‘at () (déng) dbu gid (dong) triing Agl‘au gid déu gid
tham chiéu (dong) (%)
Khu ddt 6 56 01 7.015 | 29.926.832.000| 34.312.950.000|  4.386.118.000 14,66
Khu dét 6 56 02 4124 | 11.646.000.000 | 14.118.500.000 |  2.472.500.000 21,23
Khu dét 6 56 03 8547 | 13.681.720.000 | 23.567.708.000 |  9.885.988.000 72,26
Khu dét 656 04 12.565 | 15.139.000.000 | 18.431.866.000|  3.292.866.000 2175
Khu dét 6 56 05 1368 |  2.136.000.000 |  2.426.000.000 290.000.000 13,58
Khu dét & 56 06 1.795 | 20.040.000.000 | 27.941.165.999 |  7.901.165.999 39,43
Khu dét 6 56 07 0677 | 15.236.000.000 | 16.568.368.000 |  1.332.368.000 8,74
Khu dét 6 56 08 3338 |  1.109.000.000|  1.151.000.000 42.000.000 3,79
Khu dét 6 56 09 5.663 |  5.339.000.000 |  6.696.550.000 |  1.357.550.000 25,43
Khu dét 656 10 10.441 | 15.784.000.000 | 19.227.900.000 |  3.443.900.000 21,82
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Khu ddt ¢ s6 11 3.739 2.524.000.000 2.695.020.000 171.020.000 6,78
Khu ddt ¢ 56 12 6.724 6.505.000.000 7.798.919.000 1.293.919.000 19,89
Khu dat 6 s6 13 1.355 1.299.000.000 1.432.000.000 133.000.000 10,24
Khu ddt ¢ 56 14 802 |  3.869.560.000 |  4.323.999.999 454.439.999 11,74
Khu ddt ¢ s6 15 660 314.000.000 328.000.000 14.000.000 4,46
Khu ddt ¢ s6 16 2.837 2.315.000.000 2.632.000.000 317.000.000 13,69
Khu ddt ¢ s6 17 545 317.625.000 331.000.000 13.375.000 4,21
Khu dit 656 18 3.141 1.171.000.000 1.239.000.000 68.000.000 5,81
Khu ddt ¢ s6 19 4.759 7.649.100.000 8.245.860.000 596.760.000 7,80
Khu ddt ¢ s6 20 2.609 5.463.000.000 5.883.570.000 420.570.000 7,70
Khu ddt ¢ s6 21 7.418 14.567.000.000 16.724.302.000 2.157.302.000 14,81
Khu dat 6 s6 22 2.369 1.123.000.000 1.184.000.000 61.000.000 5,43
Khu dat ¢ s6 23 12.643 5.148.000.000 5.541.500.000 393.500.000 7,64
Khu dat ¢ s6 24 4.947 | 5.574.750.000 |  6.006.200.000 431.450.000 7,74
Khu ddt ¢ s6 25 3.263 1.420.000.000 1.482.000.000 62.000.000 4,37
Khu ddt ¢ s6 26 3.630 1.609.000.000 2.118.500.000 509.500.000 31,67
TONG CONG 136.874 | 190.906.587.000 | 232.407.878.998 41.501.291.998 21,74
CAC THAM SO CAN XAC PINH
Noi dung Ky hiéu Gid tri (dong/m))
Tién sir dung dat, tié:n thué d{i’t tinh tréi? mot don vi
dién l‘l’C7h cac khu ’ddt, quﬁ dat, thira fl’dt o duwoc su Prcairs 1.394.762
dung dé tham chiéu (Tong gia san/Tong dién tich)
Gid tri tang binh quan sau tring ddu gid quyén sir
ol g e cie L |
(Tong gia tri tang sau trung dau gia/Tong dién tich)
3. Gid tri m; dwoc tong hop theo bang sau.:
1 Dién tich 300.000
5 Gid tri A,tdn,g binAh qufin sau t.rd.nAg ci:cfu gid quyén sir 303.208
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (41Gz )
Hé s6 diéu chinh g;’d tri tdng binh quan sau trdpg ddu
3 gia cua cdc khu dat, quy dat co tinh dén yéu to tuwong 3,35
dong véi khu dat (kag 5= Pais o/ Prc ais o)
4 Gidtrims (4) = (1) x (2) x (3) 304.346.799.711

4. Truong hop dia phwong xdc dinh cé dién bién bdt thuong cua gia dat va

da thuwc hién diéu chinh bang gid ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, ngueoi
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c6 tham quyén xem xét, quyét dinh khéng tham chiéu cdc khu dat, quy dat cé ty 1é

ting qua ddu gid cao hon 20% so vdi ty 1é tang qua dau gid trung binh (21,74%).
Theo d6, sé logi khoi danh sach tham chiéu cdc khu dat, quy dat, thira ddt c6 ty 1é
ting qua tring dau gia cao tir 26,09 % (21,7%%*1,2) tré lén.

Cdc khu dat dwoc ding dé tham chiéu nhw sau:

Bing sé 08 — Tong hop cdc khu dit, quy dat, thira dit & dwoc siv dung

deé tham chiéu sau dieu chinh

cismmgie | O | Gusratn | curi | i | e
(m?) & g & | déu gid (dong) (%ﬁ'

Khu dit 6 56 01 7.915 | 29.926.832.000 | 34.312.950.000 | 4.386.118.000 14,66
Khu dat 6 56 02 4.124 | 11.646.000.000 | 14.118.500.000 | 2.472.500.000 21,23
Khu dat 656 04 | 12.565 | 15.139.000.000 | 18.431.866.000 | 3.292.866.000 21,75
Khu dat ¢ 56 05 1.368 |  2.136.000.000 2.426.000.000 290.000.000 13,58
Khu dit 6 56 07 9.677 | 15.236.000.000 | 16.568.368.000 | 1.332.368.000 8,74
Khu dit 6 56 08 3.338|  1.109.000.000 1.151.000.000 42.000.000 3,79
Khu ddt 6 s6 09 5.663 |  5.339.000.000 6.696.550.000 | 1.357.550.000 25,43
Khu dat 656 10 | 10.441 | 15.784.000.000 |  19.227.900.000 |  3.443.900.000 21,82
Khu dit 656 11 3.739 | 2.524.000.000 2.695.020.000 171.020.000 6,78
Khu dit 6 56 12 6.724 | 6.505.000.000 7.798.919.000 | 1.293.919.000 19,89
Khu dit ¢ 56 13 1.355 | 1.299.000.000 1.432.000.000 133.000.000 10,24
Khu dat ¢ s6 14 802 |  3.869.560.000 4.323.999.999 454.439.999 11,74
Khu dat ¢ 56 15 660 314.000.000 328.000.000 14.000.000 4,46
Khu dit 6 56 16 2.837 | 2.315.000.000 2.632.000.000 317.000.000 13,69
Khu dit 656 17 545 317.625.000 331.000.000 13.375.000 4,21
Khu dit 656 18 3.141|  1.171.000.000 1.239.000.000 68.000.000 581
Khu dat ¢ 56 19 4.759 | 7.649.100.000 8.245.860.000 596.760.000 7,80
Khu dat ¢ 56 20 2.609 | 5.463.000.000 5.883.570.000 420.570.000 7,70
Khu dit 656 21 7.418 | 14.567.000.000 | 16.724.302.000 | 2.157.302.000 14,81
Khu dit 6 s6 22 2.369 | 1.123.000.000 1.184.000.000 61.000.000 5,43
Khu dat 656 23 | 12.643 |  5.148.000.000 5.541.500.000 393.500.000 7,64
Khu dit ¢ 56 24 4.947 | 5.574.750.000 6.006.200.000 431.450.000 7,74
Khu dat ¢ 56 25 3.263 | 1.420.000.000 1.482.000.000 62.000.000 4,37
TONG CONG | 112.902 | 155.575.867.000 | 178.780.504.999 | 23.204.637.999 14,92

CAC THAM SO CAN XAC PINH
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Noi dung Ky hiéu Gid tri (dong/m?)
Tién sir dung dat, tien thué dat tinh trén mét don
vi dién tich cac khu dat, quy dat, thiea dat o dwoc P 1377.973
s dung dé tham chiéeu (Tong gia san/Tong dién redito T
tich)
Gid tri tang binh quadn sau tring ddu gid quyén sir
dung dat tinh trén mot don vi dién tich cdc khu dat,
quy dat, thwa dat o dwoc s dung dé tham chiéu AG# 6 205.529
(Tong gia tri tang sau trung dau gida/Tong dién
tich)
Gid tri mssau diéu chinh dwoc téng hop theo bang sau:
1 Dién tich 300.000
Gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid quyén
2 sw dung dat tinh trén mot don vi dién tich (4G z; 205.529
&)
Hé s6 diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring
3 ddu gia cua cdac khu dat, quy dat co tinh den yéu 3,39
10 twong dong voi khu dat (ka5 = P o/Prc adr )
4 | Giatrimy (@) =(Dx2) x(3) 208.814.476.339




