Q BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

NHUNG NQI DUNG CO' BAN CUA DU THAO NGHI BINH
QUY DINH CHI TIET THI HANH MOT S0 BIEU
CUA LUAT AT DAI NAM 2024

( Ha Néi, thang 4/2024

Tinh cap thiet

Luat Pat dai nam 2024 dwoc Qudc hoi khoa XV
thong qua tai Ky hop bat thwong lan thir 5 véi 16
chwong 260 diéu trong d6 c6 nhiéu ndi dung giao
Chinh phu quy dinh chi tiét.

Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
clua Luat Dat dai dé quy dinh chi tiét 51 néi dung
dwoc giao trong Luat, bao dam cé hiéu lwc dong
thoi véi thoi diém coé hiéu lwe cha Luat Bat.




Bo cuc

Nhing quy dinh chung (11 diéu) - 7

Gom 10 Chuong,
116 Diéu

T6 chuc dich vu céng vé dat dai (2 diéu) - 1

K/
I I I Quy hoach, ké hoach sir dung dat (13 diéu) 5
N
N\
IV) Thu hoi dat, trung dung dat (15 diéu) 7
V Phat trién, quan ly, khai thac quy dat (3 diéu) 2
VI Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
sU dung dat (27 diéu) - 7 )
4 . .
B n V1| ) cné g6 su dung dst (34 diev) - 17
| |
Theo do6i va danh gia viéc quan ly, st dung dat
dai; kiém tra chuyén nganh dat dai (3 diéu) 2
GOom 10 Chuong, Giai quyét TCDD, xv ly VPPL vé dat dai d6i )
. | X )veingusi co hanh vi VPPL ve dst dai khi thi
1 1 5 DIEU hanh céng vu trong linh vyc dat dai (5 diéu) 3
X >Di'éu khoan thi hanh (3 diéu) ]]




( Pham vi diéu chinh)

Quy dinh chi tiét thi hanh 51 noi dung
dwoc giao trong Luat, bao gém: quy dinh
chung, chirc ndng, nhiém vu, co ciu, té
chirc bé may ctia VPPKDD, té chirc PTQD;
QH, KHSDD, thu hdi dt, trung dung dat;
phat trién, quan ly, khai thac quy dat; giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dét; giao dat, cho thué, chuyén muc
dich st dung d4t; ché do str dung dét; theo
déi va danh gia viéc quan ly, st¢ dung dat
dai; kidm tra chuyén nganh dat dai; giai
quyét TCBD, xir ly VPPL vé& dat dai dbi voi
ngudi c6 hanh vi VPPL vé dét dai khi thi
hanh céng vu trong linh vyc dat dai.

Pham vi dieu chinh

LAW

V& BT, HT, TDC khi Nha nwéc thu hdi dat; gia dat; thu tién st
dung dét, tién thué dat; quy phat trién dat; didu tra co ban dat dai,
DK, CGCNQSDPD, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat va hé
thdng thong tin dat dai; dat trdng IGa; x& phat vi pham hanh chinh
trong linh vuec dat dai dwoc thwe hién theo cac Nghi dinh khac
cua Chinh pha.

Chuong 1. Nhiing quy dinh chung

G6m 11 diéu, huéng dan 07 ndi dung duoc Luat giao : khoan 6 Piéu 3,
khoan 2 Piéu 10, biéu 16, diém d khoan 1 va khoan 3 biéu 28, khoan 6 Diéu 49

Nbi dung:

Quy dinh v& pham vi diéu chinh, déi twong ap dung, xac
dinh ca nhan truc tiép san xuét ndng nghiép; quy dinh chi
tiét phan loai dat, xac dinh loai dat, hd tro dét dai dbéi voi
dong bao dan toc thiéu sb; quy dinh vé nhan chuyen
nhuwong vén dau tw 1a gia tri quyén s dung d4t cdia té chirc
kinh té c6 vén dau tw nwdc ngoai; quy dinh viéc nhan
quyén st dung dét tai khu vuc han ché tlep can dét dai va
viéc gidi quyét trudng hop chuwa théng nhét vé dia gidi don

vi hanh chinh.




> Quy dinh diéu kién cta ca nhan trwc tiép san xuat nong nghiép

La ngudi dang cé quyén st dung dat hoac dang st dung dat néng
nghiép ma du diéu kién dwoc cap GCN va khéng thubc doi tuwong

dwgc huong lwong tlr ngan sach nha nuoc, hwéng lvong huu,
huwéng trg cap bao hiém xa hdi hang thang hoac cé hop dong lao
ddng khong xac dinh théi han.

PHAN LOAI PAT

> Nhém dét phi NN (11)

1. Pat &
2. D4t xay dung tru s& co quan
3. D4t sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh
o ) 4. B4t xay dwng cong trinh sy nghiép
1. Bat trong céy hang ndm 5. DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
2. Bat trong cay 1au nam 6. DAt st dung vao muc dich céng cong
3. Dat lam nghiép 7. DAt str dung cho hoat dong tdn gido
4. Bat nudi trong thay san 8. D4t sir dung cho hoat déng tin nguéng
5. Dat chan nudi tap trung 9. bét nghia trang, nha tang 18, co s& hda tang; déat
6. Bat lam muoi co s& lwu tri tro cbt
7. Dat nong nghiép khac 10. DAt c6 mat nwéc chuyén dung

11. D4t phi néng nghiép khac




> Nhém dat chwa str dung

1. P&t do Nha nuwéc thu hdi ma
chwa giao, chwa cho thué

2. Dét bang chwa s dung
3. DAt d6i nui chwa st dung
4. DAt nui da khong c6 rirvng cay

> Xac dinh loai dat:

1.
2.

Khéng cé gidy t& = theo hién trang
Gidy to' da cap khac voi phan loai dat
=>» theo loai dat tai bBiéu 9

Loai dat khac véi hién trang:

- Trwéce 15/10/93: theo hién trang
- Sau 15/10/93: theo giay to/theo hién trang

> HO tror dat dai doi véi dong bao dan toc thiéu sé

- Khéng con dat & thi duwoc giao dat &
hodc dwoc chuyén muc dich s
dung dét tr loai dat khac sang dat &
trong han mwc giao dat & va duwoc
mién tién st dung dat.

- Khéng con dat néng nghiép hodc
dién tich dat néng nghiép dang st
dung khéng du 50% dién tich dat so
véi han mic giao dat néng nghiép
cta dia phwong thi dwoc hd tro dat
néng nghiép.

Uy ban nhan dan cép xa ra soat va lap
danh sach bao cdo Uy ban nhan dan
cép huyén; Uy ban nhan dan cap huyén
lap phwong an hé tro dat dai; trinh Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh dién
tich giao dat, cho thué dat.

Kinh phi thwc hién bd tri t» ngudn ngan
sach dia phwong va cac nguén vén hop
phap khac; trwdng hop cac dia phwong
khéng tw can dbi dwoc ngan sach thi Uy
ban nhan dan cép tinh bao cdo Bo Tai
chinh @& trinh Tha twéng Chinh ph
xem xét, quyét dinh.




> Diéu kign nhan chuyén nhwong
von dau tw la gia tri QSDD cua
TCKT c6 von DTNN (39/43):

1. Gia tri 6 da thanh vdn ciia TCKT dang
sir dung dat dugc NN giao dit c6 thu tién
SDD hoidc duge NN cho thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué

> 2. Khi chuyén nhwong thi phai xac dinh
phan vén 1a gia tri quyén sir dung dét trong
tbng gia tri vén chuyén nhwong va phai thuc
hién nghia vu tai chinh

> Viéc nhan quyén str dung dat tai
khu vwec han cheé tiép can (13/43):

1. Quy dinh cu thé vé khu vuc han ché
tiép can dét dai

2. Trach nhiém cua cac co quan trong vi¢c
c6 v kién ddi véi viée sir dung dat tai
khu vuc nay

> 3. Trinh tw nhan chuyén nhwong du an dau
tw, thué quyen str dung dat, nhan goép von:
» - TCKT c¢6 vén dau tw nwdc ngoai, nguwdi gbe VN
c6 don gtri UBND cép tinh
> UBND cép tinh phai té chirc lay y kién bd, nganh
c6 lién quan (10 ngay); tré két qua (10 ngay ké
tlr ngay nhan dwoc VB cla B6, nganh)




Chuang II: T chic dich vu cong vé dat dai

Gom 02 diéu, quy dinh chi tiét khoan 4 biéu 22

/C Van phong dang ky dat dai >\

La don vi sw nghiép cong lap trwc thudc S&
TNMT, cé chirc ndng thuc hién ding ky, cap gidy
chirng nhan, do dac, chinh ly, 1ap ban dé dia
chinh, quan ly van hanh va khai thac hé théng
thong tin dat dai, cung cp dich vu cong vé dat dai
va hd tro cdng tac quan ly nha nwéc khac vé dat
dai. VPDKDD c6 thé cb céc chi nhéanh dat cép
huyén hoadc khu vuc. VPPKDPD va chi nhanh
VPDKDD c6 tw cach phap nhan, cé con d4u riéng
va dwoc mé tai khoan, hach toan déc lap.

N _/

N

/—Cl'rung tam phat trién quy dé%

Trwe thudée Uy ban nhén dén cép tinh, cé chirc
néng tao lap, phat trién, quan ly, khai thac quy dat
tai dia phwong; thwc hién cung cap dich vu vé dét
dai va hd tro cong tac quan ly nha nwéc khac vé
d4t dai trén dia ban cap tinh. Can ct yéu cau thuc
tién, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh
14p thém Trung tdm phét trién quy dét truc thude
Uy ban nhan dan cép huyén.

Chuang Ill: Quy hoach, ke hoach st dung dat

G6ém 13 diéu, quy dinh chi tiét 05 ndi dung Luat giao: Diéu 65, khoan 2 biéu 74,
khoan 9, 10 Piéu 76, di€m c khoan 2 Diéu 243 Luit bat dai

Chwong nay quy dinh vé:
2 Quy hoach, ké& hoach st dung d4t cac cap,

= Quy hoach, ké hoach st dung dat quéc phong, dat an ninh.

= Nguyén téc, tiéu chi phan bb chi tiéu st dung dat; diéu kién cua
td chirc hoat déng tw van lap quy hoach ké hoach str dung dat

aur ounG

DINH HUGNG PHAT TRIEN KHONG GIAN TOAN B0 TH] [




Quy hoach, ké hoach si¥ dung dat cac cap

. Quy hoach, ké hoach str dung dat quéc gia

No6i dung lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung
dat cap quodc gia; cac chi tieu cia quy hoach st dung
dat quoc gia gom: dat trong lua; dat rieng phong ho; dat
rirng dac dung; dat rieng san xuat la rieng tw nhién; dat
quoc phong; dat an ninh;

i. H6 so trinh phé duyét quy hoach, ké hoach st dung déat

quoc gia;

iii. Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé duyét ké hoach sw

dung dat quoc gia;

. LAy y kién vé ké hoach st dung dat quéc gia;

T chire Iap va thwe hién quy hoach, ké hoach st dung
dat quoc gia

2. Quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh

Q

Néi dung Iap, diéu chinh quy hoach st dung
dat cap tinh

Q

Xac dinh cac chi tiéu st dung dét theo loai dat| |
gdm chi tiéu st dung dat do quy hoach s dung
d4t quéc gia phan bd cho cép tinh va dién tich
céac loai dat theo nhu cau st dung dat cap tinh
dén tivng don vi hanh chinh cép huyén;

Lap ban dd quy hoach st dung dat cap tinh, xay
dwng va cap nhat di liéu quy hoach s dung dat
cép tinh vao co s& dir liéu qudc gia vé dat dai; i
Hb so trinh phé duyét quy hoach s dung dat
cép tinh;

Ké hoach str dung dat déi véi thanh
phé truwe thuéc Trung wong

Noi dung ké hoach s dung dat cta
thanh phd trwc thuéc Trung wong dbi
voi trwdng hop khdong phai lap quy
hoach s dung dét cép tinh;

Hb so trinh phé duyét k& hoach st
dung déat ddi voi thanh phd trwc thudc
Trung wong;

Trinh tw, thd tuc thdm dinh, phé duyét
ké hoach st dung dat 05 nam cla
thanh phd trwc thude Trung wong.

Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé duyét quy hoach
st dung dét cap tinh;




3. Quy hoach, ké hoach str dung dat cap huyén

Quy hoach str dung dat cap huyén:

Noi dung lap, diéu chinh quy hoach st
dung dat cap huyén;

Lap ban do, xay dung va cap nhat di liéu
quy hoach Sl’,l” dung d:ét gép huyén vao co
s& di¥ liéu quoc gia vé dat dai;

Ho so trinh phé duyét quy hoach s dung
dat cap huyén;

Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé duyét quy
hoach s dung d4t cip huyén.

o Ké hoach st dung dat hang nam céap

huyén

Noi dung ké hoach s dung dat hang
nam cap huyén;
Lap ban dd ké hoach str dung dat hang
nam cap huyén;

Hb so trinh phé duyét ké hoach st dung
déat hadng ndm cép huyén; Trinh tw, thi
tuc thdm dinh, phé duyét k& hoach st
dung d4t hang nam cép huyén

4. Quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach str dung dat an ninh

i. NGi dung lap, Qiéu chinh quy hoach
st dung C[ét quoc phong, quy hoach
st dung dat an ninh;

i. HS so trinh phé duyét quy hoach st
dung dat qudc phong, quy hoach st
dung d4t an ninh;

ii. Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé
duyét quy hoach s dung dat quéc
phong, quy hoach st dung dat an ninh




Nguyén tic, tiéu chi phan bé chi tiéu st dung dat

% Bao ddm nhu cau st dung dat cta cac nganh, linh
vue, phu hop véi tiém nang dat dai cua dia phwong;
phat huy hiéu qua ngudn lwc dat dai;

< Bao dam phu hop voi chi tiéu st dung dat trong quy
hoach sw dung dat quoc gia; phu hgp voi dleu kién
vé déat dai, nguon lwc dau tw, lao dong va ha tang ky
thuat cla trng dia phwong;

s Uu tién quy dat dé thwe hién cac chuo’ng trinh muc
tiéu qudc gia, dw an quan trong, dw an két ndi lién
vung, cac chwo’ng trinh, dw an da co6 ké hoach bb tri
von dau tw cong; quy dét cho cac dia phwong c6 kha
nang thu hat von dau tw tw nhan, dau tw truc tiép
nwdc ngoai;

>

>

L)

Viéc phan bd chi trén co s& xem xét két
qua thwc hién quy hoach, k& hoach sk
dung dat ky trwéc, dinh hwéng sir dung dat
cho giai doan tiép theo.

Quy dinh tiéu chi phan bd cac chi tiéu trong
quy hoach s dung dat quoc gia cho cac
dia phuong;

Quy dinh tiéu chi phan bd cac chi tiéu trong
quy hoach st dung dat cap tinh cho quy
hoach st dung dat cap huyén;

Diéu kién cla to chirc tw van; diéu kién clta
chuyén gia tw van; trach nhiém cla t6 chirc
tw van 1ap quy hoach, k& hoach s dung
dat cac cép.
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Chuang IV: Thu hai dat, trung dung daf

Gom 15 diéu quy dinh chi tiét 07 ni dung: Diéu 81, Diéu 82, Piéu 84, biéu 87, Diéu 88, Diéu 89, Piéu 90

Chwong nay quy dinh hwéng dan thwe hién trieong hop
THPB vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té
- xa héi vi lgi ich quéc gia, céng céng; thu hoi dat do vi |
pham phap luat vé dat dai; THP do chdm dit viéc str §
dung dat theo phdp luat, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy
co de doa tinh mang con ngwoi; Cwéng ché thuc hién
quyét dinh kiém dém bat buéc, quyét dinh thu héi dat,
khiéu nai quyét dinh thu héi dat, quyét dinh cwéng ché

1. Thu h0| dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi

lgi ich quéc gia, cdng céng

>Hwéng dan thwc hién thu hoi dat quéc
phong, an ninh da c6 trong quy hoach st
dung dat qudc phong, quy hoach s&r dung
dat an ninh 1a dat dé chuyén giao cho dia
phwong thye hién dy an phat trién kinh té -
x& hoi vi loi ich qudc gia, cong cong

>Huwong dan thyc hién treong hop phai thu
hoi dat de thwc hién nhiém vu quodc ph()ng,
an ninh nhwng chwa cé trong quy hoach st
dung dat qudc phong, quy hoach s dung
dat an ninh

> Trwdng hop phai thu hoi dat quéc phong, an
ninh, tai san gan lien v&i dat dé chuyén giao
cho dia phwong thyc hién dy an phét trien
kinh té - x& hdi vi lgi ich quoc gia, cong cong
nhung dién tich dat du kién thu hdi chwa
duwoc xac dinh trong quy hoach s dung dat
quoc; phong, quy hoach st dung dat an ninh
Ia dat chuyén giao cho dia phwong.

>Quy dinh chi tiét vé trinh tw, tha tuc trung
dung dat

11



2. Thu hoi dat do vi pham phap luat dat dai

« Thu héi dét dbi véi ngudi st dung dat khong thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nuwéc

« Trwding hop bat kha khang ap dung tai khoan 9 Diéu 81 Luat D4t dai: Ké thira 03 trvong hop
bat kha khang tai D15 ND43 + do co quan nha nwéc cham lam thu tuc

« Trinh tw, tha tuc hu hdi dat do vi pham phap luat

3. Thu héi dat do cham dut viéc str dung dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dat,
c6 nguy co de doa tinh mang con ngwi, khong con kha nang tiep tuc str dung

« Céc trudng hop thu hdi dat do cham dit viéc st dung dét theo phap luat
« Nguoi st dung dat gidm hodc khéng con nhu ciu s dung dat va cé don tw nguyén tra lai dat.

« Cac trwdng hop thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi hodc khéng con kha nang
tiép tuc st dung

« Trwong hop ca nhan ngwoi dan toc thleu s ngudi str dung dat khong cé nhu cau tiép tuc str dung
d4t quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat DAt dai.

« X ly tai san gan lién voi dat trong trwong hop thu hdi dat do bj giai thé, pha san ho&c bi cham dut
hoat déng, cham dirt dw an dau tw, da bj thu hdi rirng, gidm hodc khéng con nhu cdu st dung dat

4. Cwdng ché thwce hién quyet dinh k|em dém bat buéc, quyét dinh thu héi dat,
khiéu nai quyét dlnh thu héi dat, quyét dinh cwéng ché

« Trinh tw thyc hién cwdng ché kiém dém bat budc

- Bao dam trat tw, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh cuéng ché kiém dém
bat budc va cwdng ché thu hoi dat

. Bao quan, thanh ly tai san cuwéng ché

« Cudng ché thuc hién quyet dinh thu héi dat do vi pham phap luat, thu hdi dat do
cham durt viec st dung dat theo phap luat, cé nguy co de doa tinh mang con nguoi

« Khiéu nai quyét dinh thu héi dat, quyét dinh cwéng ché

12



1. Cac trwedng hop do Té chirc phat trién quy dat phat trién, quan ly,

kh

Chuang V: Phét trién, quan 10, khai thac quij dat

Gom 03 diéu quy dinh chi tiét 02 ndi dung Luat giao: Diéu 113, khoan 3 Diéu 115

ai thac quy dat

Quan ly khai thac quy dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat DAt dai
Thyc hién dw an xay dwng ha tang tao quy dat dau gia quyén s dung
dat dé thue hién du an dau tw xay dwng khu dé thi cé céng nang phuc vu
hén hop, déng bd hé thdng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi véi nha & |
theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng.

Thuc hién dy an xay dwng ha tang tao quy déat dau gid quyén s dung
dat dé thuc hién dw an khu dan cu néng thén; dé b tri tai dinh cu; dy an
bé tri d4t & cho dong bao dan toc thiéu s6 dé thwe hién chinh sach ho tro §
dat dai d6i voi ddng bao dan toc thiéu sd theo quy dinh ctia Luat Dat dai.
Thuc hién dw én bo tri dat san xuat cho dong bao dan toc thiéu so dé
thwee hién chinh sach hc’)’trcy dat dai déi voi ddong bao dan toc thiéu sb
theo quy dinh cta Luat bBat dai.

2,

7
0.0

Lap, tham dinh, phé duyét dw an tao quy dat

Dw &n xay dung ha tang tao quy dat dau gia quyén st
dung dat giao cho t6 chirc phat trién quy dat truc
thudc thye hién; viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét dy an
tao quy dat dwoc thuc hién nhw dy an dau tw xay
dwng cdng trinh ha tang ky thuat s& dung vén nha
nwdc ngoai ngan sach theo quy dinh cha phap luat vé
xay dwng.

Viéc lap, thdm dinh, phé duyét dy an bb tri dat &, dat
san xuat cho déng bao dan toc thiéu sb thuwc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dw an dau tw st dung vén
ngéan sach nha nudec.
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3. Quan ly, khai thac quy dat ngén han

% Tb chirc phat trién quy dat dwoc cho thué dién tich dat va tai
san gan lién véi dat; Viéc cho thué phai lap hop dong; Nguoi
duoc thué dat khong phai thwc hién viéc dang ky dat dai,
khéng dwoc cp Gidy chirng nhan; khéong duoc xay dung
cac cong trinh kién cb va phai cam két tw nguyén thao d&
cbng trinh

+« Thoi han cho thué khéng qua 05 nam,

e e A |+ Gia dét cho thué 1a gia thda thuan gitra cac bén nhung khong
dwoc thap hon 50% gia dat cua loai dat twong (rng trong

bang gia dat hang nam.

< Tién cho thué dat va tai san gan lién voi dat duoc tinh vao
doanh thu va hach toan theo quy dinh cla phap luat déi v&i
don vi sy nghiép cong lap.

Chuaing VI: Giao dat, cho thué dat, chuyén myc
G6m 27 diéu quy dinh chi tié€t 07 ndi dung Luat giao: khoan 7 diCh Su dung dat

Piéu 116, khoan 1 biéu 122, khoan 8 biéu 124, Piéu 125, biéu
126, Diéu 127, khoan 2 biéu 223

DINH HUGNG PHAT TRIEN KHONG GIAN TOAN DO TH| .

> Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su
dung dat;

= Trinh tu, tha tuc giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat;

= Cac trudng hodp giao dat, cho thué dat khéng
dau gia QSDD, khéng dau thau lua chon nha
dau tu thuc hién du an c6 SDD; dau gia QSDbD;
Pau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an
c6 su dung dat; SDD dé thuc hién du an phat
trién KTXH théng qua théa thudn vé nhan
QSDDP hoac dang c6 QSDDP

14



1. Quy dinh chi tiét vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat

> Quy dinh vé can ci va trinh tw, th tuc giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s& dung
dat déi voi trwong hop khong thudc dién chap
thuan chd trwong dau tw, chap thuan nha dau tw
theo phap luat vé dau tw

> Quy dinh vé c&n c diéu chinh quyét dinh giao dét,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s& dung
dat va can clr giao dét, cho thué dat theo tién do
cla dy an dau tw

> Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich st dung dat
tr@ng lua, dat rang phong hd, dat rirng dac dung,
dat rirng san xuat sang muc dich khac

» Giao dét, cho thué dat déi v&i cac thiva dat nho
hep do Nha nwéc quan ly

2. Hwéng dan trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat

> Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich s& dung dét déi véi treong
hop phai xin phép co quan nha nwdc co tham quyén

> Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich s& dung dét déi véi treong
hop khong phai xin phép cla co quan nha nwdc co tham quyén

> Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat khong théng qua dau gia
quyén st dung déat, khong théng qua dau thu dw an cé str dung
dat va trudong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lwa
chon nha dau tw thwc hién dw an c6 st dung dat

> Trinh tw, thd tuc chap thuan chuyén muc dich st dung dat tréng
lGa, dat rieng dac dung, dat rieng phong ho, dat rivng san xuat
sang muc dich khac

> Trinh tw, tha tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat

> Trinh tw, thi tuc giao dét, cho thué dat do t6 chirc, nguoi gbc =
Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, to chirc kinh té cé von dau tw w
nwéc ngoai, do cong ty néng, lam nghiép quan ly, st dung
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3. Quy dinh chi tiét cac trwong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat,
khéng dau thau lwa chon nha dau tw thwc hién dw an cé str dung dat

> Trinh tw, thG tuc giao dat & cho ca& nhan thudc dbi twong dwoc giao dat &
khong théong qua d4u gia

> Giao dét, cho thué dat dbi v&i nha dau tw dap ing diéu kién moi quan tam
theo quy dinh cla phap luat vé du thau, phap luat quan ly nganh, linh vuc

> Giao dat, cho thué dat déi véi dat dwa ra ddu gia nhung khong thanh

4. Quy dinh chi tiét vé d4u gia quyén st dung dat

DA4u gia quyén sir dung dat khi Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat
Lap phwong an d4u gia quyén st dung dat

Chuén bi hd so d4u gia quyén s dung dat

Xac dinh va phé duyét gia kh&i diém cla thiva dat dau gia

Quyét dinh dau gia quyén str dung dét

YV V ¥V VYV VYV V

Nop tién sir dung dét, tién thué dat sau khi co6 quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat

> Cép gidy chirng nhan quyén st dung dat, giao dat trén thwc dia cho ngudi tring dau gia

> DAu gia quyén sir dung dat déi voi dién tich dat néng nghiép chwa st dung vao muc dich
cbng ich




5. Quy dinh chi tiét vé dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an cé str dung dat

v/ Coéng bb danh muc céc khu dét thyc hién dau thau du an cé st dung dat dwoc
Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh;

v X ly trwrng hop hay két qua tring thau quy dinh tai khodn 8 Diéu 126 Luat D4t
dai ma nha dau tw tring thadu da (ng trwédc mot phan kinh phi cho coéng tac boi
thwong, hd tro, tai dinh cw theo phwong an bdi thwong, hé tro, tai dinh cw da
dwoc phé duyét.

Ko soal Chit vk

S vOn Gl L ciny

6. Quy dinh chi tiét vé str dung dét dé thwc hién dy an phat trién kinh té - xa héi théng
qua théa thuan ve nhan quyén str dung dat hoac dang cé quyen st dung dat

= X ly dbi v&i trworng hop st dung dat dé thwe hién dw an phat trién kinh té - xa
hoi thong qua thda thuan vé nhan quyén st dung dat ma khu vwe thwe hién dy
an c6 dién tich dat do co quan, té chirc ciia Nha nwéc quan ly

= Trinh tw, thd tuc dé td chirc kinh té nhan chuyén nhuwong, nhan gép vén, thué
quyén st dung dat néng nghiép dé thwc hién dw an dau tw phi néng nghiép

= Giai quyét trwdng hop nha dau tw khong théa thuan dwoc véi ngudi st dung dat

= Chinh sach khuyén khich viéc théa thuan vé& nhan quyén s dung dat dé thuc
hién dw an phat trién kinh té - xa hoi
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Chuong VII: Che do st dung dat

Gom 33 diéu, quy dinh chi tiét 17 ndi dung Luat giao: Piéu 172, Piéu 181, Piéu 190, Piéu
192, biéu 193, Piéu 194, Piéu 197, biéu 200, Piéu 201, Piéu 202, Piéu 203, Diéu 204, Piéu
208, biéu 210, Diéu 216; Piéu 218, biéu 219

Thé ché Nghi quyét s6 18-NQ/TW, Luat Dat dai nam
2024 da sua doi cac ndi dung lién quan dén ché dé
st dung dat theo huéng mé réng ddi tugng, han
muc nhdn chuyén nhudng su dung dat ndéng
nghiép; sita doi, bé sung cac quy dinh vé ché doé su
dung ddi véi mot sé loai dat nham dap ung yéu
cau thuc tien, tao diéu kién cho viéc phat huy
ngudn luc dat dai; bé sung ché& dd su dung dai véi
mot sé loai dat dé bao dam hanh lang phap ly cho
viéc st dung cac loai dat nay

1. Quy dinh chi tiét thei han str dung dat, dat do cong ty néng, 1am nghiép str dung

v Trinh tw, thd tuc gia han st dung dat; xac nhan tiép tuc st dung dat ndng
nghiép ctia ca nhan khi hét han str dung dat

v Trinh tw, tha tuc diéu chinh thoi han s dung dat ciia dw an dau tw

v Ra soat, xac dinh ranh gii, dién tich st dung dat ctia cac cong ty néng, 1am
nghiép

v' Quy dinh chi tiét 1ap, thdm dinh, phé duyét phuwong an s dung dat cla cac
cong ty ndng, 1dam nghiép

v' Té chirc thue hién phwong an siv dung dat cla cac cong ty ndng, 1am nghiép
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2. Quy dinh vé quan ly, str dung dat trong hoat dong lan bién

v" Noi dung quy hoach, ké hoach st dung dat déi véi khu vuwe bién dwoc xac
dinh dé 14n bién

v Lap, thdm dinh, phé duyét dw an dau tw I4n bién hodc hang muc lan bién
cla dy an dau tw

Giao dét, cho thué dét, giao khu vuc bién dé 1an bién
Nghiém thu hoan thanh 14an bién

Xac dinh tién s dung dét, tién thué dat

D N N NN

Cép GCN quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat

3. Quy dinh chi tiét tap trung, tich tu dat néng nghiép

4. Ché do str dung dat qudc phong, an ninh, bao gém:

v

v
v
v

\

S dung dat quéc phong, an ninh; Quan ly nha nuwéc déi vai dat quéc phong, an ninh
DPéi twong st dung dat quéc phong két hop kinh té
Nguyén tac st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi kinh té

Trach nhiém cua Bo trvdng BO Québc phong, B trwdng BO Cong an trong quan ly, st dung
dat quoc phong, an ninh két hop v&i kinh té

Quyén, nghta vu clia don vi, doanh nghiép duoc giao quan ly s& dung dat quoc phong, an
ninh két hop v&i kinh té

Céac trvong hop st dung dat quéc phong, an ninh két hop voi kinh té khong phai np tién st
dung dat hang nam

Tién st dung d4t hang nam

Lap, tham dinh, phé duyét phwong an s dung dét quéc phong, an ninh két hop voi hoat
dong lao dong san xuat, xay dwng kinh té

Khoan thu va ndi dung chi tir st dung d4t quéc phong, an ninh két hop

Quan ly sé tién thu dwoc tr viéc st dung dat qudc phong, an ninh két hop
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5. Ché do str dung dat, quy dinh chi tiét cac ndi dung sau:

v
v
v
v
v
v
v
v
v

DAt khu nudi, tréng, san xuét, ché bién néng san, 1am san, thly san, hai san tap trung
Dét xay dwng khu chung cw

D4t khu céng nghiép, cum cdng nghiép, khu cong nghé cao

Dét st dung cho khu kinh té

D4t st dung cho cang hang khong, san bay dan dung

D4t xay dwng cac cong trinh, khu vie ¢ hanh lang bao vé an toan

DAt xay dwng cong trinh ngdm

DAt st dung két hop da muc dich

Godp quyén s dung déat, didu chinh lai dat dai dé thwc hién dw an dau tw

Chuang VIII: Theo dai va danh gia viéc quan i, s
dung dat dai; kiém fra chuyén nganh dat dai

GOm 03 diéu, quy dinh chi tiét 02 ndi dung Luat giao: khoan 5 Diéu 232, khoan 8 biéu 234

Néi dung gém quy dinh chi tiét vé viéc theo déi va ddnh
gid quan ly, str dung dat dai; cung cap va phan dnh théng
tin vé quan ly va str dung dat dai; kiém tra chuyén nganh
dat dai.
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Chuigng IX: Gidi quyet franh chap dat dai, xi | VPPL
ve dat dai doi vai nguai co hanh vi VPPL ve dat da
khi thi hanh cong vu frong linh vuc dat dai

Gom 05 Piéu, quy dinh chi tiét 03 ndi dung Luat giao: Piéu 223, Piéu 236 va Piéu 240

N6i dung quy dinh chi tiét vé: Tha tuc hoa gidi tranh chdp dét dai; Tha tuc
giGi quyét tranh chép dat dai thuéc thdm quyén cia chi tich Uy ban nhan dén
cdp huyén, cép tinh; Thu tuc gidi quyét tranh chép déat dai thuéc thdm quyén
cta Bé truéng Bé Tai nguyén va Méi truéng; Cén cir d€ gidi quyét tranh chép
ddt dai trong truong hop cdc bén tranh chdp khéng cé gidy to vé quyén sir
dung dét; cwdng ché thi hanh quyét dinh gidi quyét tranh chép dét dai va quy
dinh Hanh vi vi pham phdp ludt vé ddt dai khi thi hanh céng vu trong linh vuc
dat dai.

Chuang X: Bieu khoan thi hanh

Noi dung

GOm 03 diéu, quy dinh vé hiéu lyc thi hanh;
quy dinh chuyén ti€p va trach nhiém cua

cac B, co quan ngang B9, co quan thudc

Chinh pha va Uy ban nhan dan cac cap,

ngudi sir dung dat
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