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c6c Nghi ilinh hu6nrg d6n

Kinh grii:

Thgc hiQn Ngh! quy6t Phi6n hep

sO Z+ntq-CP ngdy 07 thang 5 nlm 20

th6ng 6 n5m 2023 cta Vin phdng

phir vC c6c cI6 nghi xdy dUng du rin L
NN ngdy 12 thang 7 ndm 2023 cin
AOi, UO sung Ngh! <I!nh sO IO/ZO:

trudng dd x6y dUng dg thAo Nghi tlinh
dinh sd 44/2OL4ND-CP ngiy 15 thring

gia dit vd Nghi ctlnh s6 1

phri sta AOi, UO sung mQt s6 dieu cria

B6t aai (sau tl6y goi li dg th6o Nghi
<l!nh t4i Td trinh sii 6tlttr-BTNMT
Tdi nguy€n vd M6i trudng i15 ilang tii
ctiQn tri Chinh phir, C6ng th6ng tin di€n

Quri trinh hodn thiQn dg thio
phri TrAn H6ng Hi quan tim chi d4o,

vin chi dao: Th6ng b6o sO lZltfF-
phdng Chfnh phri vA th6ng b6o k6t I
H6ng Hi tai cuQc hgp vd dF th6o

Nghi dlnh s6 4412OI4A{D-CP; C6ng

2023, Cdng vdn sti 73854/PCP-NN

7979|YPCP-NN ngey 13 thang l0 n5m

ban hdnh, hoan thiQn h6 so trinh Chinh

mdt s6 di€u cria Nghi rlinh sti 44l2ol,

Thgc hiQn f kitin chi d4o cta
86 Tdi nguy6n vi M6i trudng de t6
Uy ban nhdn d6n c6c tinh, thanh ph6
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DQc l$p - Tr3 do - Hanh phric

16Hd NQi, ngdy thdng l0 ndm 2023

fnh pht

phri thudmg k! thang 4 ndm 2023

, Th6ng brio s5 244NPCP-PL ngiry 26

pht vd ktit luan cria Thudng trgc Chinh

dg 6n Lupt, C6ng vin s5 52164/PCP-
phdng Chinh phri vA vi€c dd xu6t sria

ve e6t dai, BQ Tdi nguy€n vd M6i
ria d6i, b6 sung mQt sti diAu cria Nghi
ndm2014 cta Chfnh pht quy'finh vd

ngay 03 th6ng 4 nim 2023 cta Chinh

Nghi tlinh hucrng din thi hinh Lu4t

), da trinh Chfnh phri v€ dg thio Nghi
04 thring 8 n5m 2023. D6ng thdi, 86

d1r th6o Nghi tllnh tr6n Cdng th6ng tin
B0 Tai nguy6n vd M6i trudng.

itlnh dd dugc Ph6 Tht tudng Chinh

chric nhi€u cu6c hgp vd c6 circ Cdng

ngey V thang 8 n6m 2023 cta Vin
cria Ph6 Tht tu6ng Chfnh phri Trdn

<Iinh sria AOi, UO sung mQt sO dieu cira

sO OgOtnfPCP-NN ngey l1 thang 9 ndm

26 thang 9 n[m 2023, C6ng vdn s6

2023 cria Vdn phdng Chfnh phri vA viQc

ban hdnh Nehi dlnh sria d6i, bO sung

vd s6 10/20234ID-CP.

Thri tudng Chinh phri Trdn H6ng Hd,

cuQc hgp hy S, ki6n m6t s6 n9, ngdnh,

thuQc trung uong, t6 chric, chuy€n gia
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vdo ngdy 17 thing8 ndm 2023;titip tgc c6 C6ng vdn grii c6c 86, ngdnh, Uy ban

nhdn ddn crlc tinh, thirnh ph6 truc thuQc Trung ucrng dA nghi e6p 9 ki6n clOi vOi

du th6o Nghi illnh (lAn 3); de trinh Chinh phri du thio Nghi dinh t4i Td trinh s6

66ITTr-BTNMT ngdy 25 thing 8 ndm 2023, Td trinh sO Zgfftt-BTNMT.

Tr€n co so tii5p thu 1i kitin g6p y cua c6c chuy€n gia, t6 chr?c, c6c BQ, c6c

clia phuong vd y ki6n chi d4o cria Ph6 Tht tu6ng Chfnh phri Trdn H6ng He, Bo

Tdi nguy6n vd M6i trudng de ti6p thu, hodm thiQn dp th6o Nghi dinh, kfnh trinh

Chinh phri dgth6o Nghi <l!nh voi nhfrng n6i dung chfnh sau tl6y:

r. stl cAx rHrET BAN HAIH vAN nAx
1. Ccr sO chinh tri, phip lf
- Nghi quy6t sO tA-Nq/TW ngdy 16 thring 6 n[m 2022 HQi nghi tan tnri

n5m Ban Chap henh Trung uong DAng kh6a XIII v6 titip tpc d6i mdi, hohn thiQn

th6 ch6, chinh s6ch, ndng cao hiQu lFc, hiQu qui quin lj vn sri dgng d6t, t4o dQng

lgc dua nu6c ta trd thanh nu6c phrit tritin c6 thu nhflp cao;

- Lu4t T6 chric Chfnh phri ngiy 19 thrlng 6 ndm 2015; Lu4t T6 chric chinh

quyAn dia phuong ngay 19 thrlng 6 ndm 2015; Lu4t sria OOi, UO sung mQt sO Oieu

cria LuQt T6 chric chinh phri vd Lu$t T6 chirc chfnh quyiin tlia phucrn g ngity 22

thang ll ndm 2019;

- Lu$t D6t ctai ngey 29 thdng 1l nim 2013;

- Nghi quyi5t sO Z:fNq-CP ngdy 06 th6ng 5 nim 2023 cria Chinh phri vC

':viQc tiy quy6n quy6t dlnh gi6 tl6t cg th6;

- Nghi quyi5t Phi6n hqp Chfnh phri thucrng kj, th6ng 4 ndm 2023 sO

744{Q-CP ngay 07 thdng 5 nim 2023 cria Chfnh phri;

- Th6ng b6o s6 244NPCP-PL ngiy 26 thing 6 nim 2023 cria Vdn phdng

Chinh phri vA kiSt ludn cria Thudng trgc Chfnh phri vC c6c t16 nghi x6y dUng dU

6n Lu{t, dU rin Luat;

- C6ng vtur s5 52L6NPCP-NN ngiry 12 thang 7 ndm2023 ciaV[n phdng

Chfnh phri v€ viQc tl€ xu6t sta d6i, bO sung Ngh!dinh sd lOl2O23lNE-CP vO ct6t dai;

- Thdng b6o s6 3}7/TB-VPCP ngiy 14 thfung 8 ndm 2023 cria Vdn phong

Chfnh pht v6 th6ng b6o k6t lu{n cria Ph6 Tht tucmg Chinh pht Tr6n H6ng Hd

t4i cuQc hgp v€ dg thio Nghi cIlnh sria a6i, UO sung mQt s5 ai6u ctia Nghi dlnh s6

44l20t4ND-CP;

- C6ng vdn si5 696LNPCP-NN ngey 1l thrlng 9 ndm 2023, sO Z:SSnfpCp-
NN ngdy 26lhirrrg 9 n6m 2023, sO lglgtVPCP-NN ngey 13 thdng l0 n[m 2023

ctia Vdn phdng Chfnh phir vd viQc ban hanh, hoan thiQn h6 so trinh Chfnh phu

ban hanh Nghi tlinh stia AOi, UO sung mQt si5 AiCu cia Ngh! tIlnh sd 44l2O14AID-
CP vd sO LO1ZOZ3AID-CP.



2. Ca scr thr;c ti6n

2.1. Vi sfca itili, b6 sung mQt sO

ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cfta Ch{nh
44/2014ALD-CP)

a) M|t tii tolt qud dqt duqc
44/20 r 4/ND-CP

LuAt DAt dai ndm 2013 giao

phucmg phSp <l!nh gi6 A6t pu4t OAt

phucrng ph:lp dfnh gi6 O5Q; Uy ban nhdn

kj,05 ndm mQt lAn, c6ng bO c6ng khai
quytit rlinh girl, d6t cg th6 dC tinh thu
khi Nhe nudc thu h6i it6t. Chinh phri da

Nghi itinh s6 44l2Ol4lND-CP, bao

Phucrng ph6p chii5t tru; (3) Phuong
(5) Phucrng ph6p hQ s6 <Ii€u chinh gi6

hudng d6n thgc hi6n crlc phucrng phrip

trong phrip luat d6t dai ndm 2Ol3 dd ccy

trinh dim b6o ch4t ch€; th6ng qua c6ng

pht hqp v6i gi6 thi trucrng, han chti th6t
loi cria ngudi c6 ct6t bi thu h6i.

Q fdn 4i, vudng mdc trong qud

Sau hcrn 9 nim thi hdnh, mQt sti

bQc lQ han ch6, t6n t4i, m6t sO rlia ph

vir lim 6nh hucrng dtfn tiiin tlQ x6c

gi6, detchua phu hqp vcri tli6u kiQn thgc

d5t cdn thi6u minh b4ch, chua pht hqp

trong U5i cann chua hodn thiQn co sd

ttiAu ki6n rlp dpng ciic phuong ph6p

th6 dan dtin c6 trudng hqp mQt thtia d6t

c6c k6t qu6 kh6c nhau. Quy tlinh vA

phii cin cri vio kti ho4ch ttinh gi6 ct6t

d6n cltin mQt sd trudng hqp khdng lga
ddi thdi gian, ldm ch4m ti6n d6 <tinh

Phucrng ph6p hQ s6 cli6u chinh
trudng hqp, viQc phan cdp ty quyAn

gie det cho Uy ban nh6n d6n c6p tinh,
thtr tuc tllnh gi6 d6t tai c6c clia

giao d6t, cho thu€ dAt tru6c ngay Nghi tIlnh sd 10i20234ID-CP sria d6i, b6 sung

J

crio Ngh! illnh sii 44/2014A{D-CP
fi quy itlnh vi gid itiit (NShi itlnh si|

hon 9 ndm thqc hiQn Nghi dinh s6

phri quy ctinh Khung giri d6t va c6c

nlm 2073 khdng quy dinh cp thti c6c

c6p tinh ban hinh bing gia Oat tllnh
ngey 0l thring 01 cria ndm d6u kj,,

vp tai chfnh vi tfnh ti6n b6i thudng
tIlnh 5 phuong ph6p tlinh giri aatt4i

(l) Phucrng phSp so s6nh trgc ti6p; (2)

thu nhdp; (4) Phucrng ph6p thdng du;
vi giao B0 Tei nguyCn vi Mdi trudng

tIlnh giri dat. Cac quy tllnh ve giri d6t

t4o hanh lang phrip lf tl6ng b0, quy
tllnh girl cl6t cU th6, girl dit ddco bin
ngdn s6ch nhd nu6c, tt6m b6o quyen

t6 ch*c thqrc hi€n

tlinh v€ phuong ph5p cllnh giri adt Aa

cdn litng tring trong rip dgng thgc hiQn

gi6 dit. MQt s6 phuong phrip xilc tlinh
vd th6ng tin thi trucrng quyCn sri dqng

c6ng t6c quan lf nhd nu6c vA gi6 d6t

liQu v€ gi6 det. Quy tlinh v€ nQi dung,

gie det c6 ttir5m chua pht hqp, chua cu
dUng cilc phucrng ph6p khiic nhau cho

lga chgn dcrn v! tu v6n xric cllnh gi6 det

th6, tudn thri ph6p lu4t vd d6u thAu d6n

dugc dcrn v! tu v5n thuc hiQn, k6o

aat.

d6t ctri duo. c 6p dr,rng trong mQt s6

kip thoi, do d6 gdy 5p lgc viQc dlnh
rirt ngin thdi gian thuc hiQn trinh tg,

. MOt s6 trudng hqp ciic dg rin dd dugc
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mQt s6 cli6u cria c6c ngh! <linh huong d6n thi hdnh Luat DAt dai c6 hiQu luc nhtmg

chua c6 quy6t ctlnh ph6 duyQt gi6 ddt cg th6 trong khi chua c6 quy dlnh xt l)i d6i

vli circ trudng hqp ndy ain ACn viQc ch4m tlua d6t vdo sri dung, chQm thu ngdn

s6ch nhi nudc tt ti€n sfr dpng d5t, tiAn thu6 <I5t g6y lSng phf.

BCn c4nh d6, ngiry 06 th6ng 5 ndm 2023, Chinh phri ban hinh Nghi quytit

sO Z:fNq-CP vd viQc riy quyen quy6t cllnh girl tl6t cu thti. Theo d6, Uy ban nhdn

d6n c6c tinh, thdnh ph6 trgc thuQc Trung ucrng cdn cri quy tfinh cria Lu4t T6

chtc chfnh quyAn dia phucrng, Ktit ludn sd I4-KL/TW ngay 22 thing 9 ndm

2021 ctaB6 Chfnh tri vi tinh hinh thgc t6 ctra dla phuong thgc hiQn uy quyAn

cho Uy ban nhdn ddn cAp huyQn quytit tlinh girl dAt cu th6 dC tinh tiijn bOi thucrng

khi Nha nu6c thu h6i d6t; thu ti€n st dUng a6t nri giao clSt t6i dinh cu; tfnh tiAn

st dpng <t5t, ti€n thu6 ilSt khi nhd nudc giao ddt, cho thu6 d6t, chuy6n mqc tlich
sri dqng d5t cho hQ gia dinh, c6 nhdn; x6c ttinh gi| det AOi vOi diQn tfch vuot han

mfc khi nhd nu6c c6ng nh4n quydn sri dgng OAt a cho hQ gia tlinh, c6 nhdn; xiic
ctlnh gi6 khcvi tli6m Ae Aau giri quy6n sri dpng tISt cho hQ gia dinh, c6 nhdn.

Quyt5t <Iinh thanh lap HQi <l6ng thAm dlnh gi5 d5t, thdnh vi€n HQi tl6ng bao gdm:

Chri tlch Uy ban nhdn ddn c6p huyQn ldm chri tlch hQi il6ng vi l6nh d4o ccr quan

tdi chfnh c6p huyQn ldm thudng trgc HQi cl6ng; lSnh d4o co quan tdi nguy€n vd
mdi trudn g, cdc co quan chuy€n m6n c6p huyQn c6 li€n quan vd l6nh cl4o Uy ban

nh6n dAn c5p xd noi c6 <l6U t6 chr?c c6 chr?c neng tu v6n x6c dlnh gi6 cl6t hoac
.;.

chuy6n gia v€ giri tl6t vd c6c thenh vi6n khric do Uy ban nh6n ddn cdp huygn
quytit tlinh. Phdng Tdi nguy€n vd Mdi trudng c6p huyQn girip Uy ban nhdn ddn

c5p huyQn trong viQc t6 chric xrlc dlnh gi6 ddt.

Tuy nhi€n, tai Nghi dinh sO 44/20l4lND-CP chi quy tllnh cr,r th6 ue t.inh
t.u, hO so, tr6ch nhiQm cria Scy Tdi nguy€n vd M6i trudng, Sd Tei chinh vi c6c sd,

nganh c6p tinh trong xdc dlnh giedetcp th6, thAm dlnh phuongan gi6A6t aC trinh
Uy ban nhdn d6n c6p tinh quytit dinh gi6, dit cp thi5. Do cI6, cric dla phucrng cdn

hing tung trong quy trinh trii5n khai thgc hiQn quytlt <tinh gi6 d6t cU thiS trong
trudng hqp Uy ban nhdn d6n tinh uj,quy€n cho Uy ban nhdn dtur c6p huy6n quytit

dinh gi6 ct6t cp th6 theo quy <I!nh t4i Lu4t Td chftc chfnh quyAn dia phucrng.

Ttr thuc t(5 n6u tr6n, viQc ban hanh Nghi dlnh sria AOi, UO sung Ngh! ctinh

sO 4+IZOL4AID-CP Ae qp thdi hoin thiQn c6c quy dinh vA phucrng phrip tlinh gi5
O6t, OOi mdi trinh tU xric tlinh gi6 <t6t cu the de dim b6o khoi th6ng ngu6n lgc
d6t dai, tl6ng thdi huong d6n c6c dla phucmg th6ng nh6t tri€n khai thpc hiQn viQc

Uy ban nhdn dan tinh uj,quy€n cho Uy ban nhdn ddn c6p huyQn quytit ilinh giri
d6t cU thti theo quy ttinh tai Lu4t Td chfc chfnh quyCn dla phucrng, Nghi quytit
sO Z:fNq-CP ngdy 06 thang 5 ndm 2023 cria Chinh phri ld c6n thitit.

2.2. YA sfta il6i, bd sung mQt sO ttiiu cila NShi itlnh sO 10/2023/ND-CP
ngdy 03 thdng 4 ndm 2023 crio Chinh phrt sfto ttili, bd sung m\t sii tliiu cfia
ctic Ngh! illnh hudng ddn thi hdnh LuQt Oiit dat



o5i vOi viQc sfta aOi, UO sung N

sung mQt sO Oieu cta cic nghi tlinh
nguy€n vd M6i trudng dE c6 C6ng vdn

ndm2023 brio crio Tht tucrng Chinh phti

t4i Cdng vdn s6 52L6NPCP-NN ngey

Chfnh phri.

Qua phan 6nh cria m6t s6 dia
vC OAu gi6 quy€n sri dpng OAt tctri Nna
thu€ d6t dA ngh! b6 sung quy dlnh vi6c
dit co nhidu thria d5t di5 thuc hi€n du
kiQn thuqn lqi dC ph6t tri6n c6c dg 6n

trudng ld cAn thitit trong giai do4n hi6n

OOi vOi quy tlinh diiiu ki6n, ti€u
trdng hia sang mgc dfch kh5c ttii thgc
dung tang d6t m{t vd vdn bin hoan

<l6t trOng hia. MQt sO aia phucrng dA

tdng d6t m{t theo quy tllnh cta ph6p

muc dfch st dgng d6t chuy6n tr6ng hia
quytit tllnh chuytin mgc ilfch d6t tr6ng

rr. MUC OiCH, QUAN DrEM,
vAx gAN

1. Mgc tlich

Stia d6i, b6 sung crlc quy dinh
tqc 5p dUng c6c phucrng phSp tlinh gi6

tin, dir liQu dAu vdo vi diAu kiQn thuc
a ",, , .l

mdc, xri ly circ t6n dgng, b6t cpp trong
ng6n sdch, t4o diAu ki6n thugn lcvi cho

Quy clinh ve Ainn gi6 ct6t theo

d6i v6i ki6m tr4 giim siit, dcrn giin
dim b6o pht hqp vbi circ nguy6n tdc,

hu6ng stia d6i, b6 sung trong dg th6o

Hoan thiQn c6c quy dinh vC trinh
c6 li6n quan trong vi6c thuc hi6n xric

gi6ddt, quy€t clinh gi6 d6t.

Sua tl6i quy ttinh v€ d6u gi6

hiQn dU 6n dAu tu vi h6 so chuy€n ct6i

kiQn thu4n lcri cho ciic tlia phucrng

cung, thrlo gd kh6 khdn cho thitrulng ilQng sin.

5

i rlinh sO LOIZOZ3AID-CP sria d6i, bo

ain ttri hdnh Lu4t D6t dai, BQ Tdi
5115/BTNMT-ED ngay 30 thfng 6

dd dugc Thri tuong Chfnh pht ddng;i
2 thing 7 ndm 2023 cta Vin phdng

vu6ng mfc li6n quan d6n Di6u l7a
giao <I5t c6 thu tidn st dung d5t, cho
gitl quy6n sti dpng aAt aOi v6i khu

cIAu tu c6 sri dUng dat nnim t4o diAu

b6t tlQng sin t4o ngu6n cung cho th!

cho ph6p chuy6n mgc dfch sri dqng d6t

dU an dAu tu phii c6 phuong an sri

tr6ch nhiQm nQp ti6n b6o v6, phrit tri6n

chi c6n quy tllnh c6 phucrng rin st dqng

vA tr6ng trgt tl6i v6i trudng hqrp chuy6n

mgc dfch kh6c t16 thu4n lgi cho vigc
vd pht hgp vdi ph6p lu4t vC trdng trgt.

pnAp xAv DU1YG of rHAo

phucrng phSp cIlnh girl d6t, trinh tg, thri
phir hqrp v6i tIi6u kiQn ngu6n th6ng
tri6n khai, th6o gd kh6 khdn, vuong

tac tIlnh gi6 ddt, dAy m4nh viQc thu

dU rin tritin khai t4i circ dla phuong.

dAy m4nh phen c6p, phdn quy6n cli

tpc, gi6m tOi cla c6c kh6u trung gian,

c6u t4i Nghi quytit sO tS-Nq/TW vd
DAt dai (sta tt6i).

tht tgc, tr6ch nhiQm cria c6c c0 quan

gi6 det cp thiS, thAm dinh phucmg rln

sri dpng A6t AOi vdi khu Oat Ae tngc
dich sri dUng d6t trOng hia t4o di6u

huy nguiin luc d5t dai, bd sung ngu6n
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2. Quan tli6m

ViQc x6y dgng dg thio Nghi dlnh dpa tr6n c6c quan tli6m sau d6y:

- Tudn thri, pht hqp vd th6ng nh6t vdi c6c quy <lfnh cira Hitin ph6p, Ludt

DAt dai vd cilc phrip luAt kh6c c6 li€n quan;

- Kti thua c6c quy <Iinh hien hdnh cdn gi6 tri, b6o dim tfnh 6n dinh cira

chinh s6ch, ph6p luQt;

- Vi6c xdy dpg Nghi ttinh phni nhanh ch6ng, kip thoi t15p tmg y€u cAu

cria thr,rc ti6n, d6ng thdi cl6m b6o tinh kha thi khi trii6n khai thgc hiQn, r16p ung
^ ). u t, a 1 t'y€u c6u c6ng tiic quin ly, sir dung tl6t vi phuc vg ph6t tri6n kinh tC - xd hQi.

3. Cic giii phrlp adi xudt trong nQi dung cfra dg thio Nghi tlinh nhim
khic phgc nhii'ng tiln t4i, vu6ng mi" rd cdng trlc ilinh gi dat trong thcri

gian qua

3.1. Ve c6c phucrng ph6p tllnh gi6 cl5t:

- Rd so6t, hodn thiQn ciic phucrng phSp clinh gi6 d6t, trong cl6 l6ng ghdp

phuong phrip chitit tru vdo phuong ph6p so s6.nh vi sta d6i, bO sung mQt sti nQi

dung cira phucrng ph6p thang du tl€ giam y€u t6 gii <l!nh, ;i cht quan cria ngudi
dinh gia, thu4n loi hon trong t6 chfc thgc hi6n.

- Quy dinh cg tne Oieu kiQn 6p dUng timg phucrng phdp tllnh gi6 A6t Oe

th6ng nh6t trong viQc lua chgn vd 6p dUng c6c phuong ph6p ttlnh gi6 d6t;

- Md rQng c6c trudng hqp 6p dung phuong ph6p hQ sO cliiiu chinh gi6 ddt

d€ quy6t illnh giri d5t cg thti nhim nit ng6n thdi gian thgc hiQn trinh tu, tht tpc

tllnh gi6 adt tai c6c dla phucrng, t4o tli€u ki€n thu6n lgi cho ngudi sri dgng d6t

trong viQc thgc hiQn nghia vg tii chfnh, d6ng thdi gi6m chi ngdn s6ch Nhd nu6c
trong c6ng tric <I!nh gi6 ddt.

3.2. B6 sung quy dinh trinh tU, thri tuc thgc hiQn x6c ttlnh giri dAt cU the

aOi vOi trulng hqp Uy ban nhdn d6n c6p tinh riy quyAn cho Uy ban nhdn ddn c6p

huyQn quytit <I!nh gi6 d5t cg th6 theo quy tllnh ctia LuAt T6 chric chinh quy6n tlia
phuong nhim tdng culng phdn c6p, phdn quydn, gi6m 6p lpc ,e n Oi luqng
c6ng viQc cria Uy ban nhdn ddn c6p tinh, ddy nhanh ti6n d6 <tinh giri det, nhat la
trong c6ng t6c bdi thulng gi6i ph6ng m{t bing, giao ddt, d6u gi6 quyAn sri dung

a6t aoi v6i h0 gia dinh, c6 nhdn.

3.3. BO sung quy dinh d6i vdi trudng hqp kh6ng lga chgn ducr. c t6 chric c6

chr?c ndng tu v6n x6c tflnh gie ddtthi giao nhiQm vp cho dcrn v! sp nghiQp c6ng c6
^'chfc n[ng tu vdn x6c tllnh gi6, ddt thuc hi6n x5c dinh gi6 cl6t cg th6 ho4c thdnh l{p

T6 cdng tric li6n nganh c1,5 x6c dlnh gi6 dAt nhim dim b6o c6ng t5c dinh gi6 det
ducv. c trir5n khai thuc hi6n khi cric dia phuong cdn kh6 kh[n trong viQc thud dcrn v!
tu v5n xric dinh gi| det. DAy ld mQt trong nhirng nguy€n nhdn aan ACn ch6m tr6
trong c6ng titcxitc ctlnh gi6 OAt tai c6c dla phucrng trong thdi gian qua.

3.4. BO sung quy dlnh xri ly chuy€n tii5p dOi vcri mQt sO trucrng hqp dla



phuong di ban hanh quyiSt dinh giao ddt,
sri dgng AAt... trudc ngdy Ngh! tllnh ndy
d6t cq thri vd thoi hpn phii ban hdnh qu
hgp ndy dC giai quy6t c6c t6n deng
phuong nhdm ilAy nhanh ti6n d6 thuc
c6c dU an b5t dQng sAn, s6m dua d6t

3.5. Quy tlinh cU thi5 c6c ngu6n
khi lga chgn thdng tin, tr6ch nhi6m cta
chgn th6ng tin, tr6ch nhiQm cta cdc co
nhim n6ng cao dQ tin cQy, tfnh chfnh x6c,

rrr. QUA rnixn xAv DUNG
Thuc hi6n Th6ng brlo s6

VIn phdng Chfnh phri th6ng b6o K6t
Thuong trgc Chfnh phri co bin tl6ng y
trudng ve Og phuong ph6p tllnh gi6
phucmg phrip thu nh4p vd phucrng phrip

vi Mdi trudng ile dU th6o Nghi <Iinh

th4rrg du; il6ng thdi sria d6i, b6 sung
ghdp m6t s6 ndi dung cria phucrng

daL khu ddt chua dugc ddu tu kdt cdu

Mic dt Thuong truc Chinh phri
chri
nQl

tri xdy dUng
dung sria tl6

du thio Nshi
b6 sung Nehi

dtin c6ng tilc quin lf nhn nudc vC Oat

quyAn vd lgi fch cria ngudi ddn vi
trudng de khan trucrng thgc hiQn,

phu<rng, t6 chric, dcrn vi li€n quan. N
vd Mdi trudng dd c6 C6ng v[n s6 50r

508l/BTNMT-QIIPTTND grii Uy ban
Trung uong vd mQt sti bg, nganh li€n
Nghi dinh, rl6ng thdi tO chric 03 hQi

thenh phd trgc thudc Trung ucrng vi
neng tu v6n dinh gi6 clSt tai Thdnh phd
gO Ctri Minh3.

TrCn ccy sd ciic f ki6n g6p y tai
ph6 trqc thu6c Trung ucrng, BO Tai
nghiQp ViQt Nam, BO Tai nguy€n vd
Nghi tllnh. Ngdy 18 thring 7 ndm

3 Thanh phan tnam dU HQi thrio g6m: Linh tlqo Uy
trudng, Sd Tii chinh, Sd Xiy dUng; B0 Tii chinh, B0
Tu phdp.

7

itinh
ilinh

thu6 d6t, cho phdp chuy6n mgc dich
hi6u lgc thi hanh mi chua x6c tfinh giri
dlnh gi6 <I5t cg the d6i vdi cric trucrng

ch4m x6c clinh gi6, ddt tai cdc clia

c6c dg an dAu tu c6 sir dpng dat, nnat ta
lUc ddt dai vio khai th6c, sri dpng.

tin, dfr liQu dAu vdo, thri tg uu ti€n
dcrn vi x6c dinh gi6 dit trong viQc lga

don vi trong vi6c cung c6p th6ng tin
lgi trong c6ng tric dinh gil det.

fruAo NGHI DINH
VPCP ngey 26 thang 6 ndm 2023 cl0ra

cria Thudng trgc Chinh phri, theo tI6
dC xuSt cria BQ Tdi nguy€n vd MOi

srlnh truc tiep
B0 Tei nguydn

hu6ng khdng quy tllnh phuong phrip

uong ph6p so s6,nh theo huong l6ng
th{ng du tt6 dlnh gi5 AAt aOi vdi thria

ting k! thu$t.

ph6p B0 Tdi nguy€n vi Mdi trudng
trinh tU thri tqc rut ggn. Tuy nhi6n, do
44l20l4ND-CP c6 t6c dQng trgc ti6p
cta cdc dla phucrng, mQt sO UE ngdmh,

nghiQp n6n BQ Tii nguy€n vd M6i
thdi th?n trgng, l6V !,kitin ctia cric <Iia

29 thdng 6 ndm 2023, B0 Tei nguy6n
TNMT-QHPTTND vi C6ng van so

dAn c6c tinh, thinh ph6 trgc thuQc
I .^ , ,,.4

vO viQc g6p y ki€n t16i v6i dr,r th6o

i bV !,kiiin g6p ;i truc titip cria 63 tinh,
sti b9, nganh vd mQt sti t6 ch&c c6 chr?c

NQi, thdnh ptrO Oa Ning vd thdnh ph6

3 hQi th6o vi y ki6n cta c6c tinh, thdnh

vd Li6n ilodn Thucrng mai vi C6ng
i trudng de tii5p thu, hodn thien dE thio
, B0 Tai nguy€n vd M6i trudng <16 c6

nhin dan cac tinh, thenh phii, So Thi nguy6n
Phrlt tri6n n6ng

va M6i
dung, B0 N6ng nghiQp va thdn, B0
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C6ng vdn s6 5644iBTNMT-QHPTTND gti Chri tfch Uy ban nhdn d6n ciic tinh,
thanh ph6 trlrc thudc trung ucrng rtC ngh! e6p 9 kii5n (lan 2) d6i vdi dg th6o Ngh!
dinh sria d6i, bO sung Nghi dinh sO qqnOt4AID-CP, trong d6 dC nghi c6 f ki€n
cg thr5 vt, 3 phuong ph5p tllnh gi6 d6t va c6c nQi dung khiic trong dg th6o Nghi
dlnh tI6 b6o il6m gi6i quy6t h6t citc kh6 khdn, vu6ng mlc trong viQc ilinh gi6 dit
tai ttia phucrng.

Qua t6ng hqp ket qun l6y f ki€n e6p 9 AOi vOi dU thio Nghi ttinh (kh6ng
quy <linh phuong phrip thang du), phAn l6n c6c tlia phucrng co i kii5n thdng nh6t

v6i nQi dung dg thio Ngh! dinh. B0 Tei nguydn vi M6i trudng tl6 nh4n tlugc 1i

kitin l6n I cria 50163 tinh, thiurh ph6, trong d6 03 tinh, thanh ptrO lfhanh phO HO

Chi Minh, tha,nh ptrO Oa Ne"g vd tinh Hii Duong) dA nghi titip tpc git phucrng

ph6p thing du vd j kien An Z c.ira 57/63 tinh, thanh phtS tryc thuQc Trung uong,
trong d6 05 tinh (Thanh ph6 He Ngi, thanh ptrO Oa Nfrrg, Quang Ninh, Quing
Ngdi, Ninh Thuan) de ngh! titip tgc git phucmg phdp thang du tI6 trrinh gity 6ch
tic ffong cdng tdc dinh gil det Aiii vOi c6c thria d6t, khu ddt chua tlugc dAu tu
t<i5t c5u h4 tdng, nnat ta c6c dg rin ph6t trii5n b6t dQng sin.

89 Tai chinh dC ngh! nghi€n cr?u quy dinh cho phdp sri dpng phuong ph6p

th4ng du ldm phuong phrip OOi cni6u; BQ XAy dpng, BQ Tu ph6p tl€ nghi c6n

nh6c k! lud'ng c6c phuong ph6p x6c clinh ei6 ddt; Li€n tloin Thucrng m4i vi
C6ng nghiQp ViQt Nam cl6 ngh! git lai phucrng phrip thqng du.

Tr6n co so 1i ki6n g6p y AOi voi dp th6o Nghi d!nh, thgc hiQn 1i ki€n k6t
lu{n cria Ph6 Tht tu6ng Chfnh phri Trdn H6ng Hd t4i Th6ng b6o sO 296/TB-
VPCP ngey 29 thing 7 ndm 2023 cria V[n phdng Chfnh pht, y ki6n th6m dinh
criaBQ Tu ph6p t4i C6ng vln s6 I34/BTP-PLDSKT ngey 28thang7 ndm2023;
B0 Tei nguy€n vd Mdi trudng dg th6o Nghi illnh theo hudng c6 quy dlnh
phuong ph6p th4ng du vA ri so6t, quy clinh viQc u6c tfnh doanh thu, chi phf de

i .igiim y6u td gi6 iIlnh khi x6c dlnh gi6 <tdt theo phucrng phrip thAng du vi trinh
Chinh phri vC du thio Nghi itinh tai Td trinh sO Otlttr-BTNMT ngey 04 th6ng
8 ndm 2023.

ThFc hiQn y ki6n chi tl4o cria Ph6 Tht tucmg Chfnh phri TrAn H6ng Ha t4i
Th6ng b6o st5 3271TB-YPCP, C6ng vdn sti O9O1A/PCP-NN, Cdng vdn s6

73854/PCP-NN; t4i citc cuQc hgp ngay 07 thitng 8 ndm 2023, ngdy 12 thrlng 9
ndm2023; tr6n co sd ti6p thu f kien g6p y cta c6c chuy6n gia, t6 chric vi c6c BQ

theo y ki6n chi d4o cira Ph6 Tht tu6ng, BO Tei nguy6n vd M6i trudng da ti6p
tgc c6 Td trinh sti 6olrtr-BTNMT vd Td trinh sti zgltt.-BTNMT trinh Chfnh
phrh v6 dg th6o Nghi dinh.

ThUc hiQn f ki6n chi d4o cria Ph6 Thri tuong Chfnh phri Tran H6ng He t4i
cuQc hgp ngdy l0 thang 10 ndm 2023 vir Cdng vdn s6 7979NPCP-NN, Bg Tei
nguyOn vd M6i truong de ti6p thu y ki6n g6p y cin c6c chuyCn giq B0 vd <Iia

phucng theo y ki6n chi d4o cria cta Ph6 Tht tuong ae noan thiQn dg thio Nghi dinh.
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Iv. Bo cUC cua or/ ruAo x
DU thio Nghi <Iinh g6m 05 tti€u,

- Di€u l. Sria aOi, UO sung m6t s6

ngey 15 thring 5 ndm 2014 cua Chfnh

- Di€u 2. 86 sung, bei b6 m6t s6

CP ngdy 03 thring 4 n6m 2023 sria d6i,
hu6ng Oan tni hanh Ludt DAt dai.

- Di6u 3. Quy dlnh chuy6n tiiSp.

- Di6u 4. Di6u khoin thi hdnh.

- EiAu 5. Tr6ch nhi6m thuc hi6n.

v. NQI DUNG CO BAN CUA
1. Sfca AAL m sung mg sd afiu

15 thdng 5 ndm 2014 cfia Chfnh phri
1.1. Re so6t, di6u chinh, b6 sung

ngfi "khu dat", "chuy,Sn nhugng tr6n
tai DiAu 3 cria Nghi <linh de th6ng nhSt

1.2. Sria AOi, UO sung phucrng

- Rd sorlt, hoirn thi$n c6c

phucrng phrip th4ng du; phuong ph6p hQ

- L6ng ghdp phuong ph6p chitit
ph6p ndy mQt budc khi 6p dUng

gln li€n v6i d6t, rip dgng dii boc tach

so sanh).

1.3. Sria d6i, b6 sung Diiiu 5
phucrng phrlp cllnh gi6 d6t

(l) Phucmg ph6p so s6nh dugc
thua d5t so s6nh dd chuy6n nhugng
d6t, tru trudng hqp quy tlinh tai khoan

Di6u ndy.

(2) Phuong ph6p thu nh4p tlugc
ciic khoAn thu nhQp vi chi phi tu vi6c
hgp ph6p t4i thoi tti6m dinh gi6, trir
cric tlitim a,b, c vi d khoan 4 Di6u niy.

(3) Phuong ph6p thang du dugc
a6t cO tidm n[ng phrlt trii5n do thay d6i
ho4ch khi xric rtinh tfugc t6ng doanh th
trudng hqp quy ilinh tai khodn l, khoAn

HI DINH
th6 nhu sau:

cta Nghi ilinh s6 44l2ol4AID-CP
quy ilinh vC giri <16t.

tir cria Nghi dinh s6 1012023/ND-

sung mQt sO AiCu cta cic Nghi dlnh

THAO NGHI DINH
NShi itlnh sd 44/2014/ND-CP ngdy

ttlnh vi git itiit
dung giii thich ttr ngt AOi vOi thupt

trulng"; bo thu4t ngir'thfta d6t tr5ng"
hii5u vi 6p dr,rng ph6p luat

dinh giri A6t pieu 4) theo hudng:

ph6p so siinh; phuong ph6p thu nh4p;

<li6u chinh gi6 d6t.

phdp so s6nh AOi vOi thta d5t c6 tdi sin
tr! tdi sin giin liAn vdi d6t cria thria tf6t

hu6ng lim 16 cli6u kiQn rip dUng tung

dung Ae Ointr gi6 ddt khi c6 tOi thiiSu 03

thi trucrng, trung d5u gi6 quyAn sri dgng

khoan 3, cdc tlirSm a, b, c vd d khoan 4

dUng ae ainn gi6 det khi x6c dlnh ilugc
dUng il6t theo mpc dich sri dung <l5t

hqp quy ilinh tai khoin 1, kho6.n 3,

dung AC Alnn gi6 d6i vdi thta d6t, khu
muc dfch sri dqng d6t ho4c thay tl6i quy
phdt triiin vd t6ng chi phi ph6t tri6n, trtr

, ciic di6m a.b, c vd d khoan 4 DiAu ndy.

vdo phucrng ph6p so s6nh (do phucrng
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(4) Phucrng ph6p hQ s6 diAu chinh gie det duoc 6p dgng dti x6c <linh gi6

A5t aOi v6i thria d6t, khu Aat Aa ducvc quy tlinh trong b6ng gi6 dat do Uy ban

nh6n ddn c6p tinh quy6t dinh vd thuQc mQt trong c6c trudng hcrp sau:

a) Ctrc trudng hgp quy dinh t?i tti6m a khoin 4 Di6u 114 vi khoin 3 Di€u
189 Lu4t O6t clai;

b) Tfnh tiAn thu6 dettratiCn hang nam d6i vdi trudng hqp Nhir nu6c cho

thu€ il6t kh6ng thdng qua hinh thric cl6u gi6 quy€n st dgng <t6t;

c) Giri khoi ttitim AC AAu girl quyAn sri dgng a6t mi Nhi nu6c giao d5t,

cho thu6 d6U

d) X6c itlnh girl d6t cta thria cl6t, khu d5t cAn cllnh giri mi t6ng giri tri tfnh
theo gi6 d6t trong bang gi6, ddt Otii vOi diQn tfch phni nQp ti€n sri dung d6t, tiAn

thud cISt dudi 30 t'j' <I6ng AOi vOi cilc thanh phti trUc thuQc Trung uong, du6i l0
t! d6ng Ai5i vOi c6c tinh miAn ntii, virng cao, du6i 20 t|,tl6ng Oiii vOi c6c tinh
cdn l4i trong c6c truimg hgp sau:

- Trudng hqp quy ilinh t4i tti6m b vd iliiSm d khoan 4 Di€u ll4, V,hoin 2

Di€u lT2Lu6tOtit Aai;

- Truong hgp tfnh ti€n thu€ det tre tiAn mQt lAn cho ci thdi gian thu6 khi
Nhd nudc cho thu6 <I5t kh6ng thdng qua hinh thr?c cfdu giri quy6n sri dpng d5t.

<I) X6c rlinh gi6 d6t cu th.5 tfnh ti6n b6i thuong khi Nhd nudc thu h6i Aat OOi

v6i ciic trudng hgp dugc UOi ttrucmg theo quy tllnh cria Lu4t O6t dai md khi rip
dung phuong ph6p so s6nh co gilth6p hon gi6, ddtxdc dlnh theo phucrng ph6p hQ

s6 AiA,, chinh gi6 dethoic kh6ng dt dieu kiQn iIC :ip dgng phuong ph6p so s6nh.

(5) C6c thta d5t so siinh de ap dung phucrng ph6p <linh gi6 d6t quy dinh
t4i citc khoan 1,2 vir 3 Di6u ndy phii tfii dieu kiQn thgc hiQn crlc quyAn cria

ngudi sri dpng itAt theo quy tllnh cria Lu4t D6t dai.

1.4. BO sung Di6u 5a quy <Iinh chi ti6t vC c6c yi5u tO anh hu&ng iltin gi6

Aat aC <l6m bio tfnh minh b4ch, tr6nh ytiu tO chti quan cta ngudi tllnh gi6 khi 6p

dUng phuong ph6p so s6nh. D6ng thdi, bO sung quy ttinh tr6ch nhiQm cria Sd Tdi
nguydn vi M6i trucmg cht tri, pfr6i frqp v6i ciic S&, ngdnh c6 li€n quan cin cri
tinh hinh thgc t6 t4i tlia phuong, th6ng tin vA gi6 det thi trudng, gi6 ddt do Nhd
nu6c quy tllnh, quytit dlnh tham muu trinh Oy ban nhdn d6n c6p tinh quy dlnh
c6c ytiu tO anh hu&ng <l6n gi6 dit, cfuchthtc, khung rf lQ dieu chinh AOi vOi ttmg
ytiu t6 inh hudng ct6n gi6, det diS phuc vu cho c6ng titc xirc tlinh gi6 d5t tr6n dia

bdn tinh hoac tltii v6i tirng dg rin. Truong hqp Uy ban nhdn dAn c6p tinh chua quy
dlnh cp the thi tO chfc c6 chric ndng tu v6n xric dlnh gi6 ddt, dcrn vi sg nghiQp

cdng c6 chr?c ndng tu v6n xric dinh gi6 ddt, t6 c6ng t6c li6n nginh duoc giao
nhiQm vs xiic <I!nh gi6 tl6t cU th6 (sau cl6y gqi li tlcrn v! xdc tIlnh gi6 d6t) xay
dgng, tI6 xu6t trong Biio cilo thuy6t minh xdy dpg phucrng in giitO6t tam co sd
-id€ co quan tai nguyCn vd m6i trudng trinh HQi tl6ng thdm tlinh gi5 d6t xem x6t,
thiing nh5t lem cdn cri hodn thiQn phuong in gi|A6t trinh Uy ban nh6n ddn c6p



c6 thAm quyen quytit dinh.

1.5. BO sung DiAu 5b theo hu6ng
kiQn cria th6ng tin clti 6p dqng phucrng

ti€n <ltii v6i c6c th6ng tin thu thap de

Quy dinh tr6ch nhi€m ctia dcrn v! x6c
ct6ng thdi, quy dinh tr6ch nhi6m cria

th6ng tin. Cric quy ilinh nhdm dim b6o

dlnh gi6 O6t Aam bio tinh phrip lf vd
q,rytit so ta-Nq/Tw.

Trong quii trinh ley ! kii5n g6p

kh6c nhau v€ qry <tinh phni ky hay
ngu6n th6ng tin thu th$p qua ph6ng

BTNMT, Td triNh Sti Z9ITTT.BTNMT,
02 phuong rin cta tli6m <I khoin 1 Di6u

Phuong dn l: Giri d6t chuy6n nh

th6ng qua ph6ng vAn trgc ti6p c6 ky
ngudi chuy6n nhugng ho{c ngudi
chuy6n nhugng ho{c ngudi nh4n chu

tin vti gi6 diltchuy6n nhugng thanh

Uy ban nhdn d6n c6p xd ho{c c6n bQ

BQ lgachgn);

Vi6c quy dinh nhu phucrng 6n I
vdo siit v6i giri giao dlch trdn thi trudng
chuy6n nhuqng thanh cdng tr€n th!
ddn c6p x5 ho{c crln bQ ilia chfnh
nhugng ho{c ngudi nhan chuytin
phdp lj cho ngutin th6ng tin, triinh su

i ,. ^ldm gi6 sd liQu cua t6 chric tu vdn xdc

Phucrng 6n ndy c6 h4n chtf la cO

^ -, - Addn cdp xE ho{c c5n bQ dla chfnh cdp

ho{c nguoi nh4n chuy€n nhugng
chuy6n nhugng ho{c Uy ban nh6n ddn

xdc nh{n th6ng tin gi6 th! tru}ng dting
trdch nhiQm.

Phuong dn 2: Giri d6t chuytin nh

th6ng qua ph6ng v5n trgc tiep c6 hj
ngudi nhan chuyiSn nhugng (co 06122

Quy <l!nh nhu phucrn g in 2 co

th6ng tin thu thap ldm dAu viro iil5 xdc

I

tlinh cu th6 vA ngu6n th6ng tin, diAu

dinh gi6 d6t; quy clinh rd thri tg uu
dUng cilc phuong ph6p illnh gi6 cl6t.

gi6 dat trong vi$c thu th6p th6ng tin;
co quan, don vf trong viQc cung c5p

ngu6n th6ng tin tliu vdo phgc vu x6c

6nh th! trudng theo tinh thAn ctaNghi

, nhi6u dia phuong cdn c6 quan di6m
bit buQc phai kf xrlc nh4n aOi vOi

trgc tii5p. Tai Tcy trinh s6 66lTlr-
0 Tdi nguy€n vd Mdi trudng <15 du th6o

nhu sau:

thanh cdng tr6n thi trudng thu th4p

nhAn ho{c kh6ng ky xric nh4n cria

chuyi5n nhugng. Trudng hqp ngudi
nhugng khdng ky x6c nh4n thi th6ng

tr6n th! trudng phii duo. c x6c nh4n cta
chinh c5p xd (c6 14122 dla phuong vd 01

uu di6m dim bAo ngudn th6ng tin dAu

ViQc quy <linh th6ng tin v€ gia det
phii dugc x6c nh{n cta Uy ban nhdn

xa <liii v6i trudng hqp ngudi chuyiSn

kh6ng k'! xirc nhan nhdm tdng tinh
nghi vC sO ligu, lo4i trir tlugc kh6 ndng

gi6 det.

xtry ra trudng hqp khi Uy ban nh6n

xE x6c nhan thi ngudi chuyiSn nhugng

c6p dring thdng tin trong hgp cl6ng

xd ho{c crin b0 dla chinh c6p xd chi
hqp d6ng chuy6n nhugng dti trann

thinh c6ng tr6n th! trudng thu thdp

nh4n cria ngudi chuy6n nhugng ho{c
phuong lqachgn).

ctitim gifp ki6m soiit ngu6n g6c cfia
gi6 det cq thii, han ch6 tinh tr4ng dcrn
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vi khio s6t ldm gi6 s6 liQu tti6u tra gdy sai khric trong k€t qui ctlnh gi6 d6t, giam

thi€u r[ri ro cho ngudi thAm dlnh giri d6t, quy6t dlnh gi6 dat.

H4n chti cria phucrng rin ndy ld thyc t6 cdn tdn t4i tinh tryng hqp d6ng

chuytin nhugng qry€n sir dqng d6t luu t4i circ co quan c6 thAm quyen c6 gi6 tri
kh6ng dring v6i giao dlch thpc te Oe giim thu6, chi phf li€n quan, do <16 viQc y€u

I .. - , 1^
cAu ngudi dugc phong vdn cung cdp th6ng tin cd nh6n vi x6c nh?n trong phi6u

didu tra, kh6o s6t gdy kh6 khen ffong l5y thdng tin chfnh xiic vdi giao dlch tr6n

thi trudng vi ngudi dugc ph6ng v6n c6 xu hu6ng lo ng4i viQc cung c6p th6ng tin
thuc t6 sE khdng ching v6i th6ng tin dd tlugc xric lQp tr6n hqp rl6ng chuy€n

nhusng a6n atin h€ luy v€ m[t ph6p lf.
TrOn co so y ki6n cta cdc chuy6n gia, td chtc, c5c BQ nginh, dla phucrng

vd j kitin chi tl4o cria Ph6 Tht tu6ng Chinh phri Trin H6ng HE Bq Tdi nguyen

vd Mdi trudng tii5p thu, hoan thiQn dy th6o Nghi dlnh theo phucrng an I nhmg
chinh sria theo huong b6 nQi dung ydu cAu phii c6 x6c nhdn cria Uy ban nhdn

ddn c6p xdo cinbQ tlia chfnh aC Aam b6o tfnh kha thi vd ngudn thdng tin dAu vio
silt vdi giri giao dich thgc tt5 tr6n th! trucrng (tai khoan 5 Di€u 5b dp th6o Ngh!
dinh dA quy tllnh don v! xrlc tllnh gi| ddt phii trung thgc, kh6ch quan vd chlu
tr6ch nhiQm trudc ph6p luQt vA tfnh chfnh xirc ciath6ng tin cli€u tra).

1.6. BO sung c6c diAu 5c, 5d, 5d, 5e quy tllnh chi ti6t vi: trinh tg, nQi dung

xric ttlnh gi6 det AOi vOi 04 phuong ph6p tllnh gi6 d6t: phucng phrip so s6nh,

phuong phSp thu nhQp, phuong ph6p th4ng du, phuong ph6p hQ s6 <Ii€u chinh
gi6, det. Cg thrS:

a) Phuong ph6p so s6nh: Quy illnh 16 nQi dung khio s6t, thu thdp th6ng tin
aOi vcri thfta tl6t cAn dinh gi6 vd c6c thria d6t so srffi; hu6ng ddn cr,r th6 viQc chitit
tru gi6 tr! hiQn t4i tdi san gin li€n vcvi A6t Ae x6c dlnh gi6 dit cua circ thta d6t so

srinh tlOi vcri trudng hgrp thta d6t so s6nh c6 tai san gan fen v6i d6t; crich xiic <linh

gil det udc tfnh cria thtia d6t can <I!nh gi6 th6ng qua di€u chinh gin det cta ttmg
thria d6t so s6nh; b6 sung quy ctinh AOi vOi trudng hqp dlnh gi6 circ thria d6t phi

n6ng nghiQp kh6ng phii ld a6t O mi kh6ng c6 tfii tOi ttriiiu 03 thria d5t so srinh;

b) Phucrng ph6p thu nhfp: Quy tlinh vi, khao s6t, thu th4p th6ng tin vA thu
nhap vd chi phf vdo viQc sri dUng dAt cria thria d6t phi n6ng nghi6p, d6t n6ng

nghi€p can Ainn giir; xirc tllnh thu nh?p rdng binh qudn ndm vd gi6 tri cria thua
e6t can dinh gi6 OC tintr gil det cria thria aat can dlnh giri; lim 16 tr6ch nhi€m
cung c6p th6ng tin l6i su6t ti6n grii ti6t kiQm binh qudn.

c) Phuong phrip thang du: Quy dlnh cg th6 crich u6c tinh t6ng doanh thu
ph6t triiSn vd t6ng chi phf ph6t trii5n; c6ch thtc x6c dlnh cU th6 cta c6c ytiu t6 nhu:
u6c tfnh gi5 chuy,Sn nhugng, gi6 cho thu6, mric bi6n itQng clta giSchuyrin nhucrng,
gi5 cho thu€, chi phi dAu tu xdy d1mg, chi phi kinh doanh, loi nhufln ctia nhi ddu

tu; quy dinh trudng hqp thria d6t, khu d6t can ainn gi6 thuc hiQn dg 5n dAu tu



xdy dpg kinh doanh nhd o clii b6n
nhugng quy6n st dgng d6t dudi hinh
phf x6y dpng nhd o trong chi phi dAu tu

O6 thOng nhdt circ chi ti6u tinh
Nghi dinh quy dinh tr6ch nhi6m cria S&

hqrp vdi c6c Sd, nginh c6 li6n quan cdn

muu trinh Uy ban nhdn ddn c6p tinh q

<li€m Uit Aau b6n hing, rj, lQ b6n hing,
xdy dpg, chi phf quAng c6o, b6n hing;
nhd dAu tu (tI6 bao g6m chi phf v6n s&

ban nhdn d6n c6p tinh chua quy tlinh
trong Biio c6o thuytit minh xdy dpg
nguydn vd m6i trudng trinh H6i tl6ng
cdn cri hoan thiQn phuong an gi6 ddt
quytit tllnh. D6ng thdi, quy dinh tr6ch
tpi crlc tinh, thdnh ph6 trpc thuQc Trung
trung han binh qudn d6 thu6n lgi trong

d) Phuong phrlp hQ s6 tti6u chinh

- Quy ttinh vi6c x6y dpg hQ sd

gi6 det tinh thu tidn sri dung d6t, tiitn
dinh t?i crlc di6m a,b, c, d khoan 4

itinh tai Ngh! tlinh s6 45I20144ID-CP
vC thu ti6n st dpng a5t, Ngtri tllnh sd

2OI4 cta Chinh pht quy ttinh v6 thu
b6 sung tai Nghi tlinh s6 l23l2\l7
Chinh phri v6 viQc srJra tl6i, bO sung

thu ti6n sri dpng d6t, thu tiAn thu6 d6t,

tfnh thdng nh5t, k6 thta quy dinh cria

- Quy tllnh trinh tg, tht tqc x6c
gi6 det cg thiS tinh ti€n bOi thucrng khi
khu vgc de ap dUng OOi vOi trudng
th6o Nghi rllnh.

1.7. Sta eOi, UO sung EiAu 15 q

tinh quyiit tllnh gi6 d6t cg th6, Uy ban

th€ d6i v6i truong hgrp ttugc Uy ban

cria LuQt T6 chric chfnh quy6n <l!a

c6 trilch nhiQm girip Uy ban nhdn d6n

th€. Quy dlnh co guffi, t6 chric, ngudi
tllnh gi6 <I6t cU thi5 chiu triich nhiQm

gi6 dit, trinh tu, thri fiJc xdc itlnh gi6

l3

d6 Uan tet hqp cho thu€ dugc chuy,3n

phdn 16, b6n nAn thi kh6ng tfnh chi
dung.

trong phucrng phdp thlng du, dg thAo

di nguyCn vd M6i trudng chri tri, ph6i
tinh hinh thUc t5 t4i dia phucrng tham
dinh cu th6 thdi gian b6n hing, thdi

lQ l6p cliy, thoi gian xdy dgng, ti6n <lQ

phi quan ly vAn hinh; lgi nhudn ctra

vd chi phi v6n vay); truong hqp Uy
the thi don v! x6c ctinh gil det dA xu6t

an gi|d6t ldm co sd d6 co quan tdi
tlinh giri d6t xem x6t, thdng nfr6t tam

Uy ban nhen ddn c6p c6 thrim quyCn

cria Ngdn harrg Nhd nu6c chi nhrlnh
ucrng vC viQc cung c6p lei su6t cho ,uy
chfc thuc hi€n x6c <Ilnh gi6 d5t.

d5t:

chinh hing nlm lim cdn cri x6c dlnh
aC ap dUng AOi vOi trucmg hgp quy

5 dg th6o Nghi dinh thyc hi€n theo quy
15 thrlng 5 n6m 2014 cria Chfnh phri

46l20l4ND-CP ngdy 15 thrlng 5 ndm

thu6 <I6t, thu6 m{t nudc (duo. c stia d6i,
-CP ngdy 14 thitng 11 ndm 2017 ota
sO OiCu cria ciic Nghi clinh quy clinh v€

mdt nu6c). Quy cllnh niy a6 Uao Aam

luQt hiQn henh.

hp s6 <ti6u chinh gi6 ddt di5 xric tlinh
nu6c thu h6i d5t cho ttmg du 6n hoic

quy rtlnh tai iliiim d khoin 4 Di6u 5 du

tlinh theo hu6ng Uy ban nhdn ddn c6p

d6n c6p huyQn quy6t dlnh gi6 d6t cp

ddn c6p tinh riy quy6n theo quy dinh
Ccr quan tdi nguy6n vd m6i trudng
i, .a

c6p t6 chric viQc xrlc dlnh gi6 tlAt cp

thAm quy6n x6c dlnh, thAm dinh, quytit

6p dung nguy6n tic, phucrng phdp clinh

cp th6, thAm cllnh, quytit ttinh gi6 d6t cg
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the da <Iugc quy dinh tai Ngh! dinh niy; kh6ng chlu tr6ch nhiQm aOi vOi c6c nQi

dung ve quyiSt dinh giao d6t, cho thu6 d6t,..., quy ho4ch chi titit xdy dpg, di€u

chinh quy ho4ch chi tii5t xdy dgng, dg to6n dAu tu xdy dyng tld dugc co quan

quin l1i nhn nu6c vd xdy dUng thAm dinh theo quy cIlnh cria phrip lu4t v6 d6t dai,

ph6p lupt v€ nhd d, ph6p lu4t vO x6y dpg, phiip lu4t v6 quy ho4ch vd ph6p lu4t

kh6c c6 li6n quan.

OOi vOi nQi dung quy illnh sri dgng gi6 ddt cu th6 theo hQ s6 ei6, chinh
gie dit quy tllnh tai iti€m a kho6n 1 Ei6u 5e tt€ aOi ctri6u vdi k6t qui x6c tllnh
gieddt ctr the eOi vOi ciic trudng hqp quy ttinh t4i cdc khoan l,2vd, ctiiSm d

khoin 4 Di6u 5; gi6 chuyiSn nhugng, gi6 cho thud x6c dlnh theo quy tIlnh t4i
<ti6m b khoan 2 DiAu 5<t; B0 Tdi nguy€n vd M6i trulng t16 dU thho 02 phucrng rln

tai khoan 3 DiAu 15 nhu sau:

Phuong dn l: Kh6ng quy tflnh phai ddi chi6u k6t qui tIlnh giri d5rt

L;i do kh6ng quy tllnh phai d6i chil5u k6t qu6 <I!nh gi6 d6t vi phucrng ph6p

hQ sO tli6u chinh gi6, det dugc x6c dinh tr6n co sd bang gi6 dit, trong khi d6 bang

gi6, ddt quy ttinh atii vOi nhirng khu d5t, thria d6t dd dugc dAu tu ktlt c6u ha tAng,

tt6ng thdi nhi€u khu d6t, thrla <l6t cdn ttlnh giri chua co giir d6t trong bing girl
A6t. fU4t kh6c, viQc illnh giA dAttheo phucrng ph6p hQ sd ttiAu chinh giil dithang
ndm bin ch6t ld di€u chinh mric giri cria thria d6t, khu <l5t trong bang gi6 ddt,
kh6ng xdt d6n d{c ili€m cp thiS cria thtia O6t ntru diQn t(ch, kfch thudc, hinh th6,

c6c ytiu tti lien quan dtin quy ho4ch xdy dpg; cdn ctlnh gi6 dAt theo ciic phuong
ph6p so s6nh, thu nhQp, th4ng du thgc hiQn theo timg thria d6t va xem xdt d6n

c6c y6u t6 cp thC anh hu&ng cltin gi6 Aat tai thdi tlii5m <Iinh giri tl5t. Oo v4y, viQc

eOi ctrii5u ki5t qui rfinh gi:i d6t theo c6c phucrng ph6p so s6nh, thu nh4p, gi6
chuy6n nhuqng, gi6 cho thu€ khi ttlnh girl theo phuong ph6p th4ng du v6i k6t
qu6 tllnh gi6, ddt theo phucrng phrlp hQ s6 didu chinh gi6 det dil lUa chgn, quyiSt

ilinh gi6 d6t theo phucrng ph6p he sd tli6u chinh n6u c6 ktit qun cao hcrn ld khdng
pht hqp, sE ph6t sinh nhirng vudng mlc trong thgc tti thqc hiQn.

Phuong dn 2: Quy <linh phei d6i chitiu ktit qui ctlnh gi5 d5t

T4i Tcr trinh sO nntr-BTNMT, Bg Tai nguydn vi M6i trudng tld drJ

th6o nhu sau:

3. Khi xdc dinh gid dh cu thd diii vAi cdc trudng hW quy dinh tqi cdc

khodn l, 2, 3 vd di€m d khodn 4 Diiu 5 Ngh! dlnh ndy phdi cling thdi xdc dinh
gid diit cu thd theo h€ tii atiu chinh gid diit quy dlnh tqi diem a khodn t Eiiu 5e

NShi dlnh ndy. YiQc lqra chon klt qud dlnh gid dtit duqc thryc hiQn nhu sau:

a) Trudng hqp gid dtit duqc xdc dinh theo quy dinh tqi cdc khodn I, 2 vd
diiim d khoan 4 Diiu 5 Ngh! dinh ndy thiip hon gid ddt xdc dinh theo hQ tii aiu
chtnh gid itiit quy dinh tqi didm a khodn t Diiu 5e Nghi dinh ndy thi Uy ban

,!,nhdn ddn cdp c6 thdm quy€n quy€t dlnh bdng gid ddt duqc tinh theo h€ sb di2u



chinh gid diit qtty dinh tqi di6m a khodn

b) Trudng hqp xdc dinh Sid itiit
dlnh ndy md gid chuydn nhugng, gid
khodn 2 Diiu 5d Nghi dinh ndy thtip
gid diit quy dinh tqi itiiSm a khodn l
duqc tlnh theo h€ s6 diiu chinh gid
NShi dlnh ndy.

Vi6c quy tlinh nhu phucrng 6n ndy

A5t Ae thu ngdn s6ch nhd nudc lu6n d4t

niy c6 han chi5 ld chua phu hqp nhu tld

Tr€n co so f kitin cta cdc

ki6n chi d4o cria Ph6 Tht tudng Chfnh
M6i trudrng dA ti6p thu, hod,,n thiQn du

1.8. Sta d6i, b6 sung Di6u 16 v6

d6t cp thiS theo hu6ng quy iIlnh 16

ban nhdn ddn c6p tinh quy6t dinh gi6
ban nhdn d6n c6p huyQn quy6t Ointr

quydin dia phucrng.

1.9. Sria OOi, UO sung DiAu l7
gi6 det cu thi5. Quy tllnh cg thi5 ve nO

A6i vOi trudng hqp kh6ng lga chgn
gi6 dit AC nr6c phUc dugc t6n t4i, han

chric c6 chric ndng tu v6n xric dlnh giri

1.10. 86 sung Di6u 17a quy tllnh
v6 thria ddt, giita6t ttri trudng; x6y

1.1 I . 86 sung Didu 17b quy
cg th6 g6m thdnh phen, trinh tu hoat

o5t oe d6m b6o tfnh khrich guffi, minh

1.12. BO sung Eidu 17c quy
trinh Uy ban nh6n ddn c5p c5 thAm qu

trfr k6t qui x6c tllnh giri d6t cria co

1.13. Bai b6 Di6u l8 do de l6ng
tai Di€u 5 vd Di6u 5d cria Nghi tIlnh.

1.14. Sria OOi UO sung khoin 2
illnh gi6 d6t cria c5 nhdn trong t6 chric

1.15. Sua AOi, UO sung di6m a
trdch nhiQm ttugc quy clinh tai Ngh!

2. BO sung, bdi bd m\t so

I

Diiu 5e Nghi dlnh ndy,

quy dlnh tqi khoan 3 Diiu 5 Nghi
thuA xdc dinh theo quy dinh tqi diiim b
gid diit xdc dlnh theo hQ ti5 diiu chinh

5e Nghi dinh ndy thi su dung gid diit
quy dlnh tqi didm a khodn I Diiu 5e

tru tliilm ln ti€n sri dgng d5t, tiAn thu6

thu cao nh6t. tuy nhi€n, viQc so srinh

tfch trong phucrng iin I n6u tr6n.

gia, t6 chfc, c6c 86, dla phucrng ve y
pht TrAn H6ng HA B9 Tdi nguyCn vi

Nghi dlnh theo phucrng an 1.

trinh tu, tht fi,rc thgc hi6n x6c dinh gi6

tl6ng thcri pht hgp v6i trudng hqp Uy
cg thil vi trudrng hqp ty quyCn cho Uy

6 dit cu th6 theo LuQt T6 chric chfnh

hu6ng b6 quy tIlnh lap kti hoach dinh
tlinh giri <I6t cU th6; tl6ng thdi quy tlinh
t6 chtic c6 chfc ndng tu v6n x:ic ilinh
hi6n nay trong viQc lga chgn duoc tO

rli6u tra, t6ng hqp, ph6n tfch th6ng tin
b6o c6o thuytit minh phucrng an gi6d6t.

chi titit vA Uqi rt6ng thAm dlnh gi6 d6t

vd nQi dung th6m dinh phucrn g in gi6t

ve hoan thi€n h6 scy phuong m gi6 dit,
quy6t clinh gi6 a6t va tr6ch nhicm luu

tdi nguydn vi m6i trudng.

c6c nQi dung hiQn hanh cta Di6u 18

20 v6 <1i6u kiQn hdnh ngh6 tu v6n xiic
chtic ning tu v6n xrlc tlinh gi6 dht.

3 Di6u 21 phir hqp vdi thAm quy6n,

ndy.

t* crto NShi itlnh sO 10/2023/ND-CP
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ngdy 03 thdng 4 ndm 2023 sfta il6i, bO sung mQt sii tliiu cfia cdc Ngh! tllnh
hudng ddn thi hdnh LuSt Oiit dai

2.1. BO sung cgm tir "ho[c nhi€u thua d6t di5 thgc hiQn dU 6n tl6u tu c6 sri

dung d6t" sau cgm tir "d6i vdi ttmg thtia d6t" t4i tli6m c kho6n 3 DiAu l7a Ngh!

<t!nh si5 $l2Ol lNE-CP dugc sta ddi, b6 sung khoin 3 Di€u I Ngh! dinh s6

10/2023^ID-CP.

2.2. Bb cum tt '1in b6n hoan thinh trich nhiQm nQp ti6n b6o vQ, phrlt

triiin d6t trdng hia" trong tli6u kiQn A6i vOi d5t itua ra d6u gi5 quy6n sri dung d6t

quy cllnh t4i khoan 8 Di6u Di6u 68a Nghi ttlnh s6 43/2014/NE-CP (tluqc b6

sung t4i khoin 9 DiAu I Nghi tlinh s6 10/20234ID-CP) vi theo quy ttinh tai Ei6u
5a Ngh! tlinh s6 35l2Ol5AiD-CP (clugc b6 sung t4i khoan 3 Ei€u I Nghi ctinh s6

62l2OtgND-CP) viQc nQp tiAn b6o vQ d6t trOng hia theo quy itlnh cria ph6p lu6t

vC tr6ng trgt dugc thgc hiQn sau khi ngudi sri dgng d6t ctugc Nhd nu6c giao d6t,

cho thu6 d6t. Nhu v4y, d budc xin chSp thu4n chti trucrng chuyrSn mqc dfch d6t

tr6ng lfa chua c6 vln ban ndy.

3. Quy itlnh chuyAn Mp
3.1. Xri lf chuytin tii5p d6i v6i trudng hqp gi6 ddt cg th6 do co quan chtic

neng dC xu6t trudc ngay Nghi ilinh ndy c6 hiQu lgc thi hinh md dd c6 vdn bin
th6m dlnh ctia HQi tl6ng th6m dlnh girl d6t cu th6 thdng nh6t phuong 6n gi6 ddt

thi tir5p tgc trinh Uy ban nhdn ddn c5p c6 thAm quyen quytit <t!nh.

3.2.Ddivdi trudng hqp dd c6 quytit <linh giao d6t, cho thu6 d6t, cho phdp

chuyiSn mgc tlfch sir dgng d6t, c6ng nh4n quydin srl dgng d6t, cho phdp chuyiSn

hinh thtc thu€ d6t tri ti6n hang ndm sang thu6 d6t trA ti€n m6t lAn cho cA thdi
gian thu6, gia h4n sri dung d5t, dieu chinh thoi h4n sri dpng d5t, cliAu chinh quy

ho4ch chi ti6t x6y dpg (trong khoan ndy ggi li quy6t d!nh) theo dring quy dinh

cria phrip lu{t trudc ngey Nghi tllnh ndy c5 hiQu lgc thi hanh mir chua c5 quytit

dlnh ph6 duyQt gi6 dht cp thiS Oe tintr tiAn st dung d5t, tiAn thu6 d6t thi viQc <I!nh

gi6 dit rip dqng theo quy dinh cria Nghi ttlnh ndy vd thgc hiQn nhu sau:

a) Ve xt ly AOi vOi trudng hqp de c6 quytit dinh theo quy ttlnh cria ph6p

ludt d6t dai tru6c ngey 01 thring 7 ndm2014

NQi dung ndy tld tlugc Bg Tei nguy€n vd M6i trudng <IC xu6t t4i c6c Td
trinh sri otlttr-BTNMT, Td trinh sti oonrr-BTNMT, Td trinh sa wrrr-
BTNMT, trong <16 c6 c6c phucrng 6n:

Phuong dn l: OOi vOi trudng hgp tl6 c6 quy6t dlnh theo quy dinh cria

ph6p luat d6t dai tru6c ngey 0l thring 7 ndm 2Ol4 thi gi6 d6t cp thi5 dugc xiic
tllnh tai thdi <ti6m ban giao d6t tren thgc d!a. Ngudi sri dgng d6t quy tIlnh tai
-. ,ldi6m ndy ngodi viQc ph6i nQp ti6n sri dpng dat, ti6n thud ctit dd dugc x5c d!nh,

tl6ng thdi phni nQp bO sung mQt khoan ti€n beng l5i su6t ti€n gti cria kj, h4n 12
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th6ng trung binh c6c ngdn hdng thuong
<li€u lQ tren dia bdn tinh t4i thdi di6m

thdi gian tt ngiry bdn giao d6t trCn th

th6 holc ngey c6 th6ng b6o nQp ti6n cria

phAi ban hanh quytit tlinh giri d5t cg thti.

Phuong dn 2:Kh6ng quy dlnh

TrCn co scr 1i ki6n cria c6c

ki6n chi dao cria Ph6 Tht tu6ng Chfnh

M6i trudng trinh Chfnh phri theo

giao d6t, nhan bdn giao d6t tr6n thgc
chfnh v6i Nhd nudc n€n cAn thitit phai

girl trong khoang thdi gian chua thu

ViQc thu th6m khoan tidn chi tfnh bing

lu4t d6t dai tt ngdy 0l thring 7 ndm2}l
N6i dung ndy dd dugc 86 Tai

trinh sO Otnfr-BTNMT, Td trinh sO

BTNMT, trong d6 c6 cric phuong 6n:

Phuong dn l:OOi vcyi trudng hgp

lu4t cl6t dai tir ngey 0l thring 7 ndm2}l
ili6m ban hdnh quyiSt dinh.Trucrng hqrp

chua c6 quy6t clinh ph6 duyQt gil ddt
-.;.tli6m ndy ngodi vi6c phAi n6p ti€n st
cl6ng thoi phii nQp b6 sung mQt khoan

thang trung binh c6c ngAn hdng thucrng

<IiAu lQ tr6n dla ban tinh t4i thoi rli6m
gian tir ngdy ban hanh qryiit ttinh tltin
c6 th6ng brio nQp ti€n cria co quan thu6

quytit tllnh gi6 il6t cu th6.

Trudng hqp Uy ban nhdn d6n

cho thu6 d6t theo ti6n i16 b6i thudng,
x6c dinh theo thdi tli€m ban hinh cria

Phuong dn 2: Kh6ng quy tllnh

Trdn co so 1i ki6n crta cdc

kiiin chi d4o cria Ph6 Tht tu6ng
M6i trudng trinh Chfnh pht theo
giao d6t nhtmg chua thgc hiQn nghia tdi chinh v6i Nhi nudc n€n cin thiiSt

md Nhi nu6c sd hiru tr€n 50% v6n

gi:l tfnh tr6n sd ti€n phii nQp trong

tlla d6n ngey c6 quytit tflnh gi5 dtit cr,r

quan thu6 AOi vOi trudng hqp kh6ng

dung ndy t4i dtr th6o Nghi illnh.
. .igia, t6 chtc, ciic BQ, dia phucrng ve y

phir TrAn H6ng HL 89 Tdi nguy6n vi
6n 1 do ngudi sri dgng Oat Aa dugc

nhtmg chua thgc hiQn nghia vp tdi
th6m mQt khoan tien de bt d5p trugt

s6ch nhd nu6c OOi vOi khoan tiAn niy.
su6t tien grii cria ki han 12 thing lir

c6 quy6t dinh theo quy tllnh cria phrlp

y6n vi M6i trulng tt6 xu6t t4i crlc Td
661TTr-BTNMT, Td trinh sO Z9ll-tr-

dd c6 quyiSt dlnh theo quy tllnh cria phrlp

thi giri d6t cu thti ducv. c xrlc dlnh tai thoi
12 thangte tu ngey cd quyi5t tlinh mn

thC thi ngudi sri dgng d6t quy <l!nh tai

d6t, ti6n thu6 tISt dd clugc xric rllnh,

beng lAi su6t ti6n grii cria kj,h4n 12

m4i md Nhir nu6c so hiru tr6n 50% v6n

gi6 tinh tr6n s6 ti6n phii nQp trong thcri

c6 quy6t itfnh giri d5t cg thi5 ho4c ngey

aOi vOi trudng hqp kh6ng phii ban hdnh

c6 thAm quyen dd thgc hi6n giao d6t,

trg, tiri dinh cu thi giri cl6t cg thiS dugc

quyiSt d!nh.

dung ndy t4i dg thio Nghi itinh.

gia, t6 chfc, c6c BQ, tlia phucrng ve y
pht Trin H6ng H4 B9 Tdi nguy6n vd

6n 1 do ngudi sri dgng e6t Aa dugc

dim b6o hdi hda gita nhi nudc, doanh

b) V6 xri lj aOi vOi trudng hgrp
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phii thu th€m mQt kho6n ti€n AO UU clip truqt giri trong khoing thdi gian chua

thu ngdn srich nhi nudc O5i vOi khoan ti€n ndy. Vi$c thu th6m kho6n ti6n chi

ttuh bing l6i su6t ti6n grlri cria kj, hqn 12 th6ng ld dim b6o hdi hda lgi fch gita
nhd nu6c v6i doanh nghiQp.

c) VA thoi h4n phii hoan thdnh viQc quytit dinh gi6 ddt, B9 Tei nguyCn vd

M6i trudng dua ra02 phuong 6n:

Phuong dn l: C5c trudng hqp quy <tinh tai diem a vd ditim b khoin ndy thi

Uy ban nhen ddn c5p c6 thAm quyAn phAi ban hanh quytit dlnh gi6 clSt cu thi5 tru6c

ngay Luat D5t dai ndm 2Ol3 tri5t trigu lgc thi hanh. Chri tich Uy ban nhdn d6n c6p

tinh, Cht tlch Uy ban nhAn d6n c6p huyQn chfu tr6ch nhiQm tru6c ph6p lu4t vA

viQc ban hanh quytit tllnh giri d5t cp thi5 theo thoi h4n quy tIlnh tai dirSm ndy.

Phuong dn 2:Y:,hdng quy etlnh ili6m nny.

Bg Tei nguy6n vd Mdi trudng trinh Chfnh phri theo phuong an 1 nhim
ttim b6o tfnh nghiCm minh cria ph6p lu{t, b6o <tim ti6n dQ quyiSt dinh girl <l6t cU

the de thu ngdn s6ch nhd nu6c vd ti6n d6 dua d6t vio st dgng; tr6nh trudng hqp

lqi dung chinh srich tt6 kdo ddi viQc quytit clinh gi6 ddt cu thi5 lim th6t thu ngdn

s6ch nhi nudc.

d) Quy tllnh tr6ch nhiQm co quan thu6 trong viQc xrlc tllnh ktoan ti6n phii
^ ,;.

nQp bd sung quy tIlnh tai cric tli6m a vi b khoan ndy.

4. VA Phlr tlrc ban hdnh kDm theo Ngh! itlnh

Oe Uao dim hu6ng d5n dAy ihi, chi tii5t c6ch thgc hiQn cric nQi dung trong

dU thto Nghi tlinh; tr6n co so j kitin cria c6c chuy6n gia t6 chirc, ciic BQ, dla
phucrng vn y kitin chi tlpo cta Ph6 Thri tu6ng Chinh pht TrAn H6ng Hd, dU th6o

Nghi tllnh tfe bd sung Phg lpc vd c5c m6u Phi6u thu th6p th6ng tin vd thria d6t,

m5u 86o c6o thuy6t minh xdy dpg phucrng an gi6d5t, m5u Chimg thu tlinh gi6

d6t va cdcvi dp minh hoa c6c phuong ph6p tlinh gi6 cl6t.

vI. f xrnx cua cAc Bg, NGANH, DIA rHIIoNG, ro cntlc, cA
NHAN co LrEN euAN vA V rrux rHAM DINH cuA Be rIIpuAp

f. tf t<iiin cria cic BQ, nginh, ilia phucrng vi cfc t6 chric, crl nhin c6

li6n quan

Ngiy 29 thing 6 ndm 2023, 86 Tai nguy€n vi M6i trudng dd c6 C6ng

vdn s6 5080/BTNMT-QIIPTTND vd C6ng vdn s6 SO8I/BTNMT-QHPTTND
grii Uy ban nhdn ddn ciic tinh, thdnh ph6 trgc thuQc Trung uong vd mQt sti b9,

ngdnh c6 li6n quan vC viQc e6p ! kien dOi v6i dg th6o Ngh! tllnh. D6ng thoi, t6
chric 03 hQi nghi lay f kii5n g6p y trUc titip c6c co quan chuydn m6n cfra c6c

tinh, thdnh ph6 trgc thuQc Trung uong, b6, nganh vd m6t sO tO chr?c c6 chric
neng tu v6n dinh giri il5t.



Trdn co sd c6c 1i ki6n g6p y, B0

dg th6o Nghi illnh vd c6 C6ng vin s6

Uy ban nhdn ddn ciic tinh, thdnh ph6

(lin 2) OOi vOi du thdo Nghi <linh.

Thgc hiQn ktit lu4n c0a Ph6 Tht
3271TB-YPCP ngdy 14 thing 8 nf,m 2,

nguy6n vd M6i trudng de ti6p thu 1f

th6o Nghi dinh tr€n C6ng th6ng tin
Bg Tei nguy6n vd M6i trudng; t6 chric

Uy ban nh6n ddn c6c tinh, thdnh pho

vio ngiry 17 thdngS nlm 2023;tii5p tgc

tinh, thanh ph6 truc thuQc Trung uong

dlnh (lin 3).B9 Tdi nguy6n vd M6i
j kien chi titit t4i BAng ti6p thu, gi6i

phucrng, t6 chric c6 li€n quan kdm theo

Thgc hiQn f ki6n chi i14o ctra Ph6

Cdng vdn s6 6961A/PCP-NN ngdy I I
pht vC viQc ban hdnh Nghi illnh sta
vi s6 L0/2O23ND-CP vd Ktit ludn

th6ng 9 ndm 2023, Bd Tai nguy6n vi
thdo Nghi dlnh vd c16 c6 Td trinh s6lg

ThUc hi6n y kii5n ki5t lu6.n cria

t4i cuQc hgp ngdy l0 th6ng 10 nf,m 2

chuyCn gia, t6 chfc, c6c BQ, nganh vd

tumg tai C6ng van s6

phdng Chfnh pht vA vi€c hoan thiQn

M6i trudrng de titip thu vi hoan thiQn

Z.'f fiiin th6m ilinh cfra BQ Tu

Ngdy 1 8 thSng 7 ndm 2023, B0

vdn s6 5643/BTNMT-QFIPTTND grii

mQt s6 di€u Nghi rlinh s6 44l2Ot4ND
phri quy rlinh v6 gi6 det vd Ngh! rtlnh

2023 cria Chfnh phri v€ vi€c sfra d6i,

hudng din thi henh Lupt DAt dai d6n

Ngny 28 thdng 7 ndm 2023, B

PLDSKT tham dinh ddi vdi h6 so dg
nghi€n cuu, ti6p thu, hodn thiQn dU

I

nguy6n vd Mdi trudng dd hodn thi€n

/BTNMT-QI{PTTND grii Ch0 tlch

thuQc trung ucrng tI€ nghi g6p y ki6n

TrAn Hdng He t4i Th6ng brio sti

cta Vdn phdng Chfnh phri, BQ Tii
AOi vOi dg thio Nghi tfinh; deng tii dg

tri Chinh phri, C6ng th6ng tin iliQn tri
hgp l5y f kien mQt s6 BQ, ngdnh,

thuQc trung ucmg, td chric, chuydn gia

c6c BQ, ngd'nh, Uy ban nhdn dAn c6c

nghi g6p f ki6n AOi vOi ds th6o Nghi
<16 tdng hqp vd titip thu, giii trinh cric

, ..if ki6n g6p y cria c6c bQ, ngdnh, tlia

d trinh s6 66/TT.-BTNMT .

tu6ng Chfnh phri Trdn H6ng Hi t4i

9 n[m 2023 cria Vdn phdng Chfnh

bd sung Nehi tlinh s6 44/2OL4ND-CP

Ph6 Tht tudng t4i cuQc hgp ngdy 12

6i trudmg cta tiilp thu vd hodn thiQn dg

BTNMT.

Thri tucrng Chfnh phri Trdn H6ng Hd

vA viQc titip thu f kitin g6p y cria c6c

a phucrng vd f kitin chi dao cria Ph6 Thri

ngay 13 thrlng 10 nim 2023 cfra Vdn

scv trinh Nghi dinh; BO Tei nguy€n vd

thAo Ngh!dinh.

p

Tdi nguy6n vd MOi trudng tld c6 C6ng

so dg th6o Ngh! tflnh sta d6i, bO sung

ngey 15 thrlng 5 ndm 2014 cira Chfnh

10/20234ID-CP ngiy 03 th6ng 4 ndm
I -.;.sung mdt s6 di€u cria c6c Nghi dinh

Tu ph6p thAm d!nh.

Tu phrlp d5 c6 C6ng vdn sti 134/BTP-

th6o. B0 Tei nguy6n vd M6i trudng dd

Nehi dinh.
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V€ nhirng f kien cp th6, BO Tei nguy6n vd Mdi trudng c6 y kitln ti6p thu,

giii trinh tai Bang tii5p thu, giii trinh kdm theo.

VII. NHING VAN ON XIN'f TTPN

89 Tdi nguy€n vd M6i trudng kfnh b6o c6o vd xin y kitSn Chfnh pht c6c

nQi dung sau:

l. VA viQc quy ttlnh phii ky huy kh6ng bit UuEc phni kf xdc nhQn aOi vOi

ngu6n th6ng tin thu th4p qua ph6ng v6n tryc titip trinh biy tai mqc 1.5 phdn V
cria Td trinh ndy.

2. V6 quy illnh st dpng gi6 ddt cp th€ theo h6 sti Oieu chinh gi6 cl5t quy

tllnh t4i tli6m a khoin I Di€u 5e <t€ AOi cni6u vdi krit qui x6c <I!nh gi6 <t6t cU

the d6i vdi c5c trudng hqp quy clinh tai c6c kho6n 1,2 vittliCm tI khoin 4 Di€u

5; gi6 chuyi5n nhuong, giri cho thu€ x6c dinh theo quy tllnh tai tliiSm b khoan 2

Ei€u 5d trinh biy tpi mgc 1.7 phdn V cria Td trinh ndy.

3. Ve viQc quy dlnh nguoi sri dgng e6t pnai nQp b6 sung mQt khoan ti€n

blng Hi su6t ti6n gui cria ky hqn 12thangAOi voi truong hqp da c6 quytit ilinh giao

it6t, cho thue tl6t, cho ph6p chuyen mpc dfch sri dpng d6t... theo ihing quy tllnh cria

ph6p luat d5t dai trudc ngdy 01 thang 7 ndm2014 md. chua c6 quy6t dinh phd duyQt

gie det cg thii Oe tinfr tiAn sri dung d6t, tien thu€ <l5t dd <lugc trinh bdy t4i tli€m a
muc 3.2 phan V cria Td trinh niy.

4. V6 viQc quy tlinh ngudi sri dpng a6t pnai nQp bO sung m6t khoan ti€n

bing ldi su6t ti€n grii cria kj, h4n 12 thrlng eOi vOi trudng hqp da cd giao d6t, cho

thu6 cl6t, cho phdp chuyen mgc dfch st dpng ddt... theo thing quy dlnh cira ph6p

lu4t <t6t dai tir ngey 01 th6ng 7 ndmz}l4 md chua c6 quy6t illnh phe duyQt gi6ddt
cp th6 ae tintr ti€n sri dung d5t, ti6n thu€ tlSt dd dugc trinh bdy t4i tIi6m b mr,rc 3.2

.t
phen V cria Td trinh niy.

5. VC vi6c quy <I!nh thoi han phii ban hanh quytit tlinh giri d6t cU th€ d6i

vcri trudng hqp dd c6 quyi5t dinh giao d6t, cho thu6 d6t, cho ph6p chuy6n muc

dfch st dUng 46t... theo dfng quy tlinh cria phrip lu{t tru6c ngey Nghi clinh niy
c6 hi6u lgc thi hdnh md chua c6 quytit ttlnh ph6 duyQt gi6 det cu th.5 aiS tinn ti€n

sri dpng d6t, tidin thud cl6t dd tlugc trinh bdy t4i tlii5m c muc 3.2 phAn V cria Td
trinh ndy.

Trdn tl6y la Td trinh vd dg th6o Nghi dinh sria d6i, bO sung mQt sO aieu

Nghi ttinh s6 44/20l4lND-CP ngdy 15 th6ng 5 ndm 2Ol4 cria Chfnh pht quy
dlnh v€ giri d6t vd Ngh! rlinh s6 10/20234{D-CP ngiy 03 th6ng 4 nam 2023 cita
Chfnh phri vA vi6c sria AOi, UO sung m6t si5 OiCu cria c6c Nghi dinh hu6ng OAn ttri
hdnh Ludt D6t dai trinh Chfnh pht xem x6t, quy6t d!nh.



H6 so du thdo NShi dinh sua d6i,
44/2014/ND-CP ngdy l5 thdng 5 ndm

ddt va Nshi dinh s6 ro/2023/NE-cP
phfi sua di|i, bi| sung m\t s6 diiu cila
Dtit dai bao gim: 0 fd fiinh Chinh
tiiip thu, giai trinh d6i voi y kiiSn cfia
chuyAn gia; (4) Bdng tiiip thu, giai tri
Not nh0n:
- Nhu tr6n;
- Thri tu6ng qhiq pht (de brio c6o);
- PTTgCP TrAn H6ng.Hi (<16 b6o c6o);
- BQ truong Dflng Qudc Kh6nh (tI6 b6o c6o);
- Thf tru&ng Nguy6n Thi Phuong Hoa;
- Vdn phdng Chinh pht;
- BQ Tu ph6p;
- Cric 4r: Ph6p ch6, Ddt tlai;
- Thanh tra BQ; Cuc DKDLTTDD;
- Ltru : VT, VP, QHPTTND (PGD).

In
_. ,w ..
Y'

2

bi5 sung mAt sd diiu cua NShi dinh sti
014 cila Chinh phil quy clinh vi gid

03 thdng 4 ndm 2023 crta Chlnh

NShi dlnh huong ddn thi hdnh Ludt

; (2) Du thdo Nghi dinh; (s) Bdng
BQ, ngdnh, ilia phuong, t6 ch*c,

diji vOi y kiAn cila B0 Tu phdp.l.

KT. BO TRIIdNG
TRII6NG

NgAn


