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ngiy 15 th6ng 5 nim 2014 cfra Chinh

l. Stad6i khoan 1 vibd sung

"1. Khu d6t cAn dinh gi5 ld tQp

mQt dg 5n c6 sir dqng ddt.'

"4. Chuy6n nhuqng tr6n th!
b6n chuy6n nhugng dd thyc hiQn thfi
dUng aattaivin phdng ddng hf d6t dai.

2. Sira AOi, UO sung Ei6u 4 nhu

"Di6u 4. Phuong ph6p tlinh gi6

l. Phuong ph6p so s6nh dugc th
c5c thria dat c6 ctng mpc dich st
trring d5u gi6 quydn sir dung d5t (sau

phdn tich, so s6nh c6c y6u t6 anh

sin gEn li6n v6i A6t lntiu c6) dti x6c

2. Phuong phrip thu nhap dugc
quan nim tr6n mQt dien tich d6t chia

CONG oA xA HQr cHU NGHIA VrpT NAM
l$p - Tg do - H4nh phfc

NQi, ngdy thdng ndm 2023

NG DINH

s6 +ltzOt4Al-D.CP ngiy 15 thing 5

19 thdng 6 ndm 2015; LuQt sfta ct6i,

hinh phil vd LuQt T6 ch*c chinh quyin

I I ndm 2013;

nguydn vd M6i trudng,

b6 sung mlt s6 dtiu cila Nshi ctinh sii
14 qrry dinh vi gid diit vd Ngh! dinh sii

023 cfia Chinh phil stba dAi, ba sung mQt

hdnh LuQt Ddt dai.

cfra Ngh! tlinh si; tltzot4alD-cP
fr quy tllnh vG gi6 tISt

4 Ei6u 3 nhu sau:

c6c thria d6t cAn dlnh gi6 trong cirng

le khi b6n nh4n chuy6n nhugng ho{c
t4i ccr quan thutS ho{c ddng [f quyAn sri

a6t

hiQn b6ng c6ch didu chinh mric gi6 cira

A5t Aa chuy6n nhugng tr6n th! truong,
y gei ld thria d6t so sSnh) th6ng qua viQc

dtin gi6 d6t sau khi de lopi tru gi6 tri Ai
gi6 ciathua clSt 

"an 
Ainh gia.

hiQn bing cdchlily thu nhpp rdng binh
ldi su6t ti6n gui tii5t kiqm binh quAn (r)
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crJra lo4i tiAn gti bing ViQt Nam D6ng (VND) kj, hpn 12 thing tai circ ngdn hdrng

thucrng mai do Nhd nu6c nEm git c6 phAn chi phdi tr6n dia bdn c6p tinh cira 03

ndm li6n kC tinh d6n h6t quli gAn nh6t cO rO 1i9., tru6c thcvi di6m dinh gi6.

3. Phucrng ph6p thing du dugc thuc hi6n bing cdch l6y t6ng doanh thu
ph6t tritin u6c tinh trir di t6ng chi phf phSt tri6n u6c tinh cua thira d6t, khu d6t

tr6n co s& sir dung d5t cO hiQu qui cao nh6t @Q sO str dpng d6t, mpt dQ xdy d\mg,

tti ting cao t6i da cria cdng trinh) theo quy ho4ch sri dpng d6t, quy ho4ch chi titlt
xdy dpg dd duo. c co quan nhd nu6c c6 thAm qrry6r, ph6 duyQt.

4. Phucrng ph6p h0 s6 di6u chinh gi6 det dugc thgc hiQn bing c6ch ldy gia
d6t trong bing gil detnhdn v6i hQ sO AiC., chinh gi6 det. HC s6 di6u chinh gi6 det
do Uy ban nh6n ddn tinh, thenh ph6 trgc thuQc Trung ucrng (sau ddy gqi ld Uy
ban nh6n dAn c6p tinh) ban hdnh th6ng qua viQc so sSnh gi| det trong btng giit
A6t vOi gi6 detphd bitin tr6n thi trudng."

3. Sta AOi, UO sung Di6u 5 nhu sau:

"Didu 5. Di6u kiQn rlp dgng phutrng phip tlinh gi6 dAt

1. Phucrng ph6p so s6nh dugc 6p dpng AC ainn gi| det khi c6 t6i thi6u Og

thria d6t so s6nh d5 chuy6n nhugng tr6n th! trudrng, trung <l6u gi6 quydn sir dpng
d6t, tru trudrng hgp quy dinh tai kho6n 2, khoin 3, cilc iti6m a,b, c vA d khoan 4
^.),t)leu nay.

2. Phucrng ph6p thu nhap dugc 6p dr,rng AO Ainn gi6 det khi xric dinh duoc
c6c khoAn thu nhap vd chi phi tu viQc sti dUng d6t theo mgc dich sri dung d6t
hqp ph6p tai thoi di6m tlinh gi5, trt trulng hqp quy dinh tpi khoAn 1, khoin 3,

c6c di6m a,b, c vir d khoin 4 DiAu ndy.

3. Phuong ph6p th{ng du dugc 6p dpng AC Ainn gi6 d6i v6i thira d6t, khu
clSt co tidm ndng ph6t trir5n do thay d6i mqc dich str dung d6t hoac thay d6i quy
hopch khi x6c dfnh dugc tOng doanh thu ph6t triiSn vd t6ng chi phi ph6t tri6n, tru
trudrng hsp qry dinh tai khoin l, kho6n 2, cdc cti6m a, b, c vd d khoan 4 DiAu ndy.

4. Phucrng phSp hQ s6 di6u chinh gi6 detdugc 6p dpng cl6 x6c dinh gi5 <l5t

AOi voi thria d6t, khu d6t dd dugc quy dinh trong b6ng gil dat do Uy ban nhin
d6n c6p tinh quytit dinh vd thuQc mQt trong c6c trudng hqp sau:

a) Circ trudng hqp qry dinh t4i di6m a kho6n 4 Di6u 114 vd khoin 3 Di6u
189 Lu4t D6t dai;

b) Tfnh tiAn thu6 d6t tra ti6n hdng nam d6i v6i trubng hqp Nhd nu6c cho

thu6 d6t kh6ng th6ng qua hinh thfrc d6u gi6 quy6n sir dgng d6t;

c) Gi6 khcvi ditim AC a6u gi6 quyAn sri dpng d6t kni Nhi nu6c giao d6t,

cho thu6 d6t;

d) x6c dinh gi5 d6t cria thira d6t, khu d5t c6n dlnh gi6 md t6ng gi5 tri tinh
theo gi6 d6t trong bing gi6 det aOi vOi di6n tich phii nQp tidn sfr dung d6t, ti6n



thu6 d6t du6i 30 ty d6ng d6i vdi c6c

tj' d6ng AOi vOi c6c tinh miBn niri,
cdn l4i trong cdc trudng hqp sau:

- Trubng hgp quy dinh tai di6m

Di6u l72Lu6tD6t dai;

- Trudng hqp tfnh tidn thu6 d6t

Nhd nu6c cho thu6 d6t thOng th6ng qua

ct) X6c dinh gi6 dAt cu the tinh
voi c6c truong hgrp dugc UOi tnuong
dung phuong ph6p so s6nh c6 gi6 th6p

rO aiA., chinh gi6 dilho{c kh6ng thi

5. Cfuc thria d6t so sSnh de ap

c5c kho6n 1,2 vd 3 Di6u ndy ph6i <lu

sri dpng dAt theo quy tllnh ctra LuQt D6t

4. BO sung Di6u 5a nhu sau:

"Di6u 5a. X6c illnh c6c y6u t5
ph6p so s6nh

l. Cdc ytiu t6 6nh hu&ng d6n giri

a) Vi tri, dia ili6m cria thria d6t,

t6m hdnh chfnh; trung t6m thuong m?i
thao, c6ng vi6n, khu vui choi gi6i tri;

b) DiAu kiQn vC giao th6ng: D9
gi6p v6i mdt dudng;

c) Di6u kiQn vC c6p tho6t nu6c,

d) DiQn tfch, kich thu6c, hinh thC

tl) C6c ytiu td li6n quan d6n quy

mQt dQ x6y dpg, chi gi6i x6y d1mg,
I ,Igi6i h4n sd t6ng h6m dugc x6y dyng

c0 quan nhi nu6c c6 thAm quy6n ph6

e) HiQn trpng m6i truhng;

g) Cdc y6u t6 li6n quan d6n

g6m' hQ th6ng tucri ti6u, dla hinh, hQ

h) C6c y6u t6 kh6c Anh hucrng

th6ng vin h6a, phong tpc tQp qu6n cria

i) Thdi h4n st dpng d6t.

2. Cdn cir tinh hinh thuc td tai
gi6 detdo Nhd nu6c quy dfnh, qryai,

ph6 trgc thuQc Trung ucmg, du6i 10

cao, du6i 20 ti d6ng AOi voi ciic tinh

vd di6m d khoin 4 Di6u ll4,l<hobn 2

ti6n mQt lAn cho cA thoi gian thu6 khi
thric d6u giri quy6n sri dqng d5t.

b6i thuorng khi Nhd nu6c thu hdi A6t OOi

quy dlnh cta LuQt D6t dai md khi 5p

gi6 detx5c dinh theo phuong ph5p hQ

kien dC 6p dung phucrng ph6p so s6nh.

phucrng ph6p dlnh gi6 clSt quy dinh tai
kiQn thr,rc hiQn c6c quy6n cria ngudi

),

hu0ng d6n gi6 tISt trong phucrng

trong phuong ph6p so s6nh, bao gdm:

d6t: rhoang c6ch gAn nh6t d6n trung
chg; co sd gi6o duc, y t6, thiS dpc, th6

c5p dudng, k6t c5u m{t duong, ti6p

tli0n;

thua d6t;

xdy dpg, gd-r H€ sd sri dpng d6t,

h4n vd chi6u cao c6ng trinh x6y d1mg,

quy ho4ch chi ti6t xdy dung d5 dugc
y6t (ni5u c6);

kiQn sin xu6t AOi v6i d6t n6ng nghiQp,

giao th6ng phuc vg san xu6t;

gi6 det phu hqp voi thgc t6, truydn

a phuong;

phucnrg, thdng tin vd gil detth! trudng,
Sd Tai nguyOn vd MOi trudrng chir tri,



4

ph6i harp v6i c5c 56, ngdnh c6 li6n quan tham muu, trinh Uy ban nh6n dAn c6p

tinh quy dlnh c5c ytiu tti 6nh hucmg c16n gi6 ddt, c6ch thfc, khung tf lQ di6u

chinh OOi vOi ttmg y6u tO 6nh huong dtin gi6 det diS phpc 4r cho c6ng titc xitc
dinh gi6 d6t tr6n clia bdn tinh ho{c aOi vOi ttmg loai dg 6n.

3. Trudng hqp Uy ban nh6n dan tinh chua quy dinh c6c y6u tO anh hu&ng

di5n gi6 ddt, cfuchthric, khung ry lQ diAu chinh OOi vOi ttmg ytiu t6 6nh hucrng il6n
gi6 det theo quy dinh tgi kho6n 2 EiAu ndy thi t6 chric c6 chric n5ng tu v6n x6c

<I!nh gi5 d6t ho4c dcm vi sy nghiQp cdng c6 chtic ndng tu v6n x6c tllnh gil, det
ho{c td c6ng t6c li6n ngdnh dugc giao nhiQm vU x6c <l!nh gi6 det cU thti (sau ddy

goi ld don v! xric dinh gi6, dei dA xu6t trong 86o c5o thuytit minh xdy dpg
phuong in gi| A6t tam co sd d6 co quan tdi nguyCn vd m6i trudng trinh HQi

<l6ng th6m dinh gi5 d6t xem x6t, th5ng nh6t lim cdn cft hodn thiQn phuong 6n

gi6 dettrinh Uy ban nhdn ddn c6p c6 thAm quydn quyiSt dinh."

5. BO sung Di6u 5b nhu sau:

"Di6u 5b. Th6ng tin AO 6p dgng phuong phip illnh giil dat

1. C6c th6ng tin vd gi6 dit, gi6 thu6 diit, gil thu6 m{t bing dC ap dung

phucrng ph6p so s6nh, phuong ph6p thang du vir x6y dpg h0 sd di6u chinh gil det
quy dfnh tai di6m b khoan I Di6u 5e Ngh! dinh nny ld th6ng tin tong khoang thoi
gian khdng qu6 24 thingtfnh tu thoi di6m dinh gi6 A6t trO uA tru6", bao gdm:

a) Gi6 tning ddu gi6 qry6, sir dpng A6t aOi voi trudrng hqp ngudi trung
d6u gi5 dE thanh to6n xong gi6t4 q.ryiin sir dpng cl5t;

b) Gi6 aat de sri dpng it6 thu nghia vp tii chinh AOi vOi c6c trudng hqp
chuy6n nhugmg qrydn sti dpng d6t;

c) Gi6 thu6 d6t, girl thu6 m4t bing;

d) Gi6 <l5t chuy,5n nhugng tr6n th! trudng.

2. Cdc thdng tin di5 5p dgng phuong ph6p <I!nh gi6 d5t quy dinh tai khoin
I Ei6u ndy dugc thu th4p vd sir dUng theo thf tU uu ti6n tt c5c ngu6n sau:

a) Co s0 dir liQu qutic gia vti d6t dai, gi6 det;

b) Don v! t6 chric thuc hi€n vi6c d6u gi6 quy6n sft dpng d6t, t1i co quan

thi henh rin, t6 chftc tin dgng c6 quydn sir dpng d6t dua ra ddu gi6;

c) Co quan c6ng chimg;

d) Co quan thu6, co quan n6ng nghiQp vd ph6t tri6n n6ng th6n;

d) C6c sin giao dich b5t dQng sin, doanh nghiQp b6t dgng s6n c6 x5c nh4n

vd d6ng d6u;

e) T6 chric tu v5n dinh gi5 il6t, th6m dinh gi6;

g) C6c t6 chfrc tin dung, t6 chirc ph6t tri6n qu! d6t, hiQp hQi, vi6n trung
t6m nghiOn cr?u;



h) Phong v6n tryc ti6p c6 ky xic
chuy6n nhugng ho{c ngudi nhpn ch

3. Th6ng tin vd thu nh6p, chi phi
6p dgng phuong ph6p thu nhQp duoc th

a) Thu nhQp tri hopt dQng sin
ho{c gi6 thu6 ddt, giethu6 m[t bdng thu
kho6n 1 Di6u niy trong thdi gian 03

nh6t cO sO 1i9,, tru6c thoi di6m dinh gi5.

Trudng hgp thu nhap cria thfra
ndm, khdng phan 6nh dting thu nhAp

th6ng tin v6 gi6 cho thu6 d6t, gi6 cho

so s6nh;

b) Chi phf de tao ra thu nhQp

khoin ndy dugc x6c dlnh cdn cri vio
thAm qtrydn ban hdnh; trucmg hgrp

nu6c c6 thAm qrydn ban hdnh thi cdn

thgc ti5 ph6 bitin tr6n thi trudrng cria

nh6t iltin thria d6t, khu d6t cAn dinh gi6

4. Th6ng tin vA thu nh6p, chi
dUng phuong phdp thu nhAp thi thu
quan n6ng nghiQp vi ph6t trirSn n6ng
kh6ng c6 s6 liQu ttl co quan thu6, co
thi thu thQp th6ng tin vd chi phf thgc tti

- Trong khoing thoi gian 03 ndm

c6 sti liQu tru6c thoi di6m dinh gi6
tr6ng thiry sin, il5t ldm m.r5i, d5t n6ng

- Trong 03 vU thu hoach li6n tgc
cdy l6u ndm;

- Trong mQt chu kj,khai th5c

rtmg sin xu6t, d6t tr6ng c6y c6ng nghi

5. Khi 6p dpng c6c phuong

ti6n lga chgn thria d6t so s6nh theo thri

a) Tuong d6ng vO vi tri, diAu

hinh thti, h0 s6 sri dpng d5t, m6t dQ x6y
kh6c c6 6nh hu&ng dtin giri d6t so voi

b) Thdi ctitlm chuy6n nhuqng,
voi thoi di6m dinh gi6;

ho{c kh6ng ky x6c nhan cria nguoi
nhuqng.

tir vi6c str dgng Odt pni n6ng nghiQp dC

thpp tt c5c ngu6n sau:

kinh doanh ghi trong b6o c5o tdi chinh

th6p theo quy dinh tai di6m c vd di6m d
li6n tgc Hen ke tfnh cli5n htit quf gdn

cAn dlnh gi5 kh6ng dAy dir theo timg
t6 tri viQc sri dung a6t ttri thu thpp

m4t bing cfia t5i thitiu 03 thria d6t de

viQc sft dung ddt quy <Iinh tai di6m a

mric, dcm gi5 do ccy quan nhir nu6c c6

co dinh mitc, don gi6 do co quan nhd

viro th6ng tin, s6 liQu binh quan chi phf

thitiu 03 thria d6t cO khoang crich gin
dinh tai di,5m c kho6n 4 Didu ndy.

tt viQc sri dpng d6t n6ng nghiQp dC ap

tpi co quan th6ng k6, co quan thu6, co

trudng hgp chua c6 s6 liQu th6ng k6,

n6ng nghiQp vi ph6t tri6n n6ng th6n
bi6n tr€n thf truong, cp th6 nhu sau:

li6n tuc 1i6n k6 tinh d6n h6t quf ga" nf,6t

v6i d6t trdng c6y hdng ndm, d6t nu6i
kh6c;

thoi di6m dlnh gi6 eOi vOi d6t trOng

thoi di6m dinh gi5 AOi voi it6t trdng
theo quy dlnh ph6p luQt chuy6n ngdnh.

so s6nh, phuong ph6p th{ng du ph6i uu

sau:

t<6t c6u h4 tdng, diQn tfch, kfch thu6c,
d\mg, chi6u cao c6ng trinh vir ciic y6u t6

d5t cAn dinh gi6;

d6u gi6 quydn sir dsng a5t gAn nrr6t
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c) C6 kho6ng c6ch gAn nh6t dtin thira d6t, khu d6t cAn dlnh gi5 vd kh6ng

bi gi6i h4n b&i dla gi6i hinh chfnh ctra c6c dcm vi hdnh chinh c6p x5, c6p huyQn,
i ." ,

cap tlnn;

6. Don v! x6c dinh gi6 ddt khi thu thQp th6ng tin dti rip dpng phuong ph6p

dinh gi6 AAt pnai trung thgc, kh6ch quan vd chlu tr6ch nhi6m tru6c ph6p luflt vA

tinh chfnh x5c cria th6ng tin diAu tra.

7. Dcrn vi t6 chric thgc hiQn vi6c d6u girl quy6n sir dgng ddt, co quan thi
hdnh 6n, t6 chric tin dpng c6 quyAn st dgng d6t dua ra d5u giir; co quan c6ng

chimg; co quan thu6, co quan n6ng nghiQp vd ph5t tri6n n6ng th6n; c6c sdn giao

dich b6t d0ng sin, doanh nghiQp U6t Agng sin; c6c tO chirc tin dung, t6 chtic ph6t

trir5n qu! d6t, hiQp hQi, viQn trung t6m nghiOn ciru; vin phong dlng ky d6t dai,

Uy ban nhen ddn c6p x5 c6 trdchnhiQm cung c6p th6ng tin cho don v! x6c dinh
gi6 diltkhi c6 ydu cAu dC phpc vp c6ng tac dinh gi6 dilt)'

6. BO sung Di6u 5c nhu sau:

"Didu 5c. Trinh tg, nQi dung x5c tlinh gi6 tISt theo phuong phip so s6nh

1. Kh6o s6t, thu thQp th6ng tin v6 thfta d6t, khu d6t cAn dinh gi5, gdm:

a) Vi tri, dia di6m, mqc dfch st dpng d6t, dien tich, kich thu6c, hinh th6,

mat dO x6y dpg, chiAu cao c6ng trinh, di6u kiQn vd giao th6ng, di6u kiQn uC 
"6p

tho6t nu6c, c6p diQn, thoi h4n sri dpng;

b) C6c th6ng tin vd quy ho4ch, k6 ho4ch str dgng d6t, quy ho4ch chi tii5t

xdy dpg dd dugc co quan nhd nu6c c6 thAm qry6, ph6 duyQt;

c) C6c thdng tin, tdi liQu kh6c c6 li6n quan d6n c6c y6u t6 6nh hu&ng <liin

gi6 ciathria d6t, khu d6t cAn ilfnh girl (ntiu c6).

2. Kh6o s6t, thu thQp th6ng tin d6i voi thria d5t so s6nh, gdrn'

a) Gi6 trf cira thtia cl6t so s6nh thu thQp theo quy dinh t?i khotur 1, 2 DiAu 5b

Nghi dlnh niy, thoi ditlm chuy6n nhugng, trung il6u gi6;

b) Msc dfch sir dsng d6t;

c) Cdc ytiu tO anh huong cl6n gi6 d6t tt 
"o 

quy dinh tai Di6u 5a Nghi cllnh niy.

3. Trudng hqp thria d6t so sffi c6 tdi s6n g8n H6n v6i d6t thi x6c dinh gi6

tr! hiQn tai tdi san gln liAn vdi a6t 1ntlu c6) cira thria d6t so s6nh

a) D6i voi trucmg hqp tai san gin lidn voi e6t ta c6ng trinh x6y dpg
ViQc x5c dinh gi6trthi6n tai cta tAi san gEn lidn voi d6t nhu sau:

Giri tri hiQn t4i cta tdi Gi5 tri xdy dpg mdi t4i Gi6 tr! hao mdn,
, ,a ,.1 -, :

s6n g6n li6n vdi ddt thdi di€m <tinh giri rl6t khdu hao



Phu<mg phSp tinh gi6 t4 x6y d1mg

s6n gin li6n voi d6t thuc hi6n theo quy
hqp chua c6 quy dinh hoac hu6ng dAn vO

gi6ta hao mdn, kh6u hao thi viQc tinh
thgc t6 thu thpp du-ry. c tr6n thi trudrng.

b) D6i voi trucmg hqrp tai san gen I

- DOi vcri cdy l6u ndm, gi6 tri
khai th5c cdn l4i cira lopi cdy l6u ndm
phdm cta c6y l6u ndm d6. Trudrng hqp
lcj,thu ho4ch thi gi6 trf hiQn t4i cria tii r

chi phi ilA dAu tu dC tr6ng, chdm s6c d6n

- POi voi rimg trdng, cdy c6ng

voi d6t thUc hi€n theo quy dinh cria

quy dlnh thi gi5 trl hign tai cria tai san

phf de dAu tu d6 triing, chdm s6c rimg

c) Gi6 tri hiQn t4i tai san gan ti6n

di6m a vd di6m b khoan ndy duoc tinh
d6t, tr0ng d6u gi6 quyd.r su dpng d6t.

4.Xdc dinh gi6 cta thria d6t so

Gi6 d5t cira thira d6t

so siinh

5. Cdn cft cdc ytiu t6 6nh hucrng

ndy vir dac tli6m cria thira d6t, khu d5t

so sffi theo fj'lQ phan ff6m (%) thgc

g Ldy c6c y6u tO anh huong d6n

aC OiCu chinh gi|ciathria d6t so s6nh;

b) C6c ytfu tO ctra thfta d6t so

di6u chinh ting mric gi6 ctra thria d5t

sanh vugt trqi hon so voi thua d6t cAn

thria d6t so s6nh (tru);

c) C6c ytiu t6 ctra thira d6t so

nguy6n muc gi6 ctia thria ddt so sanh.

6. Gie d6t u6c tfnh cria thria d6t

chinh gi6 dat cira timg thria ddt so s6nh

so s6nh v6i thria d6t cAn dlnh gi6 vd hiQn nhu sau:

mcri vh giStahao mdn, kh6u hao cria tai
cta ph6p lu4t chuy6n ngdnh. Truong

ph6p tinh gi6 trl xAy dgng m<yi vir

thgc hiQn cin cri vdo th6ng tin, s6 liQu

v6i d6t ld cAy l6u ndm, nmg tr6ng

t4i cria tii san gdn lien voi itit h giri tri
tinh theo thu nhQp tu viQc thu ho4ch san

thoi di6m dinh gi6, c6y l6u ndm chua d6n

gin hen voi d5t dugc xric dfnh b5ng t6ng
dirSm dinh gi5.

thi gi6 fi hiQn tai cria tai sin gan ti6n
lu4t chuy6n nganh; truong hgrp chua c6

li,in voi cl6t dugc x6c dfnh b5rrg t6ng chi
,i r . a. A t. r .,
tnor olem dlnn gla.

d6t cria thta d'5t so s6nh quy dinh tai
thoi ditim chuy6n nhugng q.ry6n sri dung

nhu sau:

Giri tri th&a d6t

SO

Gi6 tri hien tai cria tai sin

gA, hen voi d6t

DiQn tich thira d6t so siinh

gi6 det quy dinh tai Di6u 5a Nghi dinh

dlnh gi6, viQc cliAu chinh gi|ciathira d6t
.!

meo nguyen tac sau:

d6t cria thria d6t ca" ainn gi6ldm churin

k6m hcm so vcri thria d6t c6n dlnh gi6 thi

sanh (cQn g); c6c y6u td cira thira d6t so

gi6 thi di6u chinh gi6m mirc gi6 cira

gi6ng vcyi thria d6t can dinh gi6 thi giir

dlnh gi5 dugc x6c dinh b*g c6ch diAu

c6c y6u td kh6c nhau cria c6c thta d6t
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Gia d6t u6c tinh cira thira Gi6 dAt ctra Yfr:.did"chinh v0 gi"-t^" vl'
,i. , , ti. ^- ;;:"'^;; t6 anh huong d6n gi6 ddt cira

ddt, khu d6t cdn dinh gi6 ttrng thta rl6t +
theo ttmg th,i" dt;;;; so s6nh ttmg thta dal so-.s{nn voi thua

ddt c6n dinh giri

7. Gi| cfia thria d6t can dinh gi6 duo. c x6c dinh bing c6ch l6y binh qu6n s6

hqc d6i voi c6c mric gi6 u6c tinh cria thria d6t cAn dlnh gi6 theo ttmg thria d6t so

sanh dd x5c dinh t4i kho6n 6 Ei6u ndy; gi6 ddt cria thira cl6t cAn dinh gi6 dd xitc

dlnh phii b6o dim ch6nh l6ch voi ttmg mftc gi6 ddtudc tinh kh6ng qul15Yo.

Vf d1r vd vigc ,ip durrg phucrng phSp so s6nh dr5 xfc dinh gi6 dettai Phu luc

rO Ot ban hanh kdm theo Nghi dfnh ndy.

8. EOi voi trucmg hqp tlinh gi6 thua d6t phi n6ng nghiep kh6ng ph6i ld ddt tt

mi kh6ng c6 dt tOi ttri6u 03 thta d6t so srffi thi x6c dinh gi6 ctnthria d6t .a, ainn

gi6 nhu aOi voi gi6 dfu o ctng vi ri, sau d6 di6u chinh mirc ch6nh lQch theo rj' lQ

pha" tfrm(%) gita gi6 cta 1o4i d'5t ca" dinh gi6 voi gi6 OAt O trong b*g gi6 det@i

khu v.uc c6 thta OAt cAn dlnh gi6."

7. BO sung Di6u 5d nhu sau:

'Didu 5d. Trinh tU, nQi dung x6c ilinh girl a6t theo phrrong phip thu nh$p

l. Kh6o s6t, thu thdp th6ng tin vd thu nhap cira thira d6t cAn dlnh gi6 theo
quy dlnh tai dii5m a kho6n 3 vd kho6n 4 Di6u 5b Nghi dinh ndy.

2. Kh6o s6t, thu thQp thdng tin vA chi phf vdo viQc sri dUng d6t cria thria
d6t cAn dinh gi5 theo quy dinh tsi di6m b kho6n 3 vd khoin 4 Di6u 5b Nghi dinh

:
nay, bao gom:

a) Cic khoin thu6 li6n quan dtin st dung d6t;

b) Chi phf s6n xu6t cen cir vdo dinh mric, don gi6 do co quan nhd nu6c c6

th6m qry6., ban hdnh;

Trudng hqp kh6ng c6 dinh mirc, don gi6 do co quan nhd nu6c c6 thAm

quyAn ban hdnh thi cin cti vdo sO 1i9, thdng kC cria co quan th6ng kC ho{c c6c

th6ng tin vd chi phi thgc t6 ph6 bitin trdn thi truong.

3.Xilc dinh thu nhap rdng binh qudn ndm dugc thr;c hiQn nhu sau:

Thu nhQp rdng : Thu nh4p binh Chi phi binh
binhqu6nn[m qudnndm qu6nndm

Trong d6:

- DOi voi d6t phi n6ng nghiep thi thu nhflp binh qudn n[m dugc tfnh bing
trung binh cQng thu nhQp tu ho4t dQng s6n xu6t, kinh doanh hodc gi6 thu6 det, giir
thu6 mdt be"e trong thoi gian 03 nim li6n Qc HAn k6 tinh d6n hilt quf g6n nh6t c6

sO tigu. Trucmg hqp thdng tin vd thu nh6p cria thria d5t cAn dinh gi6 kh6ng day dt
theo timg n[m, kh6ng phan anh ching thu nhpp thgc ti5 tir vi6c sfr dgng d6t thi thu



nhap binh qudn n[m ctra thta d6t cAn

gi5 cho thu6 m{t bing trong thdi gian

nhu x6c dlnh gi6 <l6t bing phuong ph5p

Di6u 5c Nghi dinh ndy;

- Chi phf binh qu6n nlm dugc

thu thQp theo quy dinh tai khoAn 2 Di6u

4.Xitc dinh gi6 tri cfia thua d5t

Gi6 tri cria thria
a6t cAn <tinh gi6

LEi su6t ti6n gui ti6t kiCm binh
D6ng flfND) 1"j, han 12 thing t4i cic
gifr cO phAn chi ph6i trdn dla ban c6p

nh6t c6 sti tig, tru6c thoi di6m dfnh gi6.

Ri6ng aOi voi d6t san xu6t, kinh
thi lei su6t ti6n gui ti6t kiem binh qudn

Ldi su6t didu chinh theo

Trong d6: n h thoi hqn sft dUng

nem) aOi voi trudrng hqrp thu6 d,it t a ti6n

5. X6c dinh gi6 d6t crla thria il6t

Gi6 d6t ctra thira d6t
can ai*r gia

POi vOi trudng hqrp thfta d6t cAn

sin gin li6n voi O6t Oe dua vdo s6n

ctia thria d5t vd tdi sin g[n liAn v6i d6t
gan li6n voi d6t theo quy dinh tai

Vi dr,l vd vi6c 6p durrg phucmg

rti OZ ban hdnh kdm theo Nghi <lfnh ndy.

6. Ngdn hdng Nhd nu6c chi
uong c6 tr6ch nhiQm cung c6p th6ng
dlnh tqi khoin 4 Di6u ndy dO xdc dinh

8. BO sung Di6u 5d nhu sau:

"Di6u 5d. Trinh tg, nQi dung xic
l. Kh6o s5t, thu thQp c6c th6ng
,. l

th6ng tin vC quy hoqch sir dqng ddt,

gi6 dusc tinh bing gi5 cho thu6 d6t,

ndm x6c dinh theo trinh tg, nQi dung

s6nh quy dinh tai c6c khoin 5,6 vd7

bing trung binh cQng chi phi khio s6t,

dinh gi6 dugc thgc hiQn nhu sau:

binh uan nam
grii kipm binh qudn

(r) ctra loai ti6n gti beng ViQt Nam
h*g thucrng mai do Nhd nu6c nim

cira 03 ndm liAn t<A tintr cltin hiSt quy gAn

phi n6ng nghiQp sri dpng c6 thoi h4n

diAu chinh theo c6ng thirc sau:

rx(1 +r)'
(l+r)'- I

cdn l4i cfra thria d5t.a" dinh 916 (tinh theo

d5t mQt lAn cho cithoi gianthu6

<I!nh gi5 dugc thyc hiQn nhu sau:

Gi6 cria thira A6t can

DiQn tich thira dinh gi6

gi6 dddugc dAu tu, x6y dpg c6c tdi
kinh doanh thi sau khi x6c cllnh giri tri

thi ph6i trir di gi6 tri hiQn tai cria tdi s6n

3 Di6u 5c Nghi dinh ndy.

thu nhap d6 x6c dinh gi5 d5t tai Phs lpc

t4i cfuc tinh, thdnh ph6 tryc thuQc Trung
ldi su6t ti6n grii tii5t kiQm binh qu6n quy

d6t theo phucrng ph6p thu nhQp."

gi6 dittheo phumrg phSp thing du
vd thria d6t, khu d5t cAn dinh gi6; c6c

han :

hopch chi titlt x6y dpg, dugc ph6p
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chuy6n mgc dich sir dpng d6t va c6c quy dinh vA xAy dpg dd dugc co quan nhd
:.'nu6c co thdm quy6n ph6 duyQt d6 x6c dinh hiqu qu6 sfr dUng d6t cao nh6t.

2.IJoctinh t6ng doanh thu ph6t tritin cira thira d6t, khu d6t

a) T6ng doanh thu ph6t tri6n cria thria d6t, khu d6t duqc x6c itinh tr6n co

sd u6c tinh gi6 chuy6n nhuqng, gi6 cho thu6, mfc bi6n dQng ciua gi| chuy6n

nhugng, gi5 cho thu6 trong thoi gian thpc hiQn du 6n vi c6c y6u tO t<nac ninn
thanh doanh thu bao gii-r thoi gian b5n hdng, thoi di6m bft dAu b6n hdng, ti le

ban hdng,ti le l6p day.

b) Viec u6c tinh gi6 chuyi5n nhugng, gi6 cho thu6 dC x6c dinh t6ng doanh

thu ph6t tri6n cria thria d6t, khu d6t dugc thgc hiQn bSng phuong ph6p so s6nh

nhu ddi v6i thira d6t, khu a6t can <Iinh ei6 d5 dugc dAu tu xdy dpg theo quy

ho4ch chi ti6t x6y dpg ho{c quy ho4ch t6ng m[t b5ng dE dugc ph6 duyQt.

c) ViQc x5c illnh mric bi6n dQng cfia gi6 chuy6n nhug.,g, gi5 cho thu6 cdn
i ,.^cir vdo s6 liQu ctia ccv quan th6ng kO ho{c co quan quin lf th[ truong bdt ilQng

s6n ho{c sO liQu cta c6c hqrp ddng thu6 tr6n th! truong. Trudng hqrp kh6ng x6c

dinh duqc mric bitin clQng ct.r- gi6chuy6n nhugmg thi cdn cri theo binh qu6n cta
chi s6 giri nh6m nhi O vi vQt liQu xdy dyng do T6ng cuc Thdng kC c6ng b5 trong
thdi gian 03 nim li6n tuc hen k6 tinh <l6n htit quf gAn nh6t c6 sO li6u d6n tru6c
thdi di6m dfnh gi6.

d) Cdn cri tinh hinh thgc t6 tai dia phuong, SO Tdi nguy6n vd MOi trucrng

chri tri, phOi hq,p voi c6c S0, ngdnh c6 li6n quan tham mtru, trinh Uy ban nhan

ddn c6p tinh quy dinh cp thiS c6c yi5u t6 kh6c hinh thenh doanh thu quy dinh tgi
di6m a khoin ndy.

Trudng hqp Uy ban nhdn d6n c6p tinh chua quy dlnh cU th6 c6c y6u tO hinh
thenh doanh thu theo quy dinh tai di6m ndy thi don v! x5c dinh gi6 det d6 xu6t

thcri gian b6n hdng, thoi diiSm bat <IAu ban hirng, ti l0 b6n hdrg, d lQ lap diy trong

B5o c6o thuytit minh x6y dpg phuong 6n gi6 d6t ldm co sd d6 co quan tdi
nguy6n vd m6i truhng trinh HQi d6ng thAm dlnh gi5 d6t xem xdt, th6ng nh6t lam

cdn cri hodn thiQn phucmg 6n gi6 OAt trintr Uy ban nhdn d6n c6p c6 thAm q.ryA.,

qryiSt dinh.

3. U6c tinh t6ng chi phf phSt triiSn cira thtra d6t, khu cl6t

a) Chi phi diu tu x6y dung di5 x6c dinh gi5 d6t trong Nghi dinh ndy bao

gdm: Chi phf x6y dlmg ktit c6u ha tAng k! thudt, ha tAng xd hQi, x6y dpg nha d,

c6ng trinh xdy dpg kh6c; chi phf thi6t bi; chi phf tu v6n dAu tu xdy dtmg; chi
phi quAn ly dy 6n.



Trudng hqp thira d5t, khu d5t

dgng kinh doanh nha 6 dC b6n hodc
,l

nhucrng quy6n sir dpng ddt du6i hinh

phi xAy dUng nhe 6 trong chi phi dAu tu

b) Chi phf kinh doanh bao gdm

ly vqn hdnh dugc tinh bing W rc %

tAi clia phucmg.

c) Lqi nhu4n cira nhd dAu tu (dE

v5n vay) dugc tinh bing ty lQ Yo tr}n
khoin ndy.

d) TOng chi phi ph6t tri6n cta
kh6ng bao gdm kinh phf b6i thudrng,

dugc c6p c6 th6m quyAn ph6 duyQt.

d) Cen cti tinh hinh thgc t6 tai
cht tri, phOi hqrp voi c6c S0, ngirnh c6

ddn c6p tinh quy dinh cr,r th€ thoi gian

cSo,bin h*g; chi phf qu6n ly van

Trudrng hqp Uy ban nh6n ddn

dtmg, ti6n d0 x6y dpg, chi phi quang

lqi nhu?n cta nhir dAu tu theo quy dinh
*r6t trong Brlo c5o thuy6t minh x6y
quan tdi nguy6n vd mdi truong trinh
nn6t tam c6n cri hodn thiQn phuong 5n

q,ryAn q,ry5t dinh.

4. Viec x6c tlinh t6ng chi phi <lAu

a) Chi phi dAu tu x6y dung
ho4ch tdng m{t bing dugc co quan c6

khoin chi phi dAu tu xAy dtmg quy

theo quy dinh cira phSp luQt vA xAy d

b) Viec u6c tinh t6ng chi phi
nhu sau:

- Dg to6n xdy dUng dE dugc co
theo quy dinh cua ph6p luQt vA xdy d

- Dp torin xAy dUng dd dugc ch
crha ph5p luflt vd x6y dpg;

- SuSt v6n ddu tu x6y dpg do

- Dinh mric, ilon gi5 do ccy quan

I

dlnh gi6 thsc hiQn ds 6n dAu tu x6y

b6n ktit hgp cho thu6 dugc chuy6n

ric ph6n 16, b6n n6n thi kh6ng tinh chi

dung.

phi qu6ng c5o, b5n hdng, chi phf quin
doanh thu phu hgp voi mat bing chung

bao g6m chi phf v5n s& hiru vir chi phi

phf ctAu tu x6y dung quy dlnh tai di6m a

d6t, khu d6t quy dinh tai khoan ndy

trg vir t6i dinh cu theo phucmg 5n dd

phuong, S0 Tei nguy6n vd Mdi trudrng

quan tham mrru, trinh Oy ban nh6n

d\mg, tii5n dQ xdy dr,mg, chi phi qu6ng

lqi nhuAn ctra nhir dAu tu.

tinh chua quy dinh cp th6 thoi gian xdy

ban hang, chi phi quin ly van henh,

di6m ndy thi dcrn v! x6c dinh gi6 d6t de

phucmg an gi6 d6t lam co sd dti co
d6ng thAm dinh gi6 d6t xem x6t, th6ng

a6t trintr Uy ban nhen ddn c6p c6 thAm

tu x6y dUng dugc thgc hiQn nhu sau

quy hoach chi ti6t x0y dgng hoflc quy

quyAn ph6 duyQt. ViQc x6c dinh c6c

tai dit-lm a khoin 3 Di6u ndy thgc hiQn

tu x6y dUng c[n cti theo thf tg uu ti6n

chuy6n m6n vd x6y dpg th6m <Iinh

dAu tu td chric thAm dinh theo quy dinh

XAy dpg c6ng b6;

nu6c c6 thAm qryAn ban hd,nh, c6ng b6;
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c) Truong hqp chua c6 cdc c6n cir quy dinh tai di6m b kho6n niy thi dcm

vf x5c dinh gi6 d6t thu thap th6ng tin v6 chi phi thgc t6 ph6 bi6n cria 03 du 5n

tucmg tg c6 khoing c6ch g6n nh6t dtln thira d6t, khu d6t c6n dinh gi5 vd kh6ng bi
gi6i han boi clia gi6i hnnh chinh oia cdc don v! henh chfnh cilp xd, c6p huyQn, cdp

tinh de ilA xu6t trong B5o c6o thuy6t minh x6y dpg phucmg 5n giit d6t lem co sd

d6 co quan tdi nguyCn vdr m6i trulng trinh Hdi d6ng thAm dinh gi6 d6t cp th6

xem x6t ldrn cdn cf hoirn thiQn phuong in gi6 a6t trintr Uy ban nhdn d0n c6p co
., I ), r
tham quy6n quy6t dinh.

5. Vigc u6c tinh c6c khoAn doanh thu, chi phf thlrc hi6n theo timg ndm

thuc hiQn du an vd ph6i chi5t kh6u v€ gi6 tri hien t4i t4i thoi di6m dlnh gi6 d6t.

Viqc u6c tfnh t6ng doanh thu ph6t tri6n, t6ng chi phf ph6t tri6n cria khu dAt, thria
d6t thUc hiQn theo c6ng thric sau:

TOng doanh thu ph6t tri6n: I
i=1

TRi

G+,I
n

T6ng chi phf ph6t tri6n: Im
i=1

ci

G+,
Trong d6:

- TRi ld doanh thu nim thft i cria dy 6n

- Ci la chi phi ndm thri i cira dg 6n

- r ld tf lQ chitft kh6u tinh theo l6i su6t cho vay trung han (tu 0l ndm d6n

03 ndm) binh qudn cta 1o4i ti6n vay \rND tqi cdc ng6n hdng thuong mai do Nhd
,a;,'nu6c n6m giir c6 phdn chi ph6i tr6n dia bdn c6p tinh cfra ndm 1i6n ke tinh d6n h6t
, ), , a.quy gdn nhAt c6 s6 liQu tru6c thdi di6m dfnh gi5 tt6 thgc hiQn dU an ddu tu, kinh

doanh b6t dQng sin.
A.

- n ld s6 n6m brln hdng cria dg rin (1 ,2, ...,a)

- m ld s6 nim x6y dpg crha dp 6n (1 ,2, ..., n)

6.Xdc dinh gi5 d6t cria thua d6t cAn itfnh girl

Gi6 tri cria thria d5t cAn dlnh gi6 dugc x6c ctfnh theo c6ng thirc sau:

Gi6 tri cira thira TOng doanh thu T6ng chi phi
d6t cAn dinh gi6 ph6t tri6n ph6t tritin

Gi6 d6t ctia thria ddt cin dlnh gi5 dugc x5c dinh theo c6ng thirc sau:

Gi6 d6t cira thira Giri tri cria th[ra dAt cdn dinh gi6

t6t can rlinh gi5 DiQn tich thria d6t can ainfr gia

Vf dr,r vC viQc 5p dUrrg phucmg ph6p th{ng du dC x6c dinh gil dett4i PhU hrc

rti O: ban hdnh kdm theo Nghi clinh ndy.
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7. Truong hqp khu d6t co dipn ti
goi ld giao d6t), co di6n tich cho thu6

gian thu6 (sau ddy goi li cho thu6 d6t)

dinh t4i khoin 6 DiAu ndy duoc x6c

chi phi ph6t tri6n ctia timg phAn diQn

Vi6c phdn b6 chi phf xdy dUng

tfch giao d6t, cho thu6 d6t dugc thgc
T6ng chi phi xdy

k! thuft

T6ng diQn tich

T6ng chi phi xiy
ky

Chi phi xAy dpg kiSt c6u
ha Fng k! thuQt cl6i vdi
phdn diQn tich giao <l6t

Chi phi x6y dpg ki5t c5u
h.a tang k! thust d6i v6i.

phAn diQn t(ch cho thu6 ddt T6ng diQn tich

Trong d6: T6ng chi phf xdy dpg
x6c clinh theo quy dinh tai kho6n 4 Di6u

8. Ng6n hdng Nhd nu6c chi
uong c6 trSch nhigm cung c6p ldi su6t

kho6rr 5 DiAu ndy dd x6c dinh gi6 dit
9. BO sung Di6u 5e nhu sau:

"Di6u 5e. Trinh tg, nQi dung
tli6u chinh giri tl6t

l. X6c dinh he 16 Aie., chinh gi6

a) DOi voi trulng hqp quy dfnh
Nshi d!nh v SO di6una he

quv6t dinh VA

ban nhAn dAn cap co

Ei6u 3 Nghi dinh sO 4512014AID-CP
vi: thu ti6n sri dUng d6t, di6m d khoan
ngey 15 th6ng 5 ndm 2014 cria Chinh
nu6c (dugc sria d6i, b6 sung t4i
l23l20l7AID-CP ngey 14 th6ng 11

sung mQt s6 cli6u cria c5c Nghi dfnh
thu6 d6t, thu6 m{t nu6c).

b Co) quan ai

5p dpng
c6ng bd h[ng theo

,ryi5t

rln ho{c khu vgc de ap dUng AOi vcri

Di6u 5 Nghf dinh niy. ViQc x6y dpg
ndy thgc hi6n theo quy dinh tai khoin

2. Trinh tg xilc dinh h9 rO Aie,
Di6u ndy nhu sau:

nguy6n vh
., ;. ).
tnam quyen

mo
q

giao d6t c6 thu tiAn sri dung d6t (sau d6y

tr6 tidn thu6 d6t m6t lAn cho ci thoi

giit detcria thria A6i cAn dinh gi6 quy

theo t6ng doanh thu ph6t tri6n vir t6ng

giao d6t,cho thu6 d5t.

c6u h4 t6.,g kf thudt theo timg phin diQn

theo c6ng thirc sau:
k;5t c6u hp tong
dg 6n

DiQn tich giao d6tx
d6t va cho thu6 d6t

ktit c6u ha tang
cria dp rln

x DiQn tich cho thu6 ddt

d6t va cho thu6 d5t

ktit c5u ha tdng k! thuQt ctia dg 6n dugc
ndy.

t1i c6c tinh, thenh ph6 tr.uc thuQc Trung
vay trung han binh quan quy dinh t4i

phuong ph6p th{ng du."

ilinh gi6 dit theo phuong ph6p hQ s6

c5c di6m a, b, c vd d khodur 4 Di6u 5

eie cI6t do cap tinh
dinh tai khoin J

Uy ban nhdn dAn

di6m c vd di6m d
15 thrlng 5 ndm 2014 cria Chfnh phu

5 Ei6u a Nghi dinh s6 46l2Ol4lNE-CP
quy dfnh vd thu ti6n thu6 d6t, thu6 m{t

1 Di6u 2, V,hoin I Di6u 3 Nghi dinh s6

2Ol7 cria Chfnh phri vC viQc sira d6i, bo
dinh ve thu tiAn sri dqng d5t, thu tiAn

cirng c6p chti tri tham muu trinh Uy
hq sO di6u chinh gi| det cho timg dg

hqp quy dinh tai ili6m d khoin 4
he sO di6u chinh gi6 det quy cllnh di6m
^.1t)leu nay.

gi6 det quy dinh tai clir5m b khoan I

n5m



l4

a) Kh6o s6t, thu thap th6ng tin vd c6c thfra d6t cAn dinh gi6 theo vi tri d6t

trong bing gi6 ddt, bao g6m: vj tri, diQn tich, loai d6t vir thoi han su dung, th6ng
tin gi6 d6t trong b6ng gi6 det;

b) Kh6o s5t, thu thap th6ng tin vd gi| detcira t6i thi6u 03 thria d6t theo quy
dinh t4i khoin l, 2 Didu 5b Ngh! dlnh ndy cho tirng vi tri d6t theo b6ng gi6 det.

Trudng hqp thria d6t lga chgn d6 thu thap th6ng tin c6 tdi sAn g6n li6n v6i
A6t tfri thgc hiQn chitit trtr gi6 tri tei sin gin li6n v6i A6t Ae x6c dinh gi6 ddt ci-r-

thria d6t theo quy dfnh tai khoin 3 vd khoin 4 DiAu 5c Nghi dinh nhy.

c) X6c dlnh gi6 A6t pnO bi6n tr6n th! truong cira ttmg vi tri d6t:

Th6ng kC gi6 A6t tfri trucmg theo timg v! tri a6t AOi voi c6c th6ng tin dd
thu th4p dugc theo quy dinh tai di6m b kho6n ndy vd x6c dlnh gi6 detph6 bi6n
tr6n thi trudrng ctra timg v! trf d6t.

Trudng hqp gi6 d6t tr6n th! truong t$p trung vdo mQt khoing gi6 thi gi6
a6t ptrO bi6n tr6n thi truong cria ttmg vf tri d6t duqc x5c dinh bing c6ch l6y binh
qudn rO h9. cta c6c mtic gi6 ddttaivitri d6t d6.

d) X5c dinh h9 tti Aie., chinh gil ddt

He sO di6u chinh gi6 dLduo. c x6c dlnh theo timg vi tri d,ft UArg cichlly gi6
e5t ph6 biiSn tr6n thi truong chia cho gi6 dtutrong barg gi6 diltai vi tri eit d6.

3. Gi6 dit cua thria dlt ca" ainn gi|taitu.g uitri d6t dugc x6c dffi nhu sau:

Gia d6t cria thta Giri d6t trong birrrg gi6 d HQ sO di6u chinh:x
a6t can dinh gi6 cta thta a6t cAn dlnh gra gra d6t

10. Sria aOi, UO sung DiAu 15 nhu sau:

"Di6u 15. Quy6t tlinh giit dilt cg th6

1. Cdn cf nguyCnthc dinh gi6 il6t quy dinh tai Di6u ll2 ci.r-I,uQt D6t dai,
di6u kiQn 6p dpng phuong ph6p dlnh gi5 d6t quy dinh t4i c5c khoin 1,2,3 vd,

di6m d khoan 4 DiAu 5 Ngh! dlnh ndy, k6t qui thAm dfnh phucmgdn gi6d6t ctia
HQi d6ng th6m dinh gi6 d6t cu th6, Uy ban nhAn d6n c6p tinh quyi5t dinh gi6 det
cg th6, Uy ban nhdn d6n c6p huyQn quy6t dinh gi5 d5t cu the d6i voi trudrng hqp
Uy ban nhan ddn c6p tinh riy quyen cho Uy ban nhdn d6n c6p huyQn quytft Ainf,
gil ddtcp thiS theo quy dinh cta LuQt T6 chirc chfnh qrryA., dia phuong.

2. Gi6 d6t cp th6 duqc sri dgng ae tam cdn cri OOi vOi c6c trudng hqp quy
dinh t4i khoin 4 Di6u 114, khoin 2 Di6u 172 vitkhoan 3 DiAu 189 cira Luflt D6t
dai; gi6 khoi di,5m aC a6u gi6 quydn sri dpng d6t khi Nhd nudc giao d5t c6 thu
tiAn st dung d6t, cho thu6 d6t thu tidn mQt lAn cho cA thoi gian thu6.

3. Co quan tdi nguy6n vd m6i trudng c6 trilch nhiem giirp Uy ban nhdn ddn
. I .Actng cdp t6 chric vi6c x6c dfnh gi6 ddt c9 th6 quy dinh tai khoin 1 Di6u ndy.

4. Co quan, td chirc, ngudi c6 thAm qrryen x6c d!nh, thAm dinh, q.rytit Oint
gil ddt cp thiS chiu tr6ch nhiQm '116 ap dUng nguy6n tfc, phucrng ph6p dinh giri
d6t, trinh tu, thri tqc x6c illnh gi6 cl6t cp thiS, th6m dinh, q.rytit dinh gi5 d6t cr,r th6
d5 dugc quy dinh tai Nghf dinh ndy; kh6ng chiu trrlch nhiem AOi voi c6c nQi
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dung ,rA qrryiSt dinh giao d6t, cho thu6
ph6p chuy6n mgc dich sri dr,rng d6t, cho
h4n sir dung d6t, quy hogch chi ti6t x6y
d\mg, dg to6n ddu tu xdy dpg dd dugc
thAm dinh theo quy dlnh cira ph6p luft
vA x6y dlmg, ph5p lu4t vd quy hoach vd

11. Sua d6i, bO sung Di6u 16 nhu

"Didu 16. Trinh tg, thfr tgc thgc
1. Trinh tg thuc hi6n x5c dinh

dinh nay thgc hi6n theo quy dlnh sau

a) Chu6n bi hO so dfnh gi6 d6t cp

b) Di6u tra, t6ng hqp, phAn tfch
phucmg ph5p dlnh gi6 ilSt quy tllnh
truong; 6p dpng phuong ph6p <Iinh gi6

c) Xdy dUng 86o c5o thuy6t
trinh v6 phuongin gi6 ddt;

d) Thanh lflp HQi tl6ng thdm dinh

d) ThAm dinh phucrn g tn gi6 dfu;

e) Hodn thiQn h6 so phuong 6n

qrrydn q,rytit dinh;

g) Uy ban nhdn d6n cdp c6 th6m

a) To trinh vd phucrn g 6n gi| det

b) 86o c6o thuy6t minh x6y
sfta, hodn thi€n theo VEn bin thAm

dinh gi6 ct6t cu th6;

c) VEn b6n thAm dinh phucrng
d5t cs thti;

d) Bi6n b6n cuQc hep HQi d6ng

12. Sua d6i, bO sung Di6u 17

"Didu 17. ChuAn bi thgc hiQn

nlng tu v6n xic tlinh gi6 tl6t cU th6

l. Co quan tii nguy6n vd m6i
,).
bao g6m c6c nQi dung sau:

a) Mpc dich dlnh gi6 d6t, thdi

b) Quytlt dlnh giao d6t, cho thu6

d6t, cOng nhQn q.ry6, str dpng d6t, cho

c6ng nhQn quyd, sri dung ddt, cho
chuy6n hinh thric str dpng ddt, gia
diAu chinh quy hosch chi ti6t xAy

co quan qu6n ly nhe nu6c v6 xdy dgng
d6t dai, ph6p luft vC nhi 6, ph6p luft

lu4t kh5c c6 li6n quan."

hiQn xic ilinh gi6 dilt cg th6

d6t cu thti quy dinh tai Di6u 15 Nghi

tin vA thria d6t, th6ng tin d,5 6p dpng
Di6u 5b Nghi dinh ndy; ei6 <I6t tfri

x6y dpg phuong 6n gi6 d6t, dg thio td

d6t cu th6;

d6t trinh Uy ban nh6n d6n c6p c6 thAm

,yA.r qryiSt cllnh gi6 d6t.

Uy ban nh6n dAn c6p c6 thAm qry6n

co quan tdi nguyCn vd mdi trudng;

phucrng 5n gil d6t da ti6p thu, chinh
phucrng an gi6 d6t cta HQi ddng thdm

gi6, ddt cta HQi d6ng thAm dinh gi6

dinh."

sau:

INh gi6 a6t, lqra chgn t6 chftc c6 chfrc

chuAn bi h6 scv dinh gil det cu th6

thUc hiQn vi dg to6n kinh phi.

d6t, cho ph6p chuy6n mpc dfch sri dpng
ph6p chuy6n hinh thfc thu6 d6t tr6 tidn

2. HO so phuon g 5n gi| ddt
q,.rytit dfnh g6m c6:
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hing ndm sang thu6 d6t tri ti6n m6t lAn cho c6 thdi gian thu6, gia h4n sir dpng

d6t, di6u chinh thcri h4n sri dpng d6t, diiiu chinh quy hopch chi tii5t x6y dpg;
c) C6c vdn bin ph6p lf khric li6n quan d6n thua d6t cAn dinh gi6.

2. Cdn cri vdo hdi so ttinh gi6 d6t cU th6, co quan tdi nguy6n vd m6i trudng
lga chgn tO chric c6 chric ning tu v6n x6c dlnh gi6 det theo quy dinh ph6p luat

vC O6u thAu. Trudrng hqrp kh6ng lUa chgn dugc tO chric c6 chric ndng tu v6n x5c

dinh gi6 e6t ttri giao nhigm vu cho don vi sU nghiQp c6ng c6 chfc ning tu v6n

x6c dinh gi6 det thuc hiQn x6c dinh gi6 det cp thd ho{c thanh lap T6 c6ng t6c

li6n ngirnh d6 thgc hiQn vipc x5c dlnh gi6 det.

-:.TO c6ng tric li€n nginh do Uy ban nhdn ddn cdp c6 thdm quy€n quy6t

dinh gi6 d6t cp th6 quytit ilinh thdnh lQp, gdm: dqi diQn l6nh dao co quan tii
nguy6n vd m6i trudng lim T6 trudng vd dai diQn lSnh d4o co quan tii chfnh

ldm TO ph6, d4i diQn c6c co quan x6y dpg, k5 ho4ch vd dAu tu ctng cip, d4i

diQn lSnh dao Uy ban nhdn d6n c5p xd noi c6 ddtvir c5c thdnh vi6n khric do Uy
ban nhdn ddn c5p c6 thAm q,lydn qryrit dinh. Thanh vi6n T6 c6ng t6c li6n

ngdnh kh6ng dugc tham gia thdnh vi6n HQi d6ng thAm dinh gi6 d6t cu th6.

3. Kinh phf cho ho4t ctQng cira T6 c6ng t5c 1i6n ngdnh do ng6n s5ch nhd

nu6c b6o dim theo ph6n c6p ng6n s6ch hiQn hdnh; dugc UO tri trong dg toan

ng6n s6ch hdng n5m cta co quan tdi nguy6n vd m6i trudng vd dugc sri dgng

theo quy dlnh ctra ph6p luQt."

13. BO sung DiAu 17a nhu sau:

"Didu 17a. Didu tra, t6ng hgp, phin tich th6ng tin rd tn,." aAt, gia aat
th! trulng; xay drfng b6o cfo thuy5t minh phuong in gif ddt

l. ViQc didu tra, t6ng hqp th6ng tin vO thta d6t, th6ng tin di5 6p dpng c6c

phucrng ph6p dinh gi5 d6t quy dinh tai khoin 7,2,3, di6m d khoan 4 Di6u 5

Nghi tllnh ndy dugc thgc hiQn theo mdu Phi6u rO Ot, m5u Phi6u rO OZ cria Phg

lgc s6 04 ban hdnh kdm theo Nghi dlnh ndy.

2. Don vf x6c ilinh giri d6t xdy dUng 86o c6o thuytit minh xdy dpg
phucmg 5n gi6 d6t theo MAu sO O: cria Phg lpc s6 04 ban henh kdm theo Nghi

dinh nAy vd grii d6n co quan tdi nguyCn vd m6i trucrng.

3. Trudrng hqrp thu6 t6 chirc c6 chfrc ning tu v6n x6c illnh gi6 dilthoic giao

nhiQm vg cho don vi sg nghiQp cOng c6 chfc nlng tu v6n gil dat thi tO chirc c6
A'

chric ndng tu vdn x6c dfnh gi6 ddt, dcrn vi sg nghiCp c6ng c6 chric ndng tu vAn gi6
A6t pnai x6y dpg Chrmg thu dinh gia dettheo MAu rO O+ cta Phq luc sd 04 ban

henh kdm theo Nghi ctinh ndy vd gui d6n co quan tai nguyCn vd m6i trudng.
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4. Co quan tdi nguy6n vi m6i
vC nQi dung ctia 86o c6o thuy6t minh
khoin 2 Di6u niy; x6y dUng du th6o td

5. Ccv quan tdi nguy6n vd mdi
thdm dfnh gi6 d6t cp thC h6 so phuong ;

a) Vdn b6n dC ngh! thAm dinh ph

b) DU th6o td trinh vd phuong 5n

c) DU th6o b6o c6o thuytit minh

d) HO so dinh gi6 detcp th6."

14. BO sung Di6u 17b nhu sau:

"Di6u l7b. HOi tldng thAm ilinh
l. Uy ban nh6n ddn c6p c6

thAm dinh gi6 ddt cu th6 theo hinh thric
HQi cl6ng hoat dQng theo vp vi6c pht
gdm c6c thenh phAn sau:

a) Chfi tlch Uy ban nhdn d6n ldm

b) Nguoi d.mg dA, co quan tai

c) Dai diQn lanh d3o co quan tai
dinh gi6 d6t cu th6;

d) Dai di6n lSnh dqo cilc co q
k6 hoach vd dAu tu, thu6 ctrng cdp, I
ncvi c6 d6t va c6c thdnh vi6n kh6c do

dinh. Uy ban nh6n d6n c6p c6 thAm q

ndng tu v6n x6c dlnh gi6 d6t ho{c
hlol dong.

Dai di6n t6 chric c6 chric ndng

ld nguoi dtr di6u ki6n hdnh ngh6 tu v6n

thuQc t6 chric c6 chirc n[ng tu v6n

d6t cu th6. Chuy6n gia vC gi6 d6t tham
kinh nghiOm ldm viQc mQt trong c6c

l!, det dai, th6m dinh gi6 vd kh6ng

2. Co quan tii chfnh ldm ccy

d6t cp tht5.

3. Cin ct? tinh hinh thuc t6, tai
thenh lap T6 girip viQc cria HQi d6ng
gd-r dai di6n co quan tdi chinh cirng

g c6 tr5ch nhiQm ki6m tra tinh dAy dtr

y dung phucrng 6n giir d6t quy dfnh tai
vA phucrn g 5n gi6 ddt.

c6 tr6ch nhi6m trinh HQi d6ng
gi6 dit, bao g6m:

6n gi6 ddt;

5 d6t;

dUng phucrng in gi6 dllt;

d6t cg tho

quyAn qry6t dlnh thnnh l6p H6i d6ng
d6ng ho4t dQng thulng xuy6n ho{c

v6i tinh hinh thFc t€ t4i dia phuong,

hri tich HQi d6ng;

ctng c6p ldm Ph6 Cht tlch HQi d6ng;

ld thuong truc cria HQi cl6ng th6m

: tii nguyCn vir m6i truln E, xdy dgng,
d4o Uy ban nh6n ddn c6p du6i tr.uc ti6p
ban nh6n dAn c6p c6 thAm qryA, quy6t

co th6 mdi dai diQn t6 chirc c6 chfrc
gia vA gi| ddttham gia ld thdnh vi€n

v6nxdc dinh gi6 d6t tham gia HQi d6ng
xric dinh gi6 ddttheo quy tlinh vd kh6ng
dinh giri d6t duo. c thu6 <16 xric dfnh gi5

HQi cl6ng ld nguoi c6 t6i thirSu 05 nim
vgc tiri chfnh ddt dai, quAn ly gi6, quan

c6c co quan quy ctlnh tai diilm niy.
thulng tryc cria HQi d6ng th6m dinh gi6

phucxrg, Chir tich HQi tl6ng quyiit eirn
dinh gi6 d6t cu th6 (n6u cAn thitiQ,

ldm T6 tru&ng; ctai diQn c5c co quan
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tdi nguy6n vd m6i trubng, x6y dpg, k6 ho4ch vd ddu tu, thu6 cirng c6p vd cilc

thenh vi6n khdc do Chu tlch HQi d6ng quytit dinh.

Chu tfch HQi d6ng didiu hdnh ho4t dQng cira T6 giirp viQc cira HQi

d6ng thAm dfnh gi5 d6t cu th6. Td giup viQc cira Hdi d6ng thAm dinh gi6 d6t cu

th6 chiu tr6ch nhi6m chuAn bi c6c ndi dung theo ph6n c6ng AC AA ,uat, b6o c5o

HQi d6ng thAm dinh gi6 d6t cu th6 xem x6t t4i phi6n hqp thAm dlnh phucrng 6n

gil,ddt. Kinh phi phsc vp cho ho4t d6ng cua HQi d6ng thAm dinh gi6 d6t va tO
gitip viQc cria HQi d6ng thAm dfnh gi6 d6t cg th6 do ng6n s5ch nhd nu6c b6o dAm

theo ph6n c6p ng6n sSch hiQn hdnh; dugc bO tri trong dg toSn ngdn s6ch hdng

ndm c[ra co quan tdi chinh vd dugc sir dpng theo quy dlnh cria ph6p lu6t.

4. Trinh tg hopt dQng cua HQi d6ng thAm dlnh gi5 d6t cu th6

a) Trong thoi gian kh6ng qu6 03 ngey ldm vigc tC ttr ngey nhQn phuong

6n gi6 d6t, co quan thulng tfuc HQi d6ng gtri vin b6n vd hO so phuong 5n gi6r

d6t kdm theo d6n c6c thdnh vi6n Hdi d6ng d6 xin f ki6n g6p y vdo phucrng 6n

gi| dat;

b) Trong thdi gian khdng qu5 05 ngey ldm viQc t<C ttr ngAy nhQn du-o. c

phuong 6n gi6 d6t, thinh vi6n HQi d6ng phii c6 f kitin bing vin bin gui vd ccr

quan thudrng tryc HQi il6ng;

c) Trong thcri gian kh6ng qu6 15 ngdy ldm viQc t<C tu ngey grii vdn b6n l5y

f kitin c6c thd,nh vi6n HQi d6ng vA phuong 6n gi6 d6t, co quan thucrng tr.uc HQi

d6ng t6ng hqrp f ki6n grii c6c thenh vi6n cria HQi ddng vd trinh Chtr tich HQi
-). : .^ .Ail6ng v6 viQc td chirc hgp HQi d6ng;

d) Trong thdi gian kh6ng qu6 10 ngiy lim viQc tC ttr ngdy nhfln dugc b5o

c5o cria co quan thudng tr.uc HQi ddng, Chri tlch HQi d6ng quytft dinh tO chric
phi6n hep thAm dinh gi6 d6t;

d) Phi6n hgp thAm dinh gi5 d6t clugc ti6n hdnh khi c6 ft nh6t hai phAn ba

(213) sO tna.,n vi6n HQi ddng, trong d6 c6 Chrh tich HQi d6ng hodc Pho Chir tich
HQi d6ng, d4i diQn co quan thudng trUc HQi d6ng dg hqp; dai diQn co quan tdi
nguy6n vd m6i trucmg vd d4i diQn iton vi x5c dinh gi6 d6t;

e) HQi ddng th6m dinh gi6 ct6t cp th6 lim viQc theo cn6 a9 t4p tht-l, th6o

lufn c6ng khai, bi6u quy6t th6ng qua bi6n bAn hgp thAm <Iinh gi6 a6t. Hgi il6ng
ktit tuan theo y ki6n cta da sd thenh vi6n HQi d6ng c6 m{t dd bi6u q.ry6t vd
th6ng qua tpi phi6n hop. Trong trudng hqrp c6 f kitin ngang nhau thi b6n c6 bi6u
qrrytit cria Chri tlch HQi d6ng ld f ki6n q,ryt5t dinh. Thenh vi6n cria HQi d6ng c6
quydn b6o luu y ki6n n6u kh6ng d6ng y vli ktit luan do HOi d6ng quytit dinh.

5. Hgi d6ng thAm dlnh gi6 d6t cu thuc hiQn thAm dlnh phucmg 6n giil det
theo c5c nQi dung sau:

a) Tfnh dAy di, hqp l€ ctia h6 so dinh gi6 det;
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b) ViQc tudn thri nguy€n tAc dinh 6 ddt;

c) SU phu hcr,p trong viQc 6p dUng phuong phrip cllnh gi6 d6t

d) Su phu hqp uA ty' lp di6u cdc y6u tO anh hu6ng d6n gi6 d6t gita
6 d6i v6i trubng hqp 6p dung phucrngthta d6t so s5nh vd thfra O5t cin ainn

ph6p so s6nh; sg pht hqp vA thdi gian hdng, thoi di6m bet dAu b6n hdLng, ty
':,cua gi6 chuy6n nhugng, gi6 cho thu6,lQ b6n hirng, tf lQ l5p itAy, mftc bi6n

thoi gian x6y dpg, ti6n dQ xdy dtmg, phi qu6ng c6o, b6n hdng, chi phf quin
ly van henh, lgi nhupn cira nhd dAu tu, chi phi thgc t5 ph6 bitin cta c6c du 6n

tucrng tU d6i voi trucmg hqp 6p dgng phdp th4ng du;

d) SU phir hsp, tinh phSp |f, dAy

6. Co quan thudng tryc ctia HQi

thAm dinh phuong 6n gil ddt, Bi6n
quan tdi nguyOn vd m6i trudng dC

nh6n d6n cirng c6p q.rytit dinh."

15. BO sung Di6u l7c nhu sau:

"Didu 17c. Hoirn thiQn hd so

din c6p c6 thAm qry6n qoy6t ilinh aat

l. Sau khi nhan dugc vin b6n

cuQc hgp HQi d6ng thAm dlnh cira HQi

cl0ra cdc th6ng tin dd thu th6p;

them dinh gi6 d6t cu th6 gfti v6n bin
cuQc hgp HQi cl6ng th6m dfnh di5n co

thiQn phucrng 6n gil d5t trintr Uy ban

, .. -,'uong 6n giit dat, trinh Uy ban nhin

dfnh phuong 6n gi6 det vd bi6n b6n

thAm dinh gi6 d6t cu th6, co quan tdi

c6 tr6ch nhiQm luu trt todn bQ k6t

nguy6n vi m6i trudng y6u ciu dcrn v! dinh gi6 A6t ti6p thu, gi6i trinh, hodn

thiQn b5o c6o thuyt5t minh xdy dpg 6n gil cl6t vd Chrmg thu dlnh gi5

ct6t; hodn thi6n td trinh v6 phucrng 5n d6t va trinh h6 so phuong 6n gi6 ddt

d6n Uy ban nh6n ddn cung.6p quytit

2. Co quan tdi nguyCn vd m6i
qui dlnh giil dat cs th6 tai dfa phuong. Sd Tei nguyOn vd M6i trucrng t6ng hqrp

vd b5o c5o BQ Tdi nguy6n vd MOi ,C ttit qui ttlnh gi6 det cr,r thi5 tpi dfa

phuong tru6c ngey 05 th6ng 01 hdng

16. Bei b6 Ei6u 18.

17. Sta d6i, bO sung khoan 2 Ei 20 nhu sau:

*2. CA nh6n chi dugc hdnh ngh6 tu v5n x6c dlnh gi6 dettrong t6 chric c6

mQt trong c6c trucrng hqp sau ddy:chtic ndng tu v6n x6c cllnh gi6 det

))

a) C6 Chtmg chi dinh gi6 datdu-o. c

b) C6 Th6 thdm dinh vi6n vA gi6.

theo quy dinh cira phSp luQt vd A6t Aai;

18. Stra d6i, b6 sung di6m a 3 Di6u 21 nhu sau:
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"a) T6 chftc xdy dpg, di6u chinh, ban hdnh b6ng gi6 d6t, quy dinh h0 s6

diAu chinh gi6 ddt,q,ry6t dfnh gi6 d6t cu th6;"

Didu 2.Bb sung, bei bo mQt sii cum tir cria Nghi ilinh s6 tOtzOz3AlD-

CP ngiry 03 th6ng 4 n5m 2023 sfra d6i, b6 sung mQt sii tlidu cfra c5c Nghi
tlinh hufng din thi hirnh Lu$t Odt Aai

1. 86 sung cpm tir "ho{c nhi6u thua d5t dC thUc hi6n dU 5n dAu tu c6 str

dung d6t" sau cgm tri "d6i v6i ttmg thrlra d6t" tai diiim c khoin 3 DiAu l7a Nghi
dinh s6 4312O!4ND-CP dugc sfra d6i, b6 sung khoin 3 Di6u 1 Nghi dinh sO

10/2023|ND-CP.

2. Sta d6i, bO sung khoin 9 Di6u 1 nhu sau

"Eidu 68a. Didu HQr, ti6u chi cho ph6p chuy6n mgc dich sfr dgng tl6t
trting tria, tl6t rtrng phdng trQ, a5t rtrng tlic dgng sang mgc dich kh6c tI6
thr;c hiQn dr;5n tliu tu

1. C6 dg 5n dAu tu dugc ch6p thuQn chri trucrng ctiu tu ho{c dugc cdp giey

chimg nhQn ddng hj dAu tu theo quy dinh cta ph6p luQt dAu tu.

2. Pht hgp voi quy hopch st dgng adt cap huyQn, dg 6n ddu tu c6 trong
danh muc k6 ho4ch sri dr,rng d6t nang ndm c6p huyQn d5 dugc ph6 duyQt theo

quy cllnh cira ph6p lupt.

3. C6 phuong an trdng nmg thay th6 ho{c vdn b6n hodn thenh tr6ch nhiQm
^ -. }. I ' -. , a 1

nQp ti6n tr6ng rtmg thay th6 theo quy dinh cria phtlp lupt vO l6m nghiQp d6i voi
trudng hqp chuy6n -1r" dich sir dung d5t nmg phdng hO, d6t nmg d4c dpng sang

mpc dich khSc; c6 phucrng 6n sri dung tAng d6t m{t theo quy dlnh cria ph6p lu4t

,d t.6ng trqt d6i v6i trudng hqp chuy6n mgc dich sir dqng ct6t chuy6n trdng hia

sang muc clich kh6c.

4. C6 d6nh gi6 so bQ t6c dQng m6i trudng, d6nh gi6t6c dQng m6i trudng
theo quy dinh cira ph6p luQt vA bio vQ m6i trudng (n6u co).

5. Co guffi, ngudi c6 th6m quyAn thAm dinh, chSp thu4n chri truong
chuy6n mpc dfch sri dqng d6t rtmg phdng hQ, d6t rirng d[c dgng, dAt trdng lta
sang muc dfch kh6c chi chiu tr6ch nhiQm ,e ,himg nQi dung t4i kho6n 2 vit
kho6n 3 Di6u ndy; kh6ng chlu tr6ch nhiQm 't A ,t img n6i dung kh6c dE dugc co

quan, nguoi co thAm quy6n thAm dinh, ch6p thufln, qr'rytit dinh, ph6 duyQt ho{c
r..gi6i quy6t tru6c d6."

Didu 3. Quy ilinh chuy6n ti6p

1. Gi6 d6t cu thi5 do co quan chric ndng dA xu6t tru6c ngey Nghi <lfnh niy
c6 hiQu lgc thi henh md dd c6 vdn b6n thAm dinh cria HQi d6ng thAm dinh gi6 d6t

cr,r thi5 th6ng nh6t phuon g 6n giir d6t thi ti6p tuc trinh Uy ban nhAn d6n c6p c6
., I I ',thdm quy6n quy6t dlnh.



2. Ddi v6i trudng hqp d6 c6

chuy6n mpc dich sri dr,rng d6t, c6ng
hinh thirc thu6 d6t tri tidn hhng n6m s

gian thu6, gia h4n str dpng d6t, diAu

hoach chi tii5t x6y dpg (trong kho6n
cria ph6p ludt tru6c ngey Nghi dinh
dinh ph6 duyQt gi6 det cu th6 Oe tintr ti
gi6 dX 6p dpng theo quy dinh cfia Nghi

a) D6i voi trudng hqp dd c6 qu

dai tru6c ngey 0l th6ng 7 ndm 2014
di6m birn giao d6t trCn thgc dfa. Nguoi
viQc phii n6p tiAn sri dqng d5t, ti€n
nQp b6 sung mQt khoAn ti6n bdng ldi
binh c6c ngAn h*g thucrng mpi mir

dla bin tinh tai thdi rli6m dlnh gi6 tinh
ngey bin giao d6t trCn thgc dla diin ngd

c6 th6ng b6o nQp tidn cta co quan thu6
qrytlt dinh gi6 d6t cu th6;

b) DOi voi truong hqp dd c6 qu

tt ngdy 01 th6ng 7 ndm2014 thi gi6

henh q.ryiSt dinh. Trudng hqp sau 12

q.rytit dinh ph6 duyQt gil det cu thiS thi
ngodi viQc ph6i nQp ti6n sri dung d6t,

phii nQp b6 sung m6t khoan ti6n bdng

binh c6c ngdn hdng thuong mai mir

rlla ban tinh t?i thoi ditim dinh gi6

ngdy ban hanh qrytit <Iinh <I6n ngey

th6ng b6o nQp tiAn cta co quan thu6
quy6t dinh gi5 ilSt cp th,5.

Trudng hqp Uy ban nh6n d6n

cho thu6 ct6t theo titln dQ b6i thudng,
x5c dinh theo thdi di6m ban hdnh cria

c) C6c trucmg hqp quy dinh tai
A,

nh6n ddn cdp c6 thdm quy6n phii ban

Lupt D6t dai ndm 2013 n6t frigu lgc thi
Chu tlch Uy ban nhan d6n c6p huyQn

henh quyiSt dinh gi6 d6t cu th6 theo thoi

d) Co quan thu6 c6 tr6ch nhiQm

dinh tai c6c di6m a vd b khoin niry.

2

dinh giao d6t, cho thu6 d6t, cho ph6p
:,quy6n sir dung ddt, cho ph6p chuy6n

thu6 d6t tr6 tiAn mQt ldn cho c6 thdi
th&i hqn str dgng d6t, diAu chinh quy

gqi ld qry6t dfnh) theo dring quy dfnh

c6 hi6u lyc thi henh md chua c6 quytit

srJr dr,rng d6t, tiAn thu6 d6t thi viec dinh

ndy vd thuc hi6n nhu sau:

ilinh theo quy dlnh cta ph6p luat d6t

giiL det cp thd dugc xric dinh tai thdi
dung d6t quy dinh tai di6m ndy ngodi
a6t Aa dugc x5c d!nh, d6ng thoi ph6i

ti6n gui cira kj, hqn 12 th6ng trung
nudc sd hiru trdn 50o/o v5n didu lQ tr6n

tr6n s6 ti6n ph6i n6p trong thoi gian tri
c6 quy6t dlnh gi5 d6t cp thiS ho{c ngiry

v6i truhng hqp kh6ng ph6i ban henh

dinh theo quy tl[nh cta ph6p luQt d6t dai

cu th6 dugc x6c dinh tai thdi di6m ban

t<C ttr ngey c6 quytit dinh md chua c6

sri dpng d6t quy dinh tai dii5m ndy

thu6 d6t d5 dugc x6c dinh, d6ng thoi
su6t tii,n gui cria ky han 12 thingtrung
nudc s0 hiru trdn 50Yo v5n didru 16 tr6n

tr6n s6 ti6n ph6i nQp trong thoi gian tir
qrytit dinh gi6 d6t cu thi5 ho{c ngdy c6

vcvi truong hqp khdng phii ban hanh

c6 thAm quyi,, dd thyc hi6n giao d6t,

trg, t6i illnh cu thi gi6 d5t cr,r th6 duqc
quy6t dinh

6* u vd di6m b khoan ndy thi Uy ban

quy6t dinh gi6 ctSt cp th6 tru6c ngey

Cht tich Uy ban nhAn ddn c6p tinh,

trSch nhigm tru6c ph6p luAt vA viQc ban

quy tlfnh tgi di6m ndy.

clinh khoan ti6n ph6i nQp b6 sung quy
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Ei6u 4. Diiiu kho6n thi hirnh

l. Nghi dinh ndy c6 hi6u luc thi henh te tt ngdy ky.

2.Bdi b6 khoin 3 vd khoin 4 Di6u 3 Nghi dinh s6 }ll2}l7AIE-CP ngay

06 th5ng 01 ndm 2Ol7 sria d6i, b6 sung mQt s6 ngh! dlnh quy dinh chi ti6t thi
hdnh LuQt O6t dai.

3. Bei b6 c5c nQi dung quy dlnh v6 trudng hqp 6p dUng hQ sO tli6u chinh
quy dinh tai diiSm c kho6n 3 Di6u 3, di6m d khoin I Di6u 5, di6m a kho6n I
Di6u 17, di6m b kho6n 3 Di6u 20, dii5m a kho6n 3 Ei6u 21 Nghi dinh s6

4512OL4NE-CP ngiy 15 th6ng 5 ndm 2014 cira Chinh phir v6 thu tidn sir dpng
d6t; khoan 5 Di6u 4, di6m a khoin 4 Di6u 12 Nghi <Iinh sO 4612OL4ND-CP ngey
15 thSng 5 ndm 2Ol4 ctia Chinh phir quy dinh vC thu tiAn thu6 d6t, thu6 m[t
nu6c; Nghi <Iinh s6 135/2O|6ND-CP ngdy 09 th6ng 9 n5m 2016 cira Chfnh phri

), .^ , -;..vC viQc sria d6i, b6 sung mQt sO di6u cta c6c Nghi dinh quy <tinh vO thu ti6n sir

dung d6t, thu tiAn thu6 d6t, thu€ m{t nu6c, Ngh! dinh sO lz3lzOl7/IrID-CP ngey
14 thdng 11 n[m 2017 cria Chinh phri vA viQc sria OOi, UO sung m6t s6 didu cira

c6c Nghi dlnh quy tlinh vA thu tiAn sri dqng d6t, thu ti6n thu6 d6t, thu6 m{t nu6c.

4. Bdi b6 khoan 1 Di6u 2 Nghi ilinh s6 l36l20l8AID-CP ngay 05 thting
10 ndm 2018 cta Chinh pht vC viQc sria OOi mgt rO die, cria c6c Nghi ilinh li6n
quan d6n <Ii6u kiQn ddu tu kinh doanh thuQc linh vuc tai nguy6n vd m6i trudng.

Di6u 5. Tr6ch nhiQm thgc hiQn

C6c BQ tru&ng, Thri tru&ng co quan ngang B0, Tht truong co quan thuQc

Chfnh pht, Chir tlch Uy ban nhdn ddn tinh, thenh ph6 t4rc thuQc Trung uong, t6
chirc vd c6 nh6n c6 li6n quan chiu tr5ch nhiQm thi hdnh Nghi dfnh ndy./.

Noi nhQn:
- Ban Bi thu Trung uong Dang;
- Thri tu6ng, c6c Ph6 Tht tuong Chinh pht;
- Cdc BQ, co quan ngang BQ, co quan thuQc CP;
- HDND, UBND c6c tinh, TP tr.uc thuQc TW;
- VIn phdng Trung uong vir c6c Ban cria Ding;
- V6n phdng T6ng Bi thu;
- Vln phdng Chri tich nu6c;
- HQi cl6ng Ddn tQc vd c6c Uy ban cta Qu6c hQi;
- Vln phdng Qudc hQi;
- Tda an nhdn ddn t6i cao;
- Vi6n Kir5m s6t nhdn ddn ti5i cao;
- Uy.ban GiSm silt tdi chinh Qu6c gia;
- Ki6m toiin Nhi nudc;
- Ngdn hang Chinh s6ch x5 hQi;
- Ng6n hang Ph6t tri6n Vi€t Nam;
- Uy ban Trung uong MAt ftan T6 quiic Vi€t Nam;
- Co quan Trung uong cta c6c doan th€;
- VPCP: BTCN, c6c PCN, Trq lf TTCP, TGD C6ng
TTDT, c6c Vp, Cgc, don vi tr.uc thudc, C6ng biio;
- Luu: Vf,n thu, NN.

Ph4m Minh Chinh

TM. CHiNH PHU
THU TIIdNG



(Ban hdnh kim theo NShi tlinh so /202

VI DU VE

1. Th6ng tin cfra thfra OAt cin

Thira d6t cAn dlnh gi6 X ld thta
ndm tr6n ctia ban thi b€n cta mQt huy6n

A, c6 diQn tich 100 m6t vu6ng (-'),
vudng vin; c6 chi ti6u quy hopch xdy

duyQt v6i m4t dQ x6y dUng ld 90%.

nhga, c6 d0 rQng dudrng (bao g6m cA

kho6ng c6ch d6n trung tdm hanh chfnh

benh viQn; nim trong khu rg" 
"5p

m6i trudn E, dnninh t6t.

Thdi di6m dlnh gi6 ld ngiy 10

Cdn cri tinh hinh thuc t6 tai dia
, ^ .^, , -- -',dlnh c6c y6u td anh huong d6n gi| ddt,

tirng yiiu td 6nh huong diin gi6 d6t dC

clia ban tinh A.

2.Xfic tlinh gilt dat cfra thfra d6

2.1. Kh6o s6t, thu th4p th6ng tin

Qua kh6o s6t, thu thQp th6ng

so s6nh ld d6t 6, thoi han s[r dung t6u

hq tAng, di6n tich, kich thu6c, hinh
chidu cao c6ng trinh vd c6c ytfu t6

cAn dinh giil; c6 thoi ditim chuy6n nh

dinh gi6 vd ndm trong khoing thcri

dlnh gi5 d6t tro ud tru6" vd c6 khoing
Thria d6t so s6nh s6 3 c6 tdi sin gin li
mat d0 xdy dpg 90Yo, gi6 tri hao

trinh nhd 2 tAng m6i bing c6 ti6u ch

liAn v6i d5t cira thfta d6t so s6nh

ddng/m2 (ilon giri trgn g6i, kh6ng bao

C6c th6ng tin ctia thta d6t so thu th4p dugc cu thiS nhu sau

PHU L sO ot

ngdy thdng ndm 2023 cia

Ch phtt)

PHAP SO SANH

h gii

o tpi <16 thi, thoi h4n sri dUng l6u ddi

tinh A, gi6p m{t dudng Nguy6n Vdn

ti6n 5 m6t (m), chi6u sdu 20 m, hinh th6

tmg dugc co quan c6 thAm quyAn ph6

Nguy6n Vdn A ld duong bC t6ng

hd) la 15m. Thria d6t cAn <Iinh gi6 X c6

thi tr6n la 600 -; gAn cho, trudng hec,

nu6c t6t; c6p diQn 6n dinh; hi6n trpng

10 ndm 2023

Uy ban nh6n d6n tinh A dd quy

thirc, khung tf lQ diCu chinh aOi voi
vq cho c6ng tirc xdc dinh gi6 d6t tren

cAn dinh gi6

thria d6t so sSnh

thu thqp dugc th6ng tin cria 03 thua d6t

; tuong ddng vA vi tri, didu ki6n k6t c6u
1"

hC sd sri dpng d6t, mQt dQ x6y dtmg,

c6 6nh hu&ng dtin gi5 d6t so voi thira d6t

trung d6u gi5 gdn nh6t v6i thoi di6m

kh6ng qud 24 th6ng tinh tt thoi dii5m

c6ch gAn nh6t v6i thria d6t c6n ilinh gi5.

vcvi d6t lir c6ng trinh xdy dpg 2 tdng,

ld 2O%. Su6t v6n dAu tu x6y dpg c6ng

kf thuqt tuong duong voi tdi s6n gin
3 tqi thoi di6m dinh gi5 le 7.500.000

thu6 GTGT)
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TT Y6u tii so
s{nh

Thira A6t cen
ilinh gi6 X

Thfra tl6t so

sfnh sti I
Thfra ddt so

sfnh s5 2
Thira tt6t so

sfnh s6 3

1
Muc dich str
dung

p6t o tai d6 thi pdt o tai d6 thi p6t o tai d6 thi p6t o tai rt6 thi

2
Thoi h4n sir
dsng dAt

LAu ddi Ldu ddi Ldu ddi LAu dii

3
Vi tri, tlia
di6m

Titip gi6p mat
duong Nguy6n

Vin A c6ch trung
tem henh chinh,
chg, trudng hgc,
bQnh viQn 600m

Ti6p gi6p mat
dulng Nguy6n

Vdn A c6ch
th&a d6t dinh
gi6 khoang
l00m; crlch

trung tdm hdnh
chinh, chg,
trudng hoc,
bQnh viQn

500m

Ti6p gi6p m{t
duong Nguy6n

Vdn B, ciich
thira d6t dinh
gi6 khoing
300m; c6ch

trung tdm hdnh
chinh, chg,
trudmg hgc,
benh vign

700m

Ti6p gi6p mat
duong Nguy6n

Vdn C, c6ch
thria dAt dinh
giri khoang
500m; c6ch

trung tdm hanh
chinh, chg,
trudng hgc,

bQnh viQn 800m

4

Thdi di6m
,l

cnuyen
nhugng/trung
-idau gla

Thcvi tli6m dinh
gi6 ngdy 10 thrlng

l0 ndm2023

Ngdy 05 thring
l0 ndm2023

Ngiy 19 thang
5 ndm2022

Ngdy 08 thang 3

ndm2022

5 Giao th6ng

Dudng b€ t6ng
nhUa, tlQ rQng

duong (bao g6m
ci via hd) ld l5m

Ti€p giiry2
dulng; duong
bC tdng nhUa,

tlQ rQng.tluong
(bao g6m cd

via hd) ld l5m
vd 6m

Duong b0 t6ng
nhga, dQ rQng

dudng (bao
gdm ci via hd)

ld l2m

Dudng bC t6ng
nhga, dQ rQng

tluong (bao g6m
ci via hd) la

15m

6

Quy
kich
dien
hinh

ffi6,
thu6c,

tich,
the

- DiQn tich 100 m2 120 m2 110 m2 100 m2

- Mat tiAn 5m 6m 5m 5m
- Chi€u sdu 20m 20m 22m 20m

- Hinh the Vu6ng v[n Kh6ng.vu6ng
vdn

Vu6ng vdn Vu6ng vdn

7
T?i san gin
liOn voi ddt

Kh6ng c6 tdi san
g6n li6n voi ddt

Kh6ng c6 tii
sAn gln li6n

voi d6t

Kh6ng c6 tdi
s6n gin liOn

voi d6't

C6ng trinh x6y
dqmg cao 2tilng;
di6n tich x6y
dpg 90m2;
t6ng diQn tich
sdn xdy dlmg
180m2; giri tri
hao mdn cria
c6ng trinh
l<hoing20Yo.

8

Tinh phdp lf
vC quyOn sir
dlmg d6t

C6 gi6y.lrr*g
nhdn quy6n sir

dpng d6t

C6 gi6y 
"l,ongnh4n quy6n sri

dung ddt

C6 giAy 
"lr,rngnh{n quy6n sri

dung d6t

C6 gi6y chimg
l,

nnan quyen su
dune d6t
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9

Chi ti6u quy
ho4ch x6y
dUng duo. c
duyet

Mat d0 xdy dpg
90%

MC

du
t dQ xdy
ng90o/o

M0t d0 xdy
dwe90%

M0t d0 xdy
dgng 90%

l0
Hi6n tlAng

t6 ha
,A

cac yeu
t6ng

nu6c t6t
on

cap

; cap

thorit
di0n

dinh

Khu vuc
Khr

tho6
caI

r vuc cdp
. nu6c tdt;
rdi6n 6n
dinh

Khu vuc cdp
tho6t nu6c

trung binh; c6p
rti6n 6n <Ifnh

Khu vgc c6p
tho6t nudc t6t;

c6p diQn 6n itinh

1l
HiQn trAng
m6i trucrng,
an ninh

rot rot rot rot

12

Gi6 tri thira
d6t, thua d6t
c6 Ai sdn

li6n voi
chuytin

nhugng:
trung d6u giri
(d6ng)

ag9n
dat

5.1( ;0.000.000 4.180.000.000 5.000.000.000

2.2.XLc dinh gi6 tri hien tai tai san

C6n cri vio su6t v6n <lAu tu x6y

ti6u chu6n k! thudt tucrng duong voi tai

HAn voi dit cua thta d5t so sanh s6 3:

c6ng trinh nhiL 2 ting m6i bing c6

gln li6n voi d6t cta thria d6t so s6nh

sO I tai thoi ditim dinh gi6 le 7.500.000 ddng/mz, gi6 trf xdy dpg m6i cria c6ng

trinh x6y dpg gin liAn v6i thira il6t so rO I tai thoi di6m <I!nh giri d6t ld:

180 m2 x 7.500.000 m2 : 1 .350.000.000 d6ng.

Gi5 trf hao mdn: 1.350.000.000 x 20oh : 27 0.000.000 d6ng.

Giri tri hi6n tai cria tdi sAn gin vdi d6t cria thria d6t so s6nh s6 3 ld:

1.350.000.000 d6ng - 270. .000 d6ng: 1.080.000.000 d6ng.

2.3.Xic dinh gi6 d6t cria thira so srinh s5 3

Gi6 ddtcria thrlra d6t so srinh s6 3

5.000.000.000 tl6ng - 1.080.000 000 tl6ng : 39.200.000 d6ng/m2
100 m2

2.4. Di6u chinh gi6 ctia c5c thria so s6nh, x6c dinh gi6 detu6c tinh cria

thua <l6t cAn dinh giit, giitd5t cria thria c6n dinh gi5

a) Cdn cri vdo c6c y6u tO anh d6n gi6 d6t, cilch thfc, khung ti 19

di6u chinh eOi vOi ttmg y6u tO anh h

quy dinh:

d6n gi6 il6t do Uy ban nh6n d6n tinh A

- Thria d6t c6 khoing c6ch dtin trung tdm hdnh chinh, chg, trulng hgc,

benh viQn 600m kdm thria d6t co crich 500m ld lYo, hon thtra d6t c6

kho6ng crlch 700m ld,3Yo,hcrn thira d6t khoing ciich 800m ld,5%.
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- Thria ddt c6 dQ rQng ducrng (bao g6m ch via hd) ld l5m hcrn thua d6t c6

tlQ rQng dulng (bao g6m c6 via hd) la 12ml,il- 5o/o.

- Thria ddt titlp gi6p mQt dulng k6m thria d6t titip girip hai ducmg ld loyo.

- Thria d6t cO diQn tich 100m2 hon thria d6rt cO dign tich 110 m2 ld lYo,hon
thira d6t c6 diQn tfch 120m'lir2o .

- Thtra d6t co mdt ti6n 6m hon thta d6t c6 m5t tiiin 5m liL 5%.

- Thta dat c6.nier, s6u 20m k6m thria d6t c6 chi6u sdu22mld2%.

- Thria d6t vu6ng vin hon thua d6t kh6ng vu6ng vlnld 5Yo.

- Thria aat O khu vgc c6p thoSt nu6c tdt hon thua d6t 6 khu ,Uc c6p thoSt

nu6c trung binhld2%.

b) Viec diAu chinh giit ci.r- c6c thfta d5t so s6nh, x5c illnh gi6 d6t u6c tinh
cta thria A5t can dlnh gi6, gi6 det cria thria d5t can dinh gi5 dugc thgc hiQn theo

bing sau:

TT Y5u tii so s6nh
Thua d6t cAn

alinh gitfl X
Thua tIAt so

sdnh s5 1

Thfra tl6t so

sinh s5 2
Thua tlAt so

sdnh s6 3

I DiQn tich 100 m2 120 m2 110 m2 100 m2

2

Gi6 tri thira d6t, thria
-4. . !ddt c6 tai san gan li6n
voi Adt chuy6n
nh.uOng, trung d6u giri
(ddng)

s.160.000.000 4.180.000.000 s.000.000.000

a
J

X6c <Iinh gi6 tri hiQn
tai tai sin gin fiOn vcri
d6t (<16ng)

1.080.000.000

4

Gi6 tri quy6n sri dgng
-i. , I
oat cnuyen
nhuqng/trung d6u gi6
(tt6ng)

5.160.000.000 4.180.000.000 3.920.000.000

5

Giri d6t chuy6n 
.

nhuqng/trung diu giti
(d6ne/m2) 43.000.000 38.000.000 39.200.000

6
Ei6u chinh gi6 cta
thfta d6t so siffi

6.1 Vitri

Titip gi6p mat
duong Nguy6n

Vdn A ctich
trung tdm hanh

chfnh, chg,
trudng hoc,

bQnh viQn 600m

Ti0p gi6p mat
tlulng

Nguydn Vdn
A c6ch thta
a6t a6rr gia

khoang 100m;
c6ch trung
tdm hanh

chfnh, ch<r,

truong hgc,
b€nh vi6n

Ti0p gi5p mat
dudng

Nguy6n VEn
B, c6ch th[ra
A6t Ainrr gia

khoang 300m;
c6ch trung
tem hanh

chinh, cho,
trulng hoc,
b6nh vi6n

Ti6p gi6p mat
tlulng

Nguy6n Vdn
C, c6ch thria
d6t itinh gi6

khoang 500m;
ciich trung
tdm hdnh

chinh, cho,
trudng hgc,
benh vign



2

500m 700m 800m

Tv lC 100% t0t% 97% 95%

T! 16 cli6u chinh -0,99yo 3,09o 5,26yo
Mric di6u chinh
(d6ng/m2)

-425.743 1.175.258 2.063.1s8

6.2 Giao th6ng

DQ rQng duong
DQ r6ng duon
(bao g6m ci v

hd) ld l5m

(,
b

ta

DQ rQng

duong (bao
g6m ci via
hd) ln l5m

DQ rQng

duong (bao
g6m cd via
hd) ld 12m

DQ rQng

dudng(bao
gom ca vla
hd) ln l5m

Tv le 100% l00Yo 95% 100%

Tf lQ di6u chinh 0,00yo 5,260 0,000/0

6.2.1

0
Mfc tti6u chinh
(d6ng/m2)

2.000.000 0

Lo4i dudng
Duong b€ t6n

nhua

ob Duong b0
t6ng nhlra

Dudng bO

t6ng nhua
Dudng bO

t6ng nhua
Tv lq 100% 100% 100% 100%

Tf lQ dieu chinh 0,00Yo 0,00yo 0,00yo
6.2.2

Mfc di6u chinh
(tt6ng/m2) 0 0 0

56 mat ducrng titip gilip
Ti6p gi6p m(

m4t dulng
t Ti6p gi6p hai

m4t dudng
Ti6p girip mQt

m{t duong
Ti6p girip mQt

m{t iludng
ri le 100% tt0% 100% r00%
Tf lQ di6u chinh -9,09yo 0,00yo 0,000/0

6.2.3

Mric di6u chinh
(d6ng/m2)

-3.909.091 0 0

DiQn tich 100 m2 120 m2 110 m2 100 m2

ri le 100% 98% 99% t00%

Tf lQ di6u chinh 2,04o l,0lyo 0,00yo6.3

Mric di6u chinh
(d6ng/m2)

877.551 383.838 0

Mdt ti6n 5m 6m 5m 5m

ri le t00% 105% 100% 100%

Tf lQ di6u chinh -4,76yo 0,000/0 0,00o6.4

Mfc di6u chinh
(d6ng/m2)

-2.047.619 0 0

Chi6u sAu 20m 20m 22m 20m
ri l. t00% 100% 98% 100%
Tf lQ di6u chinh 0,000h 2,04oh 0,00yo6.5

Mric di6u chinh
(d6ng/m2)

0 775.510 0

Vu6ng vdn6.6 Hinh thC Vu6ng vdn Kh6ng vu6ng Vu6ng vln



van

ri le 1000h 9s% r00% 100%

Tf lQ di6u chinh 5,260 0,00yo 0,00yo

Mric di6u chinh
(116ng/m2)

2.263.158 0 0

6.7

Chi ti6u quy hoach x6y
dpg dugc duyQt

Mat d0 x6y
d1mg90%

M0t d0 xdy
d:ur,g90%

Mflt tlQ x6y
dpg 90%

M0t d0 x6y
dyng 90%

ri l. 100% 100% 1000h 100%

T! lQ tli6u chinh 0,00yo 0,000h 0,00yo

Mric diOu chinh
(<16ne/m2)

0 0 0

6.8

HiQn tr4ng c6c y6u t6
ha terg

Khu v.uc c6p
thoiit nu6c t6t;

A -.^ l
cap olen on

dinh

Khu vyc c6p
thoiit nu6c

t6U c6p diQn

6n dinh

Khu vgc cdp
thodt nu6c
trung binh;

A -.^ l
cap olgn on

dinh

ri lc 100% 100% 98% t00%

Tf lQ rli6u chinh 0,00o 2,040 0,000

Mr?c diOu chinh
(tt6ng/m2) 0 775.sro 0

6.9

HiQn tr4ng m6i trudng,
an ninh

rot rot rot rot

ri le 100% 100% 100% 100%

Tf lQ diAu chinh 0,00yo 0,000 0,00o

Mric ili6u chinh
(d6ng/m2)

0 0 0

7

Gi6 dat udc tfnh cria
thria ddt can ainf, gia
theo hmg thria tl6t so
sanh (ddng/m2)

39.758.256 43.110.tt7 41.263.158

Gi6 d6t cira thira d6t
can ainl gi5 (d6ng/m2)

41.377.177

T! lQ chenh lQch gita
gi6 d6t ctia thria d6t
cdn dinh giri voi giri
d6t u6c tinh theo thria
d5t so srinh

4,07yo -4,02y;o 0,28yo

28

Kiit tu$n: Gil dl,tcua thua A5t can dinh g15 Qdm trdn) ld 41.377 .000 d6ng/m2.
(Cdc sa Ugu nAu fiong V{ dy cht mang tinh chiit minh hga

vd khilng ilu,qc sft dlrng ai dp dqng trong thqrc ilf)

Khu v.uc c6p
tho6t nu6c

t6t; c6p diOn
6n dinh
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Ch

VI DU VE

1. vi DQ 1:

CAC THTIA oAT DINH G
GOM DAT

Ap dung phuong ph6p thu
tr6ng cay hdng tai xd A a xdnam (
Ddng bdng s6ng Crru Long Th aatua
ndm thu ho4ch 03 vp hia t6 thulng,
qu6n ndm thu thpp dugc t4i co quan

Ktit qui thu thQp th6ng tin vO

can
thdi

dinh gi6 t4i co
di6m dinh girl

Vi€c x6c dinh gi5 d6t theo

- Thu nhap binh qudn mQt ndm:

30.960.000 + 32.900.000 + 3
3

- Chi phi binh quan mQt nim:

21.000.000 + 20.000.000 + I
3

- Thu nhflp rdng binh qudn mQt

3r.713.333 d6ng - 19.833.3

- Lei su6t tiAn gui ti6t kiQm binh

NQi dung
Do

ti
nvi
nh

2020 2021 2022

San luqng hia thu ho4ch cA n[m I !g 7.200 7.000 6.800

Gi6 b6n binh quAn ciic ndm rl6r elke 4.300 4.700 4.600

T6ng thu nhfp di )ng 30.960.000 32.900.000 31.280.000

Chi phi sin xu6t di )ng 21.000.000 20.000.000 18.500.000

LEi su6t ti6n gti titit kiQm binh qudn (r)
cria lo4i ti€n gui bAng ViQt Nam D6ng

OIND) ki han 12 thing t4i c6c ng6n

hang thuong mAi do Nhd nu6c n6m gifi
cO phan chi ph6i trOn dia ban c6p tinh
cua 03 nim li6n tC tintr <ltin htft quy gdn

ntr6t cO sO te, tru6c thoi di6m ttlnh giri.

oht nam t2 9 8,5

s6 oz

CP ngdy thdng ndm 2023 cila

phu)

PHAP THU NHAP

LA THI.IA OAT XOXC NGHIEP
cAy HANG NAM

xac dinh giir aat n6ng nghiep IE dat
bing) cua huyQn B tinh C thu9c vtng

d!nh si6 co diQn tfch 4 000 2 m0tm
luqng thu ho4ch hia vd gi6 brin binh
ke

nhap tri viQc sir dqng d6t cria thta d6t
thdi gian 03 ndm 1i6n tgc tinh ttr

phrlp thu nh6p thUc hi€n nhu sau:

.280.000 : 31.713.333 tl6ng

500 000
19.833.333 d6ng

3 d6ng : I 1.880.000 d6ng

nlm (r) li:

,
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l2oA+9o/o+8,5Yo : 9,83 yo
3

- Gi6 tri cria thua d6t cin dinh gi6ld:

Gi6tri cirathriaa6tcAn dinh gi6 - 11'880-'0-0-0 il6ng x 100 : 120.854.527 dt,,g
9,83

- Gi6 d6t cua thua ct6t cAn dinh gi6ld:

Gi6 d6t criathria d6t cAn dlnh gi5 : W : 30.214d6ng/m2
+

x6t tugn: Gi6 d6t cria thua d6t cAn dinh gi5 (ldm trdn) ld 30.000 d6ng/m2.
(Cdc sA npu nAu fiong V{ dqt chi mong tinh chiit minh hga

vd khilng ttuqc sfr dqrng AA dp dlrng trong thyc ilf)



2.YIDQ 2:
THUA DAT DINH GIA THI.IA OAT NONC NGHIEP

TRONG
 V

Y LAU NAM

Ap dpng phucrng ph6p thu nh4p x5c tlinh gil ddttr6ng cAy l6u n[m t4i
xd B cria huy6n C, tinh D thuQc khu
dinh gi6 nhu sau:

T6y Nguy6n. Th6ng tin vd thria d6t cAn

Thira d6t cAn dinh gi6 tr6ng cdy ph6 c6 diQn tfch 10 ha, A6t OO bazart,
x6c dinh gi6 dd hodn thenh 03 ndm

), bat dAu dua vdo khai thdc, thdi gian
khai thrlc b6t cIAu tir nim tht tu, tinh thoi dir5m dinh gi6 dd thu hoach dugc 2

mflt d0 trdng 1.110 cdylha. ECn thoi
kitin thi6t co bAn (tr6ng m6i vd ch6m

vr,r dd c6 sti liQu th6ng k6 cfia co quan

Th6ng tin v6 thu nhap tu viQc sri
d6t 

".ng 
muc dfch t6ng c6y cd ph6 tu sti

kC vA s6n lucrng vd gi6 b6n.

dit ru thu hopch thf 3 thu thap 03 thria
di6u tra, kJr6o s6t thgc tO nhu sau:

K6t qu6 kh6o s6t, thu th6p th6ng
02 vU thu ho4ch li6n tgc tfnh tir thdi di

vA thu nhap ttr viQc sir dpng d6t trong
dinh gi5 ddttrb ud tru6" cria thira cl6t

vg theo si5 tieu thuc t6 th6ng qua di6ucAn dinh gi6 tqi co quan th6ng kC vd 0
tra, kh6o s6t nhu sau:

- Sin lugng hat ci ph6 nh6n
3,5 tdnlha/ndm.

- Gi6 b6n tr6n th! trucrng ld: 40.00

Ktit qui kh6o s6t, thu thap th6ng
03 vU thu ho4ch li6n tpc tinh tir thdi
cAn dlnh gi5 theo sO tigu thqc tis th6ng

thu ho4ch binh qu6n trong mQt n[m:

000 d6ng/t6n

tin vd chi phf ttr viQc sri dqng d5t trong
dinh gi6 d6t tro vA tru6c cria thtia d6t
didu tra, kh6o s6t nhu sau:

NQi dung Dotr vi tfnh Thira d6t 1 Thfra il6t 2 Thira d6t 3

San luqng cd ph6/vp tAn/ha 3,4 3,6 3,5

San luqng ci ph6 binh
qudr/vu

tanha 3,5

40,0 39,5Gi6 brin triQu ddngilin 40,5

Gi5 b6n binh qudn triQu tl6ng/rAn 40,0

STT Khoin mgc chi phi Don vl
Ki6n thi5t co bin

(trdng mfi vi
chim s6c)

ChIm sric,
thu ho3chr 0l

nIm (thni k) khai
thic)

I

VQt tu, $un8 cU

Bao g1m: Cdy giiing, phdn
bdn, thu6c bdo v€ thqc vQt,

vdt tu, dqng cq khdc

il6ngl la 47.500.000 22.500.000

2 Nh6n c6ng tI6ngl la 90.000.000 60.000.000
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Ldi su6t tiAn gui ti6t kigm binh qudn (r) cira lo4i ti6n giri bing ViQt Nam
D6ng OfNrD) ky han 12 thdngt4i cdc ngdn hdng thuong mai do Nhd nu6c nim
git cd phAn chi ph6i tr6n dla bdn c6p tinh cria 03 ndm liAn kC tinh di5n h6t quf
gAn nh6t c6 sti liQu tru6c thoi di6m <Iinh gi5 ld: r: 9,83o/olndm (ndm 2020 ld:
I2%; ndm 2021 ld 9%; ndm 2022 ld 8,5%o).

Viec x6c dinh gi6 ddttheo phuong ph6p thu nhqp thgc hiQn nhu sau:

- Thu nhQp binh qudn mQt n6m tt b6n h4t cd ph6 nhdn x6 ld:

40.000.000 d6ng/t6n x 3,5 t6n/hax 10 ha: 1.400.000.000 ddng/n5m

- Chi phf binh qudn mQt ndm:

90.300.000 d6ng/ha x 10 ha: 903.000.000 tt6ng/ndm

- Thu nhQp rdng mQt nim tri b6n h4t cir ph6 nhdn x6:

1.400.000.000 d6ng - 903.000.000 d6ng :497.000.000 d6ng/n6m

- Gi6 trf thria d5t va vudn c6y cAn dfnh gi6:

Gi6 trf ctra thria d6t 497.000.000 d6ng/nim
vdvudncay ffixloo 

:
- Gi6 tri thira d6t cAn dinh gi6:

5.055.95l.l7O cl6ng - (153.300.000 cl6ng/ha x 1Oha):3.

- Gi6 d6t cfia thria d6t c6n dinh gi6:

Gi6 d5t cria thria d6t can dinh gi5 - 3'522'951'170 46ne
100.000 m2

5.055.95l.l7O d6ng

522.951.170 d6ng

: 35.230 ddng/m2

K6t lufln:

Gi6 ddt cta thria a6t cAn dinh gi5 (ldm trdn) la 35.000 d6ng/m2

(Cdc sa ngo nAu fiong Vi dy chi mang tinh chiit minh hga
vd khilng ttugc stc dlrng iI| dp dlrng trong thqrc ilf)

STT Khoin mgc chi phi Don v!
Ki6n thi6t ccr bin

(trdng mri,i vir
chim sr6c)

ChIm sric,
thu ho4ch,01

nim (thiri k) khai
thic)

Binh qudn nhdn cdng bdc 3

J

M6v
Bao g1m; mdy cdy, mdy b*a,
mdy khoan, phuqng ti€n vgn
chuyAn...

d6ng/ha 8.500.000 3.500.000

4
Chi phi lr,hfuc (qudn ly, thu€ sth

duns diit...)
d6ng/ha 7.300.000 4.300.000

c0ng ddng/ha 153.300.000 90.300.000
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3. VI DU 3:

THI,A OAT DINH GIA LA
xoxc

X6c dinh gi6 cria mQt thfta d6t

ducrng A, quQn B, thenh phO C. TrCn

tda nhd vdn phdng cho thu6 vd c6c h4ng

- Diqn tfch thria d6t: 6.000m2,

- Tda nhd vdn phdng: di6n tich
tich sd'n xdy dtmg san 30.000*';
22.000m2.

- T6ng giStri c6ng trinh tr6n d6t

tpi thdi ilii5m x6c dinh gi6ld: 315.000

- Gi6 tr! thu hdi cria cdng trinh
<I6ng k6.

- Gi6 thu6 vdn phdng qua kh6o
tr6n ctrng dia bdn. Sau khi di6u chinh
cho thu6 tr6n thi truong tai thoi di6m
(chua g6m thuti gi6 tr! gia t6ng); ti lQ

thu6 dugc thanh to6n hirng ndm, lAn

mQt ndm.

- Chi phi quin ly, vQn hdnh tda

ninh, vQ sinh, nhdn c6ng quin 11f, sira

bdn bing 15% doanh thu.
- TiAn thu6 st dung d6t hing

- LAi su6t tiAn gui ti6t kiQm binh

gAn nh6t c6 s5 liQu tru6c thoi diiSm

ViQc x6c dlnh gi6 dettheo phucrng

- Thu nhap mQt nim tir cho thu6

0,23 triQu d6nglm2lth6ng x 22.

d6ng.

- Chi phf qu6n 1;f, vQn hinh mQt

48.576 tri6u

- Ti6n thu6 sri dung a6t nang

- Thu nhflp rdng mQt ndm tri cho

oAT sAN xuAT, KINH DoANH PHI
GHIEP

*,ret, kinh doanh phi ndng nghiQp tai

dat cO c6ng trinh x6y dr,mg, bao g6m 0l
php trg voi c6c th6ng tin nhu sau:

hqn sri dUng d6t con lai ld 40 ndm.

dUng 3.000m2, cao 10 tdng, tdng diQn

tich sir dUng cho thu6 ldm vdn phong

nhd chinh vd c6c hang mqc php trg)
il6ng.

khi h6t thoi hpn sti dqng d6t ld kh6ng

tir 03 tda vdn phong cho thu6 tucrng tg
yiiu t6 kh6c biQt, mr?c gi6 binh qu6n

clinh gi5 ld: 0,23 triQu d6ng/m2lthang

thu6 dusc (ti l9 l6p dAy) le 80%. Ti6n
to6n dAu ti6n sau thoi ilitim dinh gi6ln

nhd v6n phdng (chi phf diQn, nu6c, an

b6o du6ng...) theo th6ng k6 tr6n dia

le 30 triQu d6ng.

udn (r) cria loai tiAn grii bing ViQt Nam

hdng thuong m4i do Nhir nudc nim
cria 03 ndm liAn tcA tintr dtin htlt quf

gi6ld 9,&3Yolndm

thu nhap thgc hiQn nhu sau:

phong lA
2 x 80% x 12 thSng : 48.576 triQu

ld:

x l5%o:7.286 triQu d6ng.

ld: 30 triQu ddng.

vin phdng ld:

- 30 triQu cl6ng :41.260 triQu d6ng.48.576 triQu d6ng - 7.286 triQu

D6ng (VND) kj, han 12 thing t4i c6rc

giir c6 phAn chi ph6i tr6n dfa bdn c6p
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- Do khu ct6t cO thoi h4n su dpng con lpi le 40 ndm, n6n ldi su6t dugc diAu

chinh nhu sau:

r x (1 + r)" 9,83 %o x (l + 9,83 Yo) 
oo

R:(r+rXJ: :lo'o7oto'

Gi6 tri cira b6t dQng sin ldr:

Gi6 d5t cira b6t

d6ng sin
41.260 tri6u d6ng

x 100 :409.7280 triQu cl6ng

10,07 o

- Gi6 tr! cria thira d6t ld:

409.728triQu d6ng - 315.000 triQu d6ng :94.728triQu d6ng.

- Gi6 d6t cua thria d6t cAn dlnh gi6:

GiL ddtcira thta 94.728 triQu d6ng
15,788 tripu ctting/m2

d5t cAn dlnh gid 
:

6.000m2

f6t tugn: Gi6 d6t cria thria d6t cAn dinh gi6ldm trdn ld 15,8 triQu ddng/m2
(Cdc sA ngu nAu fiong Vi dqr chi mang tinh chiit minh hga

vd khilng thrqc sir dqrng dA dp dr.rng trong thgc t€)
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vi oq vn pnUoN

Nim 2023, Uy ban nhin d6n

tich 20.000m2 cho C6ng ty B d6 thuc
vd tda nhA vin phdng cho thu6. Hien
gi6i ph6ng m{t bing. Trong d6 phucrng

quy ho4ch sri dgng d6t, quy hopch chi
c6 th6m qryA, ph6 duyQt:

- 7.000m2 <I5t dC x6y dpg nhd

20 tdng; hinh thfc sfr dpng d6t: giao cl6t

- 9.000m2 O6t OC xdy dpg tda
4.000m2, cao l5 t6ng; hinh thtic sri

ci thdi gian thu6, thdi h4n thu6 A6t ta SO

- 4.000m2 d6t ducrng giao th6ng
d6t: giao d6t kh6ng thu tiAn st dpng d6t.

Gia dinh dU an ndy sE hodn
q.rytit to6n ldm 02 lAn vdo cu6i ndm thir
hiQn dy 6n nhu sau:

l. Cdc khoin chi phi dO thUc hipn

- Chi phi x6y dUng ha tAng: 0,8

- Chi phi x6y dUng nhi chung cu

- Chi phi x0y dUng tda nhd v6n

- Chi phi tu v6n dAu tu x6y dung
tu v6n nhi chung cu li 8.000 triQu

- Chi phi qu6n ly dU 6nbing2o/o

- Chi phf qu6ng c6o, b6n hdng,

xdy dpg nhi chung cu bing lYo t6ng

- Lqi nhu6n cta nhd dAu tu (de

vay bing l5o/o t}ngchi phf ddu tu xdy

- eiCt tj' 16 chi6t kh6u tfnh theo I

03 ndm) binh qu6n cta loai tidn vay
nu6c nim git c6 phAn chi ph6i tinh

sO os

CP ngdy thdng ndm 2023 cfia

phfi)

PHAP THANG DI.r

phO e dg kii5n giao khu d6t cO dign
dg 6n clAu tu x6y dpg nhd chung cu

khu d5t d5 hodn thenh viec b6i thudng,
sri dgng d5t co hi6u qui cao nh6t theo
xAy dpg d5 dugc co quan nhd nu6c

cu, diQn tich xdy dUng 4.000m2, cao

c6 thu ti6n su dr,lng d6t.

vin phdng cho thu6, di6n tich xdy dpg
cl6t: thu6 ddttretiCn thu6 O6t ot lAn cho

bQ sri dUng chung; hinh thirc sti dpng

trong vdng 02 ndm vd dg ki5n dAu tu
vi cu5i n6m thir hai. K6 hoach thuc

rin (chua g6m thuti gi6trigia tdng):

ddng/m2;

0 tAng: 10,2 triQu ddng/m2;

l5 t6ng: 9 triQu d6ng/m2;

15.000 triQu ct6ng (trong do chi phf

chi phi xAy dpg cria dg 5n.

phi qu6n ly vfln henh Otii vOi khu d6t

thu

g6m chi phf v6n sd hiru vd chi phi v6n

rr6t 
"ho 

vay trung han (tu 0l ndm d6n

t4i ctrc ngan h*g thuong mpi do Nhd
htit quf ge" nh6t c6 s6 liQu trucrc thdi

doanh U5t Agng san li |Zo/olndm.di6m dinh gi5 d6 thgc hiQn du 6n dAu tu,
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C6c khoin chi phi xdy dpg hp tdng, tu v6n ddu tu x6y dr,mg vd chi phi xdy

dr.mg c6c tda nhd, n[m dAu thgc hiQn 50% khOi luqng; chi phi quan ly dU an thgc
hiQn theo chi phf x6y dpg cfia timg ndm.

2. Gi5b6n cdn hQ vd cho thu6 vdn phdng (chua g6m thu6 gi6ta gia ting):

- Gi6 b6n cdn hQ chung cu binh qu6n 20 triQu ddng/m2, t6ng diQn tich sdn

thuong phAm cdn hQ chiiSm 80% t6ng diQn tich sin xAy dfng nhd chung cu. Sau

khi ky Hqp ct6ng chuy6n nhuo-ng, kh6ch hing nQp 50% gi|tri cdn hQ (Hqp tl6ng
dugc 02 b6n h-i vdo cu6i ne- thf nh50. CuOi nim thir hai khSch hdng n6p sO
..),tlen con lal.

- T6ng dien tich sdn thuong phdm khu v[n phdng b6ng 75Yot6ng diQn tich
sdn xdy dr;rrg tda nhd vdn phdng; Gi6 cho thu6 binh qudn c6c vdn phdng tucrng

tg trong ctng khu v.uc la 0J trieu d}nglmzlth6ng; ti lQ cho thu6 dugc (ti lQ l6p

<Iey) le 8O%. Chi phi qu6n ly, vQn hanh tda nhi vin phdng (chi phi di6n, nu6c,

b6o vQ, vQ sinh, nhdn c6ng quin 1y...) b6ng l5Yo doanh thu. C6ng trinh khai th6c

vpn hdnh sau 02 ndm x6y dUng.

Trong thdi gian thUc hien dg 6n, giSbdncdn hQ bitin dQng ld2Yolndmvit
gi5 cho thu6 vdn phong bi6n dQng ld 5%13 ndm.

ViQc 6p dUng phuong ph6p thAng du dO dlnh gi6 khu d5t thgc hiQn nhu sau:

I. Xdc ilinh gi6 tl6t cfra khu O6t xffy dgng nhi chung cu

1. Utc tinh doonh thu phdt triin nhd chung cw

- Doanh thu nim tht nh6t:

(4.000m2ltdng x 20 t6ng x 80%) x 20 tri6u d6ng/m2 x 50Yo

: 640.000 triQu d6ng

- Doanh thu ndm thir hai:

(4.000m2ltdng x 20 t6ng x 80%) x (20 tri6u dting/m2 + 20 triQu

diinglm2 x2%)x50Yo
: 652.800 triQu d6ng

- Doanh thu ph6t trii5n nhd tda chung cu chi6t kh6u vE gi6 trf hiQn tai tai
thdi tli6m dinh gi6 d6t:

640.000 triqu d6ng 652.8!914gl d6le , nn I o^r 4.
(r+r2%)t---e-- 

. 
@ 

: 1.09r -836,73 triQu cl6ng

2. Udrc t{nh chi phf phdt tri6n nhd chung cw

a) Chi phl diu tu xdy d.wg

- Chi phi dAu tu ha tAng:

20.000m2 x 0,8 triQu d6ng/m2 x 7.000m'l17.OOO^2 + 9.000m2)
:7.000 triQu ddng.
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- Chi phi xdy dUng tda chung cu:

4.000m2/tArg r 20 tAng x 10

- Chi phi tu v6n dAu tu x6y dung

- Chi phf qu6n lf du 6n:

(7.000 triQu d6ng + 816.000

- Tdng chi phf dAu tu x6y dlmg:

8.000+7.000+816.000

- Chi phi dAu tu x6y dUng ndm thir

847.460 triQu d6ng x

T6ng chi phi dAu tu xdy dpg nhi
thdi di6m illnh gi6 d5t:

423.730 triQu d6ng 423.

(t+12%)l

b) Chi phi qudng cdo, bdn hdng, c

lYo x 1.091 .836,73 triQu

c) Lqt nhuQn cila nhd diu tu
I 5o/o x 7 I 6.125,32 triQu

d) Tiing chi phi phdt tri6n cia
7l6.l25,32triQu d6ng + 10.918,37

: 834.

3. Xtic itlnh gid tr! cfia khu ttiit
V..: 1.091 .836,73

V." : 257.374

4. Xtic itlnh gid itiit cfia khu itdt

257.374,25 trigu d6ng /7

II. Xric ilinh gilt dit cria tda nhir

1. U6c tinh tilng doanh thu phdt ,

- Thu nhap tt cho thu6 vin phong

0,3 triQu d6ng/th5ng x (4.

: t29.6OO triQu ddng.

- Chi phf quin lf, vfln hdnh mQt

129.600 triQu d6ng x l5oh: 19.

- Thu nhap rdng mQt ndm ttr cho

129.600 tri6u d6ng - 19.440 triQu

+

tri6u d6ng/m2:816.000 triQu d6ng

chung cu: 8.000 tri6u d6ng

d6ng) x 2Yo : 16.460triQu d6ng

16.460 :847.460 triQu ddng.

).

}oh :423.730 triQu d6ng.

ung cu chitit khSu vO gi6 tri hien tqi tai

0 triQu d6ng : 716.125,32 triQu d6ng
ftr2%)2

i phl qudn ly
: 10.918,37 triQu cl6ng

: 107.418,80 triQu d6ng

chung cu

d6ng + 107.418,80 triQu d6ng

,48 (triQu il6ng)

chung cw:

d6ng - 834.462,48 tri6u d6ng

5 triQu il6ng

chung cr:
000m2 : 36,77 triQu ddng/m2.

phdng cho thu6

tda nhd vdn phdng cho thu€:

ndm lir:

x 1 5tAng x 7 5%) x 80o/o x l2thdng

(bing 15% doanh thu) ld:

tri6u d6ng

vdn phdng li:
: 1 I 0.160 triQu ddng
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- Doanh thu tir tda nhd vdn phdng quy vA thoi di6m hiQn tAi (2 ndm dAu

x6y dpg kh6ng ph6t sinh doanh thu, gi5 cho thu6 vin phdng bi6n dQng ld 5%13

nbm): 852.987 triQu d6ng.

2. Ubc t{nh chi phf phttt fi6n fia nhd vdn phdng cho thu€.

a) Chi phi ddu tu xdy d+mg.

- Chi phf <lAu tu hp t6ng:

20.000m2 x 0,8 triQu d6ng/m2 x 9.000m' /1l.OOO^2 + 9.000m2)

:9.000 triQu d6ng.

- Chi phf xAy dUng tda nhd vin phdng:

4.000m2ltAne x 15 tArrg, 9 triQu ddng/m2:540.000 tripu <l6ng

- Chi phi tu v6n itAu tu xdy dpng tda vdn phdng:

15.000 triQu d6ng - 8.000 triQu d6ng:7.000 triQu ddng

- Chi phi qu6n l1f ds 6n:

(9.000 triQu ddng + 540.000 triQu d6ng)x2%: 10.980 triQu d6ng.

- T6ng chi phf dAu tu x6y dtmg:

9.000 + 540.000 + 7.000 + 10.980: 566.980 triQu d6ng.

- Chi phi dAu tu xdy dUng ndm thir 1, 2:

566.980 triQu d6ng x50Yo:283.490 triQu d6ng.

T6ng chi phf clAu tu xdy dpg chitit kh6u vC gi6 tri hiQn tpi:

283.490 triQu ddng 283.4g}triQu ddng : 479.112,6 tri6ud6ng
(t+t2%)l +

(1+t2%)2

b) Chi phf qudng cdo, bdn hdng

lYo x 852.987 triQu ddng :8.529,87 trieu d6ng.

c) Lqt nhudn cila nhd cliu tu

| SYo x 47 9 .l 12,6 tnQu d6ng : 7 I .866,8 8 triQu d6ng.

d) T6ng chi phi phdt tridn fia vdn phdng

479.112,6 triQu d6ng + 8.529,87 triqu d6ng + 71.866,88 triQu d6ng

: 559.509,32 (triQu d6ng)

3. Xtic itlnh gid tr! cfia khu ttiit tbo nhd vdn phdng cho thuA

Vvp 852.987 triQu d6ng - 559.509 ,32 tri6ud6ng

Vvp 293.477,68 triQu rl6ng
4. Xdc tllnh giti itiit crta khu diit tita nhd vdn phdng cho thuA

293.477,68 triQu ddng/ 9.000m2 :32,61triQu ddng/m2.



III. T6ng gi6 tr! cria khu a6t cO

257.374,25 triQu d6ng + 293.477

- Gi6 tri cira khu d6t nhd chung

khu d6t nhd chung cu ld 36,77 tri6u

- Gi6tr! ctra khu d5t tda nhd v5n

Gi6 d6t cria khu d6t toa nhd vdn phdng

(Cdc sa ngu n€u trong Vi
vd khilng sir dqtng di

tich 20.000m2 cin tlinh gi6

tri6u d6ng : 550.851,93 triQu d6ng

\iI257.374,25 triQu d6ng; Gi5 d6t cua

cho thu6 ld29i
thu6 ld 32,61triQu

mong tinh chiit mi,

dpng trong thyc n

1.477,68 triQu d6ng;
+.\t2oong/m .

nh hga
t,
e)



40

PHU LUC sO o+

(Ban hdnh kdm theo NShi dinh sd /2023/ND-CP ngdy thdng ndm 202i cila
Chinh ph{t)

"Phi6u s6.. rvriu sii Or

PHIEU THU THAP THONG TIN VD THTIA DAT

(Ap dang khi thu thQp thdng tin dA dinh gid diit cu th€ dAr vOt drit nAng nghiQp)

TOn xi (phudmg, thi trdn): .....
TGn nguili tlugc tlidu tra: ..........
Dla chi (r)..... ...; thoi ditlm chuyi5n nhuong (2)r 

............

Gi6 b6t dQng san chuy6n triQu tl6ng/b5t clQng san

Giri tt6t chuy6n nhugng: ... . . . . triQu <ldnfihria ho{c.........................d6 ngl m2

Ngu6n th6ng tin: ...........
1. Cr{c th6ng tin vd thrla tt6t
- Td ban tI6 sti: .; thri d6t sO: ... .; diQn tfch:

- Dla chi thria d6t (3): .................

-Vi tri it6t:

Chi tiiSt: Ti6p gi6p qu6c lQ r, ti6p gi6p tinh lQ o, titip girlp huyQn lQ n, tii5p gi6p xd lQ n,
Kh6ng ti6p gi6p lQ n.

- Muc dich sri dgng (+)t

- DEc ttii5m h0 th6ng tuoi ti6u:

- Dfa hinh:

- Dic di6m h0 th6ng giao th6ng phUc vU sdn xu6t: ...

- Th6ng tin kh6c (n6u c6)

2. Cic th6ng tin vd tiri sin gin tiiin vfi dAt

- LoAr cdy n6ng (thriy san nu6i t6ng): ............; Nam tr6ng (nu6i tr6ng):

m2

- C6ng trinh xiy dpg phgc W san xuSt n6ng nghiQp: Lo4r c6ng tinh: ..........................;
xdy dlmg: ...............; girl tri cria c6ng trinh xdy dUng:......... tiQu tl6ng.

- Tdi san khric (ntiu c6):.............

3. Cr[c th6ng tin vd thu nhfp, chi phi ttr viQc sfr dgng tl6t

nam

Thoi gian
N6i dung

NIm l/ Vu I NIm 2/ Vu 2 Nim 3/ Vu 3 0l Chu lcj,khai th6c

Thu nhdp
Chi phi

Nguiri tlidu tra
(Ky vd ghi rd hp t€n)

NSdy ..... thdng ..... ndm

Nguli dugc tlidu tra
(K!,hoqc kh6ng W t1n)

-{t) ghi rd ftn th1n, iip, bdn, budn, phum, s6c.
-@ hodc thdi diim ming diiu giti.
- (3) ghi rd tAn xt d6ng
- (4! ghi ra diit tr1ng cay hdng ndm, diit ning cay ldu ndm, eth nu6i trdng thuy sdn, diit ldm mu6i,
diit tAng r*ng sdn xudt, diit tring cay c6ng nghiQp, diit nAng nghiQp khdc

Ghi chu:
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Phieu sii.

PHIEU THU THAP TH

(tip &/ng khi thu thQp thing tin dA dinh g

TGn xfl, phudng (thi trSn):
TOn nguli tluqc di6u tra:
- Dia chi(r): ................

- Gid b6t dQng san;;;"*-; ..................

- Gi6 d6t chuyi5n nhugng:

- Gi6 thu6 det, giitthu6 m[t b6ng:

- Thoi di6m tlfnh giri: ..........
- Ngu6n th6ng tin:

1. Cic th6ng tin v6 thfra rl6t

- Td ban d6 s6: ..... ; thria d6t sO: .....

- Dla chi thria d6t (3):.............

- Kich thu6c m{t tidn: m; kfch thu6c

- Hinh thO thua adt: trintr chft nhat !, hinh

hinh thang ngugc E, hinh da giac E, hinh chfr

- Muc dich st dgng d6t

- Khu wc, vit i Cit, gradirttheo bang gindfu:

- Khoang crich gdn ntr6t ttr thria d6t tltin:

+ Trung tem hanh chinh:................. m;

+ Co so giiio duc:

+

......... m; +

+ Cosoyt6:

+ HC s6 sir dgng dAt: ...........

+ Chi gioi x6y dpg:

m;+
- Di6u kiQn '116 giao th6ng: DO r6ng:

dudng:...... ..............; titip girip voi

- DiAu kiQn vC c6p tho6t nu6c:

- Di6u kiQn vO c6p diQn:

- C6c y6u t5 ti6n quan d6n quy hoach x6y dpg
+ Mat d0

+ Gioi

- HiQn trang m6i truong:

- C6c yiSu tO khac anh huong tl6n gi6 d6t phu

tap qurin cua tIla phuong:

- Thdd han sri dung <t5t:...

2. Cic th6ng tin vd tii sin gin li6n vr6,i dAt

2.1. Tdi sdn giin tiin vtii Aifu m cilng trinh xAy

- Nhe o: Loai nhd: .....................; c6p nhd: ..... .

vriu sii oz
G TIN VE THI/A DAT

dtit cu the d(ii vot diit phi n6ng nghiQp)

.....; thoi diiSm chuy6n nhuqng ('): ................

................:. triQu ddng/b6t dQng sin

::*:::::1:::::::: ffffi;

diQn tich: mz

sdu thria d6t: ............................. m

henh E, hinh vu6ng E, hinh thang xu6i E,
u.

rung t6m thuong mai, chg: ......... m;

so thri dgc, th6 thao: ......... m;

m.vi6n, khu vui choi gidi tri:

...m; c6p dulng:.........; ttit c6u m{t

dulng:...

c6):

dtmg:

vA chiAu cao c6ng hinh xdy dwrg:

voi thgc ti5, truy6n thOng vdn h6a, phong tqc

.; ndm x6y dpg: ...

+ Gioi han s6 ting ham ducr. c xdy dwrg:
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- DiQn tich x6y dtmg: ....m'; sO tang:............; diEn tich sirn sri dgng: ........... m'

- Tdi san kh6c (ni5u c6): ..........

2.2. Tdi sdn gin liin voi Afu n cdy Mu ndm, rtrng triing
- Loai ciy tr6ng: CAy ldu ndm n , Rimg tr6ng n C6y c6ng nghiQp tr.
- DiQn tich: ......................; Mat dO trdng: ...; NAm trdng: ......................;

- Gi6 tri khai th6c cdn l4i cria c6y l6u ndm:

- T6ng chi phi da iliu tu d6 tr6ng, chdm s6c cdy l6u nim/ nmg tltin thoi tli6m dinh gi6:

Nguli tlidu tra
(Kj,vd ghi rd h9 t1n)

NSdy ..... thdng..... ndm .......

Ngudri tluqc didu tra
(K!,hoqc kh6ng b!,tAn)

Ghi chil: -(t) ghi rd ftn th6n, iip, bdn, bu6n, phum, s6c.
-(2) hodc thoi di€m trilng etiiu gid.
- 

(3) ghi rd ftn dudng, ftn th6n, iip, bdn, bu6n, phum, s6c



Don vi xic dinh gi6 tl6t CQNG H

BAO cAo THUYET MINH xA
(Kim theo Chung thu dinh gid diit

l. Thria d6t, khu d6t cAn dinh giri

2. Mr,rc rlich ttinh gi6 it6t: X6c ctinh

d6t, cho thu6 d6t, cho phdp chuy6n muc

d6t, cho ph6p chuytin hinh thric thu6 d6t

lin cho ci thoi gian thu€, gia h4n st dpng

chinh quy ho4ch chi tii5t xdy dpg.
3. Thdi <ti6m tlinh gi6 d6t

4. Cdn cri tllnh gi6 dAt

4.1. Cin cri ph6p ly de dinh gi6 det

4.2. Cdn cri ph6p lf cria thira d6t,

5. C6c thdng tin vC thria d6t, khu d6t

tich, kich thudc, hinh th6, mgc tlfch sri

trinh; loai d6t vd thdi h4n sri dung; gi| det

6. Cdc th6ng tin vC c6c y6u t6 6nh

tlfnh gi6.

7. Drinh gi6 tinh hinh vd k6t qu6

ph6p ctlnh gi6 ddt.

8. Lqa chgn, 5p dpng phucrng ph6p

9. Trinh tg, nQi dung, ki5t qui x6c

dugc 6p dpng.

Einh gi6 vi6n/ Thim tlinh vi6n v6
(Ki,vd ghi rd hp, t€n)

wtiu sii Ol

A XA HQI CHU NGHIA VIE,T NAIVI
tip - Tg do - H4nh phfc

......, ngdy ...thdng ...ndm

D(ING PHTIoNG Ax crA oAr
/CT-DGE ngdy ...thdng ...ndm ......)

d6t cu thC khi Nhd nudc quy6t dinh giao

sir dqng cl5t, c6ng nhan quy6n sri dgng

ti6n hdng n6m sang thu6 d6t tri ti6n mQt

d6t, di0u chinh thdi h4n st dpng d6t, di€u

o5t cAn dinh gi6

clinh giri bao gdm: vitri, dia di€m, di€n

d6t, m4t <tQ xAy dung, chiAu cao c6ng

bing giri d6t

hu&ng il6n gi6 cria thria d5t, khu A6t cin

tra, t6ng hqp th6ng tin il6 6p dgng phuong

gi6dAt.

gi6 det theo phuong ph6p tllnh gi6 d5t

D3i diQn phip nhfln
(Ky ftn, d6ng ddu)



TGn t6 chftc c6 chrfrc ning
tu vin xic tlinh gi6 tl6t

lDon vi sE nghiQp c6ng c6
chlirc nlng tu vffn gi{ dit
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tvtiu sii Ol

CQNG HOA XA ngr cHo NGHIA VrET NAM
DQc lSp - Tq do - H4nh phrlc

ndm56 /CT-DGD ..., ngdy ...thdng

cH(Nc THTIDINH crA oAr
Kfnh grii

Cdn c{e Ludt diit dai ngdy 29 thdng I I ndm 2013;

Cdn c* NShi dinh sii 44/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cfia Chinh
phrt quy dinh vi gid dfu;

Cdn cth NShi dinh sii .../2023/NE-CP ngdy ....thdng .... ndm 2023 cua Chinh phfi
s*a d6i, b6 sung m\t si| diiu cila Nshi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 05 ndm

2014 cua Chlnh phil quy dinh vi gid ddt va NShi dinh s6 t 0/2023/ND-CP ngay 03 thdng

4 nim 2023 cua Chinh phti s*a diit, bii sung mQt tii aiu cila cdc NShi dinh hudng ddn

thi hdnh Luqt Diit dai;

Cdn c* Th6ng tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thdng 6 ndm 2014 ctia BQ

trrdng BO Tdi nguyAn vd M6t trudng quy dinh chi tt€t phwong phdp dinh Sid diit; xay
dwg, diiu chinh bdng Sid ddt; dinh gid dh cu th| vd u vdn xdc dinh Sid ddt;

Cdn c* Th6ng u sd .../2023/TT-BTNMT ngdy ... thdng ... ndm 2023 cfia B0

trudng BO Tdi nguyAn vd M6i trrdng s*a ddi, bd sung mAt s6 diiu cila Th6ng tu s6
36/2014/TT-BTNMT ngdy j0 thdng 6 ndm 2014 cfia B0 truhng 86 Tdi nguyAn vd M6i
trudng quy dlnh cH rct phuong phdp dinh gid ddt; xdy dwg, diiu chinh bdng Sid diit;
dinh gid diit cu thA vd tu viin xdc dinh Sid ddt;

Cdn c* H.op dilng sii.........

1. Mgc ilich tlinh gin dat

Xric tlinh gi| detphuc vU mr,rc dich ....

2. Thoi tli6m tllnh gi6 d6t

Tai thoi di6m tllnh gi6 d6t (ngdy ... th6ng .... n[m....).

3. Co sO tlinh gi6 tl6t

- Hd scy, giSy tcr phrlp ly cria thria il6t can clfnh gi6.

- Gi6y ph6p xdy dung, bdn ve hodn c6ng, h6 so quy6t to6n c6ng trinh (n6u c6).

- Cdc c[n cti phap lf khric.

4. Thdng tin cria thria tl6t, khu tl6t cAn tlinh gi6 vir tii sfln gin li6n vrfi tl6t

4.1. Th{ea diit, khu Afu can illnh giti
- Vi tri: m6 ti cg th€ vf tri dla ly; ttia chi thfta d6t; s6 to b6n c16; sO thira d6t.

- Dien tich (t6ng diQn tich, di6n tich timg phAn); hinh th€; kich thu6c.

- MUc rtfch vd thdi h4n sri dqng d6t.


