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Vd gi6i qry6t kh6 khIn, vufng
(phUc v1r cuQc hqp ngdy 30/1

VO giAi q,rytft kh6 khdn, vu6mg

thsc hiQn Nghi quyiSt Phi6n hep

74AfQ-CP ngdy 07 thdng 5 nim 2023
Ph6 Thri tuong Chinh phu TrAn H6ng
dUng dg th6o Nghi dinh sria d6i,
44l2ot4ND-CP vi Nghi Ainn sO t OIZ

trinh sti Otlrtr-BTNMT, Td trinh
BTNMT, Td trinh rti gZftr-BTNMT
nguy6n vi Mdi trudng b5o c5o nQi

1. 85 cgc dg thio Nghi ilinh
Ds th6o Nghi dinh gOm 05 diiiu,
- DiAu l. Sira d6i, bO sung mQt s(i

- Di6u 2.86 sung, bei b6 mQt s6

- Di6u 3. Quy dlnh chuy6n titip.

- Ei6u 4. Di6u kho6n thi henh.

- Di6u 5. Tr6ch nhiQm thgc hiQn.

2. NQi dung dg thio Nghi tlinh

2.1. Sfta AaL m sung mQt sii

2. t. t. Vi phuong phdp dlnh gid

Rir so6t, hoirn thiQn khrii niQm, tri
phucrng ph6p clinh girl clSt; lem 16 ttiiju
d6t: so s6nh, thu nhpp, th{ng du, hQ s6

- DOi v6i phucrng ph6p so s6nh:

phucrng ph5p so s6nh; quy dfnh 16 nQi

thria d6t cAn illnh gi5 vd c6c thria d6t so

tri hiQn t4i tdi s6n gin liAn v6i d6t de

tiri s6n gdn li6n v6i cl6t; c6ch x6c dinh
th6ng qua di6u chinh gi6 detcria timg th

- DOi v6i phucrng ph6p thu nhQp:

titit kiQm binh qudn; quy dlnh cp th6 vA

vd chi phi cria thria d6t phi n6ng cl6t n6ng nghiQp cAn dinh gi6; xdc clinh

HOA XA TTOT CHU NGHIA VIET NAM
DQc l$p - Tg do - Hgnh phric

Hd N|i, ngdy 30 thdng l0 ndm 2023

'3 do Phd Thfi tu6ng Chfnh phrt
Tr0n Hd chrt fii)

li6n quan d6n c6ng t6c dlnh gi6 d6,t,

phir thulng lcy th6ng 4 ndm 2OB s6

c6c chi dpo ctia Thri tu6ng Chinh phri,

B0 Tei nguy6n vd M6i trudrng dd xAy

sung mQt s6 diAu cria Nghi <Iinh sO

, dd trinh Chfnh phu t?i c6c Td
66/TTr-BTNMT, Td trinh sti 79lttr-

Td trinh sO g+lffr-BTNMT. BO Tei
chinh cria dg th6o Nghi dinh nhu sau:

th6 nhu sau:

<li6u cria Nghi dinh s6 44l2Ol4lND-CP.

tt ctia Nghi dinh s6 10/20234IE-CP.

cfia Ngh! illnh sA U4ZOL4/ND-CP

tg, nQi dung xrlc clinh gi6 det cliua cic
5p dpng tirng phuong phrip dinh gi6

chinh gi6 det. Cu thi5:

LOng gh6p phuong ph6p chi6t trt vdo

kh6o s6t, thu thap th6ng tin OOi vOi

hu6ng d6n cs th6 viQc chi6t trir gi5

dinh gi6 d6t cta cdc thira d6t so s6nh c6

d6t u6c tfnh cta thria d6t cAn dinh gi6
-i.dat so sann;

sria tl6i ciich x6c dlnh lai su6t tidn grii

s5t, thu th4p th6ng tin vd thu nhdp

cAo
li6n quan tl6n cdng trlc ilinh gi6 dat
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thu nhfp rong binh quAn ndm vi gi6 trf cfia thtia d6t cAn dinh gi6 de tinh gia det
cria thira d6t cAn dinh gifi ldm 16 trSch nhiem cung c6p th6ng tin ldi su6t ti6n gfri

titit kiem binh qu6n;

- pOi v6i phucrng ph6p thdng du: Quy dinh cu thti c6ch x5c dlnh c6c y5u

tO dC u6c tinh t6ng doanh thu ph6t tri6n vd t6ng chi phf ph5t tri6n dC ap dung
th6ng nhdt cdc chi ti6u tfnh to6n;

- DOi v6i phuong phdp he sO di6u chinh gi6 d6t: Gifr nguyCn nhu quy dinh
hi6n hdnh; chi md rQng pham vi 6p dUng OOi vcri mQt s6 trucmg hqp tinh tiAn

thu6 d5t tr6 ti6n hdng nim, x6c dinh gi5 khdi tti6m OC O6u gi6 quy6n sri dung d5t.

2.1.2. Vi cdc yeu t6 dnh huong dAn gid ctiit

86 sung quy dfnh chi titit vd c6c ytiu t6 6nh hu&ng dtin gi6 det di5 dam bao

tinh minh bpch, tr6nh y6u t6 cht quan cta ngucri <Iinh gi5 khi 6p dUng phuong
ph6p so s6nh. D6ng thoi, quy tlinh Uy ban nh6n ddn c6p tinh quy dinh c5c ytiu t6
inh hucmg ittin gi6 ddt, c6ch thirc, khung d lQ diAu chinh OOi vcri timg yeu tO anh

hucrng d6n gi6 A6t AC phuc vp cho c6ng tilc xitc dinh gi6 d6t tren dia bdn tinh
ho{c eOi voi tirng dg 6n. Truong hqp Uy ban nh6n d6n c6p tinh chua quy dfnh cg
th6 thi don vi x5c dinh gi6 detxAy dpg, dA xu6t trong B5o c6o thuy6t minh xdy
dUng phuong 5n gi6 ddt.

2.1.3. Vi th6ng tin vd ngr6, th6ng tin ct6 dp dang phuong phdp dlnh gid diit
B6 sung quy dlnh cU thti vA c6c ng.r6n th6ng tin vi thri 4r uu ti6n cira

ng.r6n th6ng tin, di6u ki6n cta th6ng tin di3 6p dpng phuong phdp dinh gi6 d6t;
quy dinh rO thf tU uu ti6n d6i voi c6c th6ng tin thu thpp <IC 5p dpng c5c phuong
ph6p dinh gi6 d6t. Quy dinh tr6ch nhiQm cria dcrn vi xdc dfnh gi6 ddt trong viQc

thu thAp th6ng tin; d6ng thoi, quy dinh tr6ch nhiem cria c6c co quan, don vi
trong vi6c cung c6p th6ng tin.

2.1.4. Vi viQc quyet dinh gid diit cu thii

- B6 sung trinh tg, thti tgc thgc hi6n x6c dinh gi6 d6t cU the de phu hgp
voi trudng hqp iry quy6n cho Oy ban nh6n ddn c6p huyQn quy6t dfnh gi6 d6t cp
th6 theo LuQt TO chirc chinh quydn dla phuong;

- 86 quy dinh lap kt! hoach dlnh gi6 d6t cu th6;

- Quy dinh d6i voi trudrng hqp khdng lya chgn dugc t6 chftc c6 chfc nlng tu
v6n x5c dinh gi6 O6t ttri giao nhiQm vg cho dcrr vi sr,r nghiOp c6ng c6 chric n[ng tu
v6n x6c dinh gi6 d6t thUc hi6n x6c <I!nh gi6 d6t cu thti hopc thanh lpp T6 c6ng tac
1i6n ngdnh dti thgc hi6n viQc x6c dinh gi6 d6rt AC ruric phuc du-o. c tdn t4i, han chii
hi6n nay trong vi6c lua chon dugc tO chftc c6 chric ndng tu v6n x6c dlnh gi6, det;

- 86 sung quy dinh ,C eieu tra, t6ng hqp, ph6n tfch th6ng tin vd thira d6t,
gi6 detthi truong; xay dung b6o c5o thuytit minh phucmg 6n giitd6t; quy dinh vC

hodn thi6n hii scy phuong 5n gil dat.

2.1.5. ri nli ding thiim dinh gid diit ca thd
86 sung quy dinh chi ti6t vC ffQi d6ng thAm dinh giri d6t cu thi5 g6m thenh
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phdn, trinh tu ho4t dQng vd nQi dung
tfnh kh6ch quan, minh b4ch.

2.1.6. fi aiiu ki€n hdnh nghi tu
Sua d6i b6 sung di6u kiQn hdnh

trong t6 chftc c6 chirc ndng tu v6n x6c

2.2. Quy illnh xtr t! chuyin fiAp

2.2.1. Xt l1f chuy6n ti6p ddi
chirc ning tl6 xu6t tru6c ngey Nghi

ph6p chuy6n mgc dich st dpng d6t,.
cr,r th6 AO tinfr ti,5n sri dung d6t, ti6n

dinh phuong 6n gi6 det d,5 dam bao

xdc dinh gid di;t

tu v6n x6c dfnh gi6 dat ciua cd nh6n
gi6 det.

trucmg hqp gi6 d5t cp th6 do co quan
niy c6 hiQu lgc thi henh md d5 c6 vdn

chua c6 quytit dfnh ph6 duyQt gil det
O6t ttri viQc iIlnh gi| det 5p dqng theo

d6t cu th6 thi nguoi sri dsng O6t pfrai
ti6n gui cria lcj, h4n 12 thdng trung

, A.pholnu6c nu6c nim giir c6 phAn chi

c6 thAm q.ryd., dd thgc hi6n giao d6t,
trg, tili tlinh cu thi gi5 d6t cp thiS dugc
q.ryrlt ilinh.

Nshi itlnh
.:,luc ve cac

V

ban th6m dinh cua H0i d6ng thAm gil det cu th,5 th6ng nhSt phucrn g 5n giir
d* thi ti6p tpc trinh Uv ban nhdn ddn c6 thAm quydn quy6t dlnh

2.2.2. OOi voi truong hqrp da q.rytit dlnh giao d6t, cho thu6 d6t, cho

quy dinh cta Nghi dlnh ndy vi thyc nhu sau:

- D6i voi trudrng hqp dE c6 dlnh theo quy dinh cria ph6p luqt il6t dai
tru6c
khoin

ngey
ti6n

01 th6ng 7 ndm 2014: N sri dpng a6t pfrai nQp b6 sung mQt

bing ldi su6t tiAn gui ctia hpn 12 th6ng trung binh c6c ng6n hdng
thuong m4i md Nhi nu6c nu6c n6m
,i r. a.,L r. a .,
tnol orem olnn gla;

c6 phdn chi ph6i tr6n dia bdn tinh tai

- DOi v6i trudng hqp dd c6 qry5t theo quy dlnh cria ph6p lu4t d6t dai
tu ngiy 0l thring 7 ndm 2014: hqp sau 12 thdng tc6 tt ngey c6 quy6t
dlnh md chua c6 quy6t dinh ph6 duyQt

^ ,l
nQp b6 sung m6t khoin ti6n bdng l5i
binh
trCn

Trulng hqp Uy ban nhAn ddn
cho thu6 d6t theo titin dQ b6i thucrng,
x6c dfnh theo thdi di6m ban hdnh cfra

2.3. Vi Phu luc bon hdnh kim
Ds th6o Nghi dinh da b6 sung

tin vd thira d6t, m5u B5o c5o thuy6t

V6i c6c sria d6i, b6 sung vC nQi

dung
th4p th6ng
6 d6t, m5uxay phucrng an gr

dinh a dat de

thgc hiQn.

dung, di6u ki€n 6p dr,lng phuong ph6p

trucrng hqp ch4m tr6 trong viec dinh

mau Phieu thu

Chtmg thu <lfnh gi6 d6t vd c6c vf dp hqa cac phucrng ph6p gl
b6o dim hudng Aan aAy dri, chi ti6t

dinh giri d6t, trinh tg, thri tgc thgc hiQn gil ddt cs th6, ve tO chirc thgc hiQn

dfnh gi5 d6t,
gi6 <l6t nhu

ti chuy6n titlp volaoixu
trong ds th6o Nghi dinh gi6i quyiit dugc c6c vudng *8" trong

cdng titc d!nh si6 d,a khoi th6ng nguon d6t ilai cho phSt tri6n kinh t5, xd hQi.t,

86 Tei nguydn vd M6i truong b6o c6o Ph6 Thir tu6ng Chinh phu vA

Nghi <Iinh sO 44lzOl4lND-CP.l.n6i dung dU th6o Nehi ctlnh sria AOi, UO

BQ TAI NGUYEN VA MOI TRIIONG


