BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 30 thdang 10 nam 2023

BAO CAO
Ve giai quyét khé khiin, vdng mic lién quan dén cong tac dinh gia dat
(phuc vu cupc hop ngay 30/10/2023 do Pho Thu twong Chinh phu
Tran Hpng Ha chii tri)

Vé giai quyét khé khin, vuéng mic lién quan dén céng tac dinh gia dat,
thuc hién Nghi quyét Phién hop Chinh phu thuong ky thang 4 nim 2023 s
74/NQ-CP ngay 07 thang 5 nam 2023 va cac chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu,
Phé Thu tuéng Chinh phit Tran Hong Ha; B6 Tai nguyén va Mdi truong da xay
dung du thao Nghi dinh stra dbi, bd sung modt sé didu ciia Nghi dinh sd
44/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP, d trinh Chinh phu tai cac To
trinh s6 61/TTr-BTNMT, T& trinh s 66/TTr-BTNMT, To trinh s6 79/TTr-
BTNMT, T& trinh s6 82/TTr-BTNMT va T& trinh s6 84/TTr-BTNMT. Bo Tai
nguyén va Moi truong bao cao ndi dung chinh cua du thao Nghi dinh nhu sau:

1. B6 cuc dir thao Nghi dinh

Du thao Nghi dinh gém 05 diéu, ¢u thé nhu sau:

- Piéu 1. Stra doi, bd sung mot s6|didu cia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP.

- biéu 2. Bé sung, bai bé mot s6 cum tir cua Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP.

- Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép.

- Diéu 4. Diéu khoan thi hanh.

- Piéu 5. Trach nhiém thuc hién.

2. Noi dung du thio Nghi dinh

2.1. Stra dbi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh so 44/2014/ND-CP

2.1.1. Vé phuong phdp dinh gid ddt

Ra soat, hoan thién khai niém, trinh tu, ndi dung xac dinh gia dét cua cac
phuong phéap dinh gia dat; lam ro diéu Kién 4p dung timg phuong phép dinh gid
dét: so sanh, thu nhap, thiang du, hé sé diéu chinh gia dat. Cu thé:

- Péi véi phuong phéap so sanh:|Long ghép phuong phép chiét trir vao
phuong phap so sanh; quy dinh r6 ndi dung khao sat, thu thap thong tin dbi véi
thtra dét can dinh gia va cac thua d4t so sanh; hudéng dan cu thé viéc chiét trir gia
tri hién tai tai san gén lién véi dat dé xac|dinh gia dit cua céc thira dit so sanh c6
tai san gin lién vé6i dat; cach xac dinh gia dat u6ce tinh cia thira dat can dinh gia
thong qua diu chinh gia dat cta timg thira dat so sanh;

- Di véi phuong phap thu nhép:|stra dbi cach xac dinh 13i suat tién giri
tiét kiém binh quén; quy dinh cu thé vé khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap
va chi phi cua thira dét phi nong nghiép, dit nong nghiép can dinh gi4; xac dinh
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thu nhép rong binh quin ndm va gia tri cia thira dat can dinh gia dé tinh gia dat
cta thira dét can dinh gia; 1am r& trach nhiém cung cap thong tin 14i suat tién giri
tiét kiém binh quan;

- Péi v6i phuong phép thiang du: Quy dinh cu thé cach xac dinh cac yéu
t6 dé udc tinh téng doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién dé ap dung
théng nhat cac chi tiéu tinh toan;

- P6i véi phuong phap hé sb didu chinh gia dat: Giir nguyén nhu quy dinh
hién hanh; chi mé réng pham vi 4p dung d6i véi mot sb trudong hop tinh tién
thué dat tra tién hang nam, xac dinh gia khéi diém dé du gia quyén str dung dét.

2.1.2. Vé cdc yéu té anh huong dén gid dat

B6 sung quy dinh chi tiét vé& cac yéu t6 anh hudng dén gia dat d¢é dam bao
tinh minh bach, tranh yéu t6 chii quan cta ngudi dinh gia khi 4p dung phuong
phap so sanh. Pdng thoi, quy dinh Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh cac yéu t6
anh hudng dén gia dét, cach thirc, khung ty 18 didu chinh d6i véi timg yéu té anh
hudng dén gia dat dé phuc vu cho cong tic xac dinh gia dit trén dia ban tinh
hodc dbi véi timg du an. Truong hop Uy ban nhéan dén cip tinh chua quy dinh cu
thé thi don vi xac dinh gia dét xay dung, d& xuét trong B4o céo thuyét minh xay
dung phuong an gia dit.

2.1.3. Vé théng tin va nguon thong tin dé dap dung phwong phdp dinh gid dat

B6 sung quy dinh cu thé v& cac ngudn thong tin va thir tu wu tién cua
ngudn théng tin, diéu kién ciia théng tin dé 4p dung phuong phép dinh gia dt;
quy dinh 5 thir tu uu tién ddi véi cac thong tin thu thap dé 4p dung céc phuong
phap dinh gia dat. Quy dinh trach nhiém cta don vi x4c dinh gia dat trong viéc
thu thap théng tin; dong thoi, quy dinh trach nhiém cia cac co quan, don vi
trong viéc cung cp théng tin.

2.1.4. Vé viéc quyét dinh gia dét cu thé

- B6 sung trinh tu, thi tuc thuc hién xac dinh gia dat cu thé dé phu hop
v6i truomg hop tly quyén cho Uy ban nhén dan cip huyén quyét dinh gia dit cu
thé theo Luat Té chirc chinh quyén dia phuong;

- B6 quy dinh 1ap ké hoach dinh gia dit cu thé;

- Quy dinh dbi véi truong hop khong lua chon duoc t chire ¢ chic nang tu
van xac dinh gia dét thi giao nhiém vu cho don vi su nghi€p cong c6 chic nang tu
van x4c dinh gia dét thuc hién xac dinh gia dét cu thé hodc thanh lap T cong tac
lién nganh dé thuc hién viéc xac dinh gia dat dé khic phuc duoc tdn tai, han ché
hién nay trong viéc lua chon dugc td chirc ¢6 chirc nang tu vén xé4c dinh gia dat;

- Bb sung quy dinh vé diéu tra, tong hop, phan tich thong tin vé thira dét,
gia dat thi truong; xay dung bio céo thuyét minh phuong 4n gia dat; quy dinh vé
hoan thién hd so phuong 4n gia dét.

2.1.5. Vé Héi dong tham dinh gid dat cu thé

B6 sung quy dinh chi tiét vé Hoi ddng thdm dinh gia dét cu thé gdbm thanh



phén, trinh tu hoat dong va ndi dung t
tinh khach quan, minh bach.
2.1.6. Vé diéu kién hanh nghé tu v
Stra d6i bo sung diéu kién hanh
trong t6 chirc ¢é chitc ning tu van x4c d
2.2. Quy dinh xw ly ch uyén tiép
2.2.1. Xir ly chuyén tiép ddi vdi
chuc nang dé xuét trude ngay Ngh1 di
ban thAm dinh cua Hai dong tham di
dat thi tiép tuc trinh Uy ban nhan dén ¢
2.2.2. Dbi véi truong hop da cd
phép chuyén muc dich sir dung dét,...
cu thé dé tinh tién sir dung dt, tién th
quy dinh ciia Nghi dinh nay va thuc hiér

- P6i véi trudong hop da c6 quyét
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014: Ng
khoan tién bang 1ai suét tién giri cua ki)
thuong mai ma Nha nuéc nude nim gi
thoi diém dinh gia;

- Béi véi trudong hop da c6 quyét
tor ngay 01 thang 7 ndam 2014: Trudng
dinh ma chua c6 quyét dinh phé duyét g
ndép bd sung mot khoan tién bang lai g
binh cac ngan hang thuong mai ma Nha
trén dia ban tinh tai thoi diém dinh gia.

Truong hop Uy ban nhén dan cé

cho thué dét theo tién do bdi thuong, hd

xac dinh theo thoi diém ban hanh cua ti
2.3. Vé Phu luc ban hanh kém the

Du thao Nghi dinh di b sung Pl

tin vé thira dat, mau Béao cao thuyét n

Chimg thu dinh gia dat va cac vi du mii

bao dam hudng dan day du, chi tiét cach
Vi céc stra doi, bo sung vé noi

dinh gia dét, trinh tu, tha tuc thuc hién ¢
dinh gia dat, xir Iy chuyén tiép dbi véi
gia dat nhu trong du thao Nghi dinh s3
cong tac dinh gia dét, khoi thong ngudn |

B¢ Tai nguyén va Moi truong Xin
nodi dung du thao Nghi dinh stra d6i, bo s
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ham dinh phuong 4n gia dat dé dam bao

an xdc dinh gia dat
nghé tu van xac dinh gia dat cia ca nhan

.

inh gia dat.

truong hop gia dat cu thé do co quan
nay co hiéu luc thi hanh ma da c6 van
gia dat cu thé théng nhat phuong 4n gia
p c6 tham quyén quyét dinh.

quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
a chua c6 quyét dinh phé duyét gia dat
& dét thi viéc dinh gia dat ap dung theo

n nhu sau:

dinh theo quy dinh cua phap luat dat dai

roi sir dung dat phai nop bd sung mot

han 12 thang trung binh céc ngan hang
it cO phan chi phoi trén dia ban tinh tai

dinh theo quy dinh cua phép luat dat dai
hop sau 12 thang ké tir ngay c6 quyét
yid dat cu thé thi nguoi sir dung dat phai
uét tién g cua ky han 12 thang trung
a nudc nudc nam giit ¢6 phan chi phbi

p co thAm quyén di thuc hién giao dit,
b tro, tai dinh cu thi gia dat cu thé duogc
hg quyét dinh.

20 Nghi dinh

w luc vé cadc mau Phiéu thu thap thong
inh xdy dung phuong 4n gia dit, mau
hh hoa cac phuong phap dinh gia dat dé
thuc hién.

dung, diéu kién ap dung phuong phap
linh gia dat cu thé, vé t6 chuc thuc hién
ac truong hop cham tré trong viéc dinh
g1a1 quyet duoc cac VUO’I’lg mac trong
uc dat dai cho phat trién kinh té, x3 hoi.
| bdo cdo Pho Thu tuéng Chinh phu vé
ung Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP./.
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