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Thyc hiQn Chuong trinh xdy
p6t Aai (sua d6i) sE duoc Qu6c hQi xem

khai mpc ngey n/rcD023). Ee tiiSp tpc
tai ky ho. p, Thudrg tr.o" Uy ban Kinh
chric H6 so du th6o Luflt, g6m c6:

(1) DU th6o 86o c6o tiiip thu, gi,

(sria d6i);

(2) Du th6o Lupt O6t dai (sria

(3) Bang so sdnh Lupt O6t Aai

ky hqp thf 5 vd dg thAo LuQt duqc

Thuong tryc Uy ban Kinh ti5

nghiCn ciru, cho f kitin dOi vdi toan
ti6p thu, giAi trinh, chinh ly; trong d6,

1. VO phan loai d6t (Dieu 9); cdc

sri dung A6t loieu 122 vd EiAu 123);

x6c tlinh t4i quy hopch st dpng d6t

nguy6n tEc phdn b6 chi ti6u sri dgng d6t

(klroan 10 Eidu 76); nguy€n tlc xu ly
hopch thdi tc}, m6i chua dugc cdp c6

Di6u 60);

2. Ve chinh s6ch d6t dai cho

Di6u 16, Didu 48, di6m d khoin 2 Ei6u
EiAu 79, Di,iu LLZ, di6m i khoan 1 Di
khoan 3 Ei6u lS2vdkhoan 15 Ei6u 251

3. VC qrydn vd nghia vp cria tO

dung d6t thue trh tiiin thu6 dAt hbrg
tii5p s6n xu6t n6ng nghiQp nhen chuy6n

di6u kien cua nguli mua tai san gdn voi ddt, quydin thu6 trong hqp d6ng

QNG HOA Xa Ugr CHU NGHIA VIET NAM
DQc tfp - Tp do - II4nh phfc

Hd Noi, ngdy rl\thdng l0 ndm 2023

n4v t[Y n,[[uqxd l\,.

1u4t, ph6p lQnh nim 2023, dU th6o Luat
quytit dinh tai ky hqp tht 6 (ds ki6n

hoan thiqn dU th6o Lupt trinh Qu6c hQi

trAn trgng giri d6n Quy Co quan, t6

trinh, chinh Iy dU th6o Luflt PAt Aai

dd dugc ti5p thu, chinh ly;

henh, dg th6o Lu$t finh QuOc hOi tai
ly.

trgng d6 nghi Quy Co euffi, t6 chric
dr,r th6o Luft vd c5c nQi dung dE dugc
trung mQt si5 nQi dung sau d6y

hq,p, didu kiQn chuyCn muc dich
lopi chi ti6u str dung d6t y6u cAu phii
c6p (Ei6u 251, DiAu 65 vd Ei6u 66);

tinh, chi ti6u sir dung adt cap huyQn

k6t thirc thli lci' quy hoach mi quy
quydn quytit dinh, phO duyQt (khoan 9

bdo dffn tQc thi6u 15 6.t o* 2 DiAu 11,

66, di6m b khoAn 3 DiAu 67,ldtohn29
114, Ei6m c kho6n 1 DiAu 158, di6m a

kinh t6, dcm vi sg nghiQp c6ng ldp su

(khoin 2 Ei6u 34); cdnhan khdng tryc
dAt trAng lira (khoAn 7 Di6u 45);

i,t
crlto r.,ic D,f,

t
_c34_r_

)
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thu6 d6t OOi vOi d6t duqc Nhi nudc cho thu6 thu tiAn thu6 d6t hang n6m (khoan

3 DiAu 46);

4. VA thu hdi dat dC ph6t triOn tcinh tti - xd hQi vi lqi ich qu6c gia, c6ng

cQng (Eieu 79); m6i quan hQ vdi c6c trudrng hsp dang c6 quyAn su dgng d6t vd

th6a thudn ,A nnan chuy6n nhugng quyAn su dpng dAt @iAu 128); c6n cir, didu

kiQn thu trOi aat vi mpc dich qu5c phdng, an ninh, phdt tri6n kinh te - xd hQi vi
A.lqi ich qu6c gia, c6ng cQng (Di0u 80);

5. VA thpc hiQn dg d'n n-he 0 thucrng mqi, dg 6n h5n hqp nhn o vi kinh

doanh thucrng mpi, dich vu (khoan 27 Ei6u 79, ditim b khoAn 1 Di6u 126, di€m a

khoin 1 Ei6u lTT,lrhotn 1 vi khoan 6 Ei0u 128); trong d6, dA ngh! cho y ki\n
., : ,^' .^

cu thA vAviQc giao H7i d6ng nhdn ddn cdp tinh quy1t dinh dtt dn cd su dang ddt

aih vA dv dn nhd d thuong mqi, dry dn hdn ho. p nhd o'vd kinh doanh thaong mqi,

dich vu thugc di€n thu nai aiit th4c hiQn dw dn vd cdc loqi diit th4c hiQn dw dn

nhd o thuong mqi th6ng qua th6a thuqn vi nhqn quyd, sir dyng diit va dang c6
,l " , -'quyAn s{r dqng ddt.

6. VA giao d6t, cho thu6 d6t th6ng qua dAu gi6 quyAn su dung d6t (DiAu

126); d6u thAu lsa chsn nhd dAu tu thsc hiQn du an c6 su dqng a6t lOi6u 127),

kh6ng d6u gi6 quyAn su dpng d6t, kh6ng cISu thAu tpa chgn nhd dAu tu thyc hiQn

dU an c6 str dUng aAt pi6u 125); trong d6, dA ngh! cho i, kiAn ca thd vi viAc

gtao Hfi d6"S nhdn ddn ccip tinh quydt dinh di€n driu gid qryin sil'*pg ddt,

diiu thiu lrya chon nhd ddu tu thryc hi€n dur an cd s* dtlng aiit aai vdi da dn nhd

o thuong mgi, &g dn h1n hqp nhd d vd kinh doanh thu'o'ng mqi, dlch vq.

7. Ve ph6t tri6n, quiii iy vd khai th6c qu! d6t (Chucrng VIID; trong d6, dei

nghi cho y ki6n cu th6 vA phpm vi qu! d6t do T6 chric ph6t tri6n quy d6t ph6t
. .;. 1 1, 1 ,tri6n, quan ly vd ktrai th6c; chirc ndng crha TO chirc ph6t tri6n qu! ctdt; qu! ph6t

tri6n d6t.

8. VA cic trudmg h-o. p Nhi nu6c cho thu6 A6t ttru tiAn thu6 a6t mQt mn

(khoan 2 Di6u I2l);

9. VA cdp Gi6y chimg nhAn cho hQ gia dinh, c6 nhAn dang su dpng d6t
, .t 1 'khdng c6 gi6y td v6 quy6n su dgng dAt, khdng vi ph4m ph6p 1u4t vO dAt dai,

kh6ng thuQc trucmg ho.p giao dattraithAm qryAn (DiCu 139); gi6i quytit d6i vdi
truong hSp h0 gia dinh, c6 nh6n su dpng ddt c6 vi phpm phdp luAt d6t dai tru6c

ngey 01 th6ng 7 ndm2Ol4 (DiAu 1a0); cAp Gi6y chimg nhan cho h0 gia dinh, c6

nhdn dang sri dgng d6t duo. c giao khdng dirng tharn (DiOu IaD;

10. VA ti6n thu6 ddttrdtiAn thu6 O6t frang ndm (khoan 2 DiAu $0; phucrng

phip dinh gi6 d6t (Di6u 159); BAng gi6 det(DiAu 160); Gi| ddtcs thO (Di6u 161);

11. V6 ho4t dQng tAn UiCn (Eieu 191);



12. VC su dpng ddt qu6c phdng,

xu6t, x6y dpg t<inh te @iAu 202).

Trong d6, cdc nQi dung 3,4, 5, 6,

quan dd nghidn cwl k, ladng, n4tmg\\
ddnh gid daqc tdc dQng day dil, d€

tuc hodn tht€n (xin gtti kdm thes PhW

nhirng nQi dung c6 02 phaong dn thilit
khodn 7 Diiu 45; khodn I0 Eiiu 76;

chon 0l phuong dn. Ngodi ra, mQt

nhtmg chua ngffiAn cr,ru, rd sodt dd
tqi &!r thdo Bdo cdo ti€p thu, gtdi trinh,
quan, d ch{rc cho y hiAn dA nghi€n ctu,

Vdn ban e6p !,xin gri'i Uy ban

vdJite word) d6 lqp thcri ti6p thu, hod,n

Xin tr6n trQng cAm on./.

Glti cltti: Xinvui ldng tdi tdi li€a theo

Dia chi nhQn vdn bdn: Uy ban Kinh tii cila

Dinh, TP. Hd N|i; bdn file word xin gfii vdo

D/c Ngrydn Vdn Gidng, ChuyAn vi1n cltinh Vu

0944.718.789.

Noi nhfiru:
- Nhu tr6n;
- D/c CTQH (de b/c);
- E/c PCTQH Nguy6n Eri'c H6i (dii U/c);
- TTUBKT;
- BQ TNMT;
- Lenh dao VKT (dd th/m, p/vu);
- Lru: HC, KT.
- E-pas: 4603++.

SO

ninh ktlt hqp voi hopt dQng lao dQng san

7, 10, 11 ld nhimg npt dung kh6, cdc co
thtet k€ duqc phaong dn ttit nu, chaa

cdc co qLmn, t(i chdtc cho y Aan aA nap

nQi dung phdn t{ch cq tha). OOt vA
(khodn 2 Etiu 34; khoan 3 Diiu 46;
I 13; khodn 6 Diiu lgl), di nghi tua

dqi biAu Quiic hQi n€u ld xdc ddng
daqc vdo dry thdo LuQt (daqc n€u rd

chinh ly d,,t thdo Luqt), di nghi cdc co
thu, hodn thi€n.

t6, *u'6'c ngdy 23/10/2023 (bdn giiiy
dr,r thAo Lu4t.

ddn Ui md QR gm fum theo Cdngvdn ndy.

hli, Nhd Quiic hAt, daons DQc LQp, Q. Ba

siangvy@quochoi.vn Chi tdt xin ltan hQ

td, Vdn phdng Qu(ic hAi; DT: 080.41875,

TM. TY BAN KINII TE
I[IIIEM

u H6ng Thanh

a
lii) *^"."*.",,,,.,,



ph6n tfch t6m tit mQt sti nQi dung
xin y ki6n cic Doin cl4i

1. Va qrydn vir nghia vg rria t6
I$p sti dqng O6t ttru6 tri tidn hing ni

Theo quy dinh t4i khoan 3 Di0u
10p

de

(EVSNCL) co nhu cau su dung
san xu6t, kinh doanh, cung

A
cap

ti€nthirc Nhe nuoc cho thu6 dat trit
Kh6c v6i t6 chirc kinh tti, ,gr6n g5c
do Nhi nudc giao kh6ng thu tien dC

dich qr c6ng, phuc v.u quan ly nhe nudc.

POi vcri tdi sdn gdn liin vdt drit
tfri6t tcti 02 phuon g in:

Phwong dn 1: DVSNCL sri d
), ,,

quy6n b6n, quy6n thO chAp vd quy6n

Phucrng an nAy v6n giirp DVSN
quy oat daog quan ri ddng thli, hao
ve quan Ly Su dung tdi c6ng VEsan

do Nhd nu6c giao ho6c dugc dAu tu
ati tfr6 ch6p ho{c thyc hiQn biQn ph6p
POi vOi tdi san g5n Hen v6i il6t do E
dinh viQc xu ty tdi san tr6n it6t vi ddt
girip b6o toan d6t do Nhi nu6c giao
hinh thfc thue d6Q.

Phwong dn 2: Quy dinh nhu tpi
thf 5, DVSNCL thu6 d6t tr6 ti6n hing
thu6 d6t trA tiAn h6ng ndm, bao gdm ci
v6n bdng tdi san g5, tiA, voi ddtthu6 vi

Phuong 6n niy ph6t huy tdi da

DVSNCL chu dQng trong viQc sri dUng

don vi dC huy dQng v5n, hqp t6c, thgc
b6o d6m t.u chri tdi chinh trong ho4t
nu6c. Tuy nhi6n, ti6m An rui ro
DVSNCL vi theo quy dinh cria ph6p I
aatAi tich thu, kd biOn, tO chric tfrdgng
xtr ly d6ng b0. BOn cAnh do, quy dinh
vd cdc t6 chirc kinh t0 kh6c khi cung

PHV C

cfra dg th6o Luft O6t aai lsfra tl6i)

Qu6c hQi, co quan, ti5 chrfrc

chri'c kinh t5, don vi sE nghiQp c6ng

@i6u 3a)

1 dU thAo Luft, don vf sg nghiQp c6ng
phan ho{c toan bQ diQn tich duoc giao

dich thi dugc lua chon chuy6n sang hinh
thuC hdng n[m d6i vdi ph6n dign tfch d6.

do DVSNCL qu6n ly vd su dpng h d6t

SNCL thuc hiQn ntriQm vu cung cAp

uA, fi6p thu c6c y tci6n, dU th6o Luflt

d6t ttru6 tri tiAn heng n6m kh6ng c6
v6n b6ng tdi san gan ten v6i dAt thuO.

c6 co cfr6 ac khai th6c hiQu qui hon
tai san cOng pht hqrp vdi ph6p luft

E kh6ng dugc sri dgng tdi san c6ng
d\rng, mua s6- tt ngAn s6ch nhd nu6c

dim thpc hiQn nghia v.u dan sU kh6c.
tpo lfp, do ph6p lupt dAn sU quy

thUc hiQn d6ng bQ, Phuong 6n ndy
DVSNCL srl dgng (nay chuy6, surrg

sri dpng d6t cria EVSNCL, girhp c6c

sin gin liAn v6i d6t thuQc sd hiru cira

c6c hopt dQng idnh t6 theo n[ng lgc,
, 1 -4.gihm 6p lgc d6i vcri ngdn s6ch nhi

b6o todn d6t ao Nhd nudc giao cho

ddn sg, trong trucrng hqp tdi sin tr6n
xtr-ty tdi san b6o dim... thi a6t ctng Ui

u vay chua binh ding gifra EVSNCL
c6c quyAn nhu nhau nhrmg di€u kiQn
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tii5p cqn d6t Oai ctra DVSNCL thuan lqi hon so vdi t0 chric kinh tti; chua b6o

dim phtr hqp v6i dinh hucrngvd ndng cao hi€u qud thqc hi€n chil truong *9 h0!

hod, thu nli aiu tu diii va iicn vU str nghiQp c6ng, hodn thdnh viQc chuydn ddi

cdc don vi sU nghigp ktnh ti! vd sq nghigp lchdc c6 dil diiu hien thdnh c6ng ty cd

phdn (tr* benh vtQn vd tradng hec) ctnNehi quy6t i9-NQ/TW ngey 25l1ol2Tl7
cria HQi ngh! 16n thf 6 Ban Ch6p henh Trung uong (Kh6a X! ve "ti6p tpc d6i

mdi hq thting t6 chric, quin ly, n6ng cao chAt luqng vd hiQu qui hopt dgng cua

c6c dcrn vi sU nghiQp c6ng lfp" vd K5t lufln rO OZ-fUTW ngiy 211012023 ct,a

B9 Chinh tri vO thuc hiQn Nghi quy6t sO tg-NQ/TW.

2. VA cd nhAn kh6ng trgc ti6p sin xudt ndng nghiQp nh{n chuy6n
nhugng a6t trting hia (khoin 7 Diiiu 45)

Ti6p thu cdc y ki6n, dg thAo Lupt thi6t t<6 OZ phucmg an li6n quan d5n

diOu kien ud hpn mfi'c nhfn chuy6n nhuqmg qrydn str dung dAt tr6ng lira mA c6

nhen nh?n chuy6n nhuo.ng ph6i thdnh lflp tO chirc kinh t6 vd c6 phucrng an sri'

dung d6t tr6ng lua:

Phwo'rug tin 1: Trong mgi trudrng hqp, Uat ta quy m6 dat trOng lira nh6n

chuy6n nhuQnrg, c6 nh6n kh6ng tr.uc titip sfur xu6t n6ng nghiQp nhan chuySn

nhuqng dAt tr6ng lfra dAu phii thanh lflp t6 chric kinh tti vd c6 phuong 6n sri

dung d6t trdng hia.

Quy dinh tai dU th6o Luflt md rQng dOi tu-ong li c6 nhan kh6ng tr.uc ti5p
, A,

sdn xuAt n6ng nghigp dugc nhAn chuy6n nhugmg dit trdng hia IA c6ch ti6p cfn
hoan todu: m6i so voi Luat hien henh, can n6t sric than treng; ntr6t ta trong di6u
kign phip luflt hiQn hanh chua c6 quy dinh vA mtbc thud cao hon di* va ngudi
sth dqng nhiiu diQn tich ddt, nhiiu nhd d, diu co ddt, chfum s* dung dh, b6 dtit
hoang nhu y6u cAu t4i Nghi quy6t sO i A-Nq/TW. Phuong an niy c6 uu di6m
b6o dim t6t hcrn mpc ti6u quan ly nghiGm ngpt dAt tr6ng lira, tr6nh viQc tnlc lqi
chinh s6ch nh4n chuy6n nhuqmg OAt trOng lira; dting thdi, gian tiiip khuy5n khfch
c6 nh6n kh6ng tr.uc ti6p san xu6t n6ng nghiQp khi nhan chuy6n nhuqmg d6t tr6ng
hia thUc hi-6n san xu6t quy m6 ldrn, vpn dqng khoa hgc c6ng nghe, thirc hiQn co
gi6i h6a. Theo Phuong 6n niy, c6 nhAn kh6ng tr.uc tiOp sfur xu6t n6ng nghiQp kti
nhan chuy6n nhuq,ng dAt tr6ng lira co bin sE chi nh0n chuy6n nhuqmg d6t tr6ng
hia vdi quy m6 16n, kh6ng c6 dQng lUc dti nhan chuy6n nhugmg d6t tr6ng lira vdi
quy md nho do kh6ng t6i uu hiQu qui sAn xudt kinh doanh.

Phuo'ng dn 2: Khi c6 nhan kh6ng trgc ti5p sAn xu6t n6ng nghiQp nhfln
chuy6n nhuqng dAt tr6ng lira qu6 hpn mric theo quy dinh tai khoan 1 DiAu 177

ftn6ng qu6 03 hec ta AOi vOi tinh, thinh ph5 tr.uc thuQc trung uong thuQc khu
v.uc D6ng Nam B0 vd khu v.uc d6ng b5ng s6ng Criu Long; khdng qud 02 h6c ta
aOi vOi tinh, thinh phti trpc thugc trung uong khSc) thi phii thanh lap t6 chric
kinh t5 vi c6 phucrng an su dung d6t tr6ng lira theo quy dinh.



Phuong 6n ndy c6 uu di6m
lria gita ctrc cd nh6n; c6 nh6n kh6ng

6n,

sri dpng di6n tich d6t trOng lira tr6n thgc
tich d6t tr6ng lira sE c6 nhiAu d6i
hia, ti6m an nguy co ca nhAn

,r6t thuc su tr6n tr6nga6t Iua

trung d6t tr6ng lua d6 dua vio sAn

n6ng nghiQp vi doanh nghiCp c6 nhu
thp ph6i thoa thuSn nh?n chuy6n
gi6 cao hoflc thpm chi kh6ng th6-thOa
nhugng 03 h6c ta vA 02hec ta tiry khu
khi kh6ng phii g5n v6i phuong 6n su
chflt cho, c6 th6 thirc dAy tinh trqng dAu

ddt quan trong niy.

3. vdi thu hdi a6t ae phit tri6n
cQng (Di6u 79)

3,1. VO ctich thftc quy itlnh cdc
kinh tii - xd hQi vi lqt fch qudc gia,

Du th6o Luflt trinh Qutic l#qai
tfnh kfi6i qu6t, gin v6i tinh ch6t:

higu qud s* &1ng dAt, phdt ffidn hq
thqc hiQn chtnh sdch an sinh xd *ei"
h6a", vira cp the ve c6c trudrng hqp
trinh dO ph6t triiSn kinh tti - xE hQi vi
biet ve rrgu6n v6n, md khi xem x6t t6ng
li lqi fch chi pfrOi cAn cho sg phat tri6n
phuc vu lqi ich chung cria cQng ehg.

Quy dinh theo hu6rng liQt k0 cdc
rdng cho viQc 6p dUng thUc hiQn, ddng
ddt, beo dim chi thu h6i ddt trong cdc
tran lan. BCn canh d6, dg 6n, c6ng trinh
kh6ng d6ng nghia v6i viQc duong nhi
rmg diAu kiQn cdn vd dri quy dinh tai
chuy6n dich d6t dai th6ng qua vige Nhd
quy dinh tai Ei6u 128 vO co ch6
gita nhirng nguoi su dung A6t vA nhan
dinh theo hucmg 1i0t k0 ld khdng dg
kh6c di5 ph6t tri6n kinh tr5 - xd hQi vi
th6o Luft b6 sung quy dinh: "Trudng

nhuqmg d6t tr6ng lira duoi
dUng ddt tr6ng lira. Tuy nhi

han muc
Phramg

lai

khich vi6c chuy6n nhugng ddt h6ng
ti6p san xu6t n6ng nghiQp nhan chuy6n

t6n sE kh6ng phii lSp phucrng iin su

ndy chua chEc ch5n bAo d6m hiQu qui
vd c6 th6 dan d6n tinh tr?ng tr6n di6n

kh6c nhau c6 quydn su dpng d6t tr6ng
titip
-4.dat

sAn xu6t n6ng nghiQp thay vi san
.),tr6ng lta, c6Ln tr0 viQc tich tu, tAp

kinh doanh; c6 nhAn tr.uc tiiip sfur xu6t
su dpng d6t tr6ng hia, sfur xu6t thyc

lai d|,ttr6ng lira tu cdc cdnhAn niy v6i
duo-c. Hon nfra, mric nh4n chuy6n

nhu tr6n ld mric tuong AOi tcrn trong
-t. ). a r A r ^, t. ,t .I
dAt tr6ng hia dugc ph6 duyQt le thiCu

co ddt trdng Ha vi lim hoang h6a lopi

6 - xn hQi vi lqi fch qu5c gia, c6ng

hqp thu nil aifu iti phdt triin
c0ng

*rqp ttni 5 quy dinh theo hudrng vira c6

phdt huy nguin lqrc ddt dai, ndng cao

kinh rii - xd h\i theo hudng hiQn dsi,
v€ mdi trudng vd bdo tin di sdn vdn
h6i d6t dE xdy dung c6c dg an, c6ng
11 Afch qudc gia, c6ng cQng, kh6ng phan

dg 6n thi lqi ich qu5c gia, c6ng cQng
-t.d6t nu6c, cria dia phucrng, d6ng thdi,

hgrp thu h6i d6t c6 wu diAm rd

, kh5ng ch6 cdc truong hqrp thu h6i
hgp lupt dinh, t<h6ng thu trOi d6t

uQc trulng hSp quy dinh tai Di6u 79

NhA nu6c dugc thu h6i, md phii ddp

6u 80 du thio Luft. Cung vdi co ch6

nu6c thu h6i d6t, dU th6o Ludt titip t.uc

dich d6t dai th6ng qua viQc th6a thu4n
.ry6, sri dpng ddt. Hgn chii ct,r- quy

dugc r*rirng trudrng hgp thu nOi a6t

aa.

q

ich qu5c gia, c6ng cQng. Do vdy, du
thu h6i arit aA thwc hi€n cdc du dn,
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cdng trinh vi mqc dfch lqi ich qu6c gia, c6ng c/ng kh6ng thuQc cdc tradns hW
quy dlnh ti khodn I d*n khodn 30 cila Diiu ndy thi QuOc hQi srha AAt, m sung
;,

v0 cdc trwdng h.op thu hii iffit cfia Lu$t ndy theo trinh tg, thfi tqtc rfit g?n".

Tuy nhi6n, cAn titip tr;c rh so6t tinh hqp ly cua c6c trudrng hqp ttru hOi OAt

d*g dugc figt kO @i c6c khoan ttr khoan 1 d6n khoiur 30 dU th6o LuAt; nghi6n
, .A \ 'cr?u dC c6 quy dinh cU th6 vC y6u t6 "thft cAn thi6f' khi thu h6i dat nhu y6u c6u

cria Hi6n ph6p ndm 2013; ddnh gi6 thAn trgng mtc d0 d6p rmg y6u cAu th6 chti

h6a Nghi quytit sO t A-Nq/TW.

3.2. Vi nm rd cdc trwdng hgp tha nii diit, ctic trwdng hqp itang cd
;",\

quydn str dyng ctdt vd thda tltuQn v0 nhSn chuydn nhwqng quydn sit dyng dilt

0 VA dang c6 quyin s* dung aiit aAi vdt dw dn phdt tridn kinh t€ - xd h\i
n6i chung fttAng &s dn nhd 6 thaong mqi phdi ddp ang diiu ki€n vi cdc toqi ddt
thqrc hign dry dn nhd 6'thuong mqi):

Vd nQi d,rng niy, c6 }2loqiy ki6n, dugc thO hien @i 02 phucrng 6n tai dU

th6o Lupt:

Phwong dn 1: gitr nht dqt thdo LuPt trinh QuAc hQi tgi Ki hpp th* 5

OOi vOi trucrng hgp dang c6 quyAn su dpng dAt thi nhd dAu tu thlrc hi6n
chuy6n muc dich sri dpng AAt de thsc hiQn du an ph6t tri6n kinh t6 - xa h0i.

Phuong an ndy ghi nhfln quyAn cria ngudi sir dpng d6t dang c6 quyAn sri
dung dAt duqc chuy6n mpc dich sri dpng A6t ae thuc hiQn du an ph6t tri6n kinh
.A t .
tO - xd hQi; tuy nhi6n, chua lim rd d6i vcri c6c truong hqp Nhi nu6c thu h6i d6t

thi ngudi dung c6 quyAn sri dpng Aat aC ph6t tri6n kinh t6 - xA hQi vi lqi ich qu6c
gia, c6ng cQng c6 dugc thpc hign dU 6n phu hqp vdi quy ho4ch hay kh6ng.

Phu'ong dn 2: sfta cfri theo hwdng uu ti6n ngwdi itong cd quyin sft dltng iilit

Ngudi sri dpng d6t dang c6 quyAn sri dr,rng A6t cO d0 xu6t du an dAu tu phu
hgrp vdi quy hopch sri dung A6t c6 dC nehi chuy6n mpc dfch su dpng d6t ma
dugc co quan nhd nu6c c6 thAm quydn ch6p thufn chtr trucmg dAu tu d6ng thdi
ch6p thuqn nhn dAu tu theo quy dinh cua ph6p 1u0t vii dAu tu thi dugc su dgng

AAt AO thgc hiQn dU an md Nhi nu6c kh6ng thr,rc hiQn thu h6i dAt theo quy dinh
tai Di6u 79 c:iual,uft niy.

tlu di6m cira phucrng 6n niy ld g6p phan dAy manh thUc hiQn dinh hu6ng
thucrng mpi h6a quyAn su dpng d6t; khuy6n khich nguli su dpng ddt dang c6

.).rlrrrquy6n sri dpng ddt thgc hiqn dU 6n d6.;u tu phu hgrp v6i quy hopch str dpng dAt,

c9 th6 h6a quy dinh cua Hi6n phdp ndm 2013 vA chi tfr" frOi d6t trong trucrng

hgp "th4t cAn thi5t".

Nhugc di€m cira phucrng an ndy li c6 tfre aan d6n tinh trqng mQt s6 tO
chirc, c6 nh6n thu gom ddt, centrd kh6 ndng ti6p cpn ddt dai cta cdc nhd dAu tu
khdc c6 ctng neng lgc ho{c nSng lUc t6t hcrn dO thUc hiQn cdc dg 6n dAu tu,



kh6ng ttr6 thOa thupn dugc do lqi th6
sri dpng d6t, hoflc phii 1i6n doanh, hgp
hiQn dp rin dAu tu, hod.c ph6i thoa
chirc, c6 nhdn ndy v6i gi6 cao, d.ey chi

thanh san phAm, dich vg, Anh huong
kh6c, ph6p 1u0t hiQn hanh chua c6 quy

? L.;

sw dung nhi€u diQn t{ch ddt, nhi€u nhd
sO t S-Xq/TW, gAy l&6 i<h6n cho viQc

hopch cria Nhi nu6c.

ViQc stra aOi ntru v4y cfrng ddi
b6o d6m sg th5ng nh6t cria h0 th6ng
s6ch so v6i dg th6o LuAt trinh QuOc hQi

@ VA thda thudn vi nhdnquyin

Du th6o Lupt quy dlnh theo
A6t aOi vot cdc truong hgp kh6ng thuQc

,-A
nghiOn cuu dC c6 quy dinh pht hgrp;

nhn d6u tu c6 nguyQn veng th6a thufn
di6u kiQn cho viQc th6a thudn, nhftId

4. VA thgc hi6n dg 6n nhir 0
kinh doanh thuong m4i, dich vrl (kh
126, diiim a khoin 1 Di6u ln,tua*n

!\a

4J. Ve thu hdi ttfrt thwc kt€n dw
nhd 0 vd kinh doanlt thuong mgi, dlch

(t) YC ngi dung niy, c6 02loq y

Logi !, kidn thft nhiit: Kinh
kinh t6 quan trgng d6ng g6p cho sg t5ng
titip tpc ld mQt trong ntrirng dQnglgc
hQi; viOc ph6t tri6n c6c dg an nhe 6
doanh thucmg m4i, dich v.u kh6ng chi
phAn thgc hiQn chinh s6ch an sinh xd
vi v$y, viQc thu trOi OAt d6 thyc hiQn c*c
xd hQi vi lgi ich qu5c gia, c6ng c6,ng. Vi
hiQn thdng qua vipc Nhd nu6c giao ddt,
ndy theo hinh thric ddu gi6 quydn su
c6 sri dung d6t. Tuy nhi6n, cAn xer::- xdt
cdc du 6n lopi ndy, b6o dim dring tfnh

Logi ! kiiin thft hai: Oe nghi can

kinh tti - xd hQi vi lqi ich qu5c gia,

dp 6n h5n hgp nhe 6 vd kinh doanh

doanh thuQc vd nguoi dang c6 quydn
, 'Avu citc tO chirc, cri nh6n ndy cl6 thgc

nhan chuy6n nhuqmg lai ddt tu c6c t6

dAu vio t5ng cao, adn t6i t[ng gi6

lqi cua ngudi ti6u dung. M?t
mac thud cao hon dot ngwdivot

diu co dtit nhu y6u cAu tai Nehi quy6t

titlt chenh lQch dia t6 c6 dugc do quy

i rd so6t cdc quy dinh tai Luft DAu tu,
Iuat; d6ng thdi, tA sg thay aOi cninn
Ki,hqp thf 5.

dung ddt:

chi th6a thufn vO ntran quy6n sri dung
thu

hqrp

uong
27

m?i,
Didu

trOi O6t. Tuy nhi6n, c6n titlp
dU an thuQc diQn thu trOi A6t

t.uc

ma

nhan quyCn su dgng A6t tfri can tpo

vdi c6c dU 6n, c6ng trinh xd hQi h6a.

dg 6n h5n hgp nhir & vh
79, tli6m b khoin 1 Ei6u

vh khofrn 6 Didu I28)

nhd 0 thuong mgi, dry dn hdn hqp

nhu sau:

U6t agng san ld mQt trong ntrimg nganh
kinh t6 cria qu5c gia, dang vi sE

trgng cria sg ph6t tri6n kinh t6-xE
, mai, dU an h5n hqrp nhe & vi kinh
lai hipu quA v,5 kinh tti md cdn g5p

vd xdy dr,:rrg dO thi vdn minh hien dai;
6n niry cfing H de ph6t tri6n kintr tC -
-.), ..4. r A r r 
di6u ti€t ch6nh lOch dia t6 duoc flruu
thu6 dAt d6 thuc hiQn c6c du an loai

d6t vi d6u thAu lua chon nhA d6u tu
x6c dinh diQn thu frOi AAt dO thuc hiOn

"thAtcAn thi6t".

, kh6 x6c dinh tinh ch6t ph6t tri6n
cQng cin cilc dU an nha d thuong m4i,

mai, dich v.u.
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Phwong dn tgi dy' thdo Lufit itang tnA nffn bqi i, ki6n th* nnifu. Oay

ctng H nQi dung dd dugc Ure irien tpi dg th6o Lupt trinh Qudc hQi tai lc) hgp ttli
4, kj/ hqp thir 5, du thAo Lu0t hV !, ki6n NhAn ddn.

Q) VA xdc dlnh diQn thu nai aiit chi trong trwdng hqp "thqt cin thidf', co

02loqi1i ki6n nhu sau:

Lottti, kidn tu* nhfu: Chi thu nOi a6t dC thUc hiQn c5c dU an ndy khi 1A dU

6n quan tgng cria dia phuong vh giao HQi d6ng nhen d6n c6p tinh quy6t dfnh

c6c dr,r 6n quan trgng phu hgp voi diAu kiqn cria dfa phucrng.

Quy dinh theo hu6ng nay c6 uu di6m lir b6o ddm sg linh hoat cho dfa

phucrng trong viQc quytit dinh thu h6i O6t Oe thuc hiQn c6c dg 6n nha o thuong
mpi, dir an h6n hgp nhn o vd kinh doanh thuong mpi, dich v.u. Theo quy dfnh tpi

Di6u 126 vd Ei6u 127, cdc dU an niy sE dugc thgc hiQn d6u gi6 qrryAn sri dung

dAt hoflc d6u thAu lira chsn nhd dAu tu thgc hiQn du 6n c6 str dr;ng d6t. pi6m b

khoan 1 EiAu 126 ddquy dfnh theo hudrng giao HQi d6ng nhAn d6n cAp tinh quy
r. r ), ^ , ' ' ,, ), , , '
dinh v6 quy m6, dien tfch dU an lo4i niy ct6 dAu gi6 quy6n sri dgng ddt, cp th6

nhu sau: 'ocen cil khi n5ng ng,rdn v5n cria dia phucmg thgc hiQn b6i thulng, h5

trg, t6i dinh cu d6 tpo qu! d6t spch, HQi d6ng nhan dAn c6p tinh quy dfnh vO quy

m6, diQn tich dg * qry dinh tai di6m nny dC ddu gi6 q,rydn sri dung dAf'; d6ng

thdi, bO sung quy dinh tai khoan 2 DiAu 126 v€' di6u kiQn aC ti6n henh dAu gi6
l"r-lquy6n sir dpng d6t ld: "Dat de dugc thu h6i vd hodur thenh b6i thuong, hO trg, t6i

dinh cu hoflc kh6ng phni UOI ttrucrng, h5 trg, t6i dinh cu; trong khu v.uc dU an c6

ha t6rg giao th6ng dE duo. c k5t n6i".

OOi vO'i c6c dg an loai niy cffng c6 th6 thuc hiQn dAu thAu lua chen nhn dAu

tu thgc hipn dU 6n co su dgng d6t, diem a khoAn 1 Di0u 127 quy dinh: "Dp 6n dAu

tu c6 su dpng d6t bao g6m, dU an nhe d thucrng rn4i, dp an h5n hqp nhd o vi kinh
doanh thucrng mpi, dich v.u quy dinh tai khoan 27 Eidu79 c:iual,u4t ndy vi kh6ng
thuQc truong hgp dAu gi6 quyAn sri dr,mg d6t do HQi d6ng nhan ddn cAp tinh quy6t

dinh theo quy dinh tai ditim b khoan 1 EiAu 126 ctal,uft ndy''.

Tuy nhi6n, viQc giao HQi d6ng nh6n dAn cAp tinh quyi5t dinh dU an nhi o
thucrng m4i, dg 6n h5n hqrp nhn o vi kinh doanh thucrng mpi, dfch W quan trgng
cria dfa phucrng ld nQi dung mdi d6i v6i HQi d6ng nhan dAn cAp tinh, c6 th6 c6
r^i
d0 tr6 trong viQc tri6n khai thgc hign tr6n thUc tO trong thdi lcj, ddu thgc hiQn quy

dinh khi HQi d6ng nhin dAn c6p tinh chua kip ban hanh ti6u chf, di6u kiqn de

c6 co sd xem x6t, quy6t dinh trong tirng trudng h-o. p cU th(i. Hon nta, dAy ld
c6ch ti5p cfn mdi, cAn c6 sy thOng nh6t trong toin bQ hQ th6ng chinh tri, tr6nh
rui ro trong qu6 trinh t6 chric thgc hiQn. BOn c4nh d6, viQc giao HQi d6ng nhan

i ., , \ ,
dAn cdp tinh quy6t dfnh dir 6n lopi niy thuQc diQn thu h6i dAt v6n chua thdt su

b6o dim rd riurg.

Logi ! kiiin thft hui: DC ngh! quy dlnh ngay tai Luflt tiOu chi, di6u kiQn rd
ring d6 x6c dinh c6c trulng hqp thu h6i dg 6n nha & thucrng mpi, dg 6n h5n hgp



nhe & ve kinh doanh thuong mai, dch
nghigp; dU an quy mO lon thu nOi Ae

thuc hi6n dU an c6 srl dUng 06t...;.

Phucrng an niy c6 uu di6{.rr H
Tuy nhi6n, kh6 x6c dinh dugc ti6u chi,
quy mO di6n tich...d0 quy dinh H dU

cfratdt ch cdc dfa phucrng trdn ci nu6c.

Phwong dn tgi drg thdo LuQt ttan
\t

4.2. VA cdc logi ttdt thqrc ffin
thuSn vi nhpn qoyin str dyng ctiit
khodn 1 vd khodn 6 Eiiu 128)

4.2.1. VA nQi d,rrg ndy, theo quy
o), chi dugc thuc hi6n dU an nha 0
quydn su dr,rng a6t n5u d6 le @ diit d
6, bao gim cd ddt ndng nghiQp, diit pni
nha d thuong m4i th6ng qua thoa thuan

Dqr thdo LuQt Oifu Aat b*a nbi)
dinh 02 lopi d6t thuc hiQn du an ffie 6
quyAn st dgng dAt hoac dang c6 quyAn

khdc (kh6ng phai d6t 6, bao gdrnca d5t
dinh nhu vdy gifi quy dinh cria ph6p
dn nha o thucrng mai ddi vni nguli
hcrr d6i vdi thlrc hien dU an nhe e

I " , -1. "quy6n sri dung det 6 trulng hqrp c6 ddt

D4r thdo Lu$t Nhd 6' (sftait60
03 lopi d6t thgc hiQn dg 6n nhd d
quyen sfr dgng d6t ho{c d*g c6 quydn

khdc (kh6ng phdt dtit 6, bao
diit pht n6ng nghiQp kh6ng phdi td diit
diit hoqc nQp tiin thuA ddt td fidn rhuA

dinh nhu vQy md rQng hcm quy dinh
hgp th6a thu4n ve nhpn quyAn sridgng

Nhu vfly, ctng ld c6c dg 6n

chinh s6ch khdng thting ntr6t.

Qua qu6 trinh th6o luqn, €e co
Chinh phu ph6i c6 y ki6n chinh thric,
thuy6t minh dAy dri, rd rdLng, kh6ch
loai ddtthuc hi6n dg 6n nha & thucmg
su dpng detho4c dang c6 quy6n sri
c6 quy dinh d6n chi6u sang Luft Oat dai.

dattqiLudtEdt dai; tqiLudtNhir rv sE

(nhu: dU an sri dung lO0% d6t n6ng
gc hiQn d6u thAu lga chgn nhi dAu tu

railg, 6p dugc ngay trOn thpc to.

VE con so w dat hoEclden

dung

cg th6
Lu4t b6o dAm phu hgp voi tinh hinh

th| nQn bgi j kiiin thrh nhiit.

dn nl& d tltwong mgi tltdng qua tltda
itang cd quyin sft clyng afu lmam t

IE

uat hien henh (Lupt Nhe
v01 trudng hqp darrg co

I

Q) dAt ovd ddt khdc (kh6ng phdt diit
chi dugc thr;c hiQn du an

SU dung dal ool vol dat o,

ffi, QaAc hQt tgi K) hpp thfr 5 quy

mpi th6ng qua th6a thufln ve nnan
dung

nghi
oat

sp,

(1)
-t.dat

dat
phi

d;
ndng

(2)

nghi0p

dat o va

). Quv

dat

hien hanh vd c6c lopi d6t thuc hi6n dg
c6 quydn su dqng d6t, nhrmg md rQng

mpi th6ng qua th6a thufln ve nfran

hq,p d6t o vd d6t kh6c.

QuOc hpt tgi Ki hpp thdr 5 quy dinh
mpi th6ng qua th6a thuan uC nfran

duns aat: 6t1 diit 6; (2) diit d vd diit
nghiQp, Ait pt t ndng nghiep); (3)

dd hodn thdnh vi€c.n\p tiin s* dwng

m)t ldn cho cd thdi gian thuA. Quy
phdp 1u0t hiQn hanh OOi vOi cA trulng
hoflc dang c6 quyAn st dpng dAt.

do Chinh phri trinh, nhtmg nQi dung

nnat tri vd nguy6n ti" nhu sau: (1)
nir6t cninn sSch vd nQi dung niy,

minh bpch; (2) Chi quy dinh vd c6c

th6ng qua thoa thufn vC nhan quyen
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4.2.2. Qu6 trinh th6o lufn vA ngi dung cho th6y, ddy h nQi dung cdn c6

nhi6u y kitin kh6c nhau. C6 y ki6n dA nghi quy dinh theo huong ch+t chc hcrn vA

pham vi diit hdn hqp thu'c htQn &; dn nhd o thaong mqi ld diit 6 vd drit pht n6ng

nghtgp kh6ng phaf diit o' dd hodn thdnh viQc n4p ttin st)'d.ung ddt hodc npp tiin
thu€ ddt m\t lin; nhu vfy, quy dinh 02 loai d6t thuc hi-en du 6n nhe d thuong
m4i th6ng qua thoa thu4n vA ntran quyAn sri dung aAt ho{c dang c6 quydn sri

dung ddt: @ ddt 6; (2) diit o vd ddt phi n6ng nghiep kh6ng phdi diit 6 dd nQp

tiin s{r d.ung diit hoqc nQp riin thuA ddt m\t lin. Dg th6o Luft D6t dai (sua d6i),

d1r thio Luat Nhi o (sua AOi; va Luflt DAu tu de c5 quy dinh chat chd vA: di6u

kiQn chuy6n *pr dfch sri dung O6t pfri n6ng nghiep ktr6ng phAi In aat O sang d6t

6'; di6u ki6n nhd dAu tu thqc hiQn dg 6n nhi o thucmg mpi vi quy trinh chAp

thufn chri trucrng dAu tu, chAp thu4n nhd ddu tu. Di5i v6i du 6n trong khu d6t

thUc hiqn dg 6n c6 cdc loAi dAt kh6c thi phAi thu h6i Oat ae ddu gi6 quyAn str

dung dAt hodc d6u thAu ir;a chgn nhd dAu tu thgc hien du 6n c6 su dung dAt.
pOi vOi c6c trudng hqp di dugc ch6p thuAn thUc hipn tru6c ngey Lu4t niy c6

hieu luc thi thgc hiQn theo quy dinh ctra ph6p 1u0t tai thdi di6m ban ha'nh.

Cho d6n nay, cac co quan chua th6ng nh6t dugc phucrng an tdt nh6t. gen

cAnh d6, cAn titip t.uc nghiOn ciru, lim 16 phpm vi (1) Nhd nudc thuc hi€n thu hAt

dtit, (2) cho phdp th6a thuqn nhqn chuydn nhaqng quyi, srh dung ddt vd (3) su
dung ddt dang c6 quyin s* dqng dtit md phdt chuydn mqrc dich s* dqng diit de

thgc hign du an nhe d thuong mai; DiAu 79 giao HQi d6ng nhan d6n c6p tinh
quy6t dinh, ,h,mg khoan 1 vi khofur 6 Di6u 128 rdng buQc v6 loai a6t tfruc friQn

dU rin nhe O thucrng m3i theo hinh thirc th6a thuan vC ntran chuy6n nhugmg
}.1 -,'1'1'quy6n su dgng dAt vi dang c6 quydn sft dgng d6t li chua 16 vO huong ti6p can.

Vi vfy, dU th6o Luft dugc chinh sria theo hu6mg tam git nhu quy dinh
cria ph6p ludt hi€n hanh (Luft Nha d hien hanh).

5. VA giao ddt, cho thu6 tl6t th6ng qua dAu gi6 quyiin sfr dgng tl6t,
el6u thiu hpa chgn nhi iliu tu thgc hiQn d$ 6n c6 sfr dgng d6t, kh6ng d6u
gii quydn sfr dgng ddt, kh6ng <I6u thAu lga chgn nhh tliu tu thqc hiQn du
6n c6 sfr'dqng Adt (VfrJc 2 Chuong IX)

5./. Ve c6c trudrng hqp ddu gil qryAn su dpng dAt, dr; th6o Luft b6 sung

diAu kiQn d6 ti6n henh dAu gi6 qrryAn sri dpng A6t ta trong khu vyc dir 6n c6 h4

tAng giao th6ng dd dugc t<6t nOi.

Vd dry dn nhd o thaong mqi, &g dn h6n h.op nhd d vd kinh doanh thuong
mqt, dich vu, dV thio Luft b6 sung tai DiAu t26 quy dinh vO nguy6n tic quytft
dinh dU an nhe d thuong mpi, dg 6n h5n hgp nhd o vdL kinh doanh thuong m4i,
dich vu quy dlnh t4i khoAn 27 Di€u79 ct.r-I,u4t niy thirc hign giao d6t, cho thue
d6t th6ng qua ddu gi6 quy6n sri dpng d6t: cdn cf khA n6ng ngu6n v5n cria dia
phucrng thgc hiQn UOi tfruong, hd trg, tdi dinh cu d6 tpo qu! d6t sach, HQi d0ng
nhdn d6n c6p tinh quy dinh vA quy m6, diQn tich dU an Ae A6u gi6 quyAn str dpng
dAt. Phuong 5n niy t4o sy linh hopt, chu dQng cho dia phucrng quy6t dinh c6c dU



an lopi niy thgc hiQn d6u gi6 quydn sri
tu thgc hiQn dy 6n. Tuy nhi6n, viQc giao
&t dn nhd 6 throng mqi, d1r dn hdn
vp thuQc diQn d6u ei6, deathAu Eqapi
tinh cdc dfa phucrng, cAh nghiOn cuu lc! I

BOn c4nh d6, cAn ti6p Qc llnn:6
giit co mQt nhi dAu tu d[ng tcy thUc hipn..

lrraquy6n su dpng ddt, kh6ng dtu th6u lga
dung d6t, b6o dim chit che, khA thi. Lem
qu! d6t n6ng nghiep str dung vio mgc
nghiQp, nu6i tr6ng thuy sAn, ldrn mu5i
hay kh6ng. Lam rd sg ran tni6t quy
trudng hgrp giao Thtr tu6ng Chinh phu
cho thu6 d6t t<trOng d6u gi6 quyAn sri
tu thgc hiQn dU 6n c6 su dgng d6t.

5.2. Vd c6c trudrng hqp d6u thAu
sri dpng dAt, titip th, y kii5n DBQH,
t27 viQc giao d6t c6 thu tidn sri fury
thAu,thgc hiQn g6i thAu xdy 6p), cho
nhn {Au tu thgc hien dU 6n c6 st dpng
d6u thAu lpa chon nhd dAu tu, b6o dim
2 Ludt O6t tfrAu nilm 2023, bao 96*:

(1) DU an d6u tu c6 su dgng d6t
hdn hry nhd 6 vd hinh doanh thwng
79 cta Luflt nAy vd kh6ng thuQc trudrng
d6ng nhen d6n c6p tinh quy6t dffitheo
cria Luft niy.

(2) DU an dAu tu c6 sri dsag d6t

di6m a khoAn ndy mA thugc trucrng:tqrp
tu theo quy dinh cua ph6p lupt quan ly
d6u thAu niy thi ngoii c6c didu kign dC

dinh chung cdn ph6i d6p fmg c6c didu
ngdnh, linh vuc.

BOn canh d6, dy th6o Luft quy
nu6c quin Ly @et spch); d6ng thoi,
tr6ch nhiem giao ddt, cho thu6 dih--cho

hinh dg 6n n6u tr6n.

Phuoarg an ndy c6 uu
luflt vd c6 sg phdn biQt gifra 02 loai
thucrng mpi, dg 6n h5n hgp nhi o vi

1

O6t ho6c d6u thAu lga chgn nhd dAu

Hgi d6ng nhan d6n c6p tinh quyiit dinh
nhd 6'vd hinh doanh thuong mgi, dlch

mdi d6i v6i HQi d6ng nh6n ddn c6p

tinh hgp Ii, khe thi cria quy dinh.

trudrng hqp d6u gi6ltr6ng thinh, d6u

dti giao d6t, cho thud d6t kh6ng d6u gi6
nhd d6u tu thUc hi0n dU an c6 sri

c6ch thirc cho cd nhan thuO dAt thu6c

c6ng ich dO san xu6t n6ng nghigp, ldm
-lth6ng qua ddu gi6 quy6n st dpng d0t

tai di6m ra khofur 3 Di6u 125 vd c6c

dinh cac trudrng hqp kh6c

ddu th6u lga chgn

glao aaL
ddt,khOng nhe dAu

chgn nhA ddu tu thgc hiQn dU an c6

ds Luft uy dinh rd tpi khoan 1 Di6u
,r

bigt rd voi dduth6u lpa chgn nhd,,
ddt theo hinh thric ddu thiu lua chon
AOi vOi Ollo4ihinh dU an tfuc hiQn

nh6t voi quy dinh tpi khoan 3 DiAu

gdm: dry dn nhd 6 thaong mqi, dqr dn
dich vw quy dinh tai khoan 27 Di6u

ddu gi6 quyen str dpng Adt Oo Ugi
dfnh tai di6m b khoan 1 Di6u 126

kh6ng thuQc trucrng hqp quy dinh tpi
,f\\

t6 chirc ddu thdu lua chon nhi d6u

linh vpc. POi vOi v6i trudrng hqp
u thdu lpa chgn nhd dAu tu theo quy
theo quy dinh cua ph6p luft quan ly

c6 th6 d6u thAu aOl vOi ch ddtdo Nhd
dinh rd Uy ban nhan ddn c6p tinh c6

dAu tu trung thAu OOi voi cA 02lo4i

tinh th6n g nhilt cua hQ th6ng ph6p

6n. Tuy nhi6n, aOi vOi du 6n nhe d
doanh thucrng m4i, dlch v.u, chi tr6n co
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sd x6c dinh duo. c phan vi c6c dU an thuQc diQn d6u gi6 quyAn sri dpng O6t mOi

lirm rd dugc c6c dg 6n thugc dign d6u thAu lga chgn nhn dAu tu thgc hiQn dU an.

Ngi dung vA O6u thAu sE ti6p tpc dugc hoan thipn uA aiAu kiqn d6 dAu thAu

@i khoan 3 do BQ XAy dpg, c6 j, ki6n cho rang di6m b khoan 3 vO c6 quy hoach

xAy dpg II2OOO dugc co quan c6 thAm quyAn phO duyQt kh6ng bao qu6t tfu. ctt

c6c truivng hpp (c6 trudng hqp l&6ng c6 quy hopch xAy dpg 112000), B0 Giao

th6ng vAn tAi de nghi rdL so6t quy dlnh Uy ban nhan d6n tinh 10p quy ho4ch xdy
dwrg ll2OOO cho pht hop vdi thAm qryA, quan ly cua BQ chuy6n nganh (B0 Giao

th6ng vfn tAi Ii ccr quan t6 chirc lflp quy hopch cfurg hang kh6ng, sAn bay)...

6. VA ph6t tri6n, quin ly vn khai thdc qui tl6t (Chuong VIID

6.1. VO dy dn sfr etyng qu! itiit do Nttd nwdc tgo lQp @iiu 113)

Titip thu cdc y ki6n, dg th6o Lupt sria d6i theo hudrng quy dinh cp th6 c6c

dg 6n thu h6i ditt ngay tai Di6u 79 thay vi din chitiu sang DiAu,e dU an sri dUng

qu! d6t do Nhd nu6'c tpo lpp vd Ei6u quy dinh vd c6c trucmg hgrp d6u thAu lpa
chgn nhn dAu tu thpc hiQn dU an nhu dg th6o Lupt trinh Qu6c hQi tai K! hgp thir
5. DiAu 126 dd,quy dinh rd c6c truong hgp giao d6t, cho thu6 dAt th6ng qua d6u

).,
gi6 quy6n sri dpng d6t; kho6n 2 Di6u lI4 dd quy dinh vC viQc *Uy ban nhdn d6n

c6p tinh chi d4o T6 chirc ph6t trii5n qu! d6t thpc hiQn c6c nhiQm w quy dinh tai
Di6u 116 ctra Luflt ndy d6i v6'i qu! d6t do T6 chfc ph6t tri6n qu! dAt ph6t tri6n,
quan ly, khai thdc". ViQc giao ddt, cho thu6 dAt th6ng qua d6u gi6 quy6n sir dpng
dAt, kh6ng dAu gi6, kh6ng d6u thAu da dugc quy dinh cu th6 tqt cilc diAu, khoiur
thuQc Mpc 2 Chucmg IX du thio Luflt; viQc 10p dU an dugc thUc hiQn theo quy

dinh cua ph6p luflt v6 dAu tu.
!r\ 

^ 
),Vi v4y, cdn nghiCn ciru sg cAn thi6t quy dinh tai Di6u 113 dU thio Lupt

(ffic DiAu 112 &r th6o Luflt trinh Qu6c hQi tai Ki hqp thf 5). Ds th6o Luft dang

tfri5t tti 02 phucrng an:

Phwong dn 1: GiU DiAu quy dinh,rA ag an sri dung quf d6t do Nhd nu6c
tpo lAp.

Phwo'ng tin 2: B6 Di6u quy dlnh ,re ag an st dung qu! d6t do Nhd nu6c
tpo Ifp.

6.2. VA Qu! phdt tridn aifu @iiu tt5)
Dg th6o Lupt trinh QuiSc hQi co ban k6 thta quy dfnh cria Luflt E6t dai

ndm20l3, tuy nhi6n, c6 n6i dung kh6c v6i c6c quy dinh tai Luflt Ngdo s6ch nhd
nu6c, Lu4t DAu tu c6ng vd Nghi quytit sO 792fi\fQ-UBTVQH14 ngay
22ll\/2014 crtaUy ban Thudng vp Qu6c hQi vA "mQt rO nt i9- vU ve gi6i ph6p

dAy mAnh vi6c thirc hiQn chfnh s6ch ph6p luat vA quan ly, sri dUng c6c Qu! tii



chinh nhi nu6c ngodi ngan s6ch nhd n
cria c6c co quan quan Ii nha nu6cr.

Theo B5o c6o rO t t6lBC-B
chinh s6ch tpi du th6o Luat, qu6ttrinh
dinh cta Lupt Ng6, s6ch nhd nu6c thi
det eqp nhiAu kh6 kh[n; vi vfly, dg
nhDr nu6c. Dg th6o Nghi dfnh quy dinh
Hd so du thdLo Luflt trinh Qutic hQi tai

^ .,!
nguy6n tdc: b6o toin v6n diOu lQ, bu
dQng vd kh6ng vi muc dfch lgi drufln;
c6ng khai minh bpch, hieu

su kiem tra, thanh tra, ki6m
quan Iy nha nu6c vO tdi chinh vd Kii5m

Ti6p thu cdc y ki6n, dg th6o

mirc ph6n bd cp mO n 10% md giao
hinh thgc ti5 trintr HQi d6ng nhan den
hopt tlQng cua Qu!. Tuy nhi6n, dg th6o
co chiS huy dQng c6c ngudn tii chfnh,
trung usng, dla phucmg ve c6c ngu6n
thudnag, gi6i ph6ng m4t birrg, tpo qu! d6t

fi. VA TA chftc phtit fidn4a!
Ti{5p thu cdc y ki6n, dg th6o Lupt

Luflt vA fO chirc ph6t tri6n quy d6t t6
nu6c, giao Chinh phu quy dinhchi

,.( ..
dQng, co ch6 tii chinh cira T6 chirc
chinh sria ndy, b6 Di6u 254 dV thio L
"sfra d6i, b6 sung mQt si5 didu cua Ludt
vAo sdn xu6t, kinh doanh tpi doanh
Di6u 114 vA Uy ban nh0n dan c&p+nh
hiOn c6c nhiOm v.u quy dinh tai Di6u 1

chric ph6t tri6n qui, ddtph6t tritin, quan

Tuy nhiOn, Luflt D6t dai ndm 2Ol
qu! d6t; co sd ph6p ly hiQn hanh cho

cdc vdnban du6i luft. HiQn nay, nhidu
hiQn du 6n phdt tri6n qu! d6t; quan ly,

rTr0n thlrc t6, gO Tii chlnh ttang hu6ng

tt bry"

" cfrng nhu cdc c6ng vin huong d5n

ngdy 261912023 danh gi6 tdc dQng

hiQn cho th6y,n5u thgc hiQn theo quy

vdn hopt dQng cua Qu! ph6t tri6n
Luflt dU ki6n sria AOi I,u4t NgAn s6ch

titit mQt rO ai6u cria Ludt kdm theo

hgp thri 5 quy dinh Qu! ho4t dgng theo

chi phi ph6t sinh trong qu6 trinh hopt

Qc sri dUng Qu! phai dung mpc dieh,

vdi quy dfnh cua ph6p lu4t; Qu! chfu
pt dQng tdi chinh cria Qu! cria co quan

Nhi nudc.

chinh sua theo hucmg kh6ng quy dfnh

Uy ban nhan d6n c6p tinh c5n cri tinh
tinh quyt5t dinh mri'c trich kinh phi cho

t,

chua lim 16 dugc vO co ch6 quan ly,
ch6 d{c thu, ph6i hgp c6c ngu6n v6n tu,\

dC b6o dim nhu c6u v6n cho b6i

spch....

(Diiu 116)

sria Di6u 116, kh6ng quy dinh tai
chrlc theo m6 hinh doanh nghiQp nhd
t6 chilc bQ m6y, co ch6 quan ly, ho4t
tritin qu! dAt. tuong img voi nQi dung

trinh Qu6c hQi tai Ky hqp thri 5 v0
ly, sri dUng v6n nhi nudc dAu tu

". E6ng thdi, quy dinh tai l&ofun 2
dao T6 chirc ph6t tri6n qu! d6t thpc

5 cria Lu4t ndy d6i v6i qu! d6t do TO

, khai th5c.

kh6ng quy dinh,rA fO chirc ph6t triiSn

dQng ctra Tti chric ph6t tritin qu! d6t Id

i dung quan trgng vd phucrng thric thuc
thdc qu! ddt ngln hqn; co ch6 cho
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thu6 quyAn str dgng d6t, tii san gin hAn voi dAt... chua dugc quy clinh cu th6 tai

dg th6o Lu4t. ViQc tpo lap qu} d6t n6ng nghiQp th6ng qua viQc thu6, nhan ky goi
l"rrquy6n su dgng ddt n6ng nghigp dC cho thu6, cho thu6 14i quy6n su dpng dAt

n6ng nghiQp Ii chric ndng m6i cria T6 chirc phit tri6n qu! d6t nhrmg chua 16

co ch6 thgc hign. T6 chirc ph6t tri6n qu! d6t vira thgc hiQn mQt s5 nhiem vu
mang tinh ch6t c6ng, vira thgc hiQn hoat dQng dAu tu, thu6, nhAn lcy grii quyAn

sri dpng d6t, trong l&i d6, dugc huy dQng u6n cua c6c tO chtc, c6 nh6n vd c6c

,grdn kh6c; do d6, cAn thi6t c6 nghiCn cuu h6t sirc t6ng the vA vi tri, vai trd,
chuc ndng, co ch5 thgc hiQn chirc n[ng d6 co quy dinh phii hqp, b6o d6m hiqu
quA hopt dQng, d6ng thdi, bAo dim chflt ch6.

Du thio Nghi dinh quy dinh chi ti6t mQt rtl AiAu cira Lupt kdm theo H6 so

dg th6o LuAt trinh Qu6c hOi tai lcj,hqp thir 5 m6i chi c6 quy dinh mang tinh
^ .3 ). -.nguy6n t6c v0: Hqp d6ng thu6 quy6n sri dgng dAt, tdi san gdn li6n v6i det ki

gita T6 chtc ph6t tri6n quy d6t vi c6c t6 chrlc, c6 nhAn. Gi6 d6t cho thu6 hane
ndm li giil ddttrong bung gi6 detcria lo4i d6t tucrng rmg. TiCn thu6 d6t dugc tinh
vio doanh thu vi hpch to6n theo quy dinh cua ph6p lupt tuong img vdi m6 hinh
hopt dQng cria t6 chric ph6t tri6n qu! d6t. T6 chfc, c6 nhdn thu6 d6t thu6 d6t

kh6ng dugc xiy dpg c6c c6ng trinh ki6n c6 vi ph6i cam k5t lu nguyQn th6o d0
c6ng trinh lfti duo. c Th6ng b6o cua t6 chric ph6t tri6n qu! d6t vdi viQc cfram Ourt

hg,p d6ng, kh6ng duo. c b6i thubng vA d6t, b6i thudng vA tdi stur vi chi phi dAu tu
vio d6t. TO chirc, c6 nh6n thu6 d6t c6 tr6ch nhiQm nQp khoan ti6n dat cqc d5i v6i
tr6ch nhiQm th6o dd c&ng trinh.

Can nm 16 co scr ly lu4n vd thgc ti6n, quan di6m, dinh hucrng, tAm nhin,
lO trinh kign toan m6 hinh T6 chric ph6t tri6n qu! dAt trong ng6n h4n vd dii han

3 ,, -.).gdn voi diOu kiQn kh6ch euffi, chri quan cg th6... d6 c6 th6m cdn cir quy itinh qi
dg th6o Lupt nhfing nQi dung mang tinh nguydn thc, b6o dim th6 chti h6a theo
dirng tinh than Nehi q,rytit sO tA-Nq/TW vA "hodn thien t6 chric, bQ miy, co ch6

ho4t dqng, co ch6 tdi chinh cta cdc t6 chirc ph6t tritin qu! d6t, bdo ttdm tintt
ggn, hogtt ttQng hiQu qud, itfi ndng lyc tqo lpp, quan l1i, khai th6c qu! d6t, thgc
hiQn t6t nhiQm vu bOi thudrng, h5 trg, t6i dinh cu khi Nhi nudc thu h6i dAt" vir

).'
ddp tmg y6u cAu v6 phdng, ch6ng tham nhfrng, ldng phi, phdng ngira i4m quy6n,

lqi ich nh6m.

7: VG phuong ph6p clinh gil d,at(Di6u 159)

VA nQi hdm c6c phuong ph6p dfnh gi6 dAt, thpc tr5 thoi gian vtra qua cho

thAy nhfrngbdt cAp trong c6ng t6c dinh gi6 ddt c6n ph6i c6 quy dinh e kh*g
ph6p ly cao hon quy dinh tai Nghi dinh de di6u chinh c6c nQi dung vd nguy6n
.!tdc, cdn cri, phuong ph6p dinh gi6 dat. VC nQi dung, d6i v6i m6i phuong ph6p
cAn c6 quy dinh rd vA nQi him vd trubng ho. p 6p dqng, tr6nh vudng mic, gdy rui
ro trong qu6 trinh t6 chric thuc hiQn. Ddy cfing lA y ki5n dA xu6t cira nhiAu
DBQH, vi vfy, tr6n co so nQi dung do Chffi phri, BQ Tdi nguy6n vi M6i truong
dA xu6t, du th6o Lupt dd dugc chinh stra theo hucrng ti6p thu f kitin DBQH, bO



sung nQi hem cdc phuong phSp dinh
phuong ph6p thang du, phucrng ph6p
vd quy dinh nguy6n tic co b6n vA viQc

Tuy nhi6n, nQi hdrn c6c pfuong
cua ph6p lupt hiQn henh, hi-en nay ti6p
cp th€ OOi vOi nQi hdm vd diAu kj€.n
Luqt dang the Hgn 02 cdch quy dlnh
sO y t<iOn quan ngai chua c6 dri co sd
phucrng an quy dinh, tiAm dn rui ro

8. Va c6p Gi6y chring nhgn ch
a6t nrang c6 gi6y til vii quy6n sri d
dai, kh6ng thuQc tru'd'ng hgp giao ddt

Theo quy dinh cria Lupt BAt dai
hQ gia dinh, c6 nh6n itang su dpng d6t
ve a6t dai, kh6ng thuQc trucrng hqp gi
Ol/712004. Du ttr6o Luat trinh QuOc hQi

ngey Ufi/2014.
VA nQi dung niy, c6 02 loaiy kitin

Loqi j ki1n thft nhiit: DO nehi
dpng'd6t (t4i kfioin 3 EiAu 139) dtin
ThUc t6 nhitu trudng hqp h0 gia'dinh,
nay v6n chua lim thu tpc c6p Gi6y

.\ , , -Iquy6n st dgng ddt, hoic kh6ng c6 dri
ddt...; trong ldli d6, Nhd nu6c chua c6
cho c6c trucmg hgp niy. Vi vdy, can thi
aOi vOi trucrng hqrp kh6ng vi phqrn ph6p
giao ddttrdi thAm quy6n. ViQc tii5p [rc
dai cho th6y quy dinh vC thoi han li
th6 c6 t6c dpng ngugc,-d6n t6i
vQy, viQc quy dinh h4n ch6 v6 thdi han li

Logi ! ktiin th* hai: DO nghf
dung aat $qikhoan 3 Di6u 139) dr5n

Phuong tin tqi clqr thdo LuQt th|
sung khoan 10 quy dinh "Nhd nu6c c6

c6c truong hqp quy dinh t4i DiAu niy.
hiQn nghia vu tAi chinh khi c6p C;i'iy
cria ngudi sri dpng a6t pnai hodn thanh
thgc hiQn nghia v.u tii chfnh dugc thgc
sung khoan i1 giao Chfnh phri quy dinh
dg th6o Nghi dinh cua Chinh phu vd ti
nghidn criu y6u cAu thanh lap HQi d6ng

1

d6t (bao gdm' phucrng phdp so s6nh,

nhap, phucrng ph6p h0 s6 di6u chinh)
dUng OOi vOi timg phuong ph6p cu th6.

dd c6 sg thay d6i so voi quy dinh
nhan dugc nhi€u y kitin v6 nQi dung

dUng ctra timg phucrng phdp (&.r thdo
i hdm cdc phaons phdp); vi vfly, m6t
tiSn d6 danh gi6 tinh hsp ly cta cdc

m6c trong qu6 trinh t6 chfic thyc hiQn.

hQ gia dinh, c6 nhin tlang sr? dung
adt mr6ng vi ph4m ph6p lu{t vd tl6t
i thim qrydn @i6u 139)

2013, viQc c6p Gi6y chimg nh6n cho

c6 gidy ttt khdng vi phqm ph6p lupt
:. ;,tr6i tham quy6n gi6i hAn d6n ngiy

Ky hqp tht 5 ndi rQng thoi han dtin

nhu sau:

sria thdi di6m c6ng nhAn quydn sri

di6m nQp h6 so c6p GiAy chimg nhan.

nhan sinh s6ng thoi gian dii cho d5n

nhan do chua c6 nhu cAu chuy6n
n5ng hoan thanh nghia 4r tdi chinh vA

s6ch hd nq de c6p Gi6y chrmg nhen
quy dinh theo hucnrg md vA thli han

VC (l,at oal.- kh6ng thuQc trucrng

m5i tAn sira d6i Ludtthdi han ndy
hqrp

P6t
phu hqrp v6i thgc tiSn cuQc s5ng, c6

minh cria qqy dinhph6p luft, vi
kh6ng 

"a.t 
tfri6t.

dinh thoi di6m cdng nhfln quy6n str

ngey Lupt ndy c6 hiQu lyc thi hanh.

loqi i, kiifn thfr nhfu. E6ng thbi, b6
nhiQm cdp Gi6,y chimg nhfn cho

hgp ngudi sfr dpng dAt chua thlrc
nhan thi tru6c khi thuc hiQn quy6n

vU tdi chinh theo quy dinh. ViQc

theo quy dinh cria ph6p luQt"; b6

titit OiCu nny d6 quy dfnh rd hon tpi
chi xitc dinh "dang su dgng 6n dinh",

xdt viQc c6ng nhan...
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9. VA ho4t tlQng 6n bi6n (Di6u 191)

VC giao d6t, cho thu6 d6t dO ttrgc hiQn du an dAu tu c6 hoat dQng l6n bi6n,

dg thio Lu4t thiiit rc OZphuong an t4i khoan 6 Di6u 191 nhu sau:

Phwo'ng dn 1: Quy dinh nhd ddu tu c6 &t dn ddu tu c6 host dpng liin
bihn dd du'qc co quan nhd nadc cd thdm qryin chdp thugn chil traong diu tu thi
duqc giao khu vu'c bidn dd thwc hi€n hoqt dAng kin bi€n cimg vdt giao ddt, cho

thuA ddt dd thtsc hi€n &t dn ddu tu-, giao Chinh phtr quy dinh cU th6 vA dU an dAu

tu c6 hopt d6ng t6n UiCn vir c6c hinh thirc iua chgn nhi dAu tu thUc hiQn dU rin

dAu tu c5 hoat dQng tAn UiOn.

Phuong 6n ndy th6o gd vu6'ng mi. vA giao ddt, giao khu vgc bi6n gen v6'i

du 5n dAu tu c6 ho4t dQng tAn UiCn.

BOi vOi c6c nQi dung vC dU 5n dAu trr c6 ho4t dQng tAn UiCn vi c6c hinh
thirc lua chgn nhd dAu tu thqc hiQn dU an dAu tu c6 ho4t dQng 16n UiCn, do hopt
dQng 16n bi6n kh6ng chi thgc hiQn theo quy dinh cria ph6p lupt vO AAt Aai md cdn
phdi thryc hiQn theo quy dinh cila phdp luqt vi quy hoqch, dAu w, ddu ta c6ng,

xdy &pg, m6i trudng, tdi nguyAn, mdi trudng bidn vd hdi dao vd phdp tuqt khdc
, l.^ ; ,cd li€n quan, cfrn cd quy itlnlt mang tinh tt6ng b|.I<h\ ph6 duyQt dU an dAu tu

c6 hopt d0ng 16n bien, cAn x6c dinh rd c6c lo4i hinh dr; an dAu tu, trong d6 c6 dU

an dAu tu c6 cA phAn AAt iiAn kh6ng phUc vu hoat dQng t6n Uien; cAn cdn nhic,
lArn rd trubng hqp ndo Nhi nu6c thu h6i ci ph0n AAt nen nny d6 giao d6t, cho

thuO d6t cho nhi dAu tu thgc hiQn dU an, theo hinh thirc dAu gi6 quy6n sri dpng
dAt hay d6u thAu lua chon nhn dAu tu thgc hign dU 6n, trudng hgp nio Nhi nu6c
y6u cAu th6a thuan Ae nnan chuy6n nhuo. ng quydn su dpng A6t OOi v6i ph6n dAt

1i6n ndy; khi xem x6t thu trOi cO g5n v6i tinh chAt ctra dp an dAu tu tr6n toan bQ

khu d6t bao g6m ci d6rt sau khi hofur thanh t6n UiCn thuQc truong hqp thu nOi AAt

cria Ei6u 79 hay kh6ng, hay chi cdn cir vdo tinh ch6t "c6 hopt dQng 16n bi6n" le
dd xdc dinh thu frOi... ViQc quy dinh tfut cit c6c ngi dung ndy tpi Lu4t D6t dai
chua phu hqp v6'i phpm vi didu chinh ctra Luflt. Ven ban ph6p luflt hien hAnh,

trong d6 c6 Nghi dinh s6 11/20214ID-CP ngiy lOlO2l2O21 cta Chinh phtr "quy
dinh viec giao cdc ktru v.uc bi6n nhAt dinh cho t6 chric, c6 nhAn khai th6c, sri dpng
tii nguy6n bi6n", chua c6 quy dfnh dAy dri, thqc G W ra nhiAu u6n OC cdn gi6i
quy6t; Chinh phri dang xAy dpg ds th6o Nghi dinh ve 6n Uien (B9 Tei nguy6n vi
MOi trLrong de dg th6o vdn ban xin y kitin Chfnh phir tu ndm 2021) nhmg c6c co

. t.l ,
quan cdn nhi6u y ki6n kh6c nhau.

Vi vAy, Phuong 6n niry chi quy dinh nhimg nQi dung mang tinh nguy6n
tic, pht hqrp v6i pham vi didu chinh cta Luflt DAt dai vir giao Chinh phu quy
dinh chi ti6t.

Plu'ong dn 2: Chinh sria, quy dinh vA giao dAt, cho thu6 a6t chi OOi voi
phAn A6t phpc w truc tidp cho hopt dQng l6n bi6n gen vdi nguy6n tlc giao ddt
d6ng thoi giao khu vgc bi6n.



Phucrng an ndy dE bu6c dAu lim
bi6n. Tuy nhi6n, d6i vdi dU an dAu tu
r .  ' J A , i
hi6n blng v6n cria nhd ddu tu, Phucrng

dU an dAu tu c6 chphan dAt HAn=khOng

chi cln cir vdo tfnh chdt "c6 hoat dQng

hiQn d6u thAu lga chgn nhd dAu tu thgc
nfra, song hanh v6i quy dinh niy, v6n
r.^ ). rl -IIlen quan ve oau tu, dau tu cong, xay
bi6n vi hii d6o vd ph6p luAt kh6c c6

b9, he th6ng./.

mQt sti Ag an dAu tu c6 hopt dQng 16n

ho4t dQng tdn UiCn do nhd dAu tu thuc
.x

ndy vdn chua ldm rd dugc truong hgp
phuc vp cho hopt dQng t6n Ui6n thi nt5u

6, bi6n" le de x6c dinh thu h6i d6 thuc
dU an d5 b6o dAm hqrp ly chua. Hon

hodn thiQn c6c quy dinh ph6p lutrc6
m6i trudng, tii nguy6n, m6i trudng

quan dC c6 quy dinh mang tinh d6ng


