CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 454 /TTr-CP - Ha Ngi, ngay 26 thdng 4 nédm 2023

: TO TRINH TOM TAT ;
Vé Dy 4n Luat Kinh doanh bat ddng san (sira dbi)

Kinh giri: Qubc hoi

Thuyc hién Chuong trinh xay dung luat, phap 1énh nim 2023, diéu chinh
Chuong trinh xdy dung luat, phép 1énh nim 2022, Chinh phti da trién khai xay
dung Dy 4n Luét Kinh doanh bét dong san (sira di) va xin bao cdo Quéc hdi tém
tat vé Dy 4n Luét Kinh doanh bt dong san (stra doi) nhu sau:

I. PANH GIA THUC TIEN THI HANH LUAT KINH DOANH BAT PONG
SAN NAM 2014 VA SU CAN THIET BAN HANH LUAT KINH DOANH BAT
PONG SAN (SUA POI)

1. Panh gia thye tién thi hanh

Luét Kinh doanh bét déng san sé 66/2014/QH13 duge Quéc héi khoa 13
théng qua nam 2014 va c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2015 c6 vi trf rit quan
trong, didu chinh mét linh vuc rong, tdc dong dén rt nhiéu nganh, nhiéu thanh
phén kinh té, nhiéu doanh nghiép, td chirc, c4 nhan. Sau khi duogc ban hanh, Kinh
doanh bét dong san dd hoan thién hon vé khuén khé phép 1y cho cac chi thé tham
gia thi truong bat dong san, dua ra cac quy tic kinh doanh, giao dich cho c4c chii
thé trong hoat dong kinh doanh bat dong san; thiét 1ap nén tang, co s& phap ly cho
thi truong bat dong san vén hanh. Tuy nhién, sau gan 08 ndm trién khai thuc hién,
Luat Kinh doanh bét dong san ndm 2014 va céc van ban hudng dan thi hanh, bén
canh nhiing két qua dat duoc thi phép luat vé kinh doanh bét dong san cling da
xudt hién nhiing tn tai, han ché cin duoc stra d6i bd sung

2. Co s6 chinh tri va sy cin thiét ban hanh Luit Kinh doanh b4t dgng
san (sira doi)

a) Co so chinh tri cho viée xdy dung Lu4t Kinh doanh bat déng sén (stra dbi)

- Nghi quyét s6 11-NQ/TW ngay 03/6/2017, Hoi nghj 14n thtr ndm Ban Chip
hanh Trung wong khéa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh huéng xa
hdi chii nghta, d& néu: "hoan thién phép luat, co ché, chinh sach dé phét trién va
vén hanh thong sudt thi truong bat dong san. X4y dung thé ché va cde mé hinh phu
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hop dé gén két qué trinh cong nghiép hoa véi do thi hod va xdy dung néng thon
méi. Xay dung chinh sach xa hoi vé nha 0”.

- Van kién Dai hoi dai biéu toan quéc lan thir XIII ctia Dang da néu: “Co
c4u lai thi truong bét dong san, d4t dai, tai nguyén dat dé dat dai, tai nguyeén duogc
st dung hop ly, tiét kiém, c6 hiéu qua cao”; “Phat trién va quan 1y chit ché thi
truong bat dong san; thi truong quyén str dung dat”; “Véan hanh déng bo thi truong
quyén st dung dat, thi truong lao dong, thi truong bét dong san, thi truong khoa
hoc va cong nghé, thi truong tai chinh...theo chudn muc cta nén kinh té thi truong
déy du, hién dai, hoi nhap quéc té”

- Chién lugc phat trién kinh té - xd hoi 10 nam 2021-2030 c6 néu: “Trong
tam 1a thi trudng cac yéu td san xudt, nhét 1a thi trudng quyén st dung dat...”; “Phat
trién day du va dong b thi truong cac yéu td san xudt, nhét 1a cac thi truong quyén
str dung dat, ...”; “X4y dung co ché minh bach dénh gi4 gia tri dat dai, bat dong san
theo co ché thi truong...”.

- Nghi quyét sb 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 clia Ban chap hanh Trung
wong vé tiép tuc db6i mdi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu
qua quan ly va sir dung dat, tao dong luc dua nudc ta tré thanh nude phat trién co
thu nhép cao xac dinh muc tiéu dén nam 2023 phai hoan thanh stra d6i Luat bat
dai 2013 va mot sb luét lién quan (Luat Kinh doanh bét dong san 2014, Luat Nha
& 2014) bao dam tinh ddng bo, thong nhét trong d6 ¢6 nhiém vu “Hoan thién cic
quy dinh phép luat ¢6 lién quan dén thj truong bat dong san, trong dé co thi truong
quyén sir dung dat”.

b) Trén co s& viéc danh gid chi tiét, Qudc hoi da thdng nhét sy can thiét ban
hanh Luét Kinh doanh bat dong sén (stra dbi) va bd sung du an Luét ndy vao
Chuong trinh xay dung Luat, phap 1énh ndm 2023, diéu chinh Chuong trinh x4y
dung luét, phap 1énh nam 2022 véi cac ly do:

- Hoan thién thé ché phap luat vé kinh doanh bat dong san dé phat trién thi
trudong bit dong san trén co s quan ly chit ché, bao dam an toan, lanh manh, on
dinh va van hanh théng sudt; co céu lai thi truong bat dong san; st dung nguén
luc tiét kiém, hiéu qua; xay dung hé théng thong tin thi trudong bat dong san gén
v6i thong tin dat dai; phét trién d6 thi, cac dur an bat dong san gén voi quy hoach,
ké hoach st dung dét hop ly, 6 tinh dén thoi diém thuc hién quy hoach, ké hoach
dé can ddi cung cdu, tao mat béng gia bét dong san phu hop, khéc phuc tinh trang
dau co dat dai bao dam hai hoa loi ich clia Nha nuée, doanh nghiép va nguoi dan.

- Khic phuc nhitng tdn tai, han ché sau 08 nam thi hanh Lu4t Kinh doanh bét
ddng san nam 2014, khéc phuc su chéng chéo, mau thudn gitta cdc quy dinh cta
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Ludt nay véi cac luat khac ¢ lién quan dé dam bao su ddng bd, thdng nhét ciia hé
thong phap lut.

II. MUC PICH, QUAN DPIEM CHI PAO VIEC XAY DUNG DU’ AN
LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN (SUA POI)

1. Mue dich, yéu ciu xay dung Dy 4n Luit Kinh doanh bat dong san
(sira doi)

a) Thé ché hoa kip thoi chi trrong, duomg 16i ctia Dang, chinh sach ciia Nha
nuée dbi véi linh vuce bat ddng san, hoat dong kinh doanh bat dong sén, dam béo
thj truong bét dong san phat trién 4n dinh, lanh manh, céng khai, minh bach.

b) Stra d6i, hoan thién céc quy dinh ctia Lu4t Kinh doanh bét dong san nam
2014 dé phu hop tinh hinh thyc té hién nay, théo g8 céc ton tai, han ché, bao dam
hop hién, sy théng nhit, ddng b6 gifta quy dinh ctia Luat Kinh doanh bét dong san
voi cac luat khac c6 lién quan.

2. Quan diém chi dao xdy dyng Dy 4an Luét Kinh doanh bat dong san
(sira d6i)

a) Bam sat Nghij quyét Pai hoi 14n tha XIII cia Dang, Nghi quyét sb 18-
NQ/TW va céc nghi quyét, vin ban khéc c6 lién quan cua Chmh phii d& thé ché
hoéa diy du, k1p thoi cdc quan diém, chu truong ctia Pang vé quan ly va phét trién
thi truorng bét déng san; dam bao ké thira, sy 6n dinh ctia hé théng phap luét; sua
d6i, bd sung cac quy dinh nhdm khic phuc nhung ton tai, han ché trong chinh
sach, phép luét da dugc chi ra trong qué trinh tdng két thi hanh Lu4t Kinh doanh
bt dong san nam 2014.

b) Giai quyet tinh trang chéng chéo, mau thun trong cdc chinh sach, phap
lut c6 lién quan dén bit dong san nhu dAt dai, dau tu, tai chinh, tin dung.

c) Tlep tuc ddy manh phan cdp, phan quyén, cai cach thi tuc hanh chinh
gan voi kidm soat, glam sat viéc thuc hién, ddm bao quén ly théng nhét tir trung
uong dén dia phuong vé thi truong bét dong san.

d) Hoan thién co ché, chinh sédch nhim phat trlen thi truong bat dong san
6n dinh, lanh manh; dam bao vén hanh c4c quan hé vé kinh doanh bét dong san
theo co ché thi truong dinh hudng xa hoi chu nghia.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU’ AN LUAT KINH DOANH BAT
DPONG SAN (SUA POI)

Cong tac t6 chirc xdy dung Dy 4n Luat Kinh doanh bat dong sén (sira déi)
dugc thuc hién dam bao tuén thu ding quy dinh ctia Luat Ban hanh vin ban quy
pham phép luat nam 2015 (duoc sira ddi, bd sung nam 2020), goém: t chtic tong
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két, dénh gia thuc tién thi hanh Lu4t Kinh doanh bat dong san nam 2014; 1ap hd so
dé nghi x4y dung Luat Kinh doanh bat dong san (sira ddi) béo céo Qudc hoi dé
dua vao Chuong trinh xay dung luét, phap lénh nam 2023, diéu chinh Chuong
trinh xay dung luat, phap 1énh ndm 2022; thanh lap Ban soan thao va T bién tap
xdy dung Du an Luét Kinh doanh bat dong san (stra déi); té chirc cac hoat dong
phuc vu cho viéc nghién ciru xay dung Dy an Luét Kinh doanh bat dong san (sura
ddi) nhu: hop Ban soan thao, T bién tap, hdi thao 03 mién Béc - Trung - Nam
v6i céac hiép hoi, cac doanh nghiép, cac chuyén gia trong nude va nudce ngoai, lay
y kién cdc ddi tuong chiu tac dong vé céc chinh sach, noi dung ctia Du 4n Luét
Kinh doanh bét dong san (stra ddi); t6 chiic khao sét, hoc hoi kinh nghiém trong
nude va nude ngoai; dang tai hd so Du 4n Luét Kinh doanh bét dong san (stra d6i)
trén Céng thong tin dién t&r Chinh pht, Cong thong tin dién t&r Bd Xay dung, lay
y kién cac Bo, nganh, dia phuong, doanh nghiép, cac hiép hdi c6 lién quan va tiép
thu, giai trinh cac y kién tham gia d6i voi Dy én Luét Kinh doanh bét dong san
(stra ddi); td chirc thdm dinh, thdm tra Dy 4n Luét Kinh doanh bat dong san (stra
dé1) theo dting quy dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU AN LUAT KINH
DOANH BAT PONG SAN (SUA POI)

Du thao Luat Kinh doanh bét dong san (stra dbi) gdm 10 Chuong véi 92
Piéu. Cu thé nhu sau:

1. Chwong I: Nhitng quy dinh chung

Chuong nay gém 12 Diéu (tlr Diéu 01 dén Piéu 12) quy dinh vé: Pham vi
diéu chinh; P6i tugng ap dung; Giai thich tir ngtt; Nguyén tic kinh doanh bat dong
san; Ap dung Luat Kinh doanh bét dong san va cac ludt cé lién quan; Céc loai bét
dong sén dua vao kinh doanh; Cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh
doanh; Chinh sach cua Nha nudc dbi véi du tu kinh doanh bat dong san; Céc
hanh vi bi cAm; Piéu kién dbi voi td chire, cé nhéan khi kinh doanh bét dong san;
Hinh thirc, pham vi kinh doanh nha &, cong trinh xay dung va quyén st dung dat
da dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét trong du 4n bat dong san clia td chire, ca nhén
trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 churc kinh té ¢6 vdn dau tu
nude ngoai; Yéu cau déi véi du an bat dong san.

So voi Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014, du thdo Luét Kinh doanh
bét dong san (stra db1) c6 mot sb didm moi va mét s6 diém duoce stra dbi, bd sung
nhu sau:

- B6 sung céc khai niém maoi nhu: dy 4n bét dong san; chuyén nhuong toan
b6 hodc mot phén du 4n bt dong san; hop déng kinh doanh bit dong san; hop
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dong kinh doanh dich vu bt dong san; chuyén nhugng hop déng mua bén, thué
mua nha &, cdng trinh xay dung; diéu tiét thi truong bat dong san.

- Stra dbi, bd sung cac khai niém: kinh doanh bét dong san; nha @, cong
trinh x4y dung c6 sén; nha &, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuwong lai; thué
mua nha &, cong trinh xdy dung; san giao dich bt dong san; méi gidi bét dong
sén; tu van bt dong san; quan 1y bat dong san.

- Stra ddi, bd sung quy dinh vé nguyén tic kinh doanh bét dong san; cong
khai thong tin vé b4t dong san dua vao kinh doanh; céc hanh vi bi cidm; trach
nhiém ciia t6 chtic, c4 nhan kinh doanh bét dong san trong pham vi diéu chinh cia
Luat.

- B6 sung quy dinh vé &p dung Luat Kinh doanh bét dong sn va céc luét
¢6 lién quan; c4c loai bat dong san dua vao kinh doanh; diéu kién dbi vai td chirc,
c& nhan khi kinh doanh bét dong san; hinh thie, pham vi kinh doanh nha &, céng
trinh x4y dung va quyén sir dung dét da dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét trong
du 4n bét dong san cia tb churc, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu &
nuée ngoai, t chire kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai.

2. Chuong II: Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 san

Chuong ndy gém 10 Piéu (tir Didu 13 dén Didu 22) quy dinh vé: Nha &,
cong trinh x4y dung c6 sin dugc dua vao kinh doanh; Nguyén tic kinh doanh nha
¢, cong trinh xdy dung; Diéu kién ciia nha ¢, céng trinh xdy dung dua vao kinh
doanh; Déi tuong dugc mua, thué, thué mua nha &, coéng trinh xay dung; Thyc
hién giao dich kinh doanh nha &, cng trinh xay dung; Trach nhiém cta chi dau
tu du 4n kinh doanh bAt dong san; Quyén ctia bén dua nha &, cong trinh xdy dung
vao kinh doanh; Nghia vu ctia bén dua nha &, ¢dng trinh xay dung vao kinh doanh;
Quyén cia bén mua, thué, thué mua nha &, céng trinh xay dung; Nghia vu ctia bén
mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung.

So véi Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, du thao Luét Kinh doanh
bat dong san (sira doi) c6 mot s6 didm moi va mot s6 diém duogc sira ddi, bd sung
nhu sau:

-B6 sung quy dinh v& nha 6, cong trinh x4y dung ¢6 sén duoc dua vao kinh
doanh; thuc hién giao dich kinh doanh nha &, céng trinh xdy dung.

- Stra ddi, bé sung quy dinh vé: nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh
xdy dung; diéu kién nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh; déi tuong
dugc mua, thué, thué mua nha §, cong trinh x4y dung; trach nhiém cta chi dau
tu du 4n kinh doanh bat déng sén; nghia vu ctia bén dua nha &, cong trinh xay
dung vao kinh doanh va nghia vy cia bén mua, thué, thué mua nha .
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3. Chwong III: Kinh doanh nha &, cong trinh xay dyng hinh thanh
trong twong lai

Chuong nay gom c6 6 Pidu (t Didu 23 dén Diéu 28) quy dinh vé: Nha &,
cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai dugc dwa vao kinh doanh; Nguyén
tac kinh doanh nha 0, cong trinh x4y dung hinh thanh trong twong lai; Piéu kién
ddi véi nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai dugce dua vao kinh
doanh; Thanh to4n trong mua bén, thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai; Bao 1anh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai; Ban giao nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai.

So véi Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, du thdo Luat Kinh doanh
bét dong san (stra ddi) c6 mot so didm moi va mot sb diém duoc sira dbi, bo sung
nhu sau:

- B6 sung quy dinh vé cdc loai nha ¢, cong trinh x4y dung hinh thanh trong
twong lai duoc dua vao kinh doanh; ban giao nha &, cong trinh x4y dung hinh thanh
trong tuong lai.

_ Stra dbi, bd sung quy dinh vé: nguyén tic kinh doanh nha &, cdng trinh
x4y dung hinh thanh trong tuong lai; diéu kién d6i v&i nha &, cdng trinh xay dung
hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh; bao lanh trong bén, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

4, Chwong IV: Kinh doanh quyén sir dung dat

Chuong nay gdm c6 03 Muc véi 11 Didu (tu Diéu 29 dén Piéu 39), trong
do:

Muc 1 (tir Bidu 29 dén Piéu 31) quy dinh vé: Nguyén tic kinh doanh quyén
st dung dAt dit da co ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san; Cac hinh thirc kinh
doanh va thuc hién giao dich quyén sir dung dat di c6 ha tang k¥ thut trong du
an bit dong san; Yéu cau chung trong kinh doanh quyén str dung dét di dau tu
x4y dung ha ting k¥ thuit tai du 4n bat dong san.

Muc 2 (tir Piéu 32 dén Biéu 35) quy dinh vé: Piéu kién ddi véi dat da co
ha tAng k¥ thuét trong du 4n bat dong san chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
c4 nhan tu x4y dung nha &; Bén chuyén nhugng quyén st dung dat di cé ha tang
k¥ thuét trong du an bat dong san can phai dép Uing céc yéu cau dudi day; Trach
nhiém ctia bén chuyén nhuong quyén sir dung dét da c6 ha tdng k§ thuat trong du
an bt dong san; Trach nhiém clia bén nhin chuyén nhuong quyén st dung da co
ha tAng k¥ thuét trong du an bat dong san.

Muc 3 (tir Diéu 36 dén Piéu 39) quy dinh vé: Didu kién dbi véi quyén st
dung dAt da co6 ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san chuyén nhugng, cho
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thué, cho thué lai; Yéu cau dbi véi bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat d& c6 ha tang k¥ thuét trong dy an bat dong san; Trach nhiém
clia bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dét da c6 ha ting
k¥ thuat trong du an bét dong san; Trach nhiém cta bén nhan chuyén nhuong,
thué, thué lai quyén st dung d4 c6 ha ting k§ thuat trong du an bét dong san.

So véi Luat Kinh doanh bét dong san ndm 2014, dy thao Luat Kinh doanh
bét dong san (stra déi) c6 mot sb diém méi va mét sb diém dugc stra doi, bo sung
nhu sau:

-Bb sung quy dinh vé&: Céc hinh thirc kinh doanh va thuc hién giao dich
quyén str dung d4t da c6 ha ting k¥ thuét trong du 4n bat dong san; Diéu kién déi
v6i dit d3 c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san chuyén nhu’gmg quyén sir
dung dat cho c4 nhén ty xay dung nha &; Trach nhiém cta bén chuyén nhugng
quyén str dung dat da c6 ha tang ky thuat trong du 4n bit dong san; Trach nhiém
ciia bén nhén chuyen nhucmg quyen str dung d4 c6 ha ting ky thuét trong dy an
bt dong san; Piédu kién ddi véi quyén st dung dét da c6 ha tang k¥ thuat trong
du an bat dong san chuyén nhuong, cho thue cho thué lai; Trach nhiém cua bén
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét da c6 ha tang k§ thuat
trong du 4n bat dong san.

- Stra d6i, bd sung quy dinh vé: Nguyén tic kinh doanh quyén st dung dat
da c6 ha tAng k¥ thuat trong du 4n bt d6ng san; Trach nhiém cta bén nhén chuyen
nhuong, thue thué lai quyén str dung da co ha tang k¥ thuét trong du 4n bét dong
san; Yéu cau chung trong kinh doanh quyén str dung dat da dau tu xay dyng ha
tang k¥ thuét tai dy 4n bAt dong san.

5. Chwong V: Chuyén nhuwong du 4n bat dong san

Chuong nay gém cé 5 Piéu (ttr Diéu 40 dén Pidu 44) quy dinh vé: Nguyén
tdc chuyén nhu'o‘ng du 4n bét dong sén; Bleu kién khi chuyen nhuong toan bd
hodc mot phan du 4n bt dong san; ThAm quyén cho phép chuyén nhuong toan bd
hodac mot phﬁn dur 4n bat dong san; Thuc hién chuyén nhuong toan bd hodc mot
phan dy 4n bét dong san; Quyen va nghia vy cua cdc bén trong chuyén nhugng
toan by hodc mdt phan dur 4n bét dong san

So vé&i Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014, du thao Luat Kinh doanh
bat dong san (stra d6i) c6 mot sb diém stra ddi, bd sung nhu sau:

- Stra dbi, bd sung quy dinh vé nguyén tic chuyén nhuong du an bt dong
san; diéu klen khi chuyén nhucmg toan bd hodc mot phan du 4n bat dong san;
tham quyén cho phép chuyén nhugng toan bd hoiic mdt phan du an bét dong sén
quyen va nghia vu cla cdc bén trong chuyén nhugng toan bd hodc mot phan dy
4n bat dong san.
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-Bb sung quy dinh vé thuc hién chuyén nhuong toan bd hodc mot phén du
an bit dong san.

6. Chwong VI: Hop dong kinh doanh bat dong san

Chuong nay gém cé 02 Muc véi 9 Diéu (tr Piéu 45 dén Diéu 53), trong
do:

Muc 1 (tir Diéu 45 dén Piéu 49) quy dinh vé: Hop ddng trong kinh doanh
bat dong san; St dung hop d&]g trong kinh doanh bét dong san; Noi dung cua
hop dong trong kinh doanh bat déng san; Gia giao dich bét dong san; Thanh toan
trong giao dich bat dong san.

Muc 2 (tir Didu 50 dén Pidu 53) quy dinh vé&: Hop dong kinh doanh bét
dong san duge chuyén nhuong; Piéu kién chuyén nhugng hop ddng kinh doanh
bét dong san; Quyé“:n va nghia vu cta cac bén thuc hién chuyén nhuong hop déng
kinh doanh bét dong san; Trinh tu, thi tuc chuyén nhugng hop dbng kinh doanh
bét ddng san.

So véi Luét Kinh doanh bt dong san nam 2014, du thao Luat Kinh doanh
bét dong san (stra d6i) c6 mdt sé diém sira doi, bd sung nhu sau:

- Bb sung quy dinh vé hop dong kinh doanh bat dong san theo huéng Luat
hoéa mét sd quy dinh dang co tai Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP.

- B sung quy dinh v& str dung hop ddng trong kinh doanh bat déng san;
trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop déng kinh doanh bét dong san.

- Stra ddi, bd sung quy dinh vé gia giao dich bat déng san; thanh toan trong
giao dich bit dong san; hop ddng kinh doanh bét dong san dugc chuyén nhuong;
didu kién chuyén nhuong hop ddng kinh doanh bét dong san

7. Chwong VII: Kinh doanh dich vu bat dgng sin

Chuong nay gdm c6 05 Muc v&i 24 Pidu (tir Diéu 54 dén Diéu 77), trong
do:

Muc 1 (tir Diéu 54 dén Diéu 55) quy dinh v&: Nguyén tic trong kinh doanh
dich vu bat ddng san; Pham vi, débi tugng kinh doanh dich vu bt déng san cua to
chirc, ca nhan trong nude, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, t6 chure, ¢4 nhan
nudc ngoai.

Muc 2 (tir Didu 56 dén Diéu 64) quy dinh vé: Nguyén tic to chirc va hoat
dong ctia San giao dich bt déng san; Cac giao dich bat dong san théng qua san
giao dich bét dong san; Thanh lap cua san giao dich bat dong san; Didu kién déi
véi ngudi quan 1y, didu hanh san giao dich bt déng san; Pang ky hoat dong cta
San giao dich bat dong san; Noi dung hoat dong cuia san giao dich bat dong san;
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Quyén cua san giao dich bat dgng san; Nghia vu clia san giao dich bat dong san;
Quyén va nghia vu ctia céc to chire, ¢4 nhan tham gia giao dich tai san giao dich
bat dong san.

Muc 3 (tr Diéu 65 dén Piéu 69) quy dinh vé: Didu kién cua td chuc, cé
nhan kinh doanh dich vu méi gidi bat déng san; Noi dung moi gidi bat dong san;
Th lao ciia c4 nhan mdi gidi bat dong san; Quyén cuia td chire, ca nhan méi gidi
bat dong san; Nghia vu cia td chire, c4 nhin méi gidi bit dong san.

Muc 4 (tir Diéu 70 dén bidu 74) quy dinh vé: Pham vi, nguyén tic kinh
doanh dich vy tu vén, quan ly bit dong sén; Piéu kién ctia té chirc, c4 nhan kinh
doanh dich vu tu van bat dong san; Quyén va nghia vu clia cac bén lién quan dén
dich vu tu van bit dong san; Diéu kién cta td chitc, c4 nhan kinh doanh dich vu
quén ly bat dong san; Quyén va nghia vu clia cac bén lién quan dén dich vu quan
ly bat dong san.

Muc 5 (tir Diéu 75 dén DBidu 77) quy dinh vé: Didu kién dbi véi co s dao
tao boi dudng kién thitc hanh nghé méi gidi bt dong san, diéu hanh san giao dich
bét dong san; Thi sét hach cAp chimg chi hanh nghé méi gii bt déng san; CAp
chimg chi hanh nghé méi gi¢i bat dong san.

So véi Luét Kinh doanh bat déng san ndm 2014, du thao Luat Kinh doanh
bat dong san (sira d6i) c6 mot sb didm sira ddi, bd sung nhu sau:

- B6 sung quy dinh nguyén tic trong kinh doanh dich vu bat déng san;
nguyén tic td chirc va hoat dong clia san giao dich bt dong san; cac giao dich bét
dong san thdng qua san giao dich bat dong san; diéu kién dbi véi nguoi quan ly,
diéu hanh san giao dich bit dong san; diéu kién cia td chirc, c4 nhan kinh doanh
dich vu tu van bét dong san; diéu kién cia td chire, ca nhan kinh doanh dich vu
quan ly bét dong san; quyén va nghia vu cta céc bén lién quan dén dich vu tw vn
bit dong san; pham vi, nguyén tic kinh doanh dich vu tu vén, quéan ly bat dong
san

- Stra d6i, b6 sung quy dinh vé diéu kién cua td chitc, c4 nhan kinh doanh
dich vy moi gidi bt dong san; th lao ctia c4 nhan mbi gidi bat dong san; quyén
cta td chirc, ca4 nhan moi gidi bét dong san; nghia vu cta td chic, ca nhan moi
gidi bt dong san; pham vi, nguyén tic kinh doanh dich vu tu vén, quan ly bét
dong san; nghia vu cua san giao dich bt dong sén; ndi dung hoat dong cla san
giao dich bat dong san; diang ky hoat dong clia san giao dich bat dong san.

8. Chwong VIII: XAy dung va quén Iy hé thong thong tin v& nha & va thi
truwong bat dong sin
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Chuong nay gom cé 05 Piéu (tir Piéu 78 dén DPiéu 82) quy dinh vé: Heé
thdng thong tin vé nha & va thi trudong bit dong san; Co s& dit liéu vé nha & va thi
trudng bat dong san; X4y dung, quan 1y, van hanh hé thdng thong tin vé nha & va
thi truong bét dong san; Khai thac hé théng thong tin vé& nha & va thi truong bat
d6ng san; Kinh phi xay dung, quan ly, van hanh va khai thac hé thong thong tin
vé nha & va thi truong bat dong san.

So véi Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014, du thao Luat Kinh doanh
bat dong san (stra di) c6 mét sb diém mai:

- Hop nhét, bb sung mét s6 quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san
nim 2014, Luat Nha & nim 2014 vé& xay dung hé thong thong tin vé nha &, thi
trudng bit dong san nhu: cdu trac thanh phan cua hé thdng théng tin vé nha & va
thi trudng bat dong san, khai théc thong tin tir hé thdng thong tin vé nha & va thi
trudng bat dong san.

- B sung méi mot sé quy dinh cu thé vé: ndi dung ctia co sé dit liéu vé nha
& va thi truong bat dong san; xay dung, quan ly, van hanh va kinh phi dé xay dung
hé théng thong tin v& nha & va thi trudng bat dong san.

9. Chuong IX: Quén Iy nha nwéc vé kinh doanh bat ddng san

Chuong nay gém cé 02 Muc voi 8 Pidu (tir Didu 83 dén Diéu 90), trong
do:

Muc 1 (tir Bidu 83 dén Piéu 86) quy dinh vé: Nguyén tac diéu tiét thi truong
bat déng san; Cac trudng hop cin thiét dé xuat vide diéu tiét thi truong bat dong
san; Thuc hién diéu tiét thi trudng bt dong san.

Muc 2 (tir Diéu 87 dén Didu 90) quy dinh vé: Ndi dung quan 1y nha nudc
trong linh vuc kinh doanh bit dong san; Xir ly vi pham; Trach nhiém quan ly nha
nuée vé kinh doanh bt dong san ctia cac co quan trung wong; Trach nhiém cta Uy
ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thude trung wong.

So véi Luét Kinh doanh bét dong san nam 2014, dy thao Luat Kinh doanh
bét dong san (stra dbi) c6 mot sd didm méi:

- Céc quy dinh vé diéu tiét thi truong bét dong san dugc quy dinh tai Muc
1 ctia Chuong IX la ndi dung méi duge quy dinh trong du thao Luét Kinh doanh
bat déng san (stra dbi) nhim didu tiét, binh 6n thi trudng bét dong san trong cac
truong hop khi thi truong tang truong "nong", "dong bang".
| - Piéu chinh, bd sung quy dinh vé: ndi dung quéan 1y nha nude trong linh
vuc kinh doanh bét dong san; xtr ly vi pham; trach nhiém cta cac co quan trung
uong va dia phuong.
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10. Chwong X: Piu khoan thi hanh

Chuong ndy gbm c¢6 02 Piéu (tr Piéu 91 dén Didu 92) quy dinh v&: hiéu luc
thi hanh; quy dinh chuyén tiép.

So véi Luat Kinh doanh bit dong san nim 2014, du thao Luét Kinh doanh
bit dong san (stra dbi) c6 mot sb diém méi:

- B6 sung céc quy dinh chuyén tiép vé didu kién ddi véi td chirc, c4 nhan
kinh doanh bat d¢ng san; trudng hop chuyén nhugng toan bd hodc mét phén du
4n ma bén chuyén nhuong 1 tb chirc kinh té c6 vén diu tu nuée ngoai; hop déng
kinh doanh bt déng sén; kinh doanh dich vu san giao dich bét dong san; dao tao
bdi dudng kién thiic hanh nghé méi gidi bit dong san, didu hanh sin giao dich bt
dong san va cap ching chi hanh nghé méi gisi bat dong san.

Trén day 1a To trinh tom tit vé mot sd ndi dung co ban cia du an Luat Kinh
doanh bat dong san (stra d6i), Chinh phu kinh trinh Quéc hdi./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Nhu trén; : TUQ. THU TUONG
- Uy ban Thuong vu Qudc hoi; _BOERUONG BOQ XAY DUNG
- Thu twéng Chinh phu; R0 HOA S /
- Céc Phé Tha tuéng Chinh phi; fo v O
f 4 ViR

- Vin phong Trung wong Dang;
- Uy ban Kinh té cua Quéc hdi;
- Vin phong Quéc hdi;

- Vin phong Chu tich nuéc;

- Cac Bo: Xay dung, Tu phép; Y 7

- Viin phong Chinh phi: BTCN, céc PCN s~ Nguyén Thanh Nghi
- Lwu: VT, PL (03). {20
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