BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM
Vé co sé gia tri ciia tham dinh gia
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 ...ngady.... ciia B Tdi chinh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh

Tiéu chuan nay quy dinh va hudng din vé co s gia tri trong tham dinh
gia.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Tham dinh vién vé gia, doanh nghiép tham dinh gi4 thuc hién dich vu
tham dinh gia theo quy dinh ctia Luat gia.

2. T6 chire, ca nhan thue hién hoat dong tham dinh gid Nha nudc theo quy
dinh cua Luat gia.

3. T6 chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia va bén thir ba sir dung két qua
tham dinh gia theo hop dong thim dinh gia (néu co).

Chuong 2
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Co s& gia tri

1. Co so gia tri la nén tang cua hoat dong tham dinh gia. Co s& gia tri co
thé anh huong dén viéce lua chon phuong phép thim dinh gid, 4p dung cac thong tin
dau vao, dua ra gia thiét va quan diém vé gia trj cua tai san.

2. Viéc xac dinh co s¢& gia tri can cir vao muc dich tham dinh gia va tinh
huéng (thuc té hodc du kién) dién ra giao dich. Can ¢6 sy trao d6i v6i khach hang/
dai dién ctua khéach hang, dé x4c dinh co s& gia tri phu hop véi muc dich tham dinh
gia.



3. Ban chat va ngudn goc cta cac thong tin dau vao cho qua trinh tham dinh
gia can phil hop véi co so gia tri cia tham dinh gié.

Piéu 4. Gia tri thi truong

1. Gia tri thi truong 1a khoan tién udc tinh cua tai san hodc khoan ng phai
tra c6 thé duoc giao dich tai thoi diém thadm dinh gia giira ngudi san sang mua
va ngudi san sang ban trong mot giao dich khach quan, doc 1ap, sau khi dugc
tiép thi day di1 va cac bén tham gia hanh dong co6 hiéu biét, than trong va khong
bi ép budc.

Tai san trong tiéu chuan nay duoc hiéu bao gdm ca tai san va ng phai tra.

a) “Khoadn tién woc tinh” duge hiéu 1a muc gia co thé tra cho tai san hoic
dé chuyén nhuong khoan ng phai tra trong mot giao dich doc 1ap, khach quan.
Gia tri thi truong 1a mc gia hop 1y c¢6 kha ndng dat dugc trén mot thi truong
vao thoi diém tham dinh gia va phu hop voi khai niém gia tri thi truong. Pay 1a
mot mirc gid udc tinh ma khong phai 1a mot khoan tién dugc an dinh trude hay
1a gia ban thyc té.

b) “Tai thoi diém tham dinh gid” yéu cau gia tri tai san phai duoc udc
tinh tai thoi diém x4c dinh. Gia tri tai san can gén v6i thoi diém xac dinh do cac
diéu kién thi truong c6 thé thay doi theo thoi gian, dan toi gia tri tham dinh gia
wdc tinh c6 thé khong phu hop tai thoi diém khac thoi diém thim dinh gia.

¢) “Ngwoi san sang mua” 1a ngudi c6 1y do dé mua nhung khong bét budce
phai mua, khong qua néng voi, khong quyét tim mua véi bat ky gia nao.

d) “Ngwoi san sang ban” 1a nguoi khong qua ndng voi, khong bi ép budc
phai ban voi bat ky gia ndo, cling khong doi hoi mot mue gia phi hop 1y so voi
diéu kién thi trudng tai thoi diém tham dinh gia.

d) “Giao dich khdach quan, doc ldp” 1a giao dich gitta cac bén khong co
moi quan hé dic biét khién cho gia giao dich khong phan anh ding dic diém cua
thi truong tai thoi diém thdm dinh gia. Cac giao dich phan anh gia tri thi truong
thuong 1a giao dich gitra cac bén khong lién quan, hoat dong ddc 1ap vdi nhau.

e) “Sau khi dwoc tiép thi day du” duoc hiéu 13 tai san duoc dua ra thi
truong theo cach phi hop nhat dé mua ban voi mirc gia tot nhat c6 thé dat duoc
mot cach hop 1y theo dinh nghia gia tri thi truong. Phuong thirc ban hang duoc
coi 14 phu hop nhat khi dat duoc muc gia tot nhat trén thi truong ma nguoi ban
c6 thé tiép can dugc. Khoang thoi gian ban hang khong phai 1 khoang thoi gian
cd dinh ma thay dbi tuy theo loai tai san va diéu kién thi truong. Tiéu chi duy
nhat 1a phai c6 du thoi gian dé tai san do thu hat duoc su chu y cia mot sb luong



phul hop nhiing d6i twong tham gia thi truong. Khoang thoi gian ban hang dién
ra trude thoi diém tham dinh gia.

g) “Cdc bén tham gia hanh ddng c6 hiéu biét, thin trong” nghia 1a ca
ngudi ban va ngudi mua déu duge tiép nhan thong tin mot cach day da va hop 1y
vé ban chat va dic diém cua tai san, vé viéc sir dung tai san nay trong thuc té va
trong tiém ning, va vé trang thai cua thi truong tai thoi diém tham dinh gia. Mdi
bén st dung cac hiéu biét ctia minh mot cach than trong nham tim kiém mirc gia
¢6 loi nhat cho ho khi tién hanh giao dich. Su than trong dugc danh gia thong
qua mdi lién hé v6i dién bién thi trudng tai thoi diém thim dinh gia. Khi c6 su
thay doi vé gia tai san, ca ngudi ban va ngudi mua thin trong déu quyét dinh cac
hanh vi mua ban ctia minh theo céc thong tin thi trudng tot nhat tai thoi diém do.

h) “Khéng bi ép budc” nghia 1a cac bén tham gia giao dich c6 dong luc dé
thue hién giao dich nhung khong bi ép bit budc phai hoan thanh giao dich do.

2. Gia tri thi truong dugce udce tinh trong mot thi truong mé va canh tranh,
noi cic bén tham gia thi truong duoc tr do quyét dinh hanh vi mua ban. Thi
truong & day c6 thé 1a thi truong qudc té& hoic thi trudng trong nude. Thi truong
c6 thé bao gom nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc co thé 1a thi truong co sb
lugng ngudi tham gia thi truong han ché.

Piéu 5. Gia tri diu tw

1. Gia tri dau tu 13 sd tién udc tinh ciia mot tai san dbi véi mot chi sé hitu
cu thé hodc chu so hitu tiém nang cho hoat dong dau tu cu thé hodc cac muc
dich hoat dong cu thé.

2. Gia tri dau tu 13 co so gid tri co tinh didc thu cho mot ddi twong cu thé.
Co s& gia tri nady phan anh nhiing 1gi ich ma chu s¢ hiru nay nhan duoc tir viéc
nam gitr tai san d6. Gia tri dau tu thudng phan anh cac tinh hudng va muc tiéu
tai chinh cua doi tuong cu thé ma viéc thim dinh gia hudng dén. Gia tri dau tu
ciing thuong dugce str dung dé do ludng hiéu qua dau tu.

Diéu 6. Gi4 tri thanh Iy

1. Gia trj thanh 1y 1a s6 tién thu duoc khi mot tai san hodc mot nhom tai
san duoc ban timg phan. Gia tri thanh 1y can tinh dén chi phi dua tai san vé tinh
trang c6 thé ban dugc va chi phi cho hoat dong thanh 1y tai san.

2. Gia tri thanh 1y c6 thé thudc 02 trudong hop khac nhau: (i) giao dich c6
t6 chirc voi thoi gian tiép thi thong thuong; (ii) giao dich bat budc véi thoi gian
tiép thi bi rit ngan. Khi xac dinh gia tri thanh 1y cdn néu rd co s nio trong hai
co sO trén dugc ap dung.



3. Gi4 tri thanh 1y trong giao dich c6 to chirc véi thoi gian tiép thi thong
thuong thé hién gia tri cua mQt nhom tai san co thé ban dugc khi ban thanh Iy
v6i thoi gian ban hop 1y dé tim dugc nguoi mua trong khi ngudi ban bét budce
phai ban tai san nguyén trang va tai cho.

4. Gié tri thanh ly trong giao dich bat budc véi thoi gian tiép thi bi rut
ngan 13 mot trong cac trudng hop cua Gia tri bat budc phai ban.

Picu 7. Gia tri bat budc phai ban

1. Gia tri bat budc phai ban phan anh gia tri tai san trong truong hop
ngudi ban bit budc phai ban tai san trong mot thoi gian han ché, dan téi khong
thuc hién duoc viéc tiép thi dﬁy du va nguoi mua co thé khong dugc kiém tra vé
nhiéu mit lién quan dén tai san mot cach day du. Bat budc phai ban 13 tinh
huéng ma giao dich du kién duoc dién ra.

2. Gia c6 thé dat duoc trong mot giao dich bat bude phai ban phu thudc
vao ban chét 4p luc ban cta ngudi ban va 1y do viéc tiép thi day du khong thé
thuc hién dugc. Viéc xac dinh gia tri bt budc phai ban chi thuc hién dugc khi
c6 nhitng gia dinh hop 1y vé hau qua cia viéc kho hodc khong thé ban duoc
trong mot thoi gian nhét dinh do cac cac han ché tir phia nguoi ban.

Diéu 8. Gia trj hop ly

1. Theo Chuan muc Béo céo tai chinh qudc té (IFRS 13), gia tri hop 1y 1a
gia co thé nhan duge khi ban mot tai san hodc gia chuyén nhuong mdt khoan ng
phai tra trong mot giao dich tu nguyén c6 to chirc gifta cac bén tham gia thi
truong tai ngay xac dinh gia tri.

2. Trong truong hop xac dinh gia tri hop 1y dé phuc vu cho viéc 1ap bao
c4o tai chinh theo quy dinh cua Chuan muc Béo céo tai chinh qudc té thi can
thuc hién theo cac hudng dan vé xac dinh gia tri hop 1y tai Chuan myc nay va
cac quy dinh tai Tiéu chuan thim dinh gia Viét Nam. Khi c¢6 quy dinh khac nhau
vé xé4c dinh gia tri hop 1y gitra Chuan muyc Béo cdo tai chinh qudc té va Tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam thi wu tién 4p dung theo huéng dan tai Chuan
muc Bdo cdo tai chinh qudc té.

3. Trong trudng hop xac dinh gia tri hop 1y dé phuc vu cho viéc 1ap bao
céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé 1ap béo céo tai chinh thi
can thuc hién theo céc huong dan vé x4c dinh gia tri hop ly tai van ban trén va
huong dan tai Tiéu chuin thim dinh gia Viét Nam.

Khi ¢6 quy dinh khac nhau vé xac dinh gia tri hop 1y gitta quy dinh cta
phap luat Viét Nam vé 1ap bao céo tai chinh va Tiéu chuan tham dinh gia Viét



Nam thi vu tién ap dung theo cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé lap bao
cdo tai chinh.

Trong trudng hop phap luat Viét Nam vé lap bao céo tai chinh chua co
huéng dan vé xac dinh gia tri hop 1y thi thuc hién theo hudng din vé xac dinh
gia tri hop 1y tai Chuan muc Béo cdo tai chinh qudc té.

Picu 9. Gia tri ngang bing

1. Gia tri ngang bang 1 murc gia ude tinh cho viée chuyén nhuong cia tai
san hodc ng phai tra gitta cac bén da dugc xac dinh cu thé, c6 hiéu biét va sin
sang mua ban; mrc gid nay phan anh lgi ich tuong ing cua cac bén.

2. Gi4 tri ngang bang yéu cu danh gia mirc gia hop 1y giira hai bén cu thé,
xac dinh c6 tinh dén cac loi thé va bat lgi tuong Ung ma mdi bén sé co duoge khi
thuc hién giao dich.

Diéu 10. Gia thiét va gia thiét dic biét

1. Khi xac dinh co s& gia tri cua tham dinh gia, cac gia thiét va gia thiét
dic biét ¢6 thé dugce dua ra dé 1am rd trang thai cia tai san trong giao dich gia
dinh hoac tinh huéng ma tai san do gia dinh s€ duoc giao dich.

2. Nhitng gia thiét va gia thiét dic biét dua ra phai hop 1y va phu hop véi
muc dich thim dinh gia.

3. Gia thiét co thé duoc dua ra doi véi nhirng thong tin con han ché, chua
chéc chin anh hudéng dén gia tri tai san thAm dinh gia trong truong hop khong
khic phuc duoc nhitng han ché nay.

Céc han ché vé thong tin bao gdm cac han ché vé ho so phap 1y cua tai
san tham dinh gia, han ché vé dic diém cua tai san thim dinh gi4, hodc han ché
vé cac thong tin khac do han ché cua viéc thu thip thong tin.

4. Gia thiét dac biét 1a gia thiét vé tinh trang cta tai san khac véi thuc té
tai thoi diém tham dinh gia, tuy nhién gia thiét nay can dugc ap dung dé phu hop
v6i muc dich tham dinh gia theo yéu cau cta khach hang.

5. Céac gia thiét dic biét can phai dugc thong bao va co su déng thuan cua
khach hang tham dinh gi4 bang vin ban, déng thoi dam bao phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat c6 lién quan.

6. Trong qué trinh tham dinh gi4, néu thay nhiing gia thiét dua ra 1a khong
chit ch& hodc thiéu co so, hoic nén dua ra dudi dang gia thiét dic biét thi can
xem xét lai va thong bao, trao doi ngay véi ngudi dai dién theo phap luat cua
doanh nghiép thim dinh gia (hodc ngudi duoc Gy quyén trong linh vyc tham
dinh gid) va khéach hang, tor 46 dua ra huéng x1i 1y phu hop.



7. Néu viéc tién hanh tham dinh gia trén co s mot gia thiét dic biét khién
cho viéc tham dinh gia trd nén khong kha thi thi ciing can loai bo gia thiét dac
biét nay ./.

BO TAI CHINH



