BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM
Vé Bio cao két qua tham dinh gia, Ching thw tham dinh gia,
va ho so' thim dinh gia
(Ban hanh kéem theo Thong tw s6 ...ngay.... cua Bo Tai chinh)

Chuwong 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Tiéu chuén nay quy dinh va huéng dan vé bao co két qua tham dinh gia,
chtng thu tham dinh gia, ho so thim dinh gia theo quy dinh tai Luat gia.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. Tham dinh vién vé gia, doanh nghiép tham dinh gi4 thyc hién dich vu
tham dinh gia theo quy dinh cta Luat gia.

2. T6 chire, ca nhan thuc hién hoat dong thim dinh gia Nha nude theo quy
dinh cua Luat gia.

3. T6 chirc, c4 nhan yéu cau tham dinh gia va bén thir ba sir dung két qua
tham dinh gia theo hop dong tham dinh gia (néu c6).

Chwong 2
QUY PINH CU THE

Pieu 3. Yéu cau doi voi Bao cao két qua tham dinh gia

1. Béo céo két qua tham dinh gia can cung cap cac thong tin thuyét minh,
1ap luan, phan tich vé viéc xac dinh gia tri cia tai san can tham dinh gia.

2. Cac thong tin, sb liéu trong Bao cdo két qua tham dinh gia can dugc
dan chiéu nguon cu thé.

3. Bdo c4o 1a mot phan khong thé tach roi caa Chimg thu tham dinh gia.

4. B4o céo két qua tham dinh gia c6 thé dugc phat hanh du6i dang dién tur
voi chit ky dién tir theo quy dinh cua phap luat vé chir ky dién tu.



Picu 4. Noi dung co bin ciia bio cao két qua tham dinh gia
Bao céo két qua tham dinh gia bao gdm céc ndi dung co ban sau:

1. Tén va dia chi cua gioanh nghi¢p tham dinh gia, hoac chi I}hémh du:(_yc
phép phat hanh chung thu tham dinh gid trong truong hgp bao cdo két qua tham
dinh gié do chi nhanh phét hanh.

2. Céc thong tin co ban vé pham vi cua cudc tham dinh gia:
- Thong tin vé khach hang tham dinh gia tai san;
- Tén tai san tham dinh gia;
- Muc dich tham dinh gia;
- Co s6 gia tri tham dinh gia:
- Thoi diém tham dinh gia;
- Pia diém cua tai san thim dinh gia;
- Ngay khéo sat tai san tham dinh gié;
- Cac ng}lén thong tin duoc st dung trong qua trinh tham dinh gia va muc
do kiém tra, tham dinh cac ngudn thong tin do;
- Can ctr phép 1y cla tai san tham dinh gia;
- Cén ctr phap 1y vé diéu kién hanh nghé cua doanh nghiép tham dinh gia
va tham dinh vién vé gia;
- Céc can ct phap 1y khac dé thuc hién cudc tham dinh gid (néu co);
- Ngay cua bao cdo két qua tham dinh gia.

3. Thong tin vé tai san thdm dinh gia (nhu cac mo ta chi tiét va phan tich
lién quan nhu tén va ching loai tai san, dic diém vé mit phap ly va kinh té - k¥
thuat cua tai san) theo quy dinh tai Tiéu chuan tham dinh gia vé thu thap, phan
tich thong tin vé tai san tham dinh gia.

4. Théng tin tong quan vé thi truong giao dich cta nhom (loai) tai san
tham dinh gia.

5. Thoi gian tiép thi can thiét trong trudng hop xac dinh gia tri thi truong
cua tai san can tham dinh gid dé ban. Pay la thoi gian tiép thi du kién co thé
thuc hién duogc thanh cong giao dich cua tai san can tham dinh gia trong diéu
kién thi truong tai thoi diém tham dinh gia.

6. Gia thiét va gia thiét dic biét (néu co). Trong truong hop can phai dua
ra gia thiét va gia thiét dac biét, tham dinh vién can thuyét minh rd noi dung nay
tai bao céo két qua tham dinh gia.

7. Ap dung cach tiép can va phuong phap tham dinh gia:

8. Két qua tham dinh gia

9. Thoi han ¢6 hiéu luc caa két qua tham dinh gia



10. Nhitng diéu khoan loai trir va han ché

a) Tham dinh vién cin ctr vao hop dong tham dinh gid hodc van ban yéu
cau/dé nghi tham dinh gia, ddc diém cua tai san tham dinh gia, b6i canh tién
hanh hoat dong tham dinh gia, muc dich tham dinh gia, co s& gia tri cua tham
dinh gia,... dé can nhic dua ra diéu khoan loai trir va han ché cho phu hop.

b) Cac diéu khoan loai trir va han ché c6 thé bao gém diéu kién rang budc
vé cong viéc, gi6i han vé pham vi cong viée va cac diéu kién han ché khac. Vi
du: su khong rd rang vé tinh trang phap 1y cta tai san, han ché vé thong tin, dit
li¢u lién quan can thu thap, ...

¢) Tham dinh vién can c6 danh gia vé mirc do anh hudng cia cic han ché;
dong thoti, dua ra cach thirc xtr Iy (n€u c6) do1 véi cac han ché do trong qua trinh
tham dinh gia.

d) Tham dinh vién can néu rd nhimg quyén va loi ich c4 nhan (néu co)
lién quan dén tai san tham dinh gia, nhitng xung dot 1o ich c6 thé ndy sinh trong
qua trinh thyc hién tham dinh gia.

11. Théng tin va chit ky ctia tham dinh vién va nguoi dai dién theo phap
luat cua doanh nghi¢p hoac nguoi dai dién theo uy quyén trong linh vuc tham
dinh gia (néu c6) cua doanh nghiép tham dinh gia thuc hién Béo céo két qua
tham dinh gia:

- Ho tén, s6 thé va chit ky ctua tham dinh vién duge giao chiu trach nhi¢m
thuc hién cudc thdm dinh gia phu hop véi ding ky hanh nghé tai doanh nghiép
tham dinh gia.

- Ho tén, s6 thé va chit ky cua nguoi dai dién theo phap luat cua doanh
nghiép hodc nguoi dai dién theo uy quyén trong linh vic tham dinh gia (néu c0)
ctia doanh nghiép tham dinh gia va ddu cta doanh nghiép tham dinh gia dbi
truong hop phat hanh Bao cdo tai doanh nghiép tham dinh gid. Ho tén, so thé va
chir ky ctia nguoi dimg dau chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia va dau cua
chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia d6i v6i truong hop phat hanh Bao cdo tai
chi nhanh doanh nghiép thim dinh gid duoc phép phat hanh chimg thu tham
dinh gia theo 0y quyén ciia doanh nghiép thim dinh gia.

- Trong truong hop Bao céo két qua tham dinh gia duoc tham dinh vién
thuc hién voi su ho tro cua céc trg ly, chuyén vién tham dinh gié thi Bao céo két
qua tham dinh gid c6 thé c6 thém chit ky cua cac trg 1y, chuyén vién tham dinh
gia nay.

12. Cac phuy lyc kem theo, bao gém:

- Danh sach tat céa cac tai liéu, thong tin lién quan dén cudc thim dinh gia.

- Tai liéu thé hién tinh phap 1y va dic diém kinh té - k¥ thuat cua tai san
tham dinh gia.

- Két qua khao sat thuc té cua tai san tham dinh gia.

- Céc ndi dung khac lién quan dén cude tham dinh gia (néu co).



Pi¢u 5. Yéu cau ddi véi Chirng thu tham dinh gia

, 1. Chung thu tham dinh gia gti cho khach hang can gui kém ca bao céo
két qua tham dinh gia.

2. Chimg thu tham dinh gia ¢6 thé dugc phat hanh duéi dang dién tir voi
chir ky dién tir theo quy dinh ctia phap luat vé chir ky dién tu.

Picu 6. Ndi dung co ban ciia Chirng thw tham dinh gia

Chtng thu tham dinh gia bao gém cac ndi dung co ban sau:

1. S6 hop ddng tham dinh gia va/hodc van ban yéu cau/dé nghi thim dinh
gia.

2. Tén va dia chi cua gloanh nghiép tham dinh gia, hodac chi r}hénh du:(_rc
phép phat hanh chimg thu tham dinh gia trong truong hop bdo céo két qua tham
dinh gia do chi nhanh phat hanh.

3. Thong tin vé khach hang thim dinh gia.

4. Thong tin chinh vé tai san thim dinh gia (tén va chung loai tai san, dac
diém v€ mat phap 1y va kinh té - k¥ thuat).

5. Muc dich thAm dinh gia.

6. Thoi diém tham dinh gia.

7. Co s& gia tri cua tai san thAm dinh gia.

8. Can clt phap ly cua tai san thim dinh gi4, dicu kién hanh nghé cua
doanh nghi¢p tham dinh gia va tham dinh vién v€ gia, can clr phap Iy khac dé
thuc hién cudc tham dinh gia (néu cd)

9. Gia thiét va gia thiét dic biét (néu co)

10. Cach tiép can va phuong phap thim dinh gia.

11. Nhitng diéu khoan loai trir va han ché cua két qua tham dinh gia.

12. Két qua tham dinh gia cudi cung.

13. Ho tén, qsé thé va chir ky cua thém,dinh Vie::n dugc giao chiu trach
nhiém thyuc hién tham dinh gia da ky Bdo cao két qua tham dinh gia.

14. Ho tén, sb the, chir ky cua nguoi dai dién theo phap luat cia doanh
nghiép hodc nguoi dai dién theo uy quyén trong linh vuc tham dinh gia (néu co)
ctia doanh nghiép tham dinh gia va dau cua doanh nghiép tham dinh gia truong
hop phat hanh ching thu tai doanh nghiép than} dinh gia. Ho tén, sO thé, chir ky
cua nguoi dimg dau chi nhanh doanh nghi¢p tham dinh gia va dau cua chi nhanh
doanh nghi¢p tham dinh gia dugc phat hanh chimg thu tai chi nhanh doanh
nghiép tham dinh gia theo iy quyén cua doanh nghi¢p tham dinh gia.

15. Thoi han ¢6 hiéu luc caa két qua tham dinh gia.

16. Cac phu luc kém theo (néu co).

Diéu 7. Ho so thim dinh gia



1. Tham dinh vién c6 trach nhiém 1ap ho so tham dinh gia dé chung minh
qua trinh tham dinh gia da duoc thuc hién theo dung cac Tiéu chuan tham dinh
gia Viét Nam.

2. Ho so tham dinh gia dugc khai thac, sit dung theo quy dinh cta phap
luat vé gia va phap luat vé luu trir. Viéc khai thac HO so tham dinh gia phai dam
bao tinh bao mat theo quy dinh cia phép luat.

3. H6 so thim dinh gia bao gém toan bd nhiing thong tin, tai liéu can
thiét, phuc vu cho qua trinh tham dinh gia tai san dé hinh thanh két qua thém
dinh gia cubi cung. Tai liéu trong hd so tham dinh gia phai dugc phan loai, sip
xép theo thtr ty va dugc thé hién trén gidy, phim anh hay nhirng vat mang tin
khac theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Thanh phan cua timg hd so thim
dinh gia c6 thé khac biét can cr vao muc dich thAm dinh gia va loai tai san can
tham dinh gia.

Piéu 8. Luu trir ho so thAm dinh gia

1. H6 so tham dinh gia phai dugc dwa vao luu trit bang gidy va dit lidu
dién tor ké tr ngay phat hanh Ching thu tham dinh gid tai doanh nghi¢p tham
dinh gid hodc chi nhdnh doanh nghiép tham dinh gid phat hanh Ching thu tham
dinh gia.

2. Can clr vao loai hinh luu trit, hd so thAm dinh gia phai c¢6 du cac thong
tin, tai liéu co ban nhu sau:

a) Ho so tham dinh gia dua vao luu trit bang gidy can co:

- Tén va sb hiéu ho so, ngay thang 1ap va ngdy thang luu trit.

- Nhiing thong tin co ban va dia chi lién hé cua khach hang tham dinh gia.

- Nhitng thong tin co ban cua tham dinh vién va toan bd cac can bd khac
cua doanh nghiép tham dinh gia duoc giao tham gia cudc tham dinh gia tai san.

- Ban gdc hodc sao y ban chinh hop dong tham dinh gia va bién ban thanh
ly hgp dong tham dinh gia (néu co), hodc ban gdc van ban dé nghi/yéu cau tham
dinh gid.

- Thong tin, tai liéu vé ddc diém phap 1y va kinh té - k¥ thuat cua tai san
tham dinh gia, hodc doanh nghi€p can tham dinh gid/xac dinh gia tri doanh
nghiép va céc tai san so sanh (néu co).

- Bdo cdo cta chuyén gia dugc moi cung cip ¥ kién chuyén mon (néu c6).

Truong hop trung cau ¥ kién tu van cua céac chuyén gia vé cong suat thiét
ké, tinh nang tac dung ciia may moc thiét bi, day chuyen cong nghé thi bao cao

két qua tham dinh phai néu r6 muc dich, thoi gian tién hanh va két luan cua
chuyén gia tu van.

- Bién ban khao sat kem nhan dinh va chir ky xac nhan cua tham dinh vién
khao sat thyc té. Trong bién ban khao sat can néu rd muc dich, thoi gian, tén
nhitng nguoi tham gia khao sat thuc té, két qua thu duoc tir khao sat thuc té,



chénh 1éch (néu c6) gitta két qua khao sat thuc dia véi hod so phap 1y va 1y do ¢6
su chénh léch do.

- Toan b0 tai liéu, thong tin thu thap duoc bao gém ca anh chup thuc té,
va cac tai li€u, thong tin can thiét khac dé hinh thanh két qua tham dinh gia.

- Nhing tai liéu phan tich, danh gia cta tham dinh vién vé nhiing van dé
tham dinh gid lién quan.

- Ban gbc Bao cdo két qua tham dinh gia va cac phu luc kém theo.

- Ban gbc Chung thu thim dinh gia va cac phu luc kém theo.

b) Ho so thim dinh gia dua vao luu trit dién tr can co:

- Tén va s6 hiéu ho so, ngay thang 1ap va ngay thang luu tri.

- Nhitng thong tin co ban cua tham dinh vién chiu trach nhiém chinh va
cac can bd khac tham gia thuc hién tham dinh gia.

- Béo céo két qua tham dinh gia, chimg thu tham dinh gia, cac phu luc va
bang tinh kém theo (néu co).

- Nguon cua timg thong tin thu thap lién quan.

3. Doanh nghiép tham dinh gia phai co bién phap dé duy tri tinh bao mat,
an toan, toan ven, c6 kha nang tiép can va phuc hoéi duoc cia hd so tham dinh

gia trong thoi han luu tri. Pdi véi hd so thAm dinh gia da hét thoi han luu tri,
dugc ti€u huy theo quy dinh cua Phap luat./.

BO TAI CHINH



