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DU THAO

TO TRINH
V& viéc ban hanh Nghl dinh cia Chinh phua quy dinh viéc quin ly, sir dung,
va khai thac nha, dit khéng sit dyng vao muc dich dé é giao cho T chire €6
chire nang quan Iy, kmh doanh nha dia phwong quan ly

Kinh gui: Chinh phu.

Thye hi¢n chi dao cua Lanh dao Chinh phu tai Cong van s& 3543/VPCP-
CN ngay 07/6/2022 cua Vin phong Chinh phua v¢ viée xay dung Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh viéc quan 1y, su dung va khai thac nha, dit giao cho Té chirc
¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly; Bo Tai chinh da phéi
hop vaéi cac b, nganh dia phuong trién khai xdy dung du thao Nghj dinh cla
Chinh phu quy dinh vé quan ly. sir dung va khai thac nha, dat khong sir dung vao
muc dich dé & giao cho Té chirc ¢é chic ning quan ly, kinh doanh nha dia
phuong quan ly va xin bao cao Chinh phu nhu sau:

L VE CO SO PHAP LY VA SU CAN THIET BAN HANH NGHI DINH
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1. Tong quan v¢ tinh hinh quan ly, su dung va khai thiac quy nha, dat
giao cho To chire ¢6 chic niing quan ly, kinh doanh nha

Theo tong hop béo cio cua 63 tinh, thanh phd true thude trung vong, vé tinh
hinh quan ly, sir dung va khai thac quy nha, dat giao cho Té chirc ¢o chire niing
quan ly, kinh doanh nha dia phuong, hién nay, c6 31/63 dia phuong ¢6 qu¥ nha,
dat gino cho 16 chirc quan ly, kinh doanh nha. Cic Té chirc quan ly, kinh doanh
nha hoat dong dudi nhiéu mé hinh khac nhau (doanh nghiép, don vi su I]éhl(.‘p co
quan nha nuoc), dang thue thI) quan Iy téng s6 87.664 ¢o 5o nha dat voi tong
dién tich dit la 23.706.619,0 m’, tong dién tich san 1& 5.237.139,6 .

Do quy nha, diit dé & thude pham vi diéu chinh ctia céac van bin quy pham
phap luat vé nha & (do B¢ Xy dung chu tri xdy dung); viée 16ng hop tinh hinh
quan |y, sir dung va khai thac quy nha o, dit ¢ ndi chung va quy nha ¢, dat o
giao cho Td chirc ¢6 chire ndng quan ly. kinh doanh nha dia phuong quan ly noi
riéng dé hoan thi¢n chinh sach thude chire nang, nhiém vu cua B6 Xay dLrn;: Vi

vay, tai To trinh ndy, trong pham vi chirc ning, nhiém vu dugce giuo v¢ linh vuce
quan ly, sir dung tai san céng, BO Tai chinh bao cdo Chinh phu déi véi quy nha,
dit khong sir dung vao muc dich dé ¢ (phuc vu muc dich cho thué, kinh doanh):
déi v6i cae nodi dung lién quan dén nha ¢, dat ¢, B Tai chinh dé nghj chuyén Bo
Xay dung dé tong hop, thure hién,
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2. Bbi véi quy nha chuyen dung (khonU su dung vao muc dich dé o): Viée
hinh thanh quy nha chuyén ding dugc bat ngudn tir vide tiép quan cdc quy nha
sau giai phong Thi d6 va giai phéng Mién Nam, quy nha thude ddi tuong duge
xac 1ap quyén so hiru toan dan, sau dé Nha nuée giao cho cac T chire quan Iy,
kinh doanh nha quan ly d¢ cho thu¢; mét phan nha, dit duoc hinh thanh sau nay
do tiép nhian quy nha. dit doi du khi Nha nudc thue hién sip xép lai, xu ly nha,
dat cua cae co quan, th chire, don vi cua Nha nude hodc tiép nhan tir cac chu diu
tw dé gilr lai. bo tri cho cae don vi cha tinh, thanh phé sir dung, cho cac td chire,
¢4 nhan thué dé st dung Jam tru s& 1am viée, co sé hoat déng su nghiép hoic co
s& san xudt, kinh doanh.

l.oai hinh ctia “Té chic quan ly, kinh doanh nha”, pham vi nhiém wvu,
quyén han cta T chire quan ly. kinh doanh nha, phuong thire khai thac, xir 1y
nha, dat... hién nay con ¢6 su khac nhau gitra cac dia phuong. Trong 31 tinh,
thanh phd ¢6 qu§ nha nay, thanh phd Ha Nai ¢ 839 dia diém do Uy ban nhan dén
02 quan/th] xa va 02 doanh nghiép (100% vén Nha nudc) quan ly cho cac T6 hop
tac, hop tac xa, 16 chirc kinh ¢ cua nha nude thué hodc bd tri cho co quan nha
nude, don vi su nghiép cdng Jap, t6 chire lai sir dung. Tai Thanh phd M6 Chi
Minh: Truae ngay 06/6/2013, cong tac quan ly nha ¢t thude s& hiru Nha nude
dugce giao cho S& Xay dung va Uy ban nhan dan cac quan/huyén, Cong ty TNHIH
MTV Quan Iy, kinh doanh nhi Thanh phé va cac Céng ty TNHH MTV Dich vu
cong ich quian/huyén lam dom vi quan ly, gilr hé Nha nuoc; tir ndm 2007, vét cho
trvong Xay dung mé hinh tp trung théng nhat mét dau mdi quan Iy toan bd va
qu¥ nha, dat thude so hitu toan dan do dia phuong quan 1y, Uy ban nhan dan
‘Thanh phé da thanh 1ap Trung tim Quan ly nha va giam dinh xay dung (thudce So
Xdy dung) dé tiép nhin toan bo quy nha thude s hiru nha nuée clia Thanh phé dé
quan 1y van hanh.

Mic du, phap ludt chuyén nganh ¢é quy dinh vé nguyén tic quan ly chung
cho tai san cong la nha, dat thude s hir nha nude, nhung chura ¢é quy dinh riéng
ddi vai vige quan Iy, sir dung va khai thac quy nha, dat chuyén dung hién giao cho
cac To chire quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly nén thue (€& cic dia
phuong con lang tang trong ¢ong tac quan ly, van hanh, khai thac va xur ly déi voi
qu¥ nlm dét nay. Bén canh do, nhiéu co s nha, dat sau khi thu héi hode chuvén
oiao vé dia phuong quan ly, xu I nhung chua thé xir Iy dugc ngay do phai di¢u
chinh quy hoach, ncu khong dua vao khai thac s¢ bi bo trong, lang phi. trong khi
nhu cdu thué rat 1om. dac bidt 1a cho thué dé thue hién céc chinh sich cua Nha
nude trong linh vire xa hoy hoa. Vi vay, viée xay dung co ché dé didu chmh véan d¢
nay la can thiét trong bdi canh hién nay.

3. Co so phap ly

Tai khoan 1 Diéu 7 Ludt Quan 1y, st dung tal san céng quy dinh: “"Moi tai
san cong déu phai duge Nha nuoe giao qmen quan Iy, quvén s dung va cac

hinh thic trao quyén khace cho co quan, 16 chire, dom vi va doi tuong khdc theo
guv dinh cuia Ludi nav va phap ludt co lién quan”
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Can cir nguyén tic néu trén, tai Ludt Quan ly, st dung tai san cong da quy
dinh viéc glao tai san cong cho co quan nha nudc, don vi su nghiép cong lap.
doanh nghiép va cac td chuc quan ly, st dung; trong do, dbi voi 1ai san cong
giao cho doanh ng:,hzc quan ly dugce thuc hién theo mét trong 02 hinh thue: (1)
dugce tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghidp va (2) khong tinh thanh
phan uon nha nudc tai doanh nghicp. Déng théi, giao Chinh phu quy dinh chi
tiét vé quan [y van hanh, chuyén déi cong ning, khai thic tai san céng tai co
quan, to chire, don vi; str dung tai san céng vao muc dich kinh doanh, cho thug,
lién doanh, lién két; xur ly tai san ¢ong; quan 1y, st dung 56 tién thu dugc tir khai
thac, xir ly tai san cong (khoan 3 Diéu 13 Luat Quan ly, st dung tai san cong).

Tai san 1a nha, dat giao cho 16 chirc ¢6 chirc nang quan Iy, kinh doanh nha
dia phuong quan ly, khal thac 1a tai san cong; vi vay, viée Chinh phu ban hanh
Nghi dinh quy dinh vé ché do quan ly, su dung va khai thac nha, dat khong si dung
vao muc dich dé & giao ¢ho T6 chire quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly la
can thiét va co co so phdp 1y.

. MUC PICH, QUAN DIEM XAY DUNG NGHI DINH

1. Mue dich: Tgo 1dp hanh lang phap Iy cho viéc quan ly, sir dung va khat
thac quy nha, dat la tai san céng giao cho T6 chire ¢6 chire nang quan ly, kinh
doanh nhi dia phvong quan ly, gop phan quan Iy chit ché, khai thdc ¢6 hiéu qua
nha. dat phuc vu phat trién kinh té - x3 hdi cua dia phuong.

2. Quan diém xAy dung Nghi dinh:

Mt la: Viéc xay dung Nghi dinh can cu thé héa cde nguyén tdc quy dinh
tai 1.udt Quan ly, str dung tai san cdng naim 2017, bao dam viéc quan 1y, str dung
va khai thac phtt hop vai dac thu nha, d4t do cac dia phuong giao cho To chire

c6 chire ndng quan ly, kinh doanh nha quan ly.

Hai la: Tuan thu cac quy dinh clia Ludt Quan ly, so dung tai san cong,

Ludt Nha o va cic quy dinh cua phdp luat khac ¢ 1ién quan dé bao dam tinh
thong nhat, dong bd trong hé thong phap luat.

Ba Ila: Quy dinh cu thé vé quvén. nghia vy, trach nhiém cua cac co quan

to chire, don vi ¢o lién quan trong viée quan ly, st dung va khai thac nha, dit
giao cho 18 chire ¢d chire ndng quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly.

1L TEN GOI, PHAM VI BPIEU CHINH, DOl TUQNG AP DUNG
1. Pham vi diéu chinh

I.1. Nghi dinh nay quy dinh viéc quan ly. str dung va khai thac nha. dat
(khong bao r>om nha. dat str dung vao muc dich dé &) giao cho T chire ¢d chire
nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly.

1.2, DI vi cac nha, ddt dd cé phap ludt khic diéu chinh thi khong thuge
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pham vi dic¢u chinh cia Nghi dinh nay .

2. P6i twong ap dung: Uy ban nhan dén cap tinh, co quan gitp UBND
cép tinh thuc hién quan ly nha nude vé linh vue nay, 16 chite ¢6 chire ning quan
ly, kinh doanh nha dia phuong, cic to chirc, ca nhin khac cé lién quan. Trong
do, dé bao dam qu¥ nha, dat duoc quan 1y chat ché, bao dam tinh chat “cong”,
Du thao quy dinh Té chirc duoe giao quan ly, khai thac qu¥ nha, dat nay phai la
don vi sy nghiép cong 1ap hoac doanh nghiép hién c6 do UBND cflp tinh nam
gilr 100% von diéu 1&. Khong thanh lap méi Té chire ¢ chire nang quén ly, kinh
doanh nha. Viéc giao tai san dugc thyc hién theo hinh thice ghi ting tar san,
khong ghi tang von nha nudc tai doanh nghiép.

3. Vé tén goi: Tai Cong van s& 3543/VPCP-CN ngay 07/6/2022 clia Vin
phong Chinh phu, Lanh dao Chinh phu di déng y giao B§ Tai chinh xay dung
“Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh viée quan ly, sur dung va khai thac nha, dat
giao cho Té chire ¢é chic ning quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan 1y”.
Tuy nhién, sau khi ra soat pham vi diéu chinh cia Nghij dinh néu trén, dé bao dam
tén goi théng nhit voi pham vi diéu chinh cia Nghi dinh; BS Tai chinh trinh
Chinh phu cho diéu thl’lh tén goi thanh: “Nghi dinh quy dinh vi¢e quan ly, su
dung va khat thac nha, dét khong str dung vao muc dich d¢ & giao cho Tb chire ¢é
chuire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan Iy™

IV. BO CUC VA NOI DUNG CHU YEU CUA NGHI DINH

Nght dinh dugc b cuc gdm 7 chuong voi 34 Diéu quy dinh cdc noi dung
chu yéu nhu sau:

1. Chwong L. Quy dinh chung

Chuong nay gém: 04 diéu (ur Diéu 1 dén Dicu 4) quy dinh vé pham vi

diéu chinh, déi wong 4p dung, phdn loai nha, dat. nguyén tac quan 1y, sir dung
va khai thac nha. dit. Trong dé:

" Nha, dat khang thupe pham vi diéu chinft claa Nghi dinh nay gom:

a) Nha. dat duge Nha nude giao dé st dung 1am nha lam vige. cong trinh sy nghiep cia don v
sir nghigp cong Idp cua dja phurong duoc giao nhigm vy quan Iy, khai thac nha, dat. Vi¢e quan Iy, su
dung, vige sap xep lan, xar ly d61 voi nha, dat nay 1huc hién [hco quy dinh tai Luat Quan ly, su dunL tai
san ¢ong, Nghi dinh cua Chinh phi quy dinh chi tit mot 8O didu cda Ludt Quan ly, su dung tai san
cong, Nehi dinh cua Chinh pha quy dinh veé sip xép lai. xur Iy tai san cdng,

b) Nha, ddl i dung lam try 3. o s san xuat. kinh doanh ¢ia doanh nghiép do UBNID cap tinh
nim il 500 von digu 1¢ duge UBND ¢cap tinh giao phigm vu quan [y, kinh doanh nha ma gid lri cua
nha. dat do hodc gia tri cua nha gin Hén vai dét do da tinh thanh phin vén clia nha nurde tai doanh nghicp
hode dat do doanh nghi¢p thué cua Nhi nude vi tai san duge diu tr bing ngudn vin cta doanh nghiép.

¢) Nha. dat la nha o, dat &, nha cang vy duge quan Ly, sir dung va khai thac theo quy dinh cua
phap it vé nhia o.

d) Dt duoe Nha mede giao. cho thué theo quy dinh etia phap ludt ve dat da.

d) DAt va tai san gan lién voi dat do Nha nude thu hoi theo quy dinh cua phip luat ve dat dai.

¢) Nha. dat 1hué, thué lai, nhan gop von, nhan gitr hg, mugn cla cde 10 chire. ca nhén khic va
nha. dit khic khong phai cua don vi. doanh nghigp ¢o chire nang quan Iy, kinh doanh nha.



a) Ve phan loqi, giao quan IV, xur Iy nha, ddt dang giao cho ¢de co quan,
t6 chire, don vi quan v, khai thae (Diéu 3): Hién nay, tai cac dia phuong dang
ton tai nhicu quy nha, dit do cac td chire khic nhau quan ly d¢ khai théc, cho
thué hodic tam quan ly. Pé sau khi Nghi dinh dugc ban hanh, cac dia phuong
nam duoc tong thé qu¥ nha, dit nay, tir dé quyét dinh tiép tuc gilr lai dé quan ly,
khai thac, cho thué hodc du trir phuc vu cac nhu cau cua dia phuong hoac xu ly
ban, chuyén nhugng dé thu tién cho ngéan sach nha nudce, Dy thao quy dinh cdc
dia phuong phai 6 chire ra sodt lai toan by quy nha, dat cong nay trong thdi han
12 thang. k¢ tir ngay Nghi dinh ¢6 hiéu lue thi hanh, dé phan loai va quan Iy, xu
l¥ tuy thude vao muc tidu, yéu cau quan ly cua dia phurong. Cac nha, dat phat
sinh sau ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh (nhu nha, dit thu héi thong
qua ‘s’lp xXep: nha, dét nhan chuyén giao tir Trung vong...) thi UBNID cap tinh
quyet dinh twomg tr nhu d6i v6i quy nha, dit hién co.

b) Vé nguvén tic quan ly, st dung va khai thae nhé. ddit giao cho To chie
¢ chire nang quan ¥, kinh doanh nha dia phwong quan i (Diéu 4j: Dy thio
quy dinh vé cac nguyén tac phai wién thu trong quan ly, sur dung va khai thac
nha, dat giao cho 19 chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha. Trong d6,
nguyén tic quan trong nhat la khang dinh quy nha, dit do UBND cép tinh giao
cho T chire ¢6 chire nang quan ly. kinh doanh nha dia phuong quan ly fa tai san
¢Ong va xac dinh UBND ¢ap tinh 1a dai dién chu s hitu va théng nhat quan 1y
qu¥ nha. dat nay & dia phuong co quan duge phan ¢ong thuc hién nhi¢m vuy
quan ly tai san cong quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Bidu 14 Ludt Quan [y, si
dung, tai san céng (chit yéu 1a S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Mol
truomg) ¢6 trach nhiém giap UBND cap tinh thue hién quan v nha nude dbi vai
linh vue nay. Trach nhiém cu thé cva timg co quan duoc thuc hién theo quy dinh
tai Nghi dinh nay va phan cong. phan cap cua UBND ¢dp tinh. Té chire ¢o chie
niang quan ly, kinh doanh nha dia phuong <o trich nhiém quan ly. st dung va
khai thic nha, dit duge giao theo quy dinh tai Nghij dinh nay, dam bao duy tri va
phat trién quy nha, dat duge giao, khong lam that thodt tai san. 14 chirc, ¢a nhan
duge thud nha phai chap hanh nghiém quy dinh cta phép luat va hop dong ky
két. ndp tien thué day du, ding han. tra lai nha, dat khi hét thoi han thué hodc dé
xur 1V theo quyét dinh cua co quan, ngudi co tham quyén. Moi hanh vi vi pham
rong quan 1y, str dung va khai thac nha, dat giao cho Td chire ¢d chire ning
quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan 1y phai duge phat hién kip tha, xu ly
nghiém minh, ding phap lujt.

2. Chuong I1. Quéan 1y nhi, dat giao cho don vi sy nghiép cong lap
quan Iy, khai thac

Chuong nay gom |1 Pidu (tir Dicu § dén Diéu 15) quy dinh vé: giao nha,
dat cho don vi sur nghidp cong lap dé quan ly, khai thac; hach toan, theo dai, bao
tri. cai tao, stra chira, xay dung. quan 1y, khai thac, xtr Iy nha, dat giao cho Td
chirc ¢é chie ndng quan 1y, kinh doanh nha Ia don vi su nghiép c¢ong lap quan
ly. Mot O noi dung co ban nhu sau:
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2.1. Quy nha, dit gino cho To chire ¢é chire nang quan Iy, kinh doanh
nha la don vi sy nghigp cong lip dé quan I, khai thac (Piéu 5): (i) Nha. dat
da glao cho don vi su nghiép cong lap quan ly, khai thac rude ngay Nghi dinh
nay ¢é hiéu luc thi hanh nhung chua cé Quyét dinh giao tai san cua UBND cép
tinh: (i) Nha, dat duoc giao cho ¢o quan, don vl, doanh nghiép khac quan ly,
khai thac nhung nay duge UBND ¢dp tinh quyét dmh g1ao cho don vi su nghi¢p
cong ldp quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay; (iii) Nha, ddt thu hoi

cua cac co quan, 16 chire, don vi, doanh nghiép khi thue hién sip xép lal., xur ly
nha. dat theo quy dinh cua phap lual ve quan ly, s dung tai san cong; (iv) Nha,
dat chuyén giao vé dja phuong quan ly xt ly khi thue hién sip xép lai, xu ly
nha, dat theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly, su dung tai san ¢ong; (v) Qu¥
nha, dédt khic do dia phuong quan ly.

2.2. Vé hinh thire quan ly, khai thdac nha, dat (D:eu 8): Du thao quy dinh
ba hinh thite quan 1y, khai thac nha, dét (Cho thué nha; bé tri cho céc co quan, 6
chtre, don vi sir dung tam thoi; quan ly theo nguvén trang trong thoi gian cho
thue hién xi&r Iy nha, dar theo quy dinh cua phap ludt). Tay thude vao loai nha,
dat va yéu cau quan Iy trong timg giai doan. dia phuong s& quyét dinh hinh thuce
cu thé nham quan 1y chit ché, khai thac ¢6 hiéu qua nhat.

2.3. Vé Ké hoach quin Iy, khai thic nha, dét (Piéu 9): Dé thuc hién (6t
vai tro {a dai dién chu sd hiru, théng nhat quan Iy déi voi quy nha, dit cia dia
phuromg, kiém soat tinh hinh quan ly, khai thac, kiém soat viéc thu, ndp tién thué
nhd. tranh ne dong nhu dién ra & mét s dia phuong thii gian vira qua, dong
thoi tang cudng tinh chu dong, sang tao, tu chiu trach nhiém cua T chie ¢
chirc nang quan ly, kinh doanh nha, Du thao quy dinh hang nam. don vi su
nghiép ¢ong lap phai lap Ké hoach quan ly, khai thac nha, dit dé trinh UBND cip
tinh xem x¢ét, phé duyét; Ké hoach duge didu chinh, bé sung khi phat sinh cac yéu
1 am thay déi du kién ban déu. S& Xy dung ¢ trach nhi¢m chu tri, phéi hop
voi SO Tai chinh, So Tai nguyén va Mdi trudng, S¢ Quy hoach va Kién tric
(néu ¢d) tham dinh K& hoach ndy trude khi UBND cap tinh xem xét, phé duyéL
K¢ hoach phai danh gid day du thue trang cua nam hicn tai va ké hoach, giai
phdp ctia nam tiép theo.

2.4. Cho thué nha (Diéu 10):

aj Phteomg thire cho thudé: Viée cho thué nha (gan lién véi quyén sir dung
dat) cia 16 chic ¢é chire nang quan 1y, kinh doanh nha phai thuc hién theo
phueng thite déu gia, trir trudng hop cho céc td chae hdi dic thi duge Tha
tuéng Chinh phu quyét dinh hé trg co sd vit chét thué nha; cho hoc sinh. sinh
vién thué kv the xa; cho thué nha ¢6 gia tri tién thué dudi 10 tridu ddéng/nam:;
cho thud déi voi nha (gan lién vai dat) trong thoi gian cha xir 1y theo quy dinh
cua phap luat; cho dbi tuong dang thué duge gia han thai han thué nha. Cac
truong hop nay duoc ap dung theo phuong thic niém yét gia hodc chi dinh. To
chire ¢é chire ndng gquan ly, kinh doanh nha quyét dinh phuong thie cho thué
déi voi timg truedmg hop cu the.
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b} Thoi han cho thué: T61 da 1la 05 nam. Trudng hop cho thué doéi vol nha
(gd in lién voi dat) trong théi gian chd xi ly theo quy dinh cua phap luat, thoi han
toi da 12 01 nam. Trudng hop gia han, thoi han gia han khong vuoet qui thai han
thué lan dau.

¢) Cho thué nha theo phuong thie ddu gia:

* Xac dinh gid khoi diém:

Du thao dua ra 02 phuong an: Phuong an [ T chie ¢ chire nang quan
ly, Kinh doanh nha thué t6 chire ¢ du dieu kién hoat dong thim dinh gid xac
dinh gia thu¢ nha theo nguyén tac phi hop véi gia cho thué trén thi trudng cua
tai san clng loai, ¢6 cung diéu kién cho thué tai dia ban ¢o nha, dat, gui So Xay
dyung chu tri. phdi h(rp S& Tai chinh va cac co quan ¢6 lu,n quan tham dinh, trinh
UBND cap unh quyst dinh gia khoi diém. Tronu cu cau don gid thué nha phai

xac dinh cu thé mie tién thué dat cta 01 m® nha, P/umngr an 2: Gia khai diém
duge xae dinh theo Bang gia cho thué nha do UBND cap tinh ban hanh.

(D thao duoce thé hicn theo Phuong dn [ néu trén).

* T4 chiie ¢é chire nang quan 1y, kinh doanh nha thué 16 chire ddu gia tai
san dé 16 chiic ddu gld Viéc lua chon té chie diu gid tai san thuce hién theo quy
dinh cta phap ludt vé dau gia @i san. Truong hop khong thué duoc to chire dau
14 tai san thi thanh 1ap Hoi dong dé dau gia.

* Trinh ty, thu tuc ddu gia cho thué nha thuc hién theo quy dinh cua phip
ludl vé ddu gia tai san. TO chire ¢o chue nang quan ly, kinh doanh nha ¢é trach
nhigm gidm sat toan bd qua trinh diu gid va thuc hién day di quyén va nghia vy
khac theo quy dinh tai Didu 47 Luat Dau gia 1ai san trong truong hop thué to
chire diu gid dé thuc hién ddu gia. Truémg hop té chirc, ca nhin tring dau gia
khong ky Hop ddng thué nha theo thoi han quy dinh thi xir ly theo quy dinh cua
phap ludt v¢ dau gia tai san.

* (3ia cho thué nha la gia tring dau gia. Trong dé, muc uen thué dat trong
don gia cho thué nha tring ddu gia dugc xac dinh theo muc tién thué dét trong
gia khoi diém nhan (x) voi ty 1€ (%) gitra gia trang dau ia va gia khoi diém. VE
viée on dinh gia cho thué¢ nha. B9 Tai chinh du kién 02 phuong an. Phuong an
1 Gid cho thué la gid tring dau 2id; truomg hop trong qua trinh thué UBND cap
tinh dicu chinh Bang gia dat (bao g com ca truong hop ban hanh hé s6 digu chinh
gia dit), néu tién thué dat theo mirc gia dat sau khi diéu chinh cao hon so voi
tién thué dat trong gia mmg diu gia thi ph11 didu chinh lai nhu trudong hurp thud
theo hinh thirc niém vct pid. Phuong dn 2: Gia cho thué la gia tring dau gid va
duge 6n dinh trong sudt thai han thué: trudong hop gia han cho thué cho thué thi
thure hi¢n dicu chinh theo quy dinh chung.

(D thao dwoe the hién theo Phuong an | néu tren).

i Cho thué nhd theo phicong thire niém yét gia:



* Gia cho thué nha: T4 chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha cé trach
nhiém thué 1o chire ¢6 du didu kién hoat dong tham dinh gia dé xac dinh gia cho
thué nha ddi véi cde co s¢ nha, dit duge giao quan 1y, khai thic theo nguyén tic
pht hop vai gia cho thué trén thi truong cua tai san cung loal, ¢d cung diéu kién
cho thué tai dia ban ¢ nha, dit; trén co s¢ do, trinh S& Xay dung chu tri, phéi
hop vai So Tai chinh va cac co quan co lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh ban hanh Bang gid cho thué nha dbi vdi toan bd quy nha
dugce sur dung dL cho thué. Can cir quyét dinh ban hanh gid cho thué nha cua Uy
ban nhin déan cap tinh, T$ chire ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha co trich
nhi¢m niém yét ¢cong khai Bang gia cho thué nha. Gid cho thué nhé phai xéc dinh
mue va ty 1€ (%) cua ticn thué dit trong gia cho thu¢ nha.

Bang gia cho thué¢ nhda do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh duge 6n
dinh trong thai han 05 nam; truomg hop trong thai han én dinh Bang gia cho
thué nha, néu pia dét do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hz‘mh theo quy dinh cua
phap ludt v¢ dat dai (bao odm ca truomg hgp ban hanh hé s6 diéu chinh gid dit)
cua co s nha, dat co dién tich cho thué ¢o thdy doi thi gia cho thué dat trong, gia
cho thué nha tai co s¢ nha, dit do duoe diéu chinh trong ng véi mire tang cla
tién thué dit. Khi hét thoi han 6n dinh 05 nam. T4 chirc ¢6 chirc ning quan 1y,
kinh doanh nha xay dung lai Bang gid cho thué nha trinh Uy ban nhan dén cap
tinh ban hanh dé ap dung cho thoi ky n dinh tiép theo

Gia cho thué nha duoc xdc dinh nhu trén [ gia dé niém yét, thdng bao
cong khai va thuc hién cho thué nha. Truong hop quy dinh cua phép luat khac
¢o quy dinh viée uu dai vé gia cho thué nha cho céc doi tugng uu tién thud thi
thue hién theo quy dinh cua phap luat do.

* Can cir Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat dugc Uy ban nhdn dan cap
tinh phé duyét, Td chire ¢é chire nang quan ly, kinh doanh nha co wach nhiém
thuc hién viée niém yét cong khai nha ¢6 nhu cau cho thué va gia cho thué.

* Nguol ¢6 nhu cdu thué nha nop Phiéu dang ky thué nha trong thaoi han
niém yét va duge quyén xem nha trude khi quyct dinh dédng ky tham gia. Nguoi
dang ky thué nha co trach nhi¢m ndp khoan tién dat trude bang tidn thué cua 03
thdang thud nha theo gid da duoc niém vét va thong bao cong khai; vi¢e ndp lién
dat trude duge thue hién ciung thoi diém ndp Phidu dang ky thué nha.

* Hét thoi han niém yét va thdng bao cong khai theo quy dinh, tuy thude
vao s6 luong nguoi dang ky, Du thao quy dinh cach thue dé lura chon ngud dugc
thué. bao dam cong khai, minh bach. Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir
ngay 1ap Bién ban xac dinh ngudi duge quyén thué nha, nguoi dugce quy én thué
nha ¢o trach nhi¢m ky hop ddng thué nha vai Té chire ¢6 chie n ndng quan Iy,
kinh doanh nha. Truong hop qua thoi han nay, nguol dugc quyén thué nha
khong dén ky hop dong thi nguoi do mat quyén thué nha va khong duoc nhan lai
o tien dat truoc.,



* Truomg hop sau 03 1an t6 chire 16 chire niém yét gia dé cho thué ma
khong ¢6 ngudi ding ky thué thi T4 chire ¢6 chirc nang quén 1y, kinh doanh nha
bao cao So Xay dung ra soat nguyén nhan va dé xuat giai phap, bao cao UBND
cap tinh xem x¢t, quyét dinh. Trudong hop trong vong mét nam van chua cho
thué duge thi trinh UBND cap tinh xem xét, xtr Iy co s¢ nha, dat theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly, st dung tai san cong va dua ra khéi danh muc nha, di
quan 1y dé cho thué. Quy dinh nay nhim tranh tinh trang bo tréng nha, déat
khong dua vao khai thac.

d) Gica han thot han cho thué nha.

* Viée gia han thoi han cho thué nha duoc 4p dung trong trudng hop 6
chire, ¢a nhén dang thué nha ¢6 nhu cdu tiép tuc thué ma trong qua trinh thu¢ si
dung nha, dit ding muc dich thué, thuc hién dﬁy du, dung han viéc thanh toan
tién thué nha va cae khoan nghia vu tai chinh khac theo Hop dong ky voi TH
chirc ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha. Truong hgp Nha nude ¢o6 nhu cau
su dung nha, dat dang cho thué vao muc dich khic hodic xu ly theo quy dinh cua
phap ludt thi khéng gia han thdi han thué.

* Truong hop duoc gia han thoi han thué nha, Td chirc ¢é chirc ning quan
Iy, kinh doanh nha va té chie, ca nhan duoc gia han thoi han thué nha ky Phy
lue Hop dong thué nha. Gia cho thué nha duogc xac dinh theo Bang gia cho thu¢
(bao gom ca trudng hop dicu chinh) nha ¢6 hleu lue tai thoi diém gia han;
trudng hop gida cho thué nha theo Bang gia (bao gbm ca truémg hop di¢u chinh)
thap hon gia cho thué nha trude do thi ap dung theo don gia thué nha trudge do.

¢} Thanh toan tién thué nha va xwe Iy vi pham nghia vu thanh toan tién thué
rha:

* Tién thué nha duoge thanh toan hang quy trude ngay mung 10 cua thing
dau quy do. Trudmg hop qua théi han quy dinh ma nguoi thué nha khong thanh
toan du tién thué nha thi thy theo tinh chét, mirc do vi pham sé& ap dung cac ché tai
cdn thiét nhure nop khoan tién cham ndp theo quy dinh cta phap luat vé quan ly
thué; bi cudng ché thué; bi cham dit Hop ddng cho thué nha va thu héi lai nha,
ddtL da cho thué; bi cudng ché thu héi nha theo trinh tu, thi e cudng ché thu héi
dat thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2.5. B6 tri nha, dit cho co quan, t8 chie, don vj sir dung tam thoi (Diéu 12)

Thuc t¢ thoi gian vira qua cho thiy, trong khi Nha nuéc ¢ quy nha, dat
tam thoi nhan rdi nhung cac co quan, td chure, don vi cua Nha nudce ¢é nhu cau
sir dung tam thai trong thoi gian ché thue hién dur an dau xay dung mdai, sua
chira, ndng cdp, cai tao tru so, co s& hoat dong sy nghiép hodc cho tiép nhén tru
s0, co s¢ hoat dong su nghiép dé quan 1y, st dung lai phai di thué tru so bén
ngoai, vira phat sinh thém c¢hi phi, vira anh huong to1 hoat dong. B¢ giai quyét

van d¢ nay, Dy thio quy dinh trudmng hop Té chitc co chitc ning quan ly, kinh
doanh nha ¢é qui nha chua cho thué thi dugce bd tri cho cac co quan, té chir,
don vi cua Nha nude su dung tam thoi. Sau khi hét thoi han st dung tam thoi, co
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quan, to chie, don vi ¢o trach nhiém ban giao lai tai san cho Té chic ¢6 chuce
ndng quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh
ndy. Trong thoi gian dugc bé tri sir dung tam thdi, co quan, 1 chie, don vi ¢é
trach nhiém st dung nha, dat dung muc dich duge bé tri; thue hién chi tra chi
phi di¢n, nuéce, nhan cong phue vy, chi phi sira chira (néu ¢6) va cac chi phi khac
¢O lién quan

2.6. Quan ly theo nguyén trang trong thoi gian cho thue hién xir ly theo
quy dinh cua phap luat (Diéu 13)

Dé chuyén nghiép hoa vide quan 1y qu¥ nha, dat trong thii gian cha xu ly
theo quy dinh cua phap luat, Dy thao giao Té chirc ¢6 chire ning quan Iy, kinh
doanh nha ¢6 trach nhiém quan 1y theo nguyén trang (té chire thue hién trong col,
bao v tai san theo nguyén trang) dbi voi quy nha, dit nay. Trudmg hop ¢6 nhu
cau cho thué trong thai gian chua thue hién xi 1y, Té chire ¢ chic néng quan ly,
kinh doanh nha téng hop vao Ké hoach quan 1y, khai thac nha. dit hang nam dé
bdio cao UBND cz“ip tinh phé duyét. Viée cho thué chi dugce thue hién ng’fm han
vi khi ¢o quyét dinh xur 1y tai san cia cdp co thim quyén thi phai chdm dint hop
dong. thu hdi lai nha, dit dé xur ly theo quy dinh.

5 - - A - .n , 4 - . A
2.7. Cai tgo, siwwa chixa, xdy dweng trén dién tich dat cho thué (Diéu 14)

Viée cal tao, sua chira, xay dung trén dién tich dat ¢6 nha cho thué duoc
Té chire ¢6 chite nang quan ly, kinh doanh nha thue hién. Truong hop té chire,
ca nhan thué nha Umg trude tién cai tao, stra chiva, xay dung trén dién tich nha,
dit duge cho thué thi sé tién Ung trude duwge trr vaoe tién thué nha phai ndp
nhung khong vuot qua 56 tién phai tra theo Hop déng cho thué nha; truong hop
chua trir hét ma té chie, cac nhan thué nha duge gia han Hop ddng cho thué nha
thi duge trir vao tién thu¢ cua thoi gian dugce gia han Hop dong thué nha; truong
hop nguoi thué khong tiép tue duye gia han Hop déng cho thué nha thi duge 16
chire ¢o chire niang quan lv, kinh doanh nha hoan tra lai s6 tién chua trir hét cho
nguoi thue. Cac hang muc cal tao, sua chira, xay dung dugc chuyén giao lai cho
16 chire ¢o chue nang quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac sau khi
chdm dirt viée cho thué vai to chie, ¢a nhan.

2.8. Xui Iy nha, dat (Piéu 15)

Viéc xu ly nha, dit duoe thue hién theo quy dinh vé XU Iy tai san tai don vi
su nghiép cong lap quy dinh tai Luat Quan ly, st dung tai san céng, Nghi dinh
cia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quan 1y, st dung tai san
¢ong, Nghi dinh cia Chinh phu vé sip x&p lai, xur 1y tai san cong. Trong trudng
hop chuvén mo hinh hoat dong cua don vi su nghi¢p céng 1ap thanh doanh nghiép
(bao gom ca tr uong hop ¢6 phan cua don vi su I‘thle congp iap) thi khong dugc
tinh gid wi nha, dat quy dinh ta Nghi dinh nay vao phan vén nha nudée tai doanh
nghi¢p chuvén doi. UBNID cép tinh ¢6 trach nhiém thu hoi lai dé giao cho 16
chirc ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha khac (néu ¢d) theo quy dinh tai Nghi
dinh nav hodc xur ly tai san theo cic quy dinh cua cac phap luat ¢6 lién quan.
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3. Chwong 111, Quan 1y nha, dit giao cho Cong ty quén Iy, kinh doanh
nha quan ly, khai thac

Chuong nay gém 6 Diéu (1 Diéu 16 dén bidu 21) quy dinh vé: giao nha,
dat cho Cong ty quan 1y. kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac: hach toan, theo
ddi, bao tri, cai tao, sia chira, xay dung, quan ly, khai thac, xu ly nha, dét giao
cho T4 chie €6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha la Cong ty quan ly, kinh
doanh nha. Néi dung ciia Churong nay co ban duge din chiéu thuc hi¢n theo quy
dinh tuong (mg tai Chuong 1I; dong thoi xur 1y mot s6 van dé [ién quan dén vide
xac dinh nguyén gid, gia tri ¢on lai, kh4u hao/hao mon tai san; thanh phﬁn Hoi
dong dau gia cho thué nha: viée xu ly nha. dat khi ¢6 phan héa Cong ty quan 1y,
kinh doanh nha cho phii hop v6i mé hinh 16 chire cia Té chire ¢o chire nang
quan 1y, kinh doanh nha.

4. Chuong 1V, Quan ly, sir dung so ticn thu dwrge tir khai thae nha, dat
giao cho To chirc ¢6 chire ning quan 1y, Kinh doanh nha dia phwong quin ly

Chueng nav gom: 05 dicu (tir Diéu 22 dén Diéu 26) quy dinh vé: quan ly
so tién thu duoc tir khai thac nha, dat (Diéu 22); chi phi quan ly, sir dung va khai
thac nha, dat trong trudmg hop don vi quan Iy 1a don vi sy nghiép ¢ong lap (Didu
23): chi phi quan ly, su dung va khai thac nha. dat trong trudng hop don vi quan
[v la Cong ty quan ly, kinh doanh nha (Diéu 24); mirc chi (Didu 25); 1ap du todn,
quy‘ét todn thu, chi (Diéu 26).

5. Chwong V. Trich nhiém cia T6 chire ¢6 chire ning quéan Iy, kinh

doanh nha; to chire, ¢ca nhan thué nha va co quan, to chire, don vi duge s
dung nha dat tam thoi

Chuong nay gom: 03 diéu (tr Diéu 27 dén Dicu 29) quy dinh cu the veé:
Trach nhiém cua T'6 chire ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha (Biéu 27): Trach
nhiém cua to chire, ¢ca nhan thué nha (Diéu 28); Trach nhi¢m cua co quan, 10
chuie, don vi duoce str dung nha dat tam thoi (Digu 29).

N s A . A . A .

6. Chuong VI Xar Iy tranh chap, vi pham, khieu nai, to cao

Chuong nay gom: 0% dicu (tir Piéu 30 dén biéu 32) quy dinh cu the vé:
Xur ly vi pham déi vai Té 0 chite ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha (Diéu 30);

Xu Iy vi pham ddi véi 16 chire, ca nhan thué nha (Dleu 31); Xur ly tranh Chap
khiéu kién va cac v An d¢ dan sur (Diéu 32).

7. Chwrong VII. To chive thuc hién

Chuong nay gom: 02 didu (Didu 33 va Didu 34) quy dinh cy thé vé:

7.1. Xur I¥ chuyén tiép (Dicu 33)

Trén co so thue té va Kién nghi ctia cic dia phuong, Dy thao quy dinh
viée xur Iy chuyén tiép ddi voi cac truomg hop phat sinh phd bién trong thure té
gom: (i) Nha (gan lién vai dat) dang cho thué theo Hop dong ky trude ngay
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Neht dinh nay co hiéu hee thi hanh: (ii) Nha dang cho thué nhung chua ky Hop
déng hoac di kv hop déng nhung da hét han thud; (iii) Nha, dit dang cho thué
truae thad digm Nghi dinh nay duge ky ban hanh nhung qua ra soat, thuc hién
cOng tac thanh tra, kim tra, kiém toan da phat hién khong thue hién dung quy
dinh cia phap ludt; (iv) X ly truong hop t6 chire, ¢a nhan thué nha da dau wr
xdy dung cong trinh, cai tao ¢ong trinh hién hiru duge cho thué trude ngay Nghi
dinh nay c¢6 hi¢u lyc thi hanh; (v) X Iy trudang hop don vi thué dd b tri 1am
nha o truoe ngay Neghi dinh nay ¢6 hiéu lye thi hanh twong tu trudong hop cac co
quan. tb chire, don vi, doanh nghiép nha nudc da bd tri 1am nha & theo guy dinh
ctia Chinh pha vé sap xép lai, xur ly tai san cong’.

V. NGLON LU'C BAO DAM THUC HIEN NGH| DINH

Hi¢n nay. tai cac dia phuong c¢6 quy nha, dat duge khai thac vao muc dich
khong phii dé o thi dia phuong da va dang giao cho cae Té chire ¢6 chire ning
quan lv, kinh doanh nha dia phtrono (don \1 Syt nOhlep cong lap, doanh nf,hlcp
100% von nha nude do UBND cép tinh ndm gitr von diéu 18) quan ly: cac T
chirc nay dang hién hitu va hoat dong theo co ché cua timg dia phuong; ngoai
quan ly nha, dit khai thac vao muc dich khong phai dé ¢ thi cac Té chire nay
con quan ly. khai thac nha, dat vao muc dich dé & (ky tac xa, nha cong vy, nhi o
cong nhan...). qui nha, dat khai thac vao muc dich khéng phai dé o chi chiém
mat phan khdi luong cong viée cua cac To chire nay. Tai Nghi dinh nay quy
dinh vi¢c giao nhd, dat cho 16 chae ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha hién
co: khong thanh 1ap méi doanh nghiép hoac don vi su nghiép cong 1ap dé cac To
chire nay cé cin cir phap ly thue hién. Nguén tii chinh dé thue hién Nghj dinh
duge sur dung tir ngudn thu khai théc, cho thué nha va cac nguf‘)n kinh phi khac
duge phép sur dung cua cic Té chire ¢d chire ning quan ly, kinh doanh nha nhu
hi¢n nay. Tuy nhicén, vo1 vie tao hanh lang phap ly cho vie xdc dinh. diéu
chinh gia cho thué, dau gia, niém \u gid khi cho thué, cho phép khai thac qu¥
nha, dit tam quan ly...s€taora nglon luc tai chinh lém hon cho Nha nude cling
nhu ngudn kinh phi cho hoat dong cta cac T chire ¢6 chite ning quan ly, kinh
doanh nha.

VI. VE Y KIEN CUA CAC BQ, NGANH, DIA PHUONG

Theo quy trinh xdy dung viin ban quy pham phap luat, B6 Tai chinh da
Ny dung du thao Nghi dinh va ¢6 Céng vin s& ... /BTC-QLCS ngay
i i2022 pui ldy v kién biang van ban cia cac Bo, co quan ngang B0, co quan
thude Chinh phu, co quan khac & Trung uong, UBND céc tinh, thanh phé truc
thuge trung wong, Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam dong thoi,
dang tai dy thao trén Cong théng tln di¢n tr Chinh phu, Cong thong tin dién tr
130 Tai chinh va Trang thong tin vé (ai san ¢ong dé ldy v kién rong rii cua céc to

*Nghi dinh 6 167201 7ND-CP ngay 31:12:2017, Nehi dinh s6 67:2021°ND-CP ngay 13:7:2021 cua Chinh phu.
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chire, ca nhan vé du thao Nghi dinh. Pén nay, B Tai chinh da nhdn duoc v kién
bang vin ban cua ... Bg. nganh, ... dia phuong.

V¢ co ban cac v kién tham gia déu thong nhat vai su can thiét ban hanh
Nghi dinh va ndi dung cua du thao Nghi dinh. Cac y kién tham gia bo sung da
duoc B Tai chinh tdng hop, giai trinh, tiép thu ddy du va hoan thién dy thao
Neghi dinh.

VIL. VE Y KIEN THAM DINH CUA BO TU PHAP

% koK

Trén co so tiép thu y kién cua cac B, nganh, dia phuong va y kién tham
dinh cua Bd Tu phap, BO Tai chinh hoan thién dy thao Nghi dinh cua Chinh phu
guy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat khéng sir dung vao muc
dich dé & giao cho 16 chire ¢6 chie ning quan ly, kinh doanh nha dia phuong
quan v rdinh kem).

Kinh trinh Chinh phu xem xét. ban hanh./.

Neoinhagn: BO TRUONG
- Nhur trén;

- TTeCP Pham hMinh Chinh (dé bicy:

- Pho TTeCP Le Minh Khai (dé bic):

- Van phong Chinh phu;

Sl VT.OLCS. (06)

Hé Dire Phée



CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic
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NGHI DINH
Quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thic nha, dat khong sir dung vio
muc dich dé & giao cho T chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha
dia phuong quan ly

Can cr Ludt T6 chire Chinh phii ngay 16 thang 9 ndm 2015; Ludat sua d01
bo sung mot sé d:eu ctia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chive chink quyén
dia phwong ngay 22 thang {1 ndam 2019,

Can cur Luat Quan IV, swe dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,
1heo dé nghi cua Bé trucng Bo Tai chink,

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh viec quan v, su dung va khai thac
nha. ddt khéng s dung vao muc dich d@é o giao cho T chite ¢6 chire néng quan
Iy, kinh doanh nha dia phuong quan .

Chuong |
QUY DINH CHUNG

- A . sk -
Dieu 1. Pham vi di¢u chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh viéc quan ly, sur dung, va khai thac nha, dat,
céng trinh khac gin lién vai dét (sau day goi la nha, dit) khong sir dung vao muc
dich dé & giao cho T chire ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha quy dinh tai
khoan | Diéu 2 Nghi dinh nay quan ly véi muc dich:
a) Cho thué nha (gan voi quyén sir dung dat);

b) Tam quan ly trong théi gian cho thyuc hién xu 1y theo quy dinh cua
phap ludt.

2. Nha. dat khong thude pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay gom:

a) Nha, dat duge Nha nudce giao dé st dung lam nha lam viéc, cong trinh
su nghi¢p cha don vi sir nghiép cong lap quy dinh tai diém a khoin 1 Di¢u 2

Nehi dinh nay. Viée quan ly, st dung, viée sip xé&p lai, xir ly dbi voi nha, dat
nay thuc hién theo quy dinh tai Luat Quan ly, sir dung tai san céng. Nghi dinh
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cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quan ly, sir dung tai san
cong. Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé sap xép lai, xu ly tai san cong va
cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Nha, dat str dung lam tru sd, co s¢ san xudt, kinh doanh cua doanh
nghiép quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh ndy ma gia tr cua nha, dat
dé hogc gia tri cua nha gan lién véi dat do da tinh thanh phan vén cia nha nuéce
tai doanh nghiép hodc dat do doanh nghiép thué cua Nha nudce va tai san duge ddu
tu bing nguon von cua doanh nghiép.

¢) Nha, dat la nha ¢, dat ¢, nha cong vu duge quan ly, sir dung va khai
thac theo quy dinh cua phap luat vé nha o.

d) Dét duge Nha nude giao, cho thué theo quy dinh cia phap ludt vé dét dai.

d) Dat va tai san gan lién v6i dit do Nha nude thu héi theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai.

¢) Nha, dat thué, thué lai, nhan gop von, nhan gir hd, mugn cua cic to
chire, ca nhan khac va nha, dat khac khong phai cua don vi, doanh nghiép quy
dinh tan Diéu 2 Nghi dinh nay.

Piéu 2. Boi tuong Ap dung

. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc trung vong (sau day goi la
LUy ban nhan dan cap tinh).

2. Cac ¢o quan gitp Uy ban nhan dan cdp tinh thuc hién quan Iy nha nudc
d6i vai nha, dat khéng sir dung vao muc dich dé & giao cho Té chie ¢o chuc
nang quan Iy, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac.

3. 16 chie ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong 13 16 chie
duoe Uy ban nhin dan cap tinh giao nhiém vu quan Iy nha, dit quy dinh tai
khoan | Diéu 1 Nghi dinh nay, gém:

a) Don vi su nghiép cong 1ap cua dia phuong dugce giao nhiém vu quan ly,
khai thac nha, dat;

b) Doanh nghi¢p do Uy ban nhian din cap tinh nam gitr 100% von diéu 1€
duge Uy ban nhan dan cap tinh giao nhiém vu quan ly, kinh doanh nha (sau day
got 1a Cong ty quan ly, kinh doanh nha).

4. Cac co quan, 10 chue, don vi, doanh nghiép va ca nhan khac co lién
quan dén quan ly, sir dung va khai thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 biéu |
Nghi dinh nay.

+ A ~ . . - P ~ . A ak - . -
Dicu 3. Phan loai, giao qu:in ly, xur Iy nha, dat cong dang giao cho cac
co quan, to chire, don vi quan ly, khai thac
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1. Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hié¢u luc thi hanh,
Uy ban nhin dan cap tinh chi dao $& Xay dung chu tri, phdi hop véi So Tai
chinh, S& Tai nguyén va Mai truong, cic S, nganh ¢é lién quan va Uy ban
nhan dan cap huyén hoan thanh viée ra sodat lai toan bd qu¥ nha. dat cong dang
giao cho cdc ¢o quan, don vi, to chire, doanh nghiép quan ly vao cac muc dich
quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay dé phan loai va quan Iy, xir Iy nhu
sau;

a) Béi voi nha, dat dja phuong, xéc dinh ¢6 nhu cau Uep tuc quan ly theo
muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh giao cho Té chirc ¢ chic ndng quan ly, kinh doanh nha dja
phuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh nay quan ly theo nguyén thc
khong thanh 1ap mai dom vi su nghiép hodc doanh nghiép. Viée quan ly, sir dung
vi khai thac nha, dit sau khi giao cho Té chirc ¢6 chire ning quan ¥, kinh doanh
nha duge thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) D61 vai nha, dat dia phuong khdng ¢6 nhu cau tiép tue quan 1y theo muc
dich quy dinh tai khoan 1 Biéu | Nghi dirh nay, viéc quén Iy, xu ly nha, dat dugce
thue hi¢n theo quy dinh cua phap ludt co lién quan. D61 voi nha, dat thude ph'lm
vi, dm wong thye hién sip xép lai thi thuc hi¢n theo quy dinh cua Chinh phu vé
sap xép lai. xtr ly tai san cong: co quan, 16 chire, don vi, doanh nghiép dang quan
ly nha. dat co trach nhi¢m bao cao k¢ khai, d¢ xuét phuong an xur by dé bao cdo co
quan. ngudi ¢o tham quyén tong hop, lap phuong an xu ly theo quy dinh, 16 chic
thuce hién phuong an saw khi duge cap ¢o tham quyén phé duyaét.

Viée ra soat, phin loai nha, dat theo quy dinh tai khoan nay dugc ldp thanh
Bién ban.

2. DAi vdi cac nha, dat phat sinh sau ngay Nghi dinh nay ¢d hicu luc thi
hanh, Uy ban nhan dan cdp tinh ¢in clr vao tinh hinh thuc t€ dé xem xét, quy¢t
dinh theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu nay.

Dicu 4. Nguyén tic quan by, sir dung va khai thac nha, dat giao cho
T6 chire ¢6 chire niing quin 1y, kinh doanh nha dia phuong quan ly

1. Nha, dit do Uy ban nhan dan cép tinh giao cho Té chie ¢6 chace ning
quin 1y, Kinh doanh nha dia phuong guan ly theo quy dinh tai Nghi dinh nay 1a
tai san cong. Uy ban nhan dan cap tinh 1a dai dién chu s¢ hiru va théng nhat
quan Iy déi véi quy nha, dét thude pham vi quan 1y giao cho Té chirc ¢é chire
ning quan ly. kinh deanh nha dia phuong. Co quan dugc giao thuce hién nhi¢m
vl quan Iy tai san cong quy dinb tai khodn 3. khoan 4 DlLU 19 Luat Quan ly, su
dung tai san cong c¢o trach nhiém giup Uy ban nhéan dan cdp tinh thue hign quan
Iy nha nude di véi nha, dat gizo cho T6 chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh
nha dia phuong quan ly. Trach nhi¢m cu thé cua timg ¢o quan thye hi¢n theo
quy dinh tai Nghi dinh nay va phéan cong, phan cap cua Uy ban nhan din cp



tinh.

To chue ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha dja phuong ¢6 trach nhi¢m
quan ly, su dung va khai thac nha, dat duge giao theo quy dinh tai Nghi dinh
nay. dam bao duy tri va phat trnién quy nha, dat dugc giao, khdng lam that thoat
tai san.

2. Vige quan ly, sur dung va khai thac nha, dat phai dam bao hiéu qua, giai
quyét nhu cdu vé nha, dat dé du trir phuc vu nhiém vu phat trién kinh t¢, xa hoi
cua dia phuong, ¢cong khai, minh bach, dung phap luat.

. Té chire, ca nhan dugc thué nha phai chap hanh nghiém quy dinh cta
phap luat vi hop dong ky két: nép tién thué day du, ding han, tra lai nha. dat khi
hét thoi han thué hole dé xir 1y theo quyét dinh cta co quan, ngudi ¢6 thim
quyen.

4. Bi voi nha, dit duoc giao dé sur dung vao muc dich cho thué quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu | Nghj dmh nd), T6 chirc ¢6 chire nang quan 1y, kmh
doanh nha phai thuc hién ndp tién thué dat theo quy dinh cua phéap ludt vé dat
dai ké tir thai diém ¢6 quyvét dinh giao nha, dit cua Uy ban nhan dan cap unh.
Truong hop ¢6 quyét dinh cua co quan, ngudi ¢6 thim quyén vé viée bo tri nha,
dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghij dinh nay cho cac co quan, té chir,
don vi st dung tam thai theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi khéng phai nop tién
thué dit trong thdi gian cho co quan, 16 chire, dom vi st dung tam thoi.

B6i véi nha, dat duge giao dé sir dung vao mue dich quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu | Nghj dinh nay, Té chirc ¢é chirc ning quan Iy, kinh doanh nha
khong phai nép tién thué¢ dat; khi duge Uy ban nhin dan ¢ap tinh cho phép su
dung nha. dat niy dé cho thué thi Té chire ¢o chire nang quan ly. kinh doanh nha
thuc hién ndp tién thué¢ dat trong thoi gian st dung nha gan 1ién vai dat dé cho
thue.

Trudng hop Nha nudce ¢6 chinh sich gia han. mién, giam tién thué dat cho
cice ddi trong duge thué dat true tiép véi Nha nude dé thye hién cac giai phap
diéu hanh kinh (¢ - xa hoi trong mot thai gian nhat dinh thi Té chire ¢6 chie
nang quan ly, kinh doanh nha ciing dugc gia han, mién, giam tién thué dit
nhung phai giam trir nghia vy tuong tng cho 16 chire, ¢4 nhan thué nha.

5. Can ¢t thue té cGa dia phuong. Uy ban nhédn dan cdp tinh bdo cdo Héi
déng nhan dan cong cip ¢ chinh sach hd g tién thué nha cho cac 1o chire hoi
dic thd duge Thu tuong Chinh phu quyét dinh hd tro co s& vat chat, cac ddi
tuong la hoc sinh, sinh vién thué ky tac xa.

0. Moi hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung va khai thac nha, dat giao
cho Té chirc ¢6 chie nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly phai
duoc phat hién kip thai, xu Iy nghiém minh, dang phép luat.



Chuong 11

QUAN LY NHA, PAT GIAO CHO DON VI SU NGHIEP CONG LAP
QUAN LY, KHAI THAC

. A - ~ P A . 1A [ . ’ - ~ -, .
Pic¢u 5. Qu¥y nha, dat giao cho To chire ¢d chire ning quan ly, kinh
doanh nha 1a don vi su nghiép cong 1ap dé quan ly, khai thac

I. Nha, dat da giao cho don vi sy nghiép cong 1ap quan ly, khai thac trude
ngay Nghi dinh nay ¢o hiéu luc thi hanh nhung chua ¢6 Quyét dinh giao tai san
cua Uy b ldn nhan dan cép tinh.

2. Nha, dat duge giao cho co quan, don vi, doanh nghi¢p khic quan ly,
khai thac nhung nay duge Uy ban nhin dan cap tinh quyét dinh giao cho don vi
sir nghiép ¢ong 1dp quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Nha, dat thu hdi cua cdc co quan, td chire, don vi, doanh nghiép khi
thuc hién sip xép lai. xir Iy nha, dat theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly. su
dung tai san cong.

4. Nha, dat chuvén giao vé dia phuong quan ly, xu ly khi thue hién sip
xép lai, xir Iy nha, dat theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, sur dung tai san

cong,.

5. Qu¥ nha, dat khac do dia phuong quan ly.

. A A A . . . . A g~ , ’

Dicu 6. Tham quyén, trinh ty, thu tuc giao nha, dat cho To chue co

chire niing quan ly, kinh doanh nha 13 don vi sy nghi¢p cong lap dé quan ly,
khai thac

|. Uy ban nhin dan cép tinh quyét dinh viée giao nha, dat cho T4 chire ¢6
chire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong dé quan ly, khai thac; trir truong
hop phap ludt ¢o lién quan da quy dinh thim quyén giao. di¢u chuyén nha, dat
cho 16 chire ¢6 chire ndng quan ly, kinh doanh nha.

Trinh tu, thu tuc giao nha, dit quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu §
Nghi dmh nay cho Té chire ¢é chire ning quan ly, kinh doanh nha dé quan ly,
l\hal thac:

a) Can ¢t két qua ra sodt, phén loai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh ndy, S¢ Xay dung chu tri, phon hop voi So Tai chinh, So [41 nguyén va
Méi truong. S¢ qu hoach va Kién lruc (néu ¢6), Uy ban nhan dén cip huyén ¢6
lién quan bao cao Uy ban nhin dan cip tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat
cho To chire ¢o chire ndng quan ly, kinh doanh nha dé quan ly. khai thac.

Hé so bao cao Uy ban nhan dan cap tinh gom:

- To trinh cha S¢ Xay dung hodc To trinh lién nganh dé nghi glao nhg, dit



cho T chire ¢o chie ndng quan ly, kinh doanh nha: 01 ban chinh.

- Danh muc nha, dat dé nghi giao cho T6 chire ¢6 chire niang quan ly, kinh
doanh nha d¢ quan ly, khai thac chia theo tirng muc dich quy dinh tai khoan |
Diéu | Nghi dinh nay.

- Bién ban ra soat, phan loai nha, dat theo quy dinh tai khoan 1 biéu 3
Nghi dinh nay: 01 ban sao.

- Bién ban hop lién nganh hodc v kién bang vdn ban cua cac co quan co
lién quan (So Tai chinh, So Tai néuyén va Moi truong, SO Quy hoach va Kién
triic (néu ¢6) va Uy ban nhan dan cip huyén ¢6 lién quan): 01 ban sao.

- Céc ho s, 1ai liéu khde ¢6 lién quan (néu ¢): 01 ban sao.

b) Trong thai han 15 ngay, ké tir ngay nhan day du hé so quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quy ét dinh giao nha, dat
cho To chire ¢6 chire ning quéan ly. kinh doanh nha dé quan ly, khai thac.

N&i dung chu véu cua Quyét dinh bao gom:

- Tén T6 chue ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha duge giao nha, dat
dé quan ly. khai thac.

- Danh muc nha. dét duoc giao dé quan ly. khai théc chia theo timg muc
dich theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

- Trach nhiém 16 chire thue hién.

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh
Quyét dinh, T4 chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha ¢6 wach nhi¢m to
chire quan Iy, khai thac (d6i véi nha, dat quy dinh tai khoan | Piéu 5 Nghi dinh
nav): phdi hop vdi co quan, 16 chite, dom vi, doanh nghiép dang quan ly nha, dat
thuce hién vi¢e ban giao. tiép nhin nha, dit (ddi vdi nha, dat quy dinh tai khoan 2
Bicu 5 Nghi dinh nay). Viéc ban giao, tiép nhan nha, dat dugc lap thanh Bién
ban theo Miu s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trinh tu, thu tue giao nha, dit quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 5
Nghi dinh nay cho Té chirc ¢6 chitc ning quan ly, kinh doanh nha dé quin ly,
khai thac:

a) Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngdy tiép nhan nha, dit (ngay ky Bién
ban ban giao, tiép nhdn) theo Quy ét dinh thu héi hodc chuyén giao cua co quan,
ngudi co tham quyen, co quan, don vi duoc Uy ban nhén dan cép tinh giao
nhiém vu tiép nhin nha, dit thu hoi, chuycn giao chu tri, phoi hop vl o quan
¢d lién quan lap phuong an xur ly nhd dé trinh Uy ban nhdn déan cap tinh quyct
dinh theo tham quyén hodc bio cao cip co tham quy én xem xét, quyét dinh theo
quy dinh cua phap ludt. Truong hop xir ly theo phurong an giao cho Té chire ¢o
chire nang quan ly, l\mh doanh nha dé quan ly, khai thac thi hé so trinh Uy ban
nhan dan c¢dp tinh gom:



- To trinh cua co quan, don vi duge giao nhi¢m vu tiép nhan tai san thu
hot, chuyén giao: 01 ban chinh,

- Vin ban dé nghi tiép nhdn nha, dat dé quan ly, khai thac caa Té chue ¢d
chire ndng quan 1y, kinh doanh nha va v kién cua co quan quan 1y cap trén (néu
¢0): 01 ban chinh.

- Van ban ¢o y kién cua So Xay dung (néu S¢ Xy dung khong phai la co
quan quan 1y cap trén cia TO chue ¢o chire ning quan ly, kinh doanh nha): 01
ban chinh.

- Danh muc nha, dat dé nghi giao cho 16 ¢hire ¢6 chire nang quan ly, kinh
doanh nha dé quan ly, khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai khoan I
Dic¢u 1 Nghi dinh nay: 01 ban chinh.

- Quyét dinh thu hoi, chuyén giao nha, dat: 01 ban sao.

- Bién ban ban giao, ti¢p nhan nha, dat cd quyét dinh thu héi, chuyén giao:
01 ban sao.

- Cac ho so, 1ai liéu khac ¢o lién quan (néu ¢6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan day du hé so quy dinh tai
diém a khoan nay. Uy ban nhdn dén cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat
cho 16 chire ¢o chire nding quan Iy, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac.

Noi dung chu yéu cua Quyct dinh bao gém:

- Tén To chie ¢ chire ning quan 1y, kinh doanh nha duoc giao nha, dat
dé quan 1y, khai thac.

- Danh muc nha, dat duge giao dé quan ly, khai thac chia theo ting muc
dich theo quv dinh tai di¢m a, diém b khoan 1 Diéu | Nghi dinh nay.

- Trach nhiém td chue thyue hién.

¢} Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
Quvét dinh, co quan, don vi dugc giao nhiém vu ti¢p nhin nha, dit co quyét
dinh thu héi, chuvén giao ¢é trach nhi¢m ban giao nha, dat cho T chire ¢6 chire
ndng quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khdl thac. Viée ban giao, tiép nhan
nha, dat duge lap thanh Bién ban theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

4. Trinh tu, tht tue giao nha, dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh
niy cho 16 chire ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac:

a) Do voi nha, dit co Quyét dinh giao, diéu chuyén truc tiép cho Té chirc
¢o chire ning quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thic theo quy dinh cua
phap luat ¢é lién quan, vi¢c giao, didu chuyén thue hién trinh ., thu tuc cha
phap luat ¢o lién quan; khong phai thuc hién lai theo trinh ty, thu tuc quy dinh
tai Nghi dinh nay.



b} D1 vl cac truong hop khde, co quan, to chae, don vi. doanh nghiép
dugce giao thue hién nhi¢m vu chu tri xa ly nha, dat thue hién theo thu tuc turong
tw quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.

5. Trudmg hop nha, dit dugce giao cho TS chire ¢6 chire ning quan Iy, kinh
doanh ma ¢6 thay déi vé muc dich si dung thi Té churc co chire ndng quan ly,
kinh doanh nha ¢6 trach nhiém bao céo Uy ban nhén dan cdp tinh d¢ didu chinh
danh muyc trong Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat hang nam; khéng phai didu
chinh Quyét dinh giao nha, dét cho Téd chire ¢6 chirc ndng quan ly, kinh doanh
nha.

biéu 7. Hach toan, theo ddi nha, dit

I. Don vi su nghiép cong lap duge giao quan ly nha, dat ¢6 trach nhiém
mo s6 dé hach toan, theo dai riéng dbi voi tai san dugc giao dé su dung vao muc
dich quy dinh tgi khoan 1 Biéu | Nghi dinh nay va phai phan anh day dua cac
thong tin vé& dia chi, dién tich, nguyén gia, gia tri con lal cua tai san.

2. Vide xac dinh nguyén gia, gia tri con lai, khiu hao/hao mon cia tai san
thue hién theo quy dinh cua B6 Tai chinh vé ché do quan 1y, tinh hao mon, khau
hao tai san ¢6 dinh tai co quan, té chire, don vi.

Diéu 8. Hinh thirc quan Iy, khai thac nha, dat
1. Cho thu¢ nha.
2. BS tri cho céc cor quan, 16 chirc, don vi str dung tam thot.

3. Quan ly theo nguyén trang trong thoi gian cho thue hién xir Iy nha, dat
theo quy dinh cua phap ludt.

Dicu 9. Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat

I. Hang nam, cham nhit la ngay 31/10, don vi su nghiép cong lap phai lap
K¢ hoach quan ly, khai thac nha, dat, bao cdo co quan quan 1y cap trén (néu ¢6)
d¢ trinh Uy ban nhéan dan cdp tinh xem xét, phé¢ duyét. Truong hop Té chire ¢o
chirc ning quan ly, kinh deanh nha truc thude Uy ban nhén dén cap tinh hodc truc
thude $& Xay dung thi T6 chie ¢é chire ndng quan ly, kinh doanh nha tryee ticp
trinh Uy ban nhan dan c¢ip tinh Ké hoach quan Iy, khai thdc nha, dat.

2. K¢é hoach quan 1y, khai thac nha, dit duoc 1ap theo Mau s& 01 tai Phu lue
bun hanh kém theo Nghi dinh nay, viée phé duyét K¢ hoach quan 1y, khai thac
nha, d.fu duoe thue hién bing Quyél dinh hanh chinh cua Uy ban nhin dan cép
tnh; gdm cac ndi dung chu ycu: $6 lugng nha, dat dugce giao quan ly; Két qua
thye hién nam bao cao (dién tich cho thug; dién tich bd tri cho cic co quan, td
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chure, don vi su dung tam thoi: dién tich quan ly theo nguyén trang; sO tién thu
duoe: 6 tién ¢on ng dong: sb tién ndp ngan sach nha nude; su tuin tha phap lujt
va hop dong: thué nha cua doi tugng thué;...); Ké hoach thyc hién cua nam sau
(di¢n tich nha, dat dugc giao quan ly; dién tich du kién bé tri cho cac co quan, t&
chire, don vi sir dung tam thoi; dién tich du kién quan ly theo nguyén trang; dién
tich nha. dat du kién cho thué; phuong thie cho thué déi timg loai dién tich; du
kién 50 1ién thu dugc 1ir cho thué nha; du kién s tién thué dat phai ndp; ké hoach
thu hoi no dong - néu ¢d; dién tich nha. dit bé tri tam cho céc ca quan, to chire,
don vii.. ).

Truong hop phdl diéu chinh K& hoach quan Iy, khai thac nha, dit do phat
sinh cac truong hop cham dit hop dong cho thué trrde thoi han, Té chie ¢6 chire
niang quan Iy, kinh doanh nha duoc giao bd sung nha, dat dé quan Iy va cac thay
doi khae (néu co), T4 chire ¢6 chie nang quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach
nhmm bio can cuo quan quan ly C’lp trén (ncu cO) dé bdo cao Uv ban nhan din
cap tinh quyét dinh didu chinh, bé sung K& hoach quan Iy, khai thic nha, dat cho
phu hqp.

3. S0 Xay dung ¢6 trich nhiém chu tri, phéi hop véi So Tai chinh, S0 Tai
hguyén va Moéi truomg, S¢ Quy hoach va Kién rac (néu ¢d) tham dinh Ké hoach
quan ly. khai thac nha, dat cua Té chire ¢6 chire nang quan ly. kinh doanh nha
(bao gém ca trudong hop diéu chinh, bd sung) trude khi Uy ban nhan dan cap
tnh xem xét, phé duyét. Thoi han thim dinh do Chu tich Uy ban nhin dén cap
tinh quyét dinh.

oA - - \
Dicu 10. Cho thue nha
[. Phuong thae cho thué
a) Dau gia: Viée cho thué nha (gan lién vdi quyén su dung dat) cua To
chuc ¢o chire nang quan Iy, Kinh doanh nha phai thuce hién theo phuong thie dau
gia, trur cae truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay.
b) Niém yeét aia ap dung doi voi:
- Cho c¢éc 16 chie hdi dac thu duge Thu tudng Chinh phu quyc¢t dinh hé
tro co s¢ vat chat thué nha: cho hoc sinh, sinh vién thué ky tac xa.
- Cho thu¢ nha ¢é gia tri tién thué dudi 10 tricu dong/nam.
- Cho thué nha (gin lién vdi quyén st dung dat) quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 1 Nghj dinh nay.
¢) Cho thué truc ticp ap dung déi vai trudng hop cho doi tugng dang thué
duoc gia han thot han thué nha.
d) Can ¢ K¢ hoach quan ly, khai thac nha, dat da duge Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét, di¢u ki¢n ap dung timg phuong thirc cho thué quy dinh tai
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cac diém a. b va ¢ khoan nay, To chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha
quy¢t dinh phuong thire cho thué ddi voi ting trudng hop cu the.

2. Dién tich nha cho thué 12 toan bé dién tich san xay dung, bao gdm c¢a
di¢n tich chinh, dién tich sir dung chung, dién tich phu cho thué¢. Truong hop
mot nha ¢6 nhiéu té chue, ¢d nhin cung thué ma co phi’m dién tich su dung
chung. di¢n tich phu sir dung chung (khong phan dinh dugc phan dién tich cu
thé duge sur dung cua timg 16 chire, ca nhan thué) thi phfm dién tich su dung
chung duoe phan bo tuong mg cho phan dién tich chinh dé tinh tién thué cho
tirng ddi tugng thué.

3. Thot han cho thué:

a) Trudng hop cho thué nha quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh
nav, thal han cho thué tor da la 05 ndm.

b) Truong hop cho thué nha quy dinh tai diém b khoan | Diéu 1 Nghi
dinh nay, thai han cho thué toi da 1la 01 nam.

¢) Trudmg hop gia han thoi han thué theo quy dinh tai diém c khoan |
biéu nay, thoi han gia han khong vugt qua thot han thué lan dau. Truomg hop
thoi han cho thué lan ddu trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir 05
nam tro 1én hode khong xac dinh thoi han thi thén han gia han cho thué toi da la
03 nam.

4. Cho thué nha theo phuong thire dau gia
a) Xac dinh gia khoi diém'

Té chire ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha thué 16 chirc ¢6 du diéu
ki¢n hoat dong tham dinh gia xdc dinh gia thué nha theo nguyén tic phit hop véi
oid cho thué trén thi trirdmyg cua tai san cung loai, co cung diéu kién cho thué tai
dia ban ¢o nha, dit, goi So Xay dung chi tri, phdi hep S¢ Tai chinh, S¢ Tai
nguyén v Moi truong, S Quy hoach va Kién tric (néu ¢6), co quan quan by cap
trén cua 1o chire ¢ chire ning quan ly, kinh doanh nha (néu ¢d) tham dinh, trinh
Uy ban nhan dan cap tinh quvét dinh gia khai diém. Trong co cau don gia thué
nha phai xac dinh cu thé muc tién thué dét cua 01 m® nha.

Gia khoi diém do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh phai bao dam
khong thap hon gia cho thué nha theo Bang gid cho thué nha do Uy ban nhéin dén
cip tinh ban hanh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Biéu nay.

b) Nhitng nguoi khong dugce tham gia dau gia thue hién theo quy dinh cua
phap ludt vé dau gid tai san.

¢) Té chire ¢ chire nang quan ly, kinh doanh nha thué td chire dau gia tai
san dé 16 chirc ddu gia. Viée Iya chon td chire dau gia tai san thuc hién theo quy

" Phueng dn 20 Gid khoi diém duoc xdc dinb theo Bing gia do Uy ban nhin dén cap tinh ban hanh theo quy dinh
tai digim a khoin > Dicu ndy.
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dinh cua phap luat vé dau gia tai san. Trudng hop khong thué duoc té chie dau
gia tai san thi thanh 13p Ho1 dong dé dau gia.

Hoi déng dau gid cho thué nha tdi thiéu ¢6 ba thanh vién. Chu tich Héi
déng diu gia 1a ngudi dimg dau T chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha
hode ngudi duge uy quyen; thanh vién cua Hoéi dé)ng: la dai dién co quan tai
chinh, co quan tu phap, co quan xdy dung cung cép, dai dién co quan quan ly

ap trén (néu ¢6) cua 16 chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha va co quan,
td chie ¢o lién quan (néu cin).

d) Trinh tu, thi tue ddu gia cho thué nha thue hién theo quy dinh cua phap
ludt v& ddu gia tai san. To chire ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha ¢é trach
nhiém gidm sat toan bd qua trinh dau gia va thuc hién diy du quyén va nghia vu
khac theo quv dinh tai Diéu 47 Luat Dau gia tai san trong trudng hop thué 16
chire diu oid dé thue hién dau gia. Thong tin vé viée ddu gia cho thué nha duoc
nicm vét, thong bao cong khai theo quy dinh cua phap ludt vé ddu gid tai san va
dang tai rén Trang thong tin dién tir v¢ tai san cong.

d) Viéc cho thué nha phai dugc Iap thanh hop ddng theo quy dinh cua

phap ludt. No1 dung cua Hop dong thué nha thuce hién theo quy dinh tai Piéu 11

Nghi dinh nay. Truong hop té chire, ¢4 nhan trung diu gia khong ky Hop dong

thu¢ nha theo thoi han quy dinh thi xur Iy theo quy dinh cua phap luat vé dau gia
tai san.

e) Gia cho thué nha la gia tring déu gid. Trong d6, muc tién thué dét trong
don gia cho thué nha wing diu gia duge xic dinh theo mirc tién thué dat trong
eid khoi diém nhan (x) voi ty & (%) gilra gia tring ddu gia va gid khoi diém.

Truong hop trong thoi gian thué ma Uy ban nhan dan cdp tinh diéu Lhmh
Bang gia dit (bao goém ca truong hop ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat), néu
tien thué dit theo muc gid dét sau khi diéu chinh cao hon so vdi tién thué dat
trong gid ring dau gia thi phai diéu chinh lai nhu trudng hop thué theo hinh
thire niém yét gia.

5. Cho thué nha theo phuong thuce niém yét gia

a) Sau khi duoe Uy ban nhin dén cip tinh quyét dinh giao nha, dét dé quan
Iy, khai thac, T6 chire ¢6 chire nang, quan Iy, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém thu¢
16 chire ¢6 du diéu kién hoat ddng thdm dinh gis dé xde dinh gia cho thue nha doi
voi cac co s¢ nha, déat duge giao quan ly, khai thac theo nguyén tac phil hop véi
gid cho thu¢ trén thi trudng cia tai san cing loai, co cung diéu kién cho thué tai
dia ban c6 nha, dat; rén co so dé, trinh S& Xay dung chu tr, ph01 hop voi S¢ Tai
chinh, S¢ Tai nguy én va Moi trudong, So Quy hoach va Kién truc (néu ¢o), co
quan quan ly cap trén (néu co) cua Io chire ¢6 chue nang quan ly. kinh doanh nha
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh ban hanh Bang gia cho thué
nha déi vai toan bd qui nha dugc sir dung dé cho thud.
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Cian ¢ quyvét dinh ban hanh gia cho thué nha cua Uy ban nhan déin cép

tinh. To chire ¢ chie nang quan 1y, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém niém yét

Bang gid cho thué nha tai tru sé cua té chire ¢6 chie nang quan ly, kinh doanh

nha, tai cde dia diém nha, ddt duge giao quén Iy, khai thac va cong khai trén Cong

Théng tin dién tir cua tinh, thanh phd, Trang théng tin dién tir cia T6 chire ¢
chire nang quan ly, kinh doanh nha va co quan quan ly ¢p trén (néu ¢é).

Gia cho thué nha do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh phai bao dam bu
diap duoce tién thué dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac phai nop ngan sach
nha nude, ¢hi phi khiu hao, chi phi quan ly, van hanh theo quy dinh tai Biéu 21
Nghi dinh nay va chénh 1¢ch thu chi dé dam bao muc dd t chu tai chinh ctia 16
chire ¢ chire nang quan ly, kinh doanh nha. Gia cho thué nha phai xac dinh mie
vaty 1¢ (%) cha tién thué dat trong gid cho thué nha.

Bang gia cho thué nha do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh duge on
dinh trong thisi han 05 nam; truong hop trong thoi han 6n dinh Bang gid cho
thué nha, nCu gia dat do Uy ban nhén dan ¢ap tinh ban hanh theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai (bao goém ca truong hop Uy ban nhan dan ¢ép tinh ban hanh
hé sé didu chinh gia dét) cia co s¢ nha, dat ¢6 dién tich cho thué ¢o thay ddi thi

gid cho thué nha tai co s nha, dit dé duge diéu chinh nhu sau:

N Pon gia cho Mure tién thué W Mire ticn thué Ty l¢
bDon aid cho R . . .
e nh: thué nha do dat trong dom dit trong don dicu
é nha - . . - . R I . oo X . ..
(dongm’) UBND cap gid cho thué nha gia thue nha chinh gid
dongim- . s s L, r
- tinh ban hanh {dong/m-) (dong‘m) dat (%)

Trong do:

- Mire tién thué dat trong don gid cho thué nha duoc xac dinh theo nire
tién thué dat duge tinh trong don gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha do
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh (néu viéc diéu chinh gia ddt dugce thue hién
lin diu sau khi Uy ban nhin dan cép tinh ban hanh Bang gia), dugc xac dinh
theo murc tién thué dit trong don gia cho thué nha cia lan di¢u chinh lién ké
trude do (néu viée didu chinh gia dét duge thue hién tir 1an thi hai trd di sau khi
Uy ban nhan dan ¢ap tinh ban hanh Bang gia cho thué nha).

- Ty 1& (%) diéu chinh gia dit duge xac dinh theo h¢ 6 di¢u chinh gia dét
dé tinh thu tién thué dat (ap dung trong truimg, hop dia phuong ban hanh hé so
didu chinh pia dt dé tinh thu tién sur duno dat, tién thué dat). duoce xac dinh theo
cong thue: (_ua dat Uy ban nhin ddn cép tinh ban hanh sau diéu chinh chia (+)
cho gid dit do L) ban nhan dan cap tinh da ban hanh cua lan trude lién ké (ap
dung trong truong hop Uy ban nhan dan cip tinh diéu chinh Bang gia dat).



Vide diéu chinh gia cho thué nha do Té chirc ¢6 chire nang quan 1v, kinh
doanh nha thue hién; sau khi diéu chinh, Té chie ¢6 chire nang quan ly, kinh
doanh nha phai thong bao cong khai nhu thong bao cong khal Bang gid cho thué
nha: dong gui $o Xay dung dé giam sat, kiém tra.

Khi hét thon han én dinh 05 nam, Té chirc ¢6 chire niang quan Iy, kinh
doanh nha xdy dung lai Bang gid cho thué nha trinh Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh dé ap dung cho thoi ky on dinh tiép theo. Quy trinh ban hanh Bang gid
cho thué nha cua thai ky én dinh tiép theo duge ap dung nhu quy trinh ban hanh
Bang gia cho thué nha lan dau.

Gia cho thué nha quy dinh tai diém nay la gia dé niém yét, théng bdo cong
khai va thuce hién cho thué nha. Truong hop quy dinh cua phap luat khac co quy
dinh viée uu dai vé g1a cho thué nha cho cac doi tugng wuu tén thué thi thye hign
theo quy dinh cua phép [uat dé.

b) Can cir Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat hang nam duge Uy ban
nhin dan mp tinh phé duyét, Té thrc cd chire nang quan 1y, kinh doanh nha co
trach nhiém thye hién viée niém vét nha ¢6 nhu cau cho thué va gid cho thué tai
tru o cua TH chire ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha, déng thoi dang tai
thong tin trén Cong, Trang thong tin dién ttr cta Td chirc ¢d chie nang quan ly,
kinh doanh nha va co quan quan 1y cép trén (néu ¢6). Thoi han niém vét v thong
bdo 14 tdi thiéu 15 ngay; thoi gian cu [hL do Té chic ¢6 chirc nang quan ly, kinh
doanh nhi quyét dinh. Noi dung niém vét va thong bao theo Mau s6 01 quy dinh
tal Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

¢) To chie, ¢a nhan ¢é nhu cau thué nha (goi 12 ngudi ¢o nhu cau thué
nha) nép Phiéu dang ky thué nha trong thoi han niém yét va duoc quyén xem
nha trude khi quyét dinh dang ky tham gia. Phiéu dang ky thué nha theo Mau sé
02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Ngudi ddng ky thué
nhit ¢6 trach nhiém nép khoan tién dat trude bang tién thué cua 03 thang thué
nha theo gia da duge niém vét va thong bao cong khai; viée ndp tién dat trude
duoe thire hién cung thoi diém ndp Phiéu ding ky thué nha. Trudng hop ngusi
dang ky thué nha duge quyén thué nha, khoan tién dat trude duge chuyén thanh
khoan tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu cua bén thué nha, duoc tra lai
khi thanh 1§ hop dong thué nha, khong duge nhin lai néu vi pham hop dong thué
nha. ‘Trudng hep ngudi ding ky thué nha khéng duge quyén thué nha, khoan
tién dat truée duge tra Jai cho ngudi dang ky trong thoi han 03 ngay lam vide, ké
tir ngay ky Bién ban xdc dinh ngudi duoc quyén mua nha.

d) Hét thoi han niém yét va thong bao theo quy dinh tai diém b khoan nay,
trudng hop ¢o nhi¢u nguol cung dang ky thué thi Tb chire ¢6 chire néng quan ly,
kinh doanh nha 16 chirc be tham dé xac dinh nguoi dugce quven thué nha; viéc
bde tham phai thue hién cong khai, ¢6 su chimg kién coa nguol dang I\y thué
nha: trudmg hop chi ¢é duy nhat 01 nguoi dang ky thué thi ngudi duy nhat do la
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ngudi duge quycn thué nha. Viée xac dinh nguoi duge quyén thué nha dugc 1ap
thanh Bién ban.

(14 cho thué nha la gia dd niém yct va thong bao ¢ong khai theo quy dinh
tai diém b khoan nay.

d) Trong thoi han 05 ngay lam vide, ké tir ngay [dp Bién ban xdc dinh
nguol duge quyén thué nha, ngudi duge quycn thué nha co6 trach nhiém ky hop
dong thu¢ nhd vai Té chire co chire nang quan ly, kinh doanh nha. Néi dung
Hoep dong thué nha thue hi¢n theo quy dinh tai Pi¢u 11 Nghj dinh nay. Truong
hop qua thm han nay ngudi duoc quyén thué nha khon[, d(.n ky hop dong thi

ngudi do mat quyén thué nha va khéng duge nhan lai s6 tién dat trudc. SH tién
dat trude duge quan ly, st dung theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh nay.

¢) Truong hop hét thai han niém yét gia ma khong ¢6 ngut ding ky thué
thi 16 chire ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha 16 chire lai viée niém vét gia
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan nay.

g) Trudng hop sau 03 lan té chirc t6 chire niém yét gid dé cho thué ma
khong ¢é ngudi ding kv thud thi TS chire ¢ chie ning quan ly, kinh doanh nha
bio ciao So Xay dung ra soat nguyén nhan va dé xuat giai phéap. bao cao Uy ban
nhin dan cap tinh xem xét, quyét dinh. Truong hop trong vong mét nim van
chua cho thué duge thi trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, xur ly co so nha,
dat theo quy dinh cua phap luat vé quéan ly, st dung tai san cong, va dua ra khoi
danh myc nha, dét quan ly dé cho thué.

6. Gia han thot han cho thué nha

a) Viéc gia han thoi han cho thué nha dugc dp dung trong trudng hgp td
chue, ca nhan dang thué nha co nhu cau tiép tuc thué ma trong qua trinh thué s
dung nha, dat dung myc dich thué, thuc hi¢n day du, ding han viéc thanh todn
tién thué nha va cac khoan nghia vu tai chinh khac theo Hop dong ky véi Té
chure ¢o chite ndng quan ly. kinh doanh nha.

Trudmg hgp Nha nurde ¢6 nhu cau sir dung nha, dét dang cho thué vao muc
dich khic hodc xur 1y theo quy dinh cua phédp ludt thi khong gia han thdi han thud.

b) Cham nhat 1a 3 thang trude ngay Hop dong cho thué nha hét han, 1o
chire, ¢4 nhan ¢o nhu céu gia han ¢é van ban gui T chire ¢6 chire nang quan Iy,
kinh doanh nha.

¢) Trong thai han 01 thang, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi gia han
cua 1o chue, ca nhan dang thué. To chirc ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha
xem xét, quyét dinh viée gia han hodc khong gia han Hop dong cho thué nha va
cace didu kién d¢ duge gia han hop dc‘“)ng (néu ¢d), thong bao cho ddi tuong, dé
nghi gia han dwuoc biét.

d) Trudong hgp duge gia han thai han thué nha, Té chic ¢o chuce ndng
quan ly, kinh doanh nha va td chire, ca nhan dugc gia han thoi han thué nha ky
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Phu lue Hop ddng thud nha. Gia cho thué nha dugc xac dinh theo Bang gid a cho
thué (bao gdm ca truong hop didu chinh) nha cé hi¢u luc tai thoi diém gia han;
truong hop gid cho thué nha theo Bang gia (bao gdm ca trudng hop di¢u chinh)
thap hon gid cho thué nha trude do thi ap dung theo don gia thué nha trude dé.

7. Thanh toan tién thué nha va xu ly vi pham nghia vy thanh toan tien thué
nha

a) Tién thué nha dugce thanh toan hiang quy trudc ngay mung 10 cua thing
dau quy dé va phai duge quy dinh cu thé trong Hop dong thué nha, Phu luc Hop
dong thué nha. Truong hop qua thoi han quy dinh ma ngudi thué nha khong thanh
toan du tién thué nha thi xu ly theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay.

b) Truong hop qua 03 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma to chuc, ¢a nhan thué nha khong thanh toan tién thué nha,
To chire ¢6 chie nang quan ly, kinh doanh nha ¢6 vin ban kém theo hé ¢o lign
quan gui dén Cuyc Ihuc dia phuong dé Cuc Thué: xac dinh khoan tién cham m)p
thue hién thu khoan tién chdm nép va thuc h;en cac bién phap cudng ché (néu
phai cudmg chd) theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

¢) Trwdmg hop qua 01 thang, ké tir ngjdy ¢6 vin ban va hd so gini Cuc Thué

dia phuong ma to chirc. cd nhan thué nha van khong tra tien thué nha thi Té chirc

¢0 chire ndng quan ly, kinh doanh lam thi tuc cham dit Hop ddng cho thué nha

va thu hoi lai nha, dat da cho thug. Trong truong hop nay, to chire, ca nhan thu¢

nha van phal thure hién nghia vu ndp tién chiam ndp, bién phap cudng ché cua co
quan thué theo quy dinh tai dié¢m b khoan nay.

d) Truong hop ngudi thué nha khong tra lai nha cho Té chire ¢6 chirc ning
quan ly, kinh doanh nha khi hét thoi han hop dong hodc phai tra lai nha d¢ thuc
hién vi¢e xu ly theo quyct dinh cua cdp ¢6 tham quynn hodc khong tra lai nha do
vi pham quy dinh vé thanh todn tién thué nha thi Té chire ¢d chire nang quan 1y,
kinh doanh nha c6 van ban kém theo ho ¢d lién quan gui Uy ban nhin dan cap
huy¢n, noi ¢d co s¢ nha, dit dé thuc hién cudng ché thu héi nha. Trinh ty, thi we
curomg ché, thu hoi nha duge thye hicn theo trinh tur, thi tuc cudng ché thu hoi dét
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.

. A A a + A
Di¢u 11. Hop dong cho thué nha, dat

1. Hop dong cho thué nha dugce ky giira T6 chire ¢6 chitc nang quan 1y,
kinh doanh nha va to chire, ¢d nhan duoc quyén thué nha theo quy dinh tai Diéu
10 Nghi dinh nay. Truong hep dugc gia han Hop dong thu¢ hoac diéu chinh noi
dung Hop déng cho thué thi phai ky Phu luc Hop dong.

2. Noi dung chu yéu cua Hop déng cho thué nha gom:

a) Tén, dia chi, nguoi dai dién theo phap luat cua cac bén;
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b) Cac théng tin vé nha, dat;

¢) Gid cho thué va viéc diéu chinh gia cho thué;

d) Phuong thire va thoi han thanh toan;

d) Thoi han giao, nhan nha, dAt va ho so kem theo

¢) Didu kién gia han Hop df)ng

1) Quy¢n va nghia vu cua cic bén;

h) Trach nhiém do vi pham hop dong;

i} Phat vi pham hop dong;

k) Cac truong hop cham di, hiy bo hop ddng va cac bién phdp xir ly;

1) Giat quyét tranh chfip;

m) Thai diém co hiéu luc cua hop déng;

n) Ciac nédi dung khac phai tudn thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat khac ¢ [ién quan.

3. Can clr quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, S& Xay dyng chu tri, phm hop véi
Sa Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tu phap xdy dung mau Hop dong

cho thué nha, trinh Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh dé ap dung cho céc 16 chic
¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha thuge pham vi quan ly cua dia phuong.

bidu 12. BS tri nha, dit cho co quan, té chire, don vi sit dung tam thoi

1. Viée bé tri nha, dat cho co quan, 16 chire, don vi su dung tam thoi duge
ap dung trong truong hop 16 chie ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha co quy
nha chura cho thuc.

2. Déi trgng duge b tri nha, dit s dung tam thoi gdm: co quan nha
nude, don vi sy nghiep cong 1ap, dom vi luc lugng vo trang nhén dan, co quan
Bang Cong san Viét Nam, té chire chinh tri - xd hdi (sau ddy goi la co quan, 10
chue, don w) trong thoi gian chd thue hien du an dau tr xay dung mai, sua
chira, nang cap, cai 1o try so, co so hoat dong su nghiép hoac cho tiép nhén try
SO co 56 hoat ddng su nghiép dé quan ly, su dung theo quy dinh cua phép ludt
vé quan ly. su dung tai san cdng. Ca quan, 16 chire, dom vi quy dinb tai khoan
nay gém cac co quan, to chire. don vi thude trung wong quan ly va co quan, td
chire. don vi thude dia phuong quan ly.

3. Co quan, td chire, don vi quy dinh tai khoan 2 Pidu nay ¢o nhu cu s
dung tam thoi nha, dét bao cio co quan quan ly cip trén (néu cd) ¢ viin ban g
Té chae ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha dé 1ong hop, bdo cio So Xdy
dung; trén co so do, So Xay dung chu tri, phdi hop véi So Tai chinh trinh Uy ban
nhin dan cip tinh xem xét, quyét dinh.



17

4. Sau khi ¢6 Quyét dinh cua Uy ban nhan dén cap tinh, T chire ¢6 chure
nang quan ly, kinh doanh nha thyuc hi¢n ban giao tai san cho co quan, t& chure, don
vi duoe bo tri ste dung tam thai. Sau khi hét thési han sir dung tam thaii, co quan, to
chire, don vi ¢o trach nhiém ban giao lai tai san cho Té chire ¢é chue nang quan
Iv, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thic theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Viéc
ban giao, tiép nhin nha, dat d¢é st dung tam thai va ban glao ldl tai san sau thoi
gian su dung tam thoi phai duge 1ap thanh Bién ban theo Mau sé 03 quy dinh tai
Phu luc kém theo Nghi dinh nay.

S. Trong thot gian dugce b tri su dung tam thoi, co quan, t6 chire, don vi
¢6 trach nhiém st dung nha, dat ding mye dich dugc bé tri; thuc hién chi tra chi
phi dién. nude, nhdn cong phue vu, chi phi stra chira (néu co) va cac chi phi khac
¢6 lién quan va duge hach toan vio chi phi hoat dong cua co quan, td chire, don
vi hodc tinh vao chi phi dau tu xdy dung méi, sua chita, ning cép, cai tao try so
lam vige, co s0 hoat dong su dun;: nghi¢p theo du an duoge cap ¢o tham quyén
ph¢ duy¢t. Khong tinh chi phi khiu hao (hao mon) tai san, tién thué dét vao chi
phi st dung tam thoi nha, dat. Phuong thire va thoi han thanh todn cac chi phi
néu trén do Té chirc ¢6 chue nang quan ly, kinh doanh nha va co quan, to chire,
don vi dugce su dung tam thai théng nhit va duge ghi vao Bién ban ban giao,
tiép nhan tai san dé sir dung tam thai.

Pidu 13. Quin ly theo nguyén trang trong thoi gian cho thye hién xir
Iv theo quy dinh cua phap luat

l. Viéc quan ly theo nguyén trang duge ap dung d6i vai nha, dit quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

2. Céan ¢ quyét dinh giao nha, dit d¢ quan 1y cia Uy ban nhan dan cap

tinh, T6 chire ¢é chire nang quan 1y, kinh doanh nha ¢é trach nhi¢m t6 chirc thue
hién trong coi. bao v¢ tai san theo nguyén trang.

. Truomg hgp ¢d nhu cau cho thué trong thoi gian chua thure hién xtr 1y, T6
chirc ¢o thIC niang quan ly, kinh doanh nha tong hop vao Ké hoach quan ly, khai
thic nha. dat hang nam dé bdo cao Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét theo quy
dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay. Viée cho thué dugce thue hién theo quy dinh tai
khoan 5 Biéu 10 Nghi dinh nay.

Truang hop dang trong trong thoi gian cho thué ma co quan, nguoi co
tham quyén quyét dinh xtr 1y tai san thi T6 chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh
nha phai thue hién:

a) Thong bao cho bén thué nha dugc bict;

b) Thure hién thi tuc cham dit hop dong thué theo quy dinh cua phap luat;

¢) Thuc hién thu hoi lai nha, dat dé xir ly theo quy dinh tai khoan 4 Picu
nay.
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4. Khi co quan, ngudt ¢d thdm quyén quyét dinh quyét dinh xur Iy tai san,
TO chie ¢o chire ndng quan ly, kinh doanh nha can ¢ quyét dinh caa co quan,
ngudi ¢o tham quyén to chire thuce hién theo quy dinh cua phap luat.

. A - . > - o~ - - ‘A . 2 A
bicu 14. Bido tri, cai tao, stra chita, xay dwag trén dién tich dat cho
thuée

I. Viée bao tri tai san duge thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé bao
tri cong trinh. Pon vi su nghiép ¢dng Idp truc tiép thuc hién viéc bao tri holc
thué¢ don vi co chie nang thue hién bao tri tai san. Viée lua chon don vi chire
niing thue hién bao tri tai san thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Vige cal tao, sua chira, xdy dung trén dién tich dat ¢6 nha cho thué
dugce 16 chire ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha thure hién.

Trudmg hop ¢dn cai tao, stra chira, xay dung, T chire ¢o chire ning
quan ly, kinh doanh nha thuc hién danh gia lai hién trang cdc ¢dng trinh. tai san
g’fin lién véi dét trén co s& nha, déit s& dua vao cho thué; lap ké hoach thuc hién;
lip du toan: gui S¢ Tai chinh, So Xay dung tham dinh ké hoach, dyu 10an; trén
co s& d6 trinh Uy ban nhan dén ¢dp tinh phé duyét. Truang hop co s6 nha, dit
¢ cong trinh, 141 san gén lién vai dat can cai tao, sua chira, xdy dung thude danh
muc di tich lich str. ¢dng trinh van hoa can bao tén theo quy dinh cta phap luat
vé di san thi Td chire ¢6 chiic nang quan ly, kinh doanh nha phai lav y kién thim
dinh cia So Van héa, Thé thao va Du lich trude khi trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ph¢é duyét.

Trudng hop t6 chire, cd nhdn thué nha (ng trudce tién cai tao, stra chira,
xdy dung trén dién tich nha, dit duoc cho thud theo Ké hoach va du toan do Uy
ban nhan dan cdp tinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi s tién
ing trude duge trir vao tién thué nha phai nép nhung khoéng vurgt qua sd tién
phai tra theo Hop ddng cho thué nha: truémg hop chua trir hét ma 16 chie, cac
nhan thué nha duoc gia han Hop dong cho thué nha thi duge triv vao tién thué
cua thoi gian duoe gia han Hop dong thué nha; truong hop ngudi thué khéng
tiép tuc duoc gia han Hop déng cho thué nha thi duoce Té chire ¢6 chire ning
quan Iy kinh doanh nha hoan tra lai sé tién chura trir hét cho ngudi thué.

Cac hang muc cai tao, sta chira, xay dung do ngudi thué nha thuce hi¢gn
duge chuyén giao lai cho Té chic ¢d chic ning quan ly. kinh doanh nha dé
quan ly. khai thac sau khi chdm dirt viée cho thué véi to chire, ca nhan.

Diéu 15. Xir I¥ nha, dat

I. Viée thanh ly tai san nha, cong trinh duge thue hién theo quy dinh vé
thanh 1y tai san tai don vi su nghi¢p cong 1dp quy dinh tai Luat Quan ly, sur dung
tai san cong, Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot 6 diéu cua Luat
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Quan ly, sir dung tat san cong,.
2. Céc hinh thue xu ly khac duge thye hién theo quy dmh ap dung déi voi

don vi sy nghiép cong lap tai Nghi dinh cia Chinh phu vé sip xép lai, xu Iy tai
san cong.

. Trong trudmg hop chuyén mo hinh hoat dong cua don vi su nghicp
cong ]..lp thanh doanh nghi¢p (bao gém ca trudng hop ¢d phan cua don vi su
nghiep cong 1ap) thi khon;_, dugc tinh gia tri nha, dat quy dinh tai khoan 1 Picu |
Nghi dinh nay vao phin vén nha murdc ml doanh nghi¢p chuyén doi. Khi ¢é
quyét dinh cua co quan, ngudi cé tham quyén vé chuyén mé hinh hoat dong cua
don vi su nghiép cong lap thanh doanh nghiép, by ban nhén dan cép tinh co
trach nhiém giao cho Té chire ¢6 chire ndng quan ly, kinh doanh nha khac (néu
¢6) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh nay hodc xu 1y tai san theo cac
quv dinh cua cic phap luat ¢6 lién quan theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay.

Chuong I11
QUAN LY NHA, PAT GIAO CHO CONG TY
QUAN LY, KINH DOANH NHA

Diéu 16. Giao nha, dit eho Cong ty quin Iy, kinh doanh nha

1. Qu¥ nha, dat giao cho Cong ty quan ly, kinh doanh nha theo hinh thic
khong tinh thanh phan von nha nuoce tai doanh nghi¢p dé quan ly, khai thac gom:

a) Nha, dat da giao cho Cong ty quan ly, kinh doanh nha qudn ly, khai thac
trude ngay Nghi dinh nay ¢d hiéu lye nhung chua ban hanh Quyét dinh giao.

b} Nha, dat duge giao cho co quan, don vi, doanh nghiép khac quan ly,
khai thac nhung nay dugc Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao cho Cong
ty quan ly. kinh doanh nha quan Iy, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay:

¢) Nha, dat thu héi cua cac co quan, to chire, don vi, doanh nghiép khi
thuc hién sap xép lai, xur lv nha, dat theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, su
dung tai san cong.

d) Nha, dit chuyén giao vé dia phuong quan ly, xu ly khi thue hién sap xép
fai, xu ly nha, dat theo quy dinh cua phap fuit vé quan ly, sir dung tai sén cong.

d) Quy nha, dit khae do dia phuong, quan ly.

2. Tham quyén, trinh ty, thu tuc giao nha, dat cho To chirc ¢é chire nang
quan v, kinh doanh nha 1a Céng ty quan v, kinh doanh nha duoc thuc hién theo
quy dinh tai Didu 6 Nghi dinh nay.



Pidu 17. Hach toan, theo déi nha, dat

1. Cong ty quan ly, kinh doanh nha dugc giao quan nha, dat ¢6 trach
nhiém mo s6 dé hach todn, theo doi rlcng ddi voi tai san duoc giao dé s dung
vao muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay va phai phan énh day
du cdc thong tin vé dia chi. dién tich, nguyén gid, gia tri con lai cua tai san.

2. Viée xac dinh nguyén gia, gia tri con lai, khau hao/hao mon tai san thue
hién theo quy dinh cua Bo Tai chinh vé ¢hé dé quan 1y, trich hao mon, khdu hao
tai san ¢6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh
phin von nha nude tai doanh nghiép

Diéu 18. Hinh thic quén Iy, khai thac va ké hoach quén ly, khai thac
nha, dit

1. Cac hinh thice quan ly, khai thac nha, dat do Coéng ty quan ly, kinh
doanh nha duge thue hién theo quy dinh tai Biéu 8 Nghi dinh nay.

. Iang nam. cham nhat 1a ngay 30/10, Céng ty quan ly. kinh doanh nha
Xay dtmg ké hoach quan ly, khai thac nha, dat trinh Uy ban nhén déan cdp tinh
xem xét, quyét dinh.

Néi dung cua Ké hoach quan ly, khai nha, dat; viée tham dinh Ké hoach
quan ly. khai nha, dat va viéc di¢u chinh K¢ hoach quz'm lv, khai thic nha, dat
durgre thure hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 9 Nghj dinh nay.

Diéu 19. T6 chire quan ly, khai thac nha, dat

1. Viéc cho thué nha cua Céng ty quan 1y, kinh doanh nha duoc thye hién
theo quy dinh tai Diéu 10 Nghj dinh nay. Riéng trudmg hop phai thanh [ap Hoi
dong diu gid cho thud thi Héi dong dau gia gom t6i thi¢u co ba thanh vién. Chu
tich 1101 dong la nguai diang dau T chire ¢6 chite nang quan ly. kinh doanh nha
hodc ngudi duge Uy quyén; thanh vién cua Hoi dong la dai dién co quan til
chinh, co quan tu phap. co quan xay dyng clng c¢dp va ¢o quan, to chuace ¢o lién
quan (néu can).

2. Viée bo tri nha, dit cho co quan, 16 chie, don vi sir dung tam thoi duoc
thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay.

3. Vi¢e quan ly nha, dit theo nguyén trang trong thdi gian chd xtr 1y nha,

dit theo quy dinh cua phap ludt duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 13 Nghj
dinh nay.

Il - ) - . * - ~ ~ . L ‘ , Al
Picu 20. Bao tri, cai tao, stra chira, xay dung trén dién tich dat ¢6 nha
cho thué
Viée bao tri, cai tao, sta chira, xdy dung trén di¢n tich nha, dat cho thué
thue hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay.




Pidu 21. Xir ly nhj, dit

. Thanh Iy nha, cong trinh va tai san khac gin lién véi dat giao cho Cong
ty quan ly, kinh doanh nha duoc thyc hién theo quy dinh vé thanh Iv tal san tai
dom vi su nghi¢p ¢dng lap quy dinh tai Luat Quan ly, str dung tai san céng, Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd dieu cua Ludt Quan ly, sir dung tai
san cong.

2. Cac hinh thire xu Iy khac duoc thure hién theo quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu v¢ sap xép lai, xir Iy tai san cong.

3. Trong truong hop ¢ phEm hoa Cong ty quan ly kinh doanh nha thi
khong dLl’O’L xdc dinh gia i nha, dat quy dinh tai khoan I Diéu 1 Nghi dinh nay
vao gid tr] doanh ns_hlep khi ¢ phan héa. Khi ¢o quyét dinh cia co quan, nguoi
6 tham quvén 'vC viéc ¢ phan hoéa dbi véi Cong ty quan ly, kinh doanh nha, Uy
ban nhan ddn cap tinh ¢6 trach nhiém giao cho T chire ¢6 chire nang quan ly,
kinh doanh nha khéc (néu ¢) theo quy dinh tai khoan 1 Pié¢u 2 Nghi dinh nay
hodc xtr Iy theo cac quy dinh cua cac phap ludt ¢d lién quan theo quy dinh tal
£)iéu 3 Nghi dinh nay.

Chuong IV
QUAN LY, SUDUNG SO TIEN THU BUQC TU KHAI THAC NHA, DAT
GIAO CHO TO CHU'C €O CHUC NANG QUAN LY, KINH DOANH NHA
DPIA PHUONG QUAN LY

Didu 22. Quin 1y s6 tién thu dwoc tir khai thac nha, dat

1. Té chire, ca nhan duge To chire ¢d chire ning quan 1y, kinh doanh nha
cho thué nha, dat co trach nhiém nép ddy du sd tién thué nha cho Té chire €6
chite nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong theo ding thoi han quy dinh tal
Hop dong thué nha. Truong hop qua thot han thanh toan ma & chire, ca nhan
thué¢ nha, dit chua thanh todn thi phai ndp khoan tién chim ngp cho Té chirc ¢
chirc nang quan 1y, kinh doanh nha. Vi¢c xdce dinh khoan tién cham ndp dugc

xdac dmh trong ng voi viée xac dinh s6 ticn cham ndp theo quy dinh coa phap
luat vé quan ly thué.

Co quan, 1o chue, don vi duge st dung nha, dat tam thoi ¢o trach nhiém
thanh todn chi phi st dung tam thoi cho T6 chire <6 chuc ndng quan [y, kinh
doanh nha theo quy dinh tai Bién ban ban giao, tiép nhan nha, dat dé sir dung
tam thaoi.

. Trong thot han 05 ngay lam vicc, ké tir ngay nhin dugc tién thué nha,
tién dmm nop. chi phi sir dung nha, dat tam thoi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
T6 chie ¢o chire niang quan ly, kinh doanh nha ¢ trach nhi¢m nop day du s6




tién thu duoc vao tai khoan tam gitr do SO Xay dung/ 8¢ Tai chinh lam chu tai
khoan mo ta1 Kho bac Nha nuéc cfip tinh.

Doi voi khoan tién ddt coc dé tham gia déu gia hodc niém yét gia, Té chuc
cO chue nang quan ly, kinh doanh nha co trach nhiém ndp vao tai khoan tam gir
do S& Xay dung/ S& Tai chinh lam chu tai khoan mé tai Kho bac Nha nudce cap
tinh sau khi xac dinh khoan tién dat coc thude vé ngudl ¢o tal san.

. Chu tai khoan tam gir quy dinh tai khoan 2 BPiéu nay ¢é trach nhiém
Ilmm toan cic khoan chi phi quy dinh tai Pidu 23, Dicu 24 Nghi dinh nay theo
du toan duge cap ¢o thim quyen phé duy¢t cho Fo chie ¢6 chue nang quan ly,
kinh doanh nha. Hang ndm, sau khi thuc hién (]U)-Ll toan chi phi, chu tai khoan
tam gilr co trach nhiém ndp s6 tién con lai vao ngan sach dia phuong theo quy
dinh cua phap luat.

4. Hang nam, Té chire ¢é chire ndng quan ly, kinh doanh nha dia phuong
¢O trach nhiém [dp du todn. quyét toan cac khoan thu, chi dé trinh co quan, ngudi
co tham quyén phe duyét theo quy dinh cia phap ludt vé ngan sach nha nudc.

BDicu 23. Chi phi quan ly, sit dung va khai thac nha, dat trong trudng
hop Toé chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha la don vi su nghiép
cong 1ap.

1. Chi phi quan ly bao gom:

a) Chi thuims_ xuyén: Chi hoat dong thuong xuyén phuc vu ¢ong tac quan
Iy, sur dung va khai thac nha, dat theo chie ndng, nhiém vu dLl’O(. C quan, nguol
o tham quyén giao: Tién luong, tién cong, cac khoan phu cap theo luong; cac
khoan trich nop bao hiém xa hoi, bao hiém y 1€ va cic khoan trich ndp khac theo
quy dinh hién hanh; chi thanh toan dich vu cong cdng: tién dién, nude, vé sinh
mdi truong va cac dich vy khac; chi thué dich vy tham dinh gia, déu gid cho thu¢
nha; chi mua may moc, thiét bi phuc vu cho hoat dong cua don vi; chi bao dudng.
stra chita thuomg xuyén tai san ¢ dinh (bao gom ca nhi dé cho thud); chi khau
hao tai san ¢é dinh (néu ¢d); chi phi trdng coi, bao quan tai sin trong thoi gian
chdr cho thué, cho xur ly va cac khodan chi thuong xuyén khac theo quy dinh cua
phap luat.

b) Chi khong thuong xuyén (néu c6): Chi mua sam tai san ¢d dinh: chi
dau tu xay dung mdi, ning cip, cat tao nha, ¢ong trinh va cac khoan chi khong
thuong xuyén khae theo quy dinh cua phap luat.

2. Tién thué dat va cac khoan thué, phi, 1é phi phai nép theo quy dinh cia
phap ludt; cac chi phi hop I¢ khac theo quy dinh cua phap ludt (néu ¢o).

3. Cic khoan chi quy dinh tai khoan !, khoan 2 Piéu nay duge chi tir
ngudn tién thu duge tir khai thac nha, dat da duge ndp vao tai khoan tam gifr, trur
ruomg hop cac khoan chi nay da duoc bé tri trong du toan ngan sach hang nam
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cua don vi su nghiép cong [ap ¢o6 chic nang quan ly, khai thac nha, dat.

Dicu 24. Chi phi quan ly, sir dung va khai thac nha, dat trong truong
hop To chirc ¢o chire niding quan ly, kinh doanh nha dia phuong 1a Cong ty
quan ly, kinh doanh nha

I. No1 dung chi: Chi phi nhan vién quan ly; chi phi vat tu quan ly; chi phi
dd ding viin phong; chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh (néu c6): tién thué dit va
cac khoan thué, phi, I¢ phi phai ndp theo quy dinh cua phap luat; chi phi dur
phong; chi phi dich vu mua ngoai; chi phi tham dinh quyét toan chi phi quan }v,
su dung va khai thac nha, dét; chi phi bing tién khac.

2. Cac khoan chi quy dinh tai khoan 1 Pic¢u ndy dugce chi tir nguén tién
thu duoe tir khat thac nha, dat giao cho Cong ty quan ly. kinh doanh nha quan ly
da dugce nop vao tal khoan tam gifr.

Diéu 25. Mure chi

. Dbi vai cac nOI dung chi di ¢o dinh muc, tiéu chuan, don gid do co
quan, ngudi ¢o tham quy¢én quy dinh thi thue hién theo quy dinh hién hanh.

2. Db vai cac ndi dung chi thanh toan dich vu cong cong thi dugce thanh
toan theo hoa don thue té hodc xac dinh trén co so khoi lugng ¢ong viéc can
thure hién va muc giao khoan thoa thuan trong Hop dong dich vu.

3. Boi véi cac ndt dung chi dich vu thué ngoai duge thuce hién theo Hop
dong ky két. Viée lua chon don vi cung cap dich vu duge thuc hién theo quy
dinh cua phap luat ¢6 lién quan.

4. Do voi tién thud dat, cdc khoan thué, phi, 1é phi pha ndp dugc xac
dinh theo quy dinh cua phap ludt vé dat dat, thué, phi, I¢ phi.

5. Déi véi cac ndi dung chi khong thudc quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va
4 Dicu nay. ngudi ding dau ciia T4 chire ¢6 chire niing quan 1y, kinh doanh nha
xem xét, quyét dinh bao dam phu hop véi ché dd quan ly tai chinh hién hanh cua
Nha nude va chiu trach nhiém vé quyét dinh cua minh.

Truong hop Uy ban nhin dan cdp tinh quy dinh dinh muéc chi thuong
xuyén cho T6 chirc ¢é chire ning quan 1y, kinh doanh nha theo ty 1é % trén 16ng
sd tién thu duoe tir cho thué nha, dét thi viéc lap du toan, quyét toan ddi voi
khoan chi thuong xuyén vat Nha nudc duoc thue hién theo muce ty I¢ (%) da
duge quy dinh. T6 chire ¢6 chite ning quan ly, kinh doanh nha duge chu dong
sit dung khoan chi thudng xuyén bao dam ché dé quan Iy tai chinh hi¢gn hanh
cua Nha nudce; phan chi phi tiét kiém duge (néu ¢6) duge quan 1y, sir dung theo
co ché tai chinh cua T6 chire ¢ chite nang quan Iy, kinh doanh nha.

Diéu 26. Lap du todn, quvct toan thu, chi d6i véi hoat dong quan Iy,
sir dung va khai thiac nha, dat giao cho T chire ¢é chire niing quin 1y, kinh
doanh nha dia phuong quan ly
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L. Td chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha 1ap du todn thu, chi doi
voi hoat dong quan ly, khai thac nha, dat dugc giao quan ly 1he0 quy dinh cua
phap ludt vé ngan sich nha nude, bao cdo co quan quan ly cép trén (néu c0) dé
xem xét, ¢ ¥ kién vé du todn thu, chi hoat dong quan 1y, khai thac nha, ddt do
To ¢hire ¢o chire nang quan 1¥, kinh doanh nha ldp, gui So Tai chinh tham dinh,
tong hop. bao cio Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét theo quy dinh ctia phap
ludt vé ngan sach nha nude.

2. T chire ¢o chic ndng quan 1y, kinh doanh nha thye hién quyét toan
thu, th hoat dong quan ly, str dung va khai thac nha, dat duoc giao quan ly theo
quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nuge, bao cao co quan quan ly cap trén
(néu ¢6) dé co quan quan ly cap trén xem Xxét, ¢O ¥ kién vé bdo cao quyét toin
thu, chi hoat déng quan ly, khai thac nha, dat do Té chirc ¢6 chue nang quan 1y,
kinh doanh nha lap, gui S¢ Tai chinh tham dinh, t«fmg hgp bao cio [’Jy ban nhin
dan cap tinh.

Viée phé duvét quyét todn thu, chi hogt dong quan ly, khai thac nba. dat
thue hién thee quy dinh cua phap luét vé ngan sach nha nuoc.

Chuong V

TRACH NHIEM CUA TO CHUC €O CHUC NANG QUAN LY, KINH
DOANIH NHA: TO CHUC, CA NHAN THUE NHA VA CO QUAN, TO CHUC,
DON V] BUQC SU DUNG NHA, PAT TAM THOI

Dic¢u 27. Trach nhiém cua To chie ¢6 chie nang quin ly, kinh doanh
nha

l. Té chire tiép nhan. bao vé nha, dat duge giao quan ly, khai thac theo
dung muc dich duge giao; khong dugc dé lan chiém, that thodt tai san dugc giao.

2. Xay dung, trinh cip c6 tham quyén phé duyét, didu chinh Ké hoach
quan ly, khai thac nha, dit theo dang quy dinh; 16 chie thue hién day du, ¢o hiéu
qua vige I\h’u thac nha, dat duoc giao quan Iy theo Ké hoach da duge Uy ban
nhan dan cdp tinh phé duyét, bdo dam coéng khai, minh bach, hi¢u qua. ding
phap luat.

3. Thu dung. thu du cac khoan do 6 chire, c¢a nhén thué nha va co quan, to
chire, don vi sir dung nha, dat tam thoi phdl chi tra, khong dé no dong cac khoan
phai thu: lap du toan, sur dung va quyét toan thu, chi hoat dong quan 1y, khai
thac nhi. dat theo dung quy dinh cua phap ludt v¢ ngdn sach nha nudc va quy
dinh tai Nghi dinh nay: nép da} du. ding thai han cde khodn thu vao tal khoan
tam il va ngin sach dia phuong (sau khi trir di cae chi phi co lién quan) theo
guy dinb tai Nghi dinh nay.

4. Thuong xuy &n kiém tra vi¢e chdp hanh cac nghia vu theo Hop dong
cua cac 16 chire, ¢d nhan thué nha; xu 1y kip thoi theo quy dinh va tham quyén
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cac hanh vi vi pham Hop dong kv két, truong hop vuot tham quyén phai bao cdo
¢o quan. ngudi ¢ thim quyen giai quyét, khong dé tinh trang vi pham kéo dai,
phuc tap.

5. Thyc hién cac nhiém vu theo phan cap, uy quyén cua Uy ban nhan din
cap tinh.

Thuc hi¢n cac trach nhiém khac quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt ¢o lién quan.

A - ’ . A - - . . r S N
Dicu 28. Trach nhiém cua té chire, ca nhian thué nha

|. Sur dung nha (gan lién véi dit) duge T6 chie ¢o chire nang quan |y,
kinh doanh nha cho thué theo ding muc dich theo Hop dong ky két, bao dam
day du di¢u kién kinh doanh theo ding quy dinh cua phap ludt. Khéng duoc su
dung nha, dat vao muc dich khac v&i muc dich duge thué hodc sir dung dé kinh
doanh cac nganh ngh¢ bi phap luat cam hodc khong du didu kién kinh doanh.

2. Bao quan nguyén trang két ciu co ban ctia cong trinh, ndi thit, ngoai
Ilml cua ¢ong trinh trong thin gian thué. Truong hop nha thué bi hu hong. xuong
cap khong thé st dung duec hodc phai cai tao, ning cap. sua chira mai tiép tuc
su dung duoe thi phai bdo cao T4 chire ¢é chire nang quan ly, kinh doanh nha dé
khic phuc. Trong thii gian 16 chire cé chire ning quan ly, kinh doanh nha khéc
phuc tinh trang hu hong, xudng cip ma té chire, ¢a nhan khdng thé st dung nha
dang thué thi Té chire ¢d chire nang quan 1y, kinh doanh nha ¢é trach nhiém bd
tr{ cho 16 chire, ca nhan dang thué mét dia diém khac phu hop dé 16 chir, ca
nhan thué su dung tam tho.

3. Truong hogp nha, ¢dng trinh va cde tai san khac gin voi nha thué bi hu
hong do 16 chire, ¢a nhan thué nha, ddt giy ra thi té chirc, ca nhan thué nha ¢o
trach nhiém stra chira, khac phue dam bao hoan tra nguyén trang nhu hién trang
nha. dit tai thoi diém duge ban giao tai san theo Hop dong thué nha.

+. Khong duoc cho to chirc, ca nhan khac muon, thu¢ 1ai nha dang thué.
Nghiém cam viée st dung tai san thué dé th chip, cdm ¢ va thuc hién cac bien
phap bao dam nghia vu ng khac: nghlcm cam vide bdﬂ chuyén nhugng, gop von
va cac hanh vi khac xdm pham quyén s¢ hitu, quyén sir dung nha, dat thu¢. Bao
cdo lap e Td chue co chire hang quan ly, kinh doanh nha khi cac té chie, ¢a
nhin khae ¢ hanh vi lan chiém, xam pham nha, dét dang thué¢ dé ¢d bién phap
ngan chin, xu ly theo quy dinh cua phap luat.

5. Thanh toan day du, dung han tién thué nha va cac chi phi (néu ¢d) theo
Hop dong thué, cac khoan cham nodp (néu o).

6. Tra lai nha (gin lién vai dédt) thué cho T6 chire cé ¢hire nang quan 1¥,
kinh doanh nha khi hét han lop déng thué, khi cham dut Hop dong trude han,
khi co Quyét dinh xur Iy nha, dat xu ly vi pham cua co quan, ngudi c6 tham
quven.
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7. Thuc hign cac trach nhi¢m theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phdp ludt
¢o hién quan.

Bicu 29. Trach nhiém cia co quan, té6 chie, don vi duge bo tri nha,
dit st dung tam thoi

l. Bao quan nguyén trang nha, dat duoc bd tri sir dung tam thai trong than
gian duoe sir dung theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh; trudmg hop
phai sira chira trude khi dua vao st dung thi phai xay dung phuong an sua chira
bao dam hiéu qua, tiét kiém, pha hop véi nhu cdu st dung tam thoi.

2. Thanh toan ddy du chi phi sur dung tam thai cho T6 chire ¢o chite ndng
quan ty, kinh doanh nha theo Bién ban ban giao, tiép nhdn tai sin dé su dung
tam thot,

3. I'ra lai nha, dat su dung tam thoi sau khi hét thai han theo quyét dinh
cua Uy ban nhan dan cap tinh; truomg hop cin thiét phai diéu chinh thoi gian sur
dung tam thai thi phai ¢o van ban bao cdo co quan quan ly cap rén (néu c6) dé
d¢ nghj T6 chire ¢é chire nang quan ly, kinh doanh nha bao cdo Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyét dinh.

4. Thue hién cac trach nhi¢m khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap ludt ¢o lién quan.

Chuong VI
XU LY TRANH CHAP, VI PHAM, KHIEU KIEN, TO CAO

Biéu 30. Xir Iy vi pham doi véi To chire €6 chire niang quan Ly, kinh
doanh nha

I. T4 chirc ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha va cac ¢ nhan thugce 16
chire ¢é chire ning quan ly. kinh doanh nha ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé
quan 1y, khai thac nha, dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi tiy theo tinh chét,
muc do vi pham ma bi xu ly ky ludt, xu phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
ctu trach nhiém hinh sy; truomg hop gdy thiét hai cho Nha nude thi phai b
thudng theo quy dinh cua phap Tudt.

2. Ngudi ding diu T chirc co chire niang quan ly, kinh doanh nha (Chu
tich Hoi dong quan 1y, Thu truong don vi su nghiép; Chu tich 116i dong thanh
vién, Tong Giam déoc/ Giam déc Cong ty quan ly, kinh doanh nha) ¢6 trich
nhiém giai trinh va phai chiu trach nhiém hodc lién doi chiu trach nhiém néu dé
xay ra vi pham phap ludt vé quan Iy, khai thac nha, dat tai to chirc cua minh:
Tuy theo tinh chit, mic d6 vi pham ma bi x{ 1y ky ludt hodc truy cltu trach
nhi¢m hinh sy theo quy dinh cua phap luat.
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Diéu 31. Xit ly vi pham doi v@i td chire, ca nhan thué nha
}. To chire, ca nhan thué nha cham nép tién thué nha thi phai ndép khoan
tlcn cham ndp twong (mg vol khoan tién cham nop theo quy dinh cua phap ludt

v¢ quan ly thué; bi 4p dung hinh thuc cudmg ché theo quy dinh cua phap ludt ve
quan 1v thud.

2. Bi cudng ché thu hai nha thué theo quy dinh cla phap luat vé cudng
ché thue hién thu hoi trong truong hop khdng tra lai nha thué theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

T§ chire, ¢d nhan thué nha ¢o hanh vi vi pham phap luat vé quan 1y,
khai thac nha, dt thi tay theo tinh chat, mirc 46 vi pham bi xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; trudmg hop gay thiét hai cho
Nha nude; gay thiét hai cho To chite ¢ chic nang quan ly, kinh doanh nha thi
phai boi thudng quy dinh ciia phap luét.

4. T6 chire, ¢4 nhan thué nha khang thanh toan day du. ding han tién thué
nha, tr ¥ thay doi mue dich sur dung cua tai san thi khong duge gia han thué Hop
ddng, cho thué nha; té chire, ca nhan khéng tra lai nha cho Nha nudc thi khong
duoc tham gia ddu gia hodc dang ky niém yét gia thué nha cua céac T chire co
chire ning quan ly, kinh doanh nha trong 05 nam tiép theo, ké tir khi xay ra vi
pham.

v A - P A o A .a N , “ A ~
Dicu 32. Xur ly tranh chap, khiéu kién va cac van de dan sy

Trudng hop phét sinh tranh chap, khiéu kién hodc cac van dé dan sy gilra
T3 chire quan 1y, kinh doanh nha va bén thué (hodc cac td chire, ¢a nhan khdc ¢o
lién quan dén Hop déng thué nha) thi Uy ban nhan dan cap tinh phan cap, uy
quyén cho $o Xay dung hodc T chire ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha dé
thue hien quy a,n va nghia vu cua Nha nude voi tu cdach 1a dai dién chu hiru tai
san dé giai quyét cac van dé o lién quan.

Chuong VII
TO CHUC THUC HIEN

. A > o P A « A
Dic¢u 33. Xu Iy chuy¢n tiep
l. DI vai nha, dat dang cho thué theo Hop dong ky trude ngay Nghi dinh
nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiep tuc cho thué theo Hop dong di ky; riéng gia cho
thué va thot han cho thué duge xur ly nhu sau:

) Gia cho thué phai dugc ra soat lai, trudng hop gia thué theo Hop dong
tai thoi diém Nghj dinh nay c¢é hi¢u luc thi hanh thi xdc dinh lai theo quy dinh
tai khoan 5 Biéu 9 Nghi dinh nay cao hon so voi gid thué theo hop dong thi
duoce xdac dinh lai theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 9 Nghi dinh nay; truomg hop



28

gid thué xdc dinh theo khoan 6 Piéu 9 Nghi dinh nay thap hodc bang gid thué
theo hop dong da ky thi gitr nhu Hop dong da ky; viéc diéu chinh gia thué nha
thue hién theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 9 Nghi dinh nay.

b) ‘Thai han tiép tuc thué thuc hién theo thoi han quy dinh tai Hgp déng,
trudmyg hop thoi han thué theo Hop dong con lai qua 05 nam, tinh tir ngay Nghi
dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh hoac Hop df)ng khong xac dinh thdi han thué thi
thai han thué do Té chirc ¢o chire ning quan Iy, kinh doanh nha va 16 chie, ¢4
nhan dang thué¢ thoa thuan nhung khéng qua 05 nam, tinh tir ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh.

¢) Viée diéu chinh gia thué va thot han thué duge 13p thanh Phu luc Hop
dong cho thué nha. dat.

2. Dbi vl nha dang cho thué nhung chua ky Hop dc‘")ng, hoac da ky hgp
déng nhung da hét han thué thi trong thoi han 03 thang, ké tr ngay Nghi dinh
ndy ¢o hié¢u luc thi hanh, néu to chire, ca nhan dang thué dap Ung cic diéu kién
quy dinh tai khoan 6 Piéu 9 Nghi dinh nay, T6 chirc ¢o chire nang quan ly, kinh
doanh nha va td chic, ca nhan dang thué nha phai ky lai Hop dong theo quy
dinh tai Nghj dinh ndy. Thai han cu thé phai kv lai Hop dong do T6 chie ¢
chire nang quan 1y, kinh doanh nha théng bao cho bén thué bang van ban.

Truang hop té chire, ¢a nhan dang thué nha khéng ky Hop dong theo thai
han do 10 chirc ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha théng bao hodc khéng
dap tmg du diéu ki¢n quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 Nghi dinh nay thi Té chire ¢d
chire nang quan Iy, kinh doanh nha chiam din Hop dong va thu hoi lai nha, dét
dang cho thué.

3. DAI vai nha, ddt dang cho thué trude thoi diém Nghj dinh nay duge ky
ban hanh nhung qua ra soat, thuc hién cong tac thanh tra, kiém tra, kiém toan da
phat hién khong thuce hién ding quy dinh cda phap luat thi thue hién theo két
luin thanh tra, kiém tra, kiém toan. Té chie ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh
nha phdi hop voi cac co quan chire ning dia phuong hoan tat thu tue cham dint
vide cho thué, thu hoi lai nha, dat theo két luan cua cac co quan ¢o chirc niang.

4. Truong hgp té chie, ca nhan thué nha da dau wr xay dung cong trinh,
cat 1ao cang trinh hién hitu duge cho thué trudc ngay Nghi dinh nay 6 hicu luc
thi hanh thi xu ly nhu sau:

a) Truong hop to chie, ¢a nhan duge co quan, ngudi ¢ tham quyén cua
dia phuong cho phép thuc hién xdy dung. cai tao thi to chic, ca nhan thué nha
cung ¢ap hd so chung minh chi phi xdy dung, cai tao cdng trinh hop phap trén
dit (duoe co quan Kiém toan Nha nuéc hodc don vi kiém toan doc lap xac dinh),
aui To chire ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha dé khau trir chi phi nay vao
tien thué nha, dat phai nop theo op deg hoac theo Phu lue gia han Hop déng
tir thoi diém Nghi dinh nay ¢é hi¢u huc thi hanh,
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Tai thoi diém cham dut Hop dong, 6 chue, ¢d nhan thué nha ban giao
toan bo nha (gan lién véi quyén st dung dét), cdng trinh khac trén dat, bao gém
ca phan céng trinh da xay dung, cai tao cho Té chite ¢6 chire ndng quan [y, kinh
doanh nha.

b) Trudng hop to chire, ¢a nhan chua duge co quan chire, ngudi ¢o thim
quyén cua dia phuong cho phép thue hién xdy dung, cai tao trén khudn vién dat
thi 16 chire, ¢a nhan thué nha ¢é trach nhiém pha d& cong trinh xay dung trai
phép trén dét, ban 21ao lai toan bd tat san trén dat tai thoi diém hét han Hop dong
cho thu¢.

5. Xu ly trudang hgp don vi thué da bo tri lam nha ¢ trude ngay Nghi dinh
nay <o hiéu lyc thi hanh:

a) Nha, dat da duge TH chire ¢d chire nang quan ly, kinh doanh nha hoac
to chite. ¢4 nhan thué nha bd tri [am nha & trude ngay 19 thang 01 nam 2007
(ngay Thu tudng Chinh phi ban hanh Quyét dinh sé 09/2007/QB-TTg vé vide
sap x¢p lai, X 1y nha, ddt thude so hiru nha nude) dap tng du cac diéu kién: Co
khuén vién doe 1ap hodce ¢ thé tach biét khoi khudn vién, ¢o 16i di riéng, khong
che chan mat tién, khong anh huong dén khong gian, canh quan xung quanh thi
thue hién chuyén giao vé dia phuong dé quan 1y, xur ly theo quy dinh cla phap
ludt vé sap xép lai, xir ly 13i san cong.

b) Nha, dat su dung lam nha & sau ngay 19 thang 01 ndm 2007 hoac khong
dap (mg du cac didu kién quy dinh tai diém a khoan nay thi thue hién thu héi
theo quy dinh cua phap luat vé sap xép lai, xtr ¥ 12i san cdéng dé dura vao quan 1y,
su dung, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Picu 34. Hi¢u lyc thi hanh va trach nhiém thi hanh

I. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay  thang  nam 2023.

ta

. B9 Tai chinh hudng dan viée 16 chire thue hién Nghi dinh nay.
3. Uy ban nhan dan ¢ap tinh ¢6 trach nhiém:

a) To chirc ra soat, phan loai nha, dat cong hién cé; giao nha, dat cho To
chic ¢6 chie nang quan ly, kinh doanh nha cua dia phuong quan ly, khai thac
theo quy dinh tai Nghy dinh nay hodc quyét dinh va chi dao t chire quan ly, xir
Iy theo quy dinh cua phap ludt ¢o lién quan trong truong hop khong giao cho To
chirc ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha dé quén ly, khai thic.

b) Thyre hi¢n phin cong, phan cép cho (.ac co quan chuyén mon thuoc Uy
ban nhan dan ¢ap unh giup Uy ban nhin dén ¢ip tinh thuc hién chic nang dai
dién chu so hiru va théng nhét quan 1y nha, dat giao cho T8 chirc ¢6 chire ning
quan IV, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

¢) Chi dao thue hién ché dd bao céao tinh hinh quan ly, khai thiac nha, dat
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giao cho T4 chirc ¢é chire ndng quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly,
khai thac.

d) Chi dao thue hién thudng xuvén cong tac kiém tra, thanh tra, xir Iy vi
pham dé bao dam thuc hién day du quy dinh tai Nghi dinh nay va phap ludt ¢o
lién quan, tranh thét thoat, lang phi nha, dat thuéc pham vi quan ly.

d) Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va phap luit ¢o lién quan.

4. Bo truong, Thu trudng co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co
quan khac & trung wong, Thi trudng, ngudi dimg dau td chirc quan ly, kinh
doanh nha. Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph(") true thudc Trung
wong, co quan, té chie, don vi, doanh nghiép va ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Naoinhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung uveng Dang: THU TUONG
- Thu wrdmg, cac Pho Thu tudgng Chinh phu;

- Cae bg, co quan ngang bo, co quan thuge Chinh pha:

- HDND, UBND cac tinh, thanh phd tryc thuée trung uong:

- Van phong Trung vong va cic Ban cua Dang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudee;

- Hot ddng Dan téc va cae Uy ban cia Qudc hdi:

- Van phang Québc hdi; Pham Minh Chinh
- Toa an nhin dan tot caa; ’

- Vicn kiem sat nhan dan 16i cao:

- Kiém toan nha nurdc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéce gia;

- Nean hang Chinh sach xi héi,

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- l‘.‘)' ban trung wong Mat tran ) quf)c Viet Nam;

- Co quan trung vong cta ¢ae doan thé:

-VPCP: BTCONO cae PON. Tro Iy TTe. TGH Céng TIoT,

ciac V., Cue. don vi true thuge, Cong bao:;

Shuw VILON (2h)
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MALU SO 01

Tén coquan quan ly cap trén/Cha sé hiru: ...
Tén td chire co chire nang quan ly, kinh doanh nha: ... ... ...

KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT
Nam: .......

I KET QUA THU'C HEEN NAM BAO CAO (nam ....)

I. Dién tich nha, dat dugce giao quan ly
P - — —

Dicn tich d Dién tich nha T
I ign tich dat (m2)

(m2) - —

PN . , - A
'l ; Piachinha, dat

Ghi
cha

i L3 8 -
’ . Xay dwng  San su dung
e _I — S - o
, i

a

S S R I
2. Dién tich nha cho thué:...... m2;
3. Dién tich bd tri cho cac co quan, to chire, don vi sur dung tam thoi: m2;
4. Dién tich quan ly theo nguyén trang:...... m2;
5. 86 tién thué nha thu dugc: ....... dong;
6. SO tién con ng dong (néu co)........... dong;
7. 86 tién ndp ngan sach nha nudc:......... dong;

8. Su tuan thu phap ludt va hgp dong cua doi tuong thué
9. Nd1 dung khac ¢o lién quan (néu co).

I1. KE HOACH QUAN LY, KINH DOANH NAM ...... 1
L. Dién tich nha, dat duge giao quan ly (theo s6 liéu di¢m | muc [):

10. Noi dung khace ¢é 1i€én quan (néu ¢d).

2. Dién tich dy kién b tri cho cac co quan, td chire, don vi sur dung tam
ceeem2

3. Dién tich du kién quan ly theo nguyén trang:...... m2;

4. Dién tich nha, dat du kién cho thué:....... m2;

5. Phuong thire cho thué déi timg loai dién tich (ghi cu thé);

6. Du kién sd tién thu duge tir cho thué nhai:........ dong;

7. Du kién s tién thué dét phai ndp: ............. dong;

8. Ké hoach thu héi ny dong - néu co;

9 Dién tich nha, dat bé tri tam cho cac co quan, td chire, don vi: ..... m2;

Tén té chue ¢6 chire niing quan ly, kinh doanh nha

(Kv. ghi ¥6 ho tén va dong dau)



MALU SO 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tu do - Hanh phie

PHIEU DANG KY THUE NHA

. Tén don viica nhan dang Ky thué nha:.........ccooooiiiini e
N ~ IR LV - . A . \ . - A N
2" CMND/CCCD/G chiéu con trong thot han sirdung so: ... NEAY .ooveeneee
) X . . n e . " - PR Z .
3" Quy¢t dinh thanh lap/Giay ching nhan dang ky kinh doanh sé: ........ Ngay ...
M SO tHUC (MU COJr ittt ettt
Dardien boi: o L ChUC VU e,
CMND/CCCI/H( chiéu con trong thoi han sur dung sO: ............... NEAY oo,
T O T T e] 1 TP
S.oTar san dang Ky thUS ' e
6. Muc dich strdung nha thué: ...
LY - -~ N - 4
Nguoi ding ky thué tai sdn'’
(Ky. ghi rG ho tén)
Ghi chu:

- Phiéu dang ky mua tai san phai do Té chite ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha phdt hanh
va duge dong diu treo cia To ehire ¢6 chue nang quan ly, kinh doanh nha.
-(1) Ap dung riéng dbi voi ngudni thué ki ca nhan
-0 Ap dung riéng ddi vai ngudi thué la co quan, 16 chire, don vi. doanh nghiép.
( ) Ghi tén cu thé 1ai san dang ky thud hodc ghi “Theo Thong bao ngay ... cua ... .
- ') Néu nguoi dang k¥ thué 1a ca nhan thi ¢a nhan ky, ghi ro ho tén; néu ngudi dang ky thug
la ¢co quan. t§ chire. don vi. doanh nghiép thi ngudi dai dién ky. ghi ro ho tén va dong déu.
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MALU SO 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phie

BIEN BAN BAN GIAO, TIEP NHAN NHA, PAT

Can cie Nghi dinh so 72022/ND-CP ngay 7/ /2022 cua Chinh phi quy
dinli viee quan I, sw dung va khai thae nha, dat khong s dung vao mue dich dé
o giao cho To chire co chiee nang quan Iy, kinh doanh nha dia phuong quan 1v:

Can cir Quvét dinh so..Alop dong so... ngay.... cuia....

Hom nay, ngay ... thang ... nam...., tai

ve viée.........0";

i)

...... , cac bén ¢o lién quan da tién

hanh viéce ban giao, tiép nhan nha, dat vai thanh phan va noi dung nhu sau:
A. THANH PHAN THAM GIA BAN GIAO, TIEP NHAN

1. Dai dién bén giao:

Ong (Ba): oovvove e Chure vu:
Ong (Ba): ... Chirc vu:
2. Dai di¢n bén nhin:

Ong (BAY: ..ooooiiiie s Chire vy:
(3n;__r (Ba): ..o Chire vu:
3. Pai dién co quan chirng Kkicn (néu ¢6):
Ong (BA): oo Chure vu:
Ong (Ba): oo Chire vu:

B. NOI DUNG BAN GIAQ, TIEP NHAN

v . - Iy a (2
[. Danh muc tai sin ban giao, tiep nhan':

...................................

...................................

...................................

...................................

...................................

...................................

~ " Danh muc tai san | Pon s§ | Nguyén - Gid tri  Gia trj
. (chi tiét theo ting | vi  lugng sia. i conlai  danh Ghi
STT N , & ot L \
loai tai san) tinh (dong) | (dong) . gia lai chn
. e L j(@omg |
Lo T e Ts e T s
A . biachinha,daen_ | | | o
0 Nhadh [ T T T T T
5 Cong trinh gan : :
T lienvéidat | | - I
3 Miymoe. thiethi || N
ﬁ;?ﬁii szirl__kheic;_g_ R P e R
I E A R
oo Tomgefng 5o 1|
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~r A . A A - A » - . A -~
2. Cac ho so lien quan deén viéc ban giao, tiep nhan:

.................................................................................................................................

3. Trach nhiém cua cic bén giao nhan:

a) Trach nhiém cua Bén giao:

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

4. Thoi han sir dung nha, dat va chi phi st dung nha, dat (trurong hop
16 chie ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha bé tri nha, dat cho co quan, 10
chire, don vj st dung tam thoi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh s6
2023/ ND-CP):

.................................................................................................................................

v VA " ” ~ . N . A a
5.Y kién cua cac bén tham gia ban giao, tiep nhan:

.................................................................................................................................
.................................................................................................................................

DAI DIEN BEN NHAN DAI DIEN BEN GIAO
(KY. ghi rd hotén. dong dau) tKY. ghi rd ho tén, dong daw)

DAI DIEN CO QUAN CHUNG KIEN (néu ¢6)
(KY. ghi rd ho tén)

Ghi chui:
(1) Ghi o sb. ngay thang. trich véu cua Quyét dinh cta co quan. ngudi ¢o tham quyén
hodc Hop dong ky két.
(2) Can ctr vao danh muc tai san ban giao, Ilcp nhan cu thé, bén giao. bén nhin b sung,
chinh 1y ndi dung cta cac cot chi tiéu cho pha hop.




