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BAN PONG GOP Y KIEN _
VE MOT SO PIEU KHOAN CUA DU THAO NGHI PINH SUA DO,
BO SUNG MOT SO NGHI PINH QUY PINH CHI TIET THI HANH
LUAT PAT PAI

| CONG TY LUAT TNHH BIZLINK
Luit sw Nguyén Dirc Manh — Luét sw thanh vién cp cao

Ha Néi, ngay 19 thang 04 nam 2022

Kinh giti: PHONG THUONG MAI VA CONG NGHIEP VIET NAM
(VCCD

Céng ty Luat TNHH Bizlink (“Bizlink”) d& nhan duoc Thu moi s 0442/PTN—PC cua
Phong Thuong mai va Cong nghi€p Vi¢t Nam (VCCI) aé ngay 12/04/2022 vé viée
tham gia g6p y Du Thao Nghi Dinh sira d6i, bd sung mot sd Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat D4t dai (“Dy Thao Nghi Pinh”). Trén co s6 nghién ctru cac quy
dinh ctia phép luat, kinh nghiém thuc tién cua minh trong linh vye tu van phap luat vé
dat dai va du 4n dau tur ¢6 sir dung dét, véi mong mudbn gop phan hoan thién hon nita h¢
thdng phap luat v& dit dai, Bizlink xin chia sé, dong gop mot sd ¥ kién nhu duéi day
lién quan dén ndi dung Dy Thao Nghi Dinh nhu dudi day dé Quy Co quan xem xét:

1.  Véan d&1: V& viéc siva dbi, bd sung tai Pidu 15 Nghi dinh 43/2014/ND-CP

So v6i quy dinh cii tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi tai Dy Thao Nghj Binh sita
d6i bd sung mét sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai da b6 sung
nhim lam 0 truwong hop bdt khd kh(mg khdc khong phii do 16i cua ngu’m Y/
dung dit do Tha tu’o‘ng Chinh phii quyét dinh diea trén nhitng dé xuit cita Uy
ban nhin din cdp tinh, thay vi quy dinh chung 13 cac trudng hop bat kha khéng
khéc do Thu tuéng chinh phu quyét dinh nhu trude day.

Theo nhu dy thao to trinh cua B§ TN&MT, ching t61 hiéu ring quy dinh nay
nhdm giai quyét tinh trang thuc té trong thoi glan qua d6 1a quy dinh cii khong
chi & trudng hop khac 13 truong hop nao va do ai dé xut.

Tuy nhién, chiing t6i nhan thay rang “bdt kha khcmg vé& ban chét 13 do cac t1cr
ngai khach quan, khong xuit phat tur « 67’ nén viée quy dinh “trwong hop bit
khd khdng khdc khong phai do 16i cila ngtfm sit dung dit” duong nhu khong
dung véi ban chét ctia “bdt kha khdng”. Trong trudng hop do 16i tir phia co quan
nha nuée (nhu cham 1am hd so cip phép xay dung, thdm dinh diéu chinh quy



hoach, thiét ké), d4t bi ngudi khac 14n chiém, phéap luat, chinh sach thay dbi, v.v.
thi lidu c6 duge xem xét thude trudng hop bat kha khang duge quy dinh tai Pidu
I5 hay khong? Do do, chiing t6i tai day dé xuét stra dbi nodi dung “fruwong hgp
bét kha khdng khdc khéng phdi do 16i ciia nguwoi siv dung dit” thanh “or rwong
hop biit kha khang khdc hodc cdc trwong hop khdc khong phdai do 16i ciia
ngwoi sit dung dit”.

Ngoai ra, viéc gi6i han ring chi ¢c6 UBND cép tinh méi cé quyén dé xuét véi
Thi twéng c6 thé s& gy ra nhiing vuéng mic, khé khén, khong 13 rang, minh
bach khi ¢6 hanh vi sai pham, 18i tir chinh UBND cép tinh khién cho ngucn su
dung dét bj chém tién do sir dung dat. Trong truong hop do, viée yéu cau, kién
nghi UBND cp tinh dé& xuét 1én Thu twéng chic chin s& gip kho khan, trd ngai
va ¢6 thé néi 12 khéng thé thuc hién duge.

Trén thuc té, c6 nhiéu tlu’orng hop B Tai nguyen Moi turorng, Thanh tra Chinh
Phui dé phai vao cudc dé  giai quyét khidu nai ctia ngudi st dung dat dbi véi céc
hanh vi hanh chinh, quyét dinh hanh chinh ctia UBND tinh (nhu chém tinh toan,
tinh toan khong hop ly tién st dyng dat, tién thué dét, chdm ban hanh quyét dinh
chép thuan diéu chinh quy hoach chi tiét, v.v.) va dua ra céc bién phap xtr 1y. Do
d6, chiing t6i cho rang quyen dé xudt t6i Tha tuéng Chinh pht khéng nén bi gidi
han & duy nhat UBND c4p tinh ma nén mé rong cho cac co quan ¢6 thAdm quyén
khac, va chinh ngudi st dung dat — chi thé bi anh huéng truc tiép ciing s& ¢6
quyén dé xuét, hodc thong qua céc co quan nha nude ¢b thidm quyén khac (khong
chi bi gi6i han & mbi UBND cép tinh) dé d& xuét t6i Thu tudng Chinh phu.

Vin d& 2: V& viéc bod sung Piéu 17.a ciia Nghi dinh 43/2014/ND-CP

Nhin chung, thyc tién dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du an trong thoi
gian vira qua da cho thay nhleu bét cap trong li¢c lya chon nha dau tu theo hinh
thirc nay. Ching t6i hiéu ring, ngoai kha ning vé tai chinh, dé thuc hién du an,
nha dAu tu con phai dam bao cac diéu kién v& nganh nghé, kinh nghlem . Viéc
“d4u gia” chi xem xét dén viéc bo gia dé lva chon ra ngum tring ddu gia co thé
dAn t&i viée sau khi lwa chon duoc nguoi trang déu gia, ngudi nay lai thidu kinh
nghiém, khéng c¢6 kha nang thue hién dugc du an, bé s6 du an. Méc du Dy Thao
Nghi Pinh d3 c¢6 quy dinh v& diéu kién dbi v6i bén tham gia déu gia quyen sur
dung dat nhung cac didu kién nay cling khong thé dam bao ngudi trung dau gia
s& thuc hién t6t dy 4n, mang lai hidu qua, dam bao khong lang phi dét dai.

Phai ching dé c6 thé lva chon duge ngudi tring du gia —nha dau tu phi hop dé
thue hién du an mdt cach hiu qua, tbi wu thi cén c6 co ché dé lva chon nha dau
tu twong ty nhu thi tuc ddu thau (xem xét dé xuat vé tai chinh, k¥ thuat dé sang
loc, lya chon ra 1 danh sach cac nha dAu tu tiém néng, c¢6 kha néng thyc hién t6t
du 4n) rdi méi chinh thirc tham gia vao ddu gia dé tién hanh bo gia? Theo quan
diém cua ching t6i, co ché nhu trén khong nhiing s& mang lai loi ich cho Nha
nuée (vi di lwa chon duge nha dau tu phil hop, c6 ning luc dé thuc hién dy 4n,
da bo gia cao dé duge giao dit, cho thué dit va dem lai ngudn thu cho ngéan sach
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nha nudc) ma con gitp phat trién kinh té-xa hdi néi chung, tao ra nhiéu céng an
vi€c lam cho ngudi lao dong, khai thac higu qua dat dai.

bivao cy thé nﬁﬁ dung tai Piéu 1.3 Dy Théo Nghi Pinh, ¢6 thé thidy mét sb diém
van cén trao ddi, 1am rd nhu sau:

Thit nhat, Dy Thao Nghi Pinh chi ¢6 quy dinh vé “tai san bao dam” ma khéng
quy dinh cu thé cac gi6i han dbi véi “tai san bao dam”, hay quy dinh vé& “bién
phép bao dam” trong khi “bién phap bao dam” lai 1a tién dé dé x4c dinh loai “tai
san bao dam”. Trong trudng khéng quy dinh 6 rang vé bién phap bao dam dugc
4p dung hay loai tai san bao dam thi s& khién cho céc bén gdp kho khin trong
viéc thuc hién, Vi du: trudong hop lua chon quyén st dung dat 1a “tai san bao
dam” thi s€ nhu thé nao trong khi Luét Bét dai 2013 quy dinh t5 chirc kinh té chi
dugc thé chdp quyén sir dung dat cho tb chic tin dung!? hay nhu “ky qu§”, theo
quy dinh cua B§ ludt dan sy 2015 thi phai giri vao tai khoan phong tda tai mot tb
chie tin dung? chir khong phai 1a dua truc tiép cho td chire ddu gia hay cho bén
thu hudng?.

Thit hai, diéu kién vé ky quy tai Diém (c) Khoan 1 Diéu 17a chua phu hop véi
quy dinh phap luét v€ dau tu; cy theé: Khoan 1 Di€u 17a quy dinh mot trong nhfing
dieu kién dé to chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat 1a phai c6 “ky quy theo
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quy dinh ciia phdp ludt vé dau . Trong khi d6, theo quy dinh ctia phap lut vé
dau tur, viée ky quy duge thoa thuan, thue hién gitta nha dau tu va co quan dang
ky dau tu, Tai thoi diém t8 chirc ddu gia thi van chua lya chon duge nha du tu
nén yéu ciu ngudi tham gia dau gia phai “ky quj theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dau t¥”> dudng nhu chua phi hop.

Thit ba, can quy dinh cu thé “cé kinh nghiém trong viéc thuc hién cdc dw an déu
tir ¢6 st dung dar” tai Piém (b) Khoan 1 duogc xdc dinh nhu thé nao? V& quy md,
thoi gian, chat lugng? Liéu ngudi da thye hién 5, 6 du an dau tw nhung 2/3 du
4n bi cham tién do, bj thu hdi thi lidu c6 duge coi 14 c6 kinh nghiém phit hop hay
khong?

Thit tw, gia tri khoan tién dit trude tai Khoan 3 Didu 17a chua pht hop véi quy
dinh ctia Luat Dau gia tai san 2016, cu theé: Quy dinh vé gia tri khoan dit trudce

! Lujt Pét dai 2013:

Pidu 174, Quyén va nghia vy ciia 16 chive dirpe Nha mwde giao dit ¢é thu tién siv dung ddt, cho thué ddt thu tién
thué dit mt lin cho cd théi gian thué

2. Té chire kinh té dwoc Nha niede giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué ddt thu t:én thué ddt mot ldn cho cd
thoi gian thué ngoai quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con ¢é cde quyen sau ddy:

d) Thé chdp bing quyén sir dung ddt, tai san thude so hitu ciia minh gén lién véi ddt tai cdc 16 chiee tin dung diege
phép hoat dong tai Viét Nam;

2 Bj ludt dén sw 2015:

Diéu 330. Ky quy

1. Ky quy la viée bén c6 nghia vu giri mot khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodic gidy to cé gid vao tai khodn phong
téa tai mét té chire tin dung dé bao dam viée thiee hién nghia vu.

2. Truong hop bén cé nghia vu khong thue hién hodic thiee hién khéng diing nghia vu thi bén co quyén digre t6 chire
tin dung noi ky quy thanh todn, boi thieong thi¢t hai do bén cé nghia vu gdy ra, sau khi tric chi phi dich vu.



“Khodn tién dt trueée do t6 chire ddu gid va nguoi tham gia ddu gid théa thudn,
nhung to1 thiéu la hai muoi phdn trim (20%) gid khéi diém cia tai san déu gid”
tai Khoan 3 Diéu 17a dang mau thuin véi quy dinh tai Piéu 39.1 Luét P4u gia
tai san 2016 — “Nguoi tham gia ddu gid phdi ndp tién dit truée. Khodn tién ddt
trieée do té chite ddu gid tai san va ngwoi ¢é tai san ddu gia théa thudn, nhung
t6i thidu & ndm phdn trdm va t6i da 1d hai muoi phan trdm gid khéi diém cia
tai san ddu gid®”.

Thit néim, c6 thé can quy dinh v& mau “bdo ldnh ngdn hang” (Poan 2 ctia Khoan
3 bieu 17a) de tranh trudng hop c6 tranh chap, khong thong nhat vé quy dinh
trong bao lanh, dan t&i bén thu hudng khdéng thé nhan tién bao lanh.

Thik séu, can xem lai va sira d8i Poan thir 3 ciia Khoan 3 Didu 17a vi: (i) Khoan
3 Piéu 17a dang sir dung thuat - nglt “/ai san thé chdp” thay vi “tai san bao dam”
nhu cac Khoan khéc trong Dleu 17a; (ii) chua quy dinh 15 vé viéc ngucn tham
gia du gia néu ty y bé khoan tién dat trude va ti chéi tham gia d4u gia sé& bi mat
tién d3it trude; (iii) chua quy dinh vé viée xit ky khoan 1ai phat sinh tir khoan tién
dait trude; va (iv) ban chit cta “boi thirong” theo quy dinh ctia phép luét vé dén
su? 1a phai co thiét hai xay ra va bdi thuong theo mire thi€t hai ma bén bi thiét

hai phai ganh chiu. Phai chang thiét hai tai quy dinh thudc Poan 3 ctia Khoan 3
biéu 17a duoc hi€u la “thiét hai wéc tinh”, mang ban chat cia mot khoan phe_l‘t
chtr khong phai “thiét hai thure t&”, va khdng chiu sy di€u chinh ctia phép luat vé
dan su?

Do do, chung t6i dé xuat stra doi ndi dung ndy nhu sau:

“Truong hop nguoi tham gia dau gid tw y bo khoan tien ddt tr wde va tr choi
tham gza dau gia thi ngwoi tham gia ditu gid sé bi mm‘ khodn tién dat tr woe va
phdi npp cho Ngan sich Nha nwéc mét khoan tién bing gid tri tién ddt trude
trong thoi han [...] ngay ké tiv ngay t6 chitc cupe diu gid. Sau khi ngwoi tham
gia ddu gid di ndp di tién cho Ngén sdch Nha nwdc theo quy dinh tai Khodn
nay thi sé dwoc nhdn lai tai san bao dam va khodan Idi plzdt sinh tix khodan tién
diit trude. Truwong hop nguwoi tham gia ddu gid khéng ndp tién cho Ngin sach
Nha nude trong thoi han theo quy dinh tai Khodn nay thi bén cé tai sin diu
gid S c6 quyén xiv I tai san bdo dam; va ngwoi tham gia diu gm sé dwoc nhin
lai gia tri con lgi cua tai san bdao dam (néu ¢d) sau khi di khau triv khodn nop

3 Lujt DAu gid tai san 2016:

Diéu 4. Tai san diu gid

1. Tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban théng qua ddu gid, bao gom:

a) Tai san nha nude theo quy dinh ciia phap lugt vé quan Iy, sie dyng tai san nha nude;
b) Tai san diwege xdc Idp quyén s¢ hitu toan dan theo quy dinh ctia phdp lugt;

¢) Tai san la quyén sir dung ddt theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai;

* B Luéit Dan sy 2015:

Diéu 360. Trdch nhiém béi thwong thiét hai do vi pham nghia vy

Trieong hop cd thiét hai do vi pham nghia vu gdy ra thi bén ¢ nghia vy phai boi thieong toan bg thiét hai, trir truong
hop 6 théa thugn khdc hodc ludt cé quy dinh khdc.




Ngiin sach Nha nwde ma ngwoi tham gia dau gida cé nghia vu phdi np theo
quy dinh tgi Khoan nay;”

Thit bay, chua quy dinh o vé thoi diém nguoi tham gia d4u gia dugce nhan lai
“tai san bdo dam”, cu thé:

Piém (c) Khoan 5 quy dinh: “c) Dugc nhdn lai tai san bao dam trong t wong
hop khong tr ung ddu gid hodc tring ddu gid va dd ngp du tién theo phtrang an
ddu gid quyen stk dung dat. Tr wong hop 16 chike, ¢d nhdn tring ddu gza quyén sir
dung ddt nhung khéng ndp di tién hodic khong ngp tién theo phuong an ddu gza
quyen sir dung dat thi nguoi tring dau gia quyén sir dung dat sé nhan lai gia tri
cua tai san bao dam sau khi da triv di cde chi phi ngp phat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay;”

Diém (d) Khoan 6 ciing chi quy dinh: “d) 76 chire ddu gid cé trach nhiém tra lai
khodn tién ddit trude va thanh todn tién Idi (néu c6) tr ong truong hop nguoi tham
gia ddu gid khong triing ddu gid trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thitc cude ddu gid hodic trong thoi han khdc do cdc bén théa thudn, triv truong
hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.”

Nhu vay, c6 thé thay Piém (c) Khoan 5 va Diém (d) Khoan 6 Diéu 17a déu chua
quy dinh cu thé vé thoi diém ngudi tham gia dau gia dwoc nhan lai “tdi san bdo
dam”.

Chung t61 dé xuét bd sung tai Piém (c¢) Khoan 5 nhu sau: “c) Dugc nhdn lai tai
san bao dam trong tr Lm‘ng hop khong triing ddu gid hodic tring ddu gid va dd
ngp dil tién theo phwm:rg dn ddu gid quyén sir dung dat trong thoi han 03 ngay
lam viéc Ié tiv ngay két thii tc cujc ditu gid hodc trong thoi Imn khdc do cdc bén
théa thu@n. Truong hop 16 chike, cd nhdn tring ddu gla quyen sirdung dét nhung
khong nop dii tién hodic khéng nop tién theo phirong dn ddu gid quyen st dung
ddt thi nguoi tring ddu gza quyén sir dung ddt sé nhén lai gid tri ciia tdi san bao
dam sau khi dé triv di cdc chi phi ndp phat theo quy dinh tai khodn 3 Piéu
nay; ”;va

tai Diém (&) Khoan 6 nhu sau: d) T6 chire ddu gm ¢ trdch nhiém tra lai khodn
tién déit trude, tai san bdo dam va thanh todn tién Idi (néu cé) tr ong truong hop
nguoi tham gia ddu gid khong triing déu gid trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tiv ngay két thitc cudc ddu gid hodic trong thoi han khdc do cdc bén théa thudn,
triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.”

Thit tam, cn quy dinh ludn trong trudng hop ngudi tham gia du gid vi pham
thi c4c khoan tién dat trude, tién boi thudng, phat s& dugc ndp vao NSNN chir
khéng phai ndp cho té chirc déu gia. Diém (d) Khoan 5 quy dinh “Truong hop
nglrm tham gia ddu gid tw y hity két qua triing ddu gid khéng cé Iy do chinh ddng,
ngodi tién ddit truée, nguwoi tham gia ddu gia phai ndp khodn tién tuong diong
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50% gid tri quyén sir dung ddt tr ling ddu gid va cdc chi phi ddu gid vao téi khodn
thanh todn riéng ciia t6 chire ddu gid mé tai ngdn hang thuong mai, chi nhdnh
ngdn hang nwée ngodi tai Viét Nam;” trong khi Pidu 39.8 Luit Péu gia tai san
2016 quy dinh “T. ién ddit truce quy dinh tai khoan 6 Piéu nay thugc vé nguoi co
tai san ddu gid. Trong truong hop ngwoi cd tai san ddu gid la co quan nha nwée
thi tién ddt trude diwoc ndp vao ngdn sdch nha nwée theo quy dinh ciia phdp ludt,
sau khi triv chi phi ddu gid tai san”. Viée ndp céc khoan tién dit trude, bdi
thudng, phat vao NSNN 1a hop 1y vi (i) Nha nudc 1a bén c6 tai san ddu gia va (ii)
s& théng nhét v6i quy dinh tai Poan 3 cia Khoan 3 Diéu 17a, va Pidu 39.8 Luat
DAu gia tai san 2016.

Thit chin, stra d5i Diém (e) Khoan 5 @& dam bao cong bang cho nguoi tham gia
d4u gia va quy dinh 13 thém vé vigc phai cong b6, ddng thong tin vé trudng hop
khéng dugc tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé dam bao tinh c6ng khai, minh
bach, ciing nhu dam bao v& mit quan 1y nha nuéc.

D¢ xuat stra doi nhu sau:
“5. Quyén va trach nhiém cia ngwoi tham gia ddu gid quyén sie dung ddt

e) Truong hop ngtro‘z tham gia ddu gid tw Y bo khoan tién ddt trieée va tiv choi
tham gia ddu gid ma khong thudc trweong hop biit khd khdng hodc khong cd Iy
do chinh ddng thi trong thoi gian ndm (05) ndm khong duwgc tham gia dau gid
quyen sir dung dat. Théng tin vé truong hop khéng dwoc tham gia ditu_gid
quydn sir dung dist sé dwoc diing tai céng khai trén [Bdo Diu thiul”,

Thi muwdi, cAn stra d6i Piém (d) Khoan 6. Diém (d) Khoan 6 quy dinh: “T6 chitc
ddiu gid tai san chi dugc thu tién dét trude va tai san bdo dam ciia nguwoi tham
gia ddu gid tr ong thoi han 03 ngay lam viée trude ngay mo cugc ddu gid, trir
truong hop 16 chire ddu gid tai san”. Dy Thao Nghl Dinh dang thiéu méat ndi
dung sau “frar truong hop 16 chire ddu gza ti san”. Tham khao Piéu 39.2 Luat
Péu gi4 tai san 2016 dé bd sung thém nodi dung “va ngum tlmm gia diu gid co
théa thud@n khdc nhwng phdi triede ngay mo cupc ditu gid” vao sau “trir truong
hop td chire ddu gid tai san”.

Thi mwdi mot, bd sung thém vao BIem (d) Khoan 6 nhu sau: “d) 76 6 chire ddu
gid 6 trdch nhiém tra lgi khodn tién ddt truée va thanh todn tién 1di (néu cd)
tr ong truong hop n gum tham gia ddu gid khong triing ddu gid trong thoi han 03
ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude ddu gid hodc tr 'ong thoi han khac do cac
bén théa thudn, triv trudng hop quy dinh tai khodn 3, diém d khodn 5 Diéu nay.”

Vién d@ 3: V& viéc bd sung Didu 32a, Nghi dinh 43/2014/ND-CP

S “Té chike ddu gid tai san chi dwge thu tién daf trude ciia nguoi tham gia ddu gid trong thoi han 03 ngay lam viée

truede ngdy mé cude ddu gid, triv tredng lop. 16 chire dilu gm {ai sdn va ngiedi tham gia ddu gid ¢d thda thudn khde

nlueng phdi triede ngay md cujc diu gid. To chire dau gid tai san khong duwgce sir dung tién dt trude ctia nguoi tham
gia ddu gid vao bdt ky muc dich nao khéc.”
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Dy Thao Nghij Dinh d4 b sung Diéu 32a vé viéc cAp Chiing nhdn quyén sé hitu
cong trinh xdy dung la khdach san, cdn ho - khdach san, vin phong lwu tru, biét
thu du lich nghi duéng, cdn hd du lich nghi dtr&ng, nha nghi du lich va cong
trinh khac (cong trinh phuc vu muc dich lwu tru, du lich) trén ddt thtrcrng mai,
dich vu. Lién quan dén van dé nay, co the g01 chung 1a viéc cdp sb do cho
Condotel, chung t61 hoan toan déng y vé viéc can phai dua ra mot huéng g1a1
quyét d6i véi céc du 4n Condotel d thuc hién va giip vudng méc trong thoi gian
qua ciing nhu x4y dung méot co ché phil hop dé tao co s& cho mét loai hinh kinh
doanh tién b, hién dai c6 co hdi dugc phat trién mot cach lanh manh, ding dén.

Tuy nhién, dong thoi v6i quy dinh cap s6 d6 cho cdn hé - khdch san, céin hé du
lich nghi dudng trén dat thwong mai, dich vu can phai ¢ quy dinh phép ludt dé
giai quyeét cac van deé sau day:

Thit nhét, chua cé tiéu chi xac dinh cu thé vé viéc mot coéng trinh duge coi 1a
thudc loai hinh “cdn hé - khdach san, vin phong lwu tru, biét thu du lich nghi
dudng, cdin hé du lich nghi dudng, nha nghi du lich va cong trinh khdc (cong
trinh phuc vu muc dich luu tru, du lich)”.

Thi hai, theo quy dinh tai Didu 19.1, Luét Kinh doanh Bét dong san, thi: “Viéc
mua ban nha, céng trinh xdy dung phaz giin véi quyen stk dung ddr”. Tuy nhién,
du thao Nghj dinh chua chi 18 quyén sir dung dat trong trudng hop nay s& duge
xtr Iy nhu thé nao dbi véi tt ca cac chu so hitu cong trinh.

Thit ba, do dic diém cong trinh 12 cin ho du lich nghi dudng, cén hd - khach san
trong khéi nha khéach san hodc du 4n nghi duéng, can lam 16 vén dé phin sé hitu
chung, s& hitu riéng, twong tu nhu ddi voi truong hop cia nha chung cu. Néu
khong lam 18 van dé nay, viéc van hanh, bao tri cong trinh trong tuong lai chic
chén s& gip phai nhiéu vuong méc.

Thit tw, do d& cip gidy chitng nhan quyén s& hitu cong trinh, cdc cin ho - khach
san, cin ho du lich nghi dudng néi trén c6 thé s& duge cha so hitu sir dung véi
muc dich lwu trd 1au dai, khong khac véi viée luu tra trong nha chung cu, hay
noi cdch khdc 1a s€ hinh thanh yéu t6 cin ban ctia mot don vi . Tuy nhién, co
so ha tAng — ky thudt cia cac cong trinh loai nay thi khong dugc quy dmh la phai
d4p mg yéu ciu nhu dbi véi don vi &. Ngoai ra, quy dinh phép luat vé quan ly
cu trd cfing chua c6 quy dinh 18 d6i véi loai hinh cu tra nay. Do do, dong thoi
v6i quy dinh vé vige cap chimg nhan quyén s hitu, cAn ¢6 cac quy dinh dé diéu
chinh céc vén dé vé quy hoach, quan ly cu tra dé tranh trudong hop pha v& quy
hoach do méat dd dan so luu tra 1au dai tai cac cén hd - khéch san, céin hd du lich
nghi dudng qua l6n so véi kha nang dap g ctia co sé ha tang — k¥ thuét.

Thi niim, ddi v6i vin dé ngudi nude ngoai sé hitu nha chung cu, hién tai, Luat
Nha & da cho phép ngudi nude ngoai duge sd hitu can hd chung cu véi mot ti 1€
nhat dinh. VAy ddi véi loai hinh cdn ho - khdch san, cdn hd du lich nghi dudng



trén dat thuong mai, dich vy, cin lam r6 viée ngudi nude ngoai ¢é duge quyén
s& hitu hay khong va c6 bi gidi han vé so lugng hay khong.

Trén day la mot s6 y kién ciia Bizlink ddi v6i Dy Théo Nghi Dinh dé Quy Co quan tlep
nhan, téng hop va kién nghi dén Ban soan théo. Trudng hop Quy co quan can trao doi
thém véi chung t6i, vui long lién lac véi Bizlink theo thong tin dudi day:

Cong ty Luat TNHH Bizlink

Dia chi:Phong 1502A, Tang 15, Toa nha Charm Vit, 117 Trdn Duy Hung, Cau Gidy,
Ha Noi

Tel: (84.24) 3514 8355  Fax: (84.24) 3514 8344

Email: hanoi@bizlink.vn

Trén trong! // ol
TM. CONG TY LUAT ;NHH BIZLINK <
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