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NGHI PINH

Ve cii tao, xay dung lai nha chung cwr

Can cit Lugt Té chitc Chinh phii ngay 16 thang 9 nim 2015
Cdn cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ném 2014;
Can cit Ludt Pdu tw ngay 17 thing 6 nim 2020;

Cén cir Lugt Pau tu theo phuong thicc déi tde cong tu ngay 18 thdang 6 ndam
2020;

Theo dé nghi ciia B6 fruong By Xdy dung;
Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;
CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét v& viéc cai tao, xay dung lai nha chung
cu bi hu hong néng, ¢ nguy co sup d6, khong bao dam an toan cho nguoi su
dung theo quy dinh tai Diéu 110 cua Luét Nha ¢ va v1ec bé tri nha & cho nguoi
dugc tai dinh cu; quy dinh mét sé co ché, chinh sach vé quy hoach, dat dai, tai

chinh, tin dung, céng nghé xdy dung dé dau tu cai tao, xdy dung lai cac nha
chung cu.

2. Vige pha d&, giai phéng mat bang d6i véi nha chung cu khi Nha nuéc
thu hdi dit dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi
ich cong cong khong thudc pham vi diéu chinh ciia Nghj dinh nay.

Diéu 2. Déi tuwong ap dung

1. Cac td chire, hé gia dinh, cé nhén trong nuéc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai, t chire, ca nhan nude ngoai cé 1ién quan dén hoat dong cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

2. Co quan quan ly nha nuéc lién quan dén hoat déng cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

3. T6 chirc, ca nhéan khéc c6 lién quan dén hoat dong cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

Diéu 3. Giai thich tir ngir



Trong Nghj dinh nay, cac tir ngt dudi déy dugc hiéu nhu sau:
1. Nha chung cu doc lap 1a nha chung cu dugc x4c dinh theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 3 ciia Luat Nha ¢ 2014, bao g6m mét khoi (block) nha chung cu

c6 mot hodc mét s don nguyén duoc xdy dung trén mot khu dit theo quy
hoach.

2. Khu chung cu 1a khu c6 tir 02 khéi (block) nha chung cu trg 1én theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu nay dugc x4y dung trén mét khu dit theo quy hoach.

3. Nha chung cu bj hu héng ndng, c6 nguy co sup do, khéng con bao dam
an toan cho nguoi str dung (sau day g01 chung la nha chung cu bi hu hong ning)
la nha chung cu hét nién han sir dung, nha chung cu da bj ltn, nut, nghiéng va
céc hién tuong bat thuong khéc theo tiéu chuin danh gia mac do nguy hiém két
céu nha chung cu va két luan kiém dinh chat lugng ctia co quan ¢ thdm quyén
ban hanh ma can phai di doi, pha d& trong thoi gian nhat dinh dé bao dam an
toan cho nguoi st dung.

4. Nha chung cu nguy hiém 1a nha chung cu hét nién han sir dung, nha
chung cu dé bi xubng cap, ltn, nut, nghiéng va cac hién tuong bét thuong khac
theo tiéu chudn dénh gia mac do nguy hiém két cAu nha chung cu va két luan
kiém dinh chét lugng ctia co quan ¢6 thdm quyén ban hanh ma cin phai di doi,
ph4 d& khan cp.

5. Du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu la du an phé do mot phan hodc
toan b nha chung cu cii va c¢ong trinh hién trang (néu c6) dé caj tao, nang cip
mit ngoai, két cau cong trinh, mé rong dién tich, diu chinh co céu dién tich can
h$ cta nha chung cu dé hodc xdy dung mdi nha chung cu va cong trinh kién
tric, ha tang theo quy hoach do co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

Du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay
c6 thé bao gdm du 4n cai tao, xdy dung lai ca khu chung cu, mét nhém nha
chung cu hogc nha chung cu déc lap

6. Chu s6 hitu nha chung cu 13 chd s& hitu cin ho nha chung cu, chu sé hitu
dién tich khéc trong nha chung cu.

7. Chu s6 hitu céin hd nha chung cu 13 ngudi da duge cp hodc di didu kién
dé duoc cép Gi‘é’y chimg nhén quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dét ¢ va tai
san khdc gan lién véi dat doi vdi cin ho d6 theo quy dinh cuia phap luat vé dit
dai va phap luat vé nha &.

8. Chu s¢ hifu dién tich khac trong nha chung cu 13 nguai da duoc cap hodc
du diéu kién dé duoc cap Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha &, quyén str dung
d4t & va tai san khéc gén lién voi dét déi véi phan dién tich dé theo quy dinh cta
phép luét vé dét dai va phap luat v& nha &.

Truong hop nha chung cu ¢é cin hod va phan dién tich khac thudc s¢ hitu
nha nudc thi ngudi dai dién chua sé hitu 14 td chirc, co quan hodc don vi theo quy
dinh clia phép lugt v& quan 1y, sir dung nha & thudc s& hitu Nha nudc.,



9. Nguoi sir dung nha chung cu la chui sé hitu hodc té chuc, ho gia dinh, c4
nhan dang st dung hop phép nha chung cu théng qua céc hinh thirc thué, muon,
¢ nho, dugc uy quyén quan ly sir dung hodc s dung theo quyét dinh cta co
quan nha nuéc cé thim quyén.

Piéu 4. Nguyén tic thuc hi¢n cai tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Viée cai tao, xay dung lai cdc nha chung cu phai duge trién khai thuc
hién theo du 4n, gan v0i viéc chinh trang d6 thi, tuan thi noi dung chuong trinh,
ké hoach phat trién nha &, quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach sir dung dat
va theo ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dé duge co quan co tham
quyén phé duyét. Truong hop phai phd d& khan cép nha chung cu do thién tai,
chay nd ma theo két luan kiém dinh cua S¢ Xay dung khong con bao dam an
toan cho nguoi sir dung va nha chung cu nay chua c6 trong ké hoach dugc phé
duyét thi Uy ban nhéan dan cip tinh phai thuc hién ngay viéc di doi cac hé gia
dinh dé pha d& nha chung cu nay; Uy ban nhén dan cép tinh phai b sung truong
hop nay vao ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu da duoc phé duyét.

2. Khi thuc hién dy an cai tao, xdy dung lai khu chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 110 cua Luat Nha ¢ 2014, chi diu tu c6 thé thuc hién toan bd du
an hodc dugc phan ky dau tu dé thyc hién du 4n nhung phai pha d& dé cai tao,
xdy dung lai nha chung cu nguy hiém truée; cic nha chung cu con lai trong khu
dugc thyc hién pha d& va cai tao, xay dung lai theo ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu da duge Uy ban nhén dén cap tinh phé duyét.

Viée phan ky dau tu dur an cai tao, xdy dung lai khu chung cu phai bao dam
két néi hé lhong ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi toan khu va phai tuan thu quy

hoach chi tiét cai tao, xdy dung lai toan bd dy én khu chung cu da duoc co quan
nha nuée c6 tham quyén phé duyét.

3. Cac du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu khéng phai danh dién tich
dat dé xay dung nha & x4 hdi theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

4. Viéc pha da, lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du 4n du
tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phap
lut vé dau tu, phép luat vé nha &, phap luat vé& xay dung va phép luét khac co
lién quan.

5. Péi voi truong hop da thuc hién lua chon chﬁqdﬁu tu ma qua 24 thang ké
tir thoi diém duoc lua chon ma chu dau tu khoéng trién khai thyuc hié_‘:n‘dl_.r an thi
Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién thu hoi du an va lua chon lai chu dau tu theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

Diéu 5. Cac hinh thire thue hién dw 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cw

Cac hinh thirc thuc hién dy an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy dinh tai Pidu 113 cua Luét Nha &, bao gdm:



1. Céc chu s¢ hitu clia nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai theo quy dinh tai Didu 110 cta Luat Nha & lua chon doanh nghiép, hop
tac x4 dugc thanh lap, hoat ddng theo quy dinh cua phap luét va ¢ chirc ning
kinh doanh bét dong san (sau ddy goi chung la doanh nghiép kinh doanh bét
dong san) tham gia dau tu vén hodc gép von thyuc hién viée phé d& ¢ cai tao,
xdy dung lai nha chung cu do.

2. Nha nudc thuc hién dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dbi véi
truong hop du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong lua chon dugc cha
dau tu theo quy dinh tai Diéu 10 cia Nghj dinh nay thi Nha nuéc t6 chirc cudng
ché pha d& va thuc hién dau tu cai tao, xay dyng lai nha chung cu d6 bing
nguon von quy dinh tai Khoan 3 Didu 36 ctia Luat Nha & 2014,

CHUONG II

TRINH TU, THU TUC, QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU,
CHU SO HU'U KHI THUC HIEN DY AN CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU

Muc 1

TRINH TU, THU TUC THUC HIEN DU’ AN CAI TAO, XAY DUNG
LAI NHA CHUNG CU

Diéu 6. T4 chire didu tra, khio sat va kidm dinh chat lwgng nha chung
cu

1. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao co quan chiic nang cia
dia phuong thuc hién kiém dinh chét lugng cong trinh nha chung cu quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 110 cua Luat Nha & 2014 theo quy dinh cua phéap luat
xdy dung va phap luat nha &; déi vé6i khu nha chung cu thi phai thuc hién kiém
dinh toan khu trudc khi dua vao ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

Khi thuc hién kiém dinh chét luong nha chung cu, co quan ¢ thAm quyén
ngoai viéc danh gia chat lugng cong trinh theo quy dinh ctia phap luat xay dung,
con phai x4c dinh céc yéu td ¢é lién quan dén tinh trang nha chung cu cé kha
nang bi hu héng ning, cé nguy co sip d6, khéng cdn bio dam an toan hodc
khéng dim bao diéu kién va méi trudng séng cho nguoi s dung theo quy dinh
clia Nghi dinh nay. Trén co so két luan kiém dinh chét luong nha chung cu, Uy
ban nhan dan cép tinh chju trach nhiém xdc dinh cdc danh muc nha chung cu
cén phai pha db, cai tao xdy dung lai (bao gdm ca nha chung cu déc lap va nha
chung cu trong toan khu chung cu) theo quy dinh cta Luat Nha ¢ 2014 dé dua
vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cia dia phuong.

2. Doi v6i trudng hop nha chung cu thude dién phai phé d& dé cai tao, xay
dung lai thi S& Xay dung ban hanh van ban két luén kiém dinh chét luong va
bao cdo Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude Trung vong (sau day goi
chung 14 Uy ban nhan dén ¢p tinh) dé théng bo bing viin ban cho chil s& hitu
chung cu d6 biét vé két qua kiém dinh. Vin ban théng béo két qua kidm dinh



phai dugc cong bd cong khai trén Cong théng tin dién tir cua Uy ban nhéan dan
cap tinh, Cong thong tin dién tir ctia S& Xay dung va phai duoc ding tai it nhét
01 1an trén béo co quan ngodn ludn cia dia phuong noi ¢6 nha chung cu do.

Vin ban kiém dinh chét luong phéi néu r& két luan nha chung cu thude dién

hu hong néng hay chung cu nguy hiém theo hudéng dan cia Bé Xay dyng quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 7. Ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cw, khu chung cw

1. Déi véi dia phuong d& hoan thanh viéc kiém dinh chét luong toan bd nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 cia Nghi dinh nay thi
trong thoi han khong quéd 60 ‘ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi
hanh, S& Xay dung phai 1ap ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu va trinh
Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét.

. Péi véi dia phuong chua hoan thanh viéc kiém dinh chét lugng nha
chung cu theo quy dinh tai Khoan 1 Di€u 6 cia Nghi dinh nay thi trong thoi han
khéng qua 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, S& Xay dung
phai lép ké hoach cai tao, xdy dung lai cac nha chung cu dd hoan thanh viée
kiém dinh ma thudc dién phai cai tao, xdy dung lai va trinh Uy ban nhan dén cép
tinh phé duyét. Dbi véi nha chung cu chua hoan thanh viée kiém dinh theo quy
dinh thi dinh ky 06 thang mét lan, S& Xdy dung c6 trach nhiém ra soat, bdo céo
Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét bd sung danh muc céc nha chung cu da
hoan thanh kiém dinh ma thudc dién phai phd d& dé cai tao, xay dung lai vao ké
hoach da dugc phé duyét.

3. Truong hop lép, phé duyét ké hoach céi tao, xdy dung lai nha chung cu
cung thor] diém véi viée 1ap, phé duyét ké hoach phat trién nha & cua dia phuong
thi Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 thé lua chon lap chung ké hoach nay vao ké
hoach phat trién nha & cua dia phuong hoic lap ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu riéng theo quy dinh cua phap luat nha 6.

Trong trudng hop dia phuong diéu chinh, bd sung chuong trinh phét trién
nha & ma phai thay doi ké hoach cai tao, xy dung lai nha chung cu thi S¢ Xay
dung cé trach nhiém lap, diéu chinh ké hoach phat trién nha o, ké hoach cai tao,
xdy dung lai nha chung cu va béo cdo Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét.

4. Sau khi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc phé duyét (bao
g6m ca ké hoach diéu chinh), Uy ban nhan dan céap tinh, S6 Xay dung co trach
nhiém céng bd cong khai ni dung ké hoach nay trén Céng thong tin dlen to cia
Uy ban nhén dan cép tinh, S¢ Xéy dung va gui den Uy ban nhén dan cép huyén,
cap xa noi cé nha chung cu dé Uy ban nhan dén cip x3 thong bao cho cac chu s¢
hiru nha chung cu biét va thuc hién; dong thoi gui ké hoach ndy vé Bé X4y dung
& theo doi, quan ly.

5. Noi dung ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu bao gdm:



a) Danh muc, dja diém nha chung cu, khu chung cu cin thyc hién cai tao,
x8y dung lai, du kién thoi gian thuc hién pha d&, cai tao, xdy dung lai dbi véi
tung nha chung cu thugc dién phai pha d dé cai tao, xdy dung lai; trudng hop
cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phéi xdc dinh rd thoi gian thuc hién pha
dd, cai tao, xay dung lai nha chung cu dau tién cia khu, dy kién thoi gian thuc
hién pha d, cai tao, xay dung céc nha chung cu con lai trong khu;

b) Du kién cac nguén von huy dong cho viéc cai tao, x4y dung lai nha
chung cu;

¢) Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cic cdp, S& Xay dung va céc co quan
0 lién quan trong viéc trién khai thyuc hién ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu;

d) Cac ndi dung khéc c6 lién quan (néu cé).”

Diéu 8. Yéu cau vé quy hoach d6i ciia khu vue cdi tao, xay dung lai nha
chung cw, khu chung cuw

1. Co quan nha nuéc cé thdm quyén phai t6 chire lap, phé duyét quy hoach
chi tiét ctia nha chung cu, khu chung cu can thyc hién cai tao, x4y dung lai theo
quy dinh cua phép ludt vé quy hoach dé thi va phép ludt vé xay dung. Quy
hoach chi tiét phai xdc dinh rd pham vi, ranh giéi du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu, khu chung cu, cdc chi tiéu sir dung dét quy hoach Xy dung va quy
mo dan s6 cua du 4n, bao dam dap tng yéu cau két ndi dong bd hé théng ha tang
k¥ thuat, ha trﬁmg xa hdi tai khu vuce du an. Sau khi quy hoach chi tiét duoc phé
duyét, cac théng tin vé quy hoach phai dugc céng bd cobng khai theo quy dinh
clia phap luat vé quy hoach va niém yét tai khu dén cu noi co du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu dé céc chu sé hiru nha chung cu biét, thuc hién.

2. Tai khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu cin thuc hién cai tao, xay
dung lai nhung theo quy hoach chung yéu ciu phai han ché phat trién céc cong
trinh cao ting, giam méat do xdy dung thi khi lap, thdm dinh, phé duyét quy
hoach phén khu, co quan nha nudc cé thim quyén cén quy dinh cu thé mot sé
chi tiéu sir dung dét quy hoach xdy dung va dam bao quy mé dén sé cua khu vuc
du an cai tao, xay dung lai cac nha chung cu, khu chung cu theo quy hoach dugc
duyeét.

Truong hop khu vuc thuc hién céi tao, xay dung lai khu chung cu, nha
chung cu ¢6 quy mé dién tich dit nhd hon 02 ha thi co quan nha nudc cé thim
quyén khong phai 14p quy hoach chi tiét ma thyc hién 14p, phé duyét ban v& téng
mit bang, phuong an kién tric cong trinh theo trinh tu thi tuc lap, thim dinh
phé duyét quy hoach chi tiét. Ban vé téng mit bing, phuong 4n kién trac cong
trinh dugc co quan cé tham quyén phé duyét theo quy dinh tai Khoan nay 14 co
s& dé trién khai thuc hién céc budc tiép theo cta dy 4n theo quy dinh cia phap
luat xay dung va phép luét khéc c6 lién quan.

3. Khi t6 chue lap, phé duyét quy hoach tai khu vuc cé nbé chung cu, khu
chung cu can cai tao, xay dung lai thi tuy theo tinh hinh cy thé cua dia phuong,



Uy ban nhan dan cép tinh phai ¢6 giai phdp quy hoach cho ca khu chung cu,
nhom nha chung cu hoic nha chung cu déc 14p trén pham vi dja ban dé lam co
s0 thuc hién mét hodc nhiéu du 4n dam bao hiéu qua kinh té, xa hoi, méi truong
va gén vé6i chinh trang do thi.

4. Trong quéa trinh 1&p phuong én boi thuong, hd tro, tai dinh cu va tam cu
theo quy hoach chi tiét da duoc duyét ma khong dam bao hi€u qua tai chinh thi
cac nha dau tu cé vén ban bdo céo Uy ban nhén dan cdp tinh xem xét, chap
thuan theo thdm quyen viéc thay d6i mot sb chi tiéu sir dung dét quy hoach xay
dung va quy mo dan sb hoic chuyén ddi muc dich sir dung mét phan dién tich
d4t coa du an sang xay dung céc cong trinh dich vu, thuong mai, van phong,
gido duc, y té, vin hoa, thé thao va ha ting x4 hoi khac.

Truong hegp céc dé xuét cua nha diu tu c6 anh huong dén cac dinh huong
tai do 4n quy hoach chung dd dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét thi Uy ban
nhan dén cap tinh bdo cdo Thi twéng Chinh phi dé xem xét, quyét dinh. Viéc
thay d6i cac chi tiéu quy hoach quy dinh tai khoan nay phai dam bao kha ning
dap ung cua h¢ théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi cua du 4n, tuan thu quy
chuén quy hoach xay dung va phu hgp véi quy dinh cua phdp luét vé quy hoach
xdy dung. Cac ndi dung diéu chinh duoc chép thuan theo quy dinh tai khoan nay
phai du’oc cong bd cong khai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Dleu 9. Lua chon chii dau tw du 4n cdi tao, xay dung lai nha chung cw
doi voi trudng hop cac chi sé hiru théa thuén véi doanh nghiép kinh doanh
bat ddng san

. Can cr vao cac quy dinh cua phap luét, quy mé dién tich dat du kién
tong murc dau tu cua dy an, cac yéu cau vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va tam
cu, thoi gian, tién do thuc hién du an, Uy ban nhéan dan cap tinh c6 trach nhiém
t6 chirc xay dung, ban hanh céc tiéu chi dé lya chon chi dau tu va thoi han tiép
nhan hé so dang ky lam chu dau tu cla ting du &n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu; dong thoi cong bd cong khai céac thong tin nay trén Cong thong tin
dién tir cia Uy ban nhan dén cap tinh, S& Xay dung dé céc cha s& hitu nha
chung cu biét va lua chon chu dau tu.

2. Trén co s& tiéu chi, thoi han tiép nhan hd so dang ky lam chu dau tu da
duoc cong bé theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy va quy hoach chi tiét khu vuc
cé nha chung cu phai thuc hién cai tao, x8y dyng lai, cac doanh nghiép kinh
doanh bat dong san c6 nhu cau gui don dang ky lam chu dau tu du an kém theo
hé so ning luc dap ng céc tiéu chi do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh va
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, tam cu dugce ldp theo quy dinh tai
Piéu 15 ctia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dén cip huyén noi ¢6 du an cai tao,
xay dung lai nha chung cu.

Truong hop du an thudc dién quy dinh tai Khoan 4 Piéu 8 cua Nghi dinh
nay thi sau khi co quan c6 tham quyén cé van ban cho phep thay d6i cac chi
tidu, nha du tu thuc hién l4p lai phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu va



tam cu nop cho Uy ban nhin dan cap huyén noi c6 du 4n. Thoi gian nop lai
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va tam cu khong qué 30 ngay, ké tir
ngay nhén duoc van ban cho phép thay doi ctia co quan nha nudc cé thim
quyeén.

3. Trong thoi han téi da 07 ngay, ké tir ngay hét han tiép nhan hd so theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay (trir truong hop phai diéu chinh lai phuong dn
bdi thuong, hd tro tai dinh cu, tam cu), Uy ban nhan dan cdp huyén phai lap
danh sach cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san da dang ky va dap ung tiéu -
chi lam chu dau tu dy 4n theo quy dinh tai Khoan 1 Didu ndy dé t6 chirc lua
chon chu dau tu du an.

4. Trong thoi han tdi da 60 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai
Khoan 3 Diéu nay, Uy ban nhéan dan cép huyén chu tri, phdi hop véi S& Xay
dung 6 chirc lay y kién ciia céc chu s& hitu vé viée lua chon chu dau tu thuc
hién dy an. Céc chi s& hitu nha chung cu cin cir vao tiéu chi lua chon chi dau
tu da duoc céng b quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay va phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu, tam cu do doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé xuit dé
quyét dinh lya chon chu dau tu dy an.

5. Viéc lua chon chu dau tu dy 4n phai c6 it nhat 70% sb lugng chu sé hitu
¢6 s& hiru dién tich sir dung hop phap trén tong dién tich sur dung nha chung cu,
khu chung cu do tham gia cho y kién va doanh nghiép duoc lua chon phai duoc
toi thicu 75% s6 lugng chii s hitu ¢6 s& hitu dién tich sir dung hop phap ctua nha
chung cu, khu chung cu d6 ddng y. T ruong hop co6 nhiéu doanh nghlep tham gia
thi lya chon doanh nghiép nhan dugc ty 1& ddng y cao nhét; viée t& chirc lua
chon chu dau tu phai dugc 1ap thanh bién ban co chit ky cia dai dién Uy ban
nhan dan Cap huy¢n, dai dién S6 Xay dung, dai dién cac chu s& hiru nha chung
cu va doanh nghiép dugc lua chon.

Truong hop nha chung cu, khu chung cu ¢ mdt phan dién tich thude s&
hitu nha nudc thi dai dién chi sé hitu nha nuée dbi véi phin dién tich nay tham
gia lua chon chi dau tu dy én. Truong hop phan dién tich khac trong nha chung
cu thude sé hitu nha nuéc khdng phai 1a cian ho thi mbi phan dién tich san xay
dung tuong duong véi dién tich san xdy dung cila can ho 16n nhét theo thiét ké
dugc phé duyét tai nha chung cu d6 tham gia lua chon cha dau tu.

6. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tur ngay co bién ban thong nhét luya
chon chi dau tu du an, Uy ban nhan dan cap huyén phai c6 van ban kém theo
bién ban da ky va phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va tam cu clia nha
dAu tu dugc lya chon glri S& Xay dung thim dinh dé bao cdo Uy ban nhan dan
cép tinh xem xét, phé duyét.

7. Trong thoi han toi da 10 ngay, ké tir ngdy nhén duoc vin ban cta Sé& Xay
dung, Uy ban nhén dén cép tinh phai xem xét, phé duyét phuong an boi thudng,
hd tro, tai dinh cu va tam cu; ddng thoi chi dao S& K& hoach va Pau tu ¢ vin
ban hudng dan doanh nghiép duge lua chon 1am chi dAu tu 1am thi tuc dé nghi



chap thuén chu truong dau tu dy én theo quy dinh cua phap luat v& dau tu.
Trong vén ban chap thuan chu truong dau tu du an, co quan nha nudc cé tham

quyén dong thoi chép thuan nha dau tu da duogc lya chon lam chii diu tu dy 4n
cai tao, xay dyng lai nha chung cu.’

Diéu 10. PAu thiu lwa chon chii dau tw dy 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cw

1 Frlrorng hop khong lua chon duoc chi dau tu du 4n theo quy dinh tai
Piéu 9 clia Nghi dinh nay hodc truong hop phai pha d& khén cip nha chung cu
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cia Nghj dinh nay, Uy ban nhan dan cap tinh
phai thyc hién thi tuc chap thuan chu truong dau tu du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu trude khi t6 chire déu thiu
Iya chon chil dau tu dy én.

2. S¢ Xay dung c6 trach nhiém t6 chic dau thau lua chon chii dau tu dy 4n
cal tao, xay dung lai nha chung cu. Quy trinh dau thau du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu dugc thyuc hién theo quy dinh cia phép luat vé dau thau.

3. Nha dau tu tring d4u thau theo Quyét dinh phé duyét két qua lua chon
nha thau 1a chuy diu tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu. Trudng hop
mot du 4n cd nhiéu nha dau tu cung tham gla dau thau va tr ung d4u thiu thi cac
nha dau tu nay phai uy quyen cho mdt nha dau tu hogc thanh 14p doanh nghiép,
hop tac xd c¢6 du tiéu chi do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh dé lam thu tuc
cong nhén chu dau tu du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢. Déi véi du an
cai tao, xdy dung lai nha chung cu ma thudc dién Thu tuéng Chinh phu chép
thuan.chi truong dau tu thi Bd Xay dung thuc hién viée céng nhén chu dau tu;
d6i v6i du an do Uy ban nhan dan cép tinh chip thuén chu truong dau tu thi S&
Xay dung thue hién viéc cong nhén chu dau tu.

Chu dau tu sau khi dwgc cong nhén c6 trach nhiém lap, phé duyét va trién
khai thuc hién dyr én theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

Diéu 11. Lwa chon chi diu tw duw 4n d6i véi treong hop Nha nuwée diu
tw xy dung du 4n cdi tao, xay dung lai nha chung cu

1. Truong hop khong lua chon dugc chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 10 ctua Nghj dinh nay thi S¢ Xay dyng bao
céo Uy ban nhan dan cap tinh thyuc hién lya chon chi dau tu du 4n va t6 chuc

cudng ché pha d& dé dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu bing ngudn vén
quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 cia Ludt Nha & 2014.

2. Viéc lua chon chu dau tu va quyét dinh chi trrong dau tu dy 4n theo quy
dinh tai Khoan 1 Dleu nay duogc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu
cong, phép luat vé nha & va phap luat co lién quan.

Piéu 12. Thye hién viéc pha d& nha chung cw

1. Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat déng san dau tu vén hoic gop
von véi cc chu sé hitu nha chung cu dé dau tu cai tao, xay dung lai nha chung



cu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 ciia Nghj dinh nay thi chi dau tu du 4n c6
trach nhiém t6 chirc pha d& theo quy dinh sau déy:

a) Chu diu tu du an tu thuc hién viéc phé d& nha chung cu néu cé du nang
lyc theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung hoic thué tb chiic, ca nhén c6 nang
luc vé xay dung dé thuc hién viéc pha do;

b) Trudc khi thuc hién phéd d&, chii dau tu phai td chic 1ap phuong 4an pha
d& nha chung cu theo quy dinh tai Piém ¢ cua Khoan nay guri S¢ Xay dung t6
chic thim dinh va phé duyét. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhén duoc
phuong an pha d& nha chung cu theo dé nghi cua chu dau tu, So Xay dung co
trach nhiém t6 chirc thdm dinh va phé duyét phuong an pha da;

¢) Noi dung chi yéu ctia phuong én phé dé:

- Tén du an (hodc cong trinh) phai pha dd;

- Pia diém thuc hién du 4an;

-85 luong, khéi luong, quy mo cdng trinh pha d&;

- Giai phép k¥ thudt, thi cong dé thuc hién viéc phé do;

- Giai phap bao dam an toan lao dong, vé sinh, méi trudong;

-SH lugng nhén luc va céc loai phuong tién xe, may thi cong dé thuc hién
viéc pha da;

- Thoi gian, tién d6 thuc hién pha dg;

- Céc ndi dung khéc c6 lién quan (néu co).

d) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tix ngay phuong 4n pha d& nha chung
cu duge phé duyét ma cdc chu so hitu khong thuc hién di doi thi Uy ban nhan
dan cép huyén noi c6 nha chung cu cé trach nhiém phdi ‘hop voi chu dau tu t6
chirc cudng che di doi cac chu sd hitu va ban giao mit bang du 4n cho chi dau
tu; kinh phi t6 chirc cudng ché di doi duoc xé4c dinh trong tong mic du tu du
an.

2. Truong hop Nha nuée thyc hién dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 cua Nghj dinh nay thi chu dau tu du 4n do
Uy ban nhan dén cip tinh lya chon c6 trach nhiém td chuc pha d& nha chung cu
d6 theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Truong hop nha chung cu nguy h1em ma phai cudng ché pha d& khan
cap theo quyet dinh ctia Uy ban nhan dan c4p tinh thi S& Xay dung co trach
nhiém de Xuét phuong 4n di doi, bo trf tam cu va phuong an cudng ché phé d&
khan cap trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét.

Muc 2

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU AU TU, CHU SO HU'U
NHA CHUNG CU KHI THY'C HIEN DU AN PAU TU CAI TAO, XAY
DUNG LAINHA CHUNG CU
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Diéu 13. Quyen va trach nhiém cia chia dau tw du an cai tao, xay dung
lai nha chung cw

1. Quyén ciia chi dau tu dy én cdi tao, xdy dung lai nha chung cu:

a) Yéu cau co quan, t6 chirc ¢6 lién quan thuc hién cac thu tuc theo ding
quy dinh cua phép luat trong qua trinh lap, thdm dinh, phé duyét va trién khai
thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

b) Cho thué, cho thué mua, ban nha & va cong trinh dich vy (néu cd) trong
pham vi du an; thuc hién huy dong von, thu tién cho thué, cho thué mua, ban
nha ¢ va cong trinh dich vu (neu cd) theo quy dinh cia Luat Nha & va Luat Kinh
doanh bét dong san dbi véi phén dién tich cong trinh dich vu ma chi dau tu
dugc phép kinh doanh va dién tich nha & con lai, sau khi thuc hién b trf tai dinh
cu theo phuong 4n théa thuan véi chi sé hitu nha chung cu va duoc Uy ban
nhén dan cap tinh phé duyét;

¢) Pugc thuc hién quén ly, van hanh hé théng ha tang k¥ thuat trong pham
vi du an theo chap thuan chu truong dau tu dy an cla co quan nha nuéc c6 thdm
quyén;

d) Yéu cau co quan nha nudc cé thdm quyén cap Glay ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat dbi véi nha &
duoc xdy dung trong du én dé bd tri tai dinh cu cho céc chu s& hitu va nha 0,
cong trinh xay dung duge phép chuyén nhuong cho cac chu s¢ hitu khac theo
quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luét vé kinh doanh bét dong san;

d) Pugc Uy ban nhén dan cép tinh tao diéu kién, hd tro vé vén va quy nha
& tam cu (néu c6) va dugce huodng céc co ché, chinh sach theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va phép luat c6 lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an;

e) Buogce thyce hién cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung,
phap luat vé dat dai va phap ludt co lién quan.

2. Trach nhiém cia chi ddu tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu:

a) Thuc hién cdc trach nhiém cua cht dau tu du én theo quy dinh tai céc
Khoén 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Diéu 26 ctia Luat Nha é;

b) Thuc hién bd trf tam cu, boi thudng, hd tro tai dinh cu cho cha sé hitu
nha chung cu bi ph4 d& theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢, ciia Nghi dinh nay va
phap luét c6 lién quan;

¢) Thuc hién cdc nghia vu tai chinh va céc nghia vu khac theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va phap luét co lién quan.

Diéu 14. Quyen va trach nhiém cia chi s¢ hitu nha chung cw lién quan
dén du an cdi tao, xay dung lai nha chung cw

1. Quyén ctia chii s& hitu nha chung cu:

a) Dugc tham gia lya chon doanh nghiép kinh doanh bét déng san dau tu
vén hodc gop von dé dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;
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b) Bugc lua chon hinh thirc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va tam cu va cac
ndi dung quy dinh tai Diéu 15 cua Nghi dinh nay;

.¢) Buogc co quan ¢ tham quyen cap G1ay chung nhén quyen sir dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat
ddi v6i nha & da dugc b tri tai dinh cu;

d) Dugc tham gia gidm sat qué trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy
dinh cua phap luat;

d) Puge quyén dé nghi co quan cé tham quyen thay doi chii ddu tu dy an va
dugc boi thuong thiét hai trong uuong hop chi dau tu khong thyc hién ding néi
dung va tién do cua dyu an theo chip thuan chu truong dau tu dy én do co quan
nha nuéc co tham quyén phé duyét. Viéc thay doi chu ddu tu phai duge thong
qua Hoi nghi nha chung cu va bao cdo Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, chap
thuén.

2. Trach nhiém cua chu sé hiru nha chung cu:

a) Chap hanh di doi d@é thuc hién viéc giai téa, pha d& nha ¢ va cong trinh
xdy dung trong pham vi dy 4n theo phuong an da dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét;

b) Tao diéu kién dé chu diu tu du an, nha thau xay dung trién khai thyc
hién du én theo ndi dung da duoc co quan cd tham quyén phé duyét;
¢) Thue hi¢n cac nghia vu khi thuc hi¢n tha tuc cap Giay chimg nhan quyén

s dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 15. Phuong 4n boi thuwong, ho tro, tai dinh cw va tam cu

I. Viéc x4y dung va thuc hién phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu, va
tam cu de thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai tuan thd cac
nguyén tic sau day:

a) Cac nguyén tic cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu 4
cua Nghl dinh nay, dién tich t6i thiéu cua can ho tai dinh cu phai bao dam quy
chuan k¥ thuat quéc gia vé nha chung cu;

b) Phai c6 cac néi dung quy dmh tai Khoan 2 Piéu nay va dugc 1ap trén co
s0 quy hoach chi tiét hodc ban v& tdng mit bing clia du 4n da duoc co quan co
thdm quyén phé duyét va cac chi tiéu quy hoach kién tric didu chinh (néu c6);

c) Bao dam quyén loi ctia cdc chi s hitu thude dién phai di doi;

d) Nha nudc c6 trach nhiém chi tri t6 chiic thuc hién viée boi thuong, hd
trg, tai dinh cu cho cac chu s& hitu nha chung cu, bao dam cong khai, minh
bach, khach quan va tuén thu dang phuong 4n boi thuong da duoc co quan co
tham quyen phé duyet Cac chi phi thuce hién giai phong mat bang dugc xac dinh
trong tong murc dau tu duy 4n;
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d) Truong hop theo quy hoach duoc duyet khong thuc hién xay dung lai
nha chung cu tai dia diém cii ma xdy dung cong trinh khac thi trong phuong 4n
boi thudng phai xac dinh rd cac chu s¢ hitu dugc bd tri tai dinh cu tai dy 4n nha
0 theo giai phéap quy hoach hogc néu trén cung dia ban cap huyén c6 dy 4n Xay
dung nha & dé bd tri tai dinh cu hodc ¢ dy 4n nha & thuong mai dé ban va cac
cht sé hitu c6 nhu cdu mua thi cdc chit s& hitu duge bd tri tai dinh cu tai cac du
an nay;

e) Chu s6 hiru dugc bé tri tai dinh cu dU’O‘C cap Gidy ching nhén quyén str
dung dét, quyen s6 hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh cua
phap luat dat dai (sau day goi la Gidy ching nhén) va khéng phai déng tién st
dung dat dbi véi phin dién tich duge tai dinh cu (bao gom ca trudng hop duoc
bd trf tai dinh cu tai dia diém khac).

2. Noi dung phuong 4n boi thudng, hé tro, tai dinh cu va tam cu bao gdm:
t€n va dia chi ctia chu s& hiru, dién tich cin ho cfi, dién tich nha khac (néu cd), vi
tri c&n h cii, dién tich ciin hg duoe bd tri tai dinh cu, dién tich nha khac dugc b
trf tai dinh cu (néu c6i), thoi gian thuc hién dy 4n, thoi gian hoan thanh viée bi
thuong, hd tro, tai dinh cu va tam cu, thoi gian ban giao nha tai dinh cu; cac ndi
dung quy dinh tai Diéu nay va cac ndi dung khac lién quan (néu cé).

3: Phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va tam cu 4p _dung trong
truong hop chu sé hitu nha chung cu ¢é nhu ciu tai dinh cu tai chd dugc thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Can cur vao diéu kién cu thé cia du én tai ting khu vuc, Uy ban nhén dan
cap tinh dugc quyet dinh hé s k bdi thuong tur 1 dén 2 ]an dién tich st dung cén
hé ctighi trong Glay chimg nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khéc gén lién véi dét qua céac thoi ky. Truong hop cé dién tich ‘ngoai dién
tich dugc cong nhén trong Gidy chimg nhén thi thuc hién giai quyét theo quy
dinh cta phap lut dat dai.

Déi véi cac chu so hitu ting 1 ma c6 danh dién tich dé kinh doanh trudc
thoi diém Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh va trong du an ¢6 quy hoach danh
mdt phan dién tich dé kinh doanh dich vu, thuong mai thi ngoai viéc dugc boi
thudng, hd trg theo quy dinh tai diém nay, néu cac chu sé hitu ¢6 nhu cau con
dugc mua thém mot phan dién tich san kinh doanh thuong mai, dich vu dé kinh
doanh. Gia bén phan dién tich nay duoc tinh theo chi phi dau tu xdy dung dugc
phan bd trén 1 m? san kinh doanh thuong mai, dich vu duoc S& Xay dung tham
dinh cong véi 10% lgi nhuén dinh muc theo quy dinh.

b) Trudng hop dién tich cin hd duogc bé tri tai dinh cu 16n hon dién tich
dugc bdi thudmg quy dinh tai diém a Khoan nay thi cht s¢ hitu phai mua phén
dién tich chénh léch tinh theo chi phi dau tu xdy dung dugc phén 136 trén 1 m?
san xdy dung cong v&i 10% lgi nhudn dinh mic theo quy dinh diém a Khoan
nay. Trudong hop chi s& hitu khéng mua phin dién tich chénh léch theo quy dinh
tai diém nay thi chi s& hiru dugc thanh todn bang tién cho toan bd dién tich



duoc bdi _thudng theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay va néu chu s& hitu
¢6 nhu cau thi dugc mua, thué mua nha & x4 hoi trén dia ban theo quy dinh cua

phap luat vé nha o;

c) Déi véi phan dién tich nha sir dung chung thi dugc 4p dung hé sb k=1;
truong hop dién tich nha sir dung chung thugc s¢ hiru Nha nuée thi chi dau tu
phai thanh toén bang tién cho Nha nuéc theo ty 1& chét luong con lai cua nha ¢
nhan (x) voi gia chudn nha & xdy dung mdi do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop ddng mua ban nhan (x) voi dién
tich sir dung nha. Trudng hop dién tich dét sir dung chung ma Nha nudc chua
thuc hién chuyén nhuong khi ban nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat thi chi dau
tu phai thanh toan béng tién cho Nha nuéc theo gia bang 100% gia dat & theo
bang gia do Uy ban nhén déan cép tinh ban hanh tai thoi diém thanh toén nhan
(x) dién tich d4t str dung chung nhén (x) hé sé k sinh 18i (néu co).

4. Truong hop chu s hitu nha chung cu khéng ¢6 nhu cau tai dinh cu tai
chd va co nhu cau dugc boi thucmg bang tién thi duoc bdi thuong bang tién trén
co sO hé s6 k boi thuong va co ché boi thudng quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay;
néu chi sé hitu ¢6 nhu cu thi dugc mua, thué€ mua nha ¢ x& héi trén dia ban
theo quy dinh cta phép luit vé nha &.

5. Trudong hop trong du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu c6 nha &
riéng ¢ phai pha d& va theo quy hoach van tiép tuc bd tri nha ¢ riéng lé thi chu
s& hitu dugc bd tri tai dinh cu tai chd theo quy dinh sau day:

a) D6i vai dién tich dt duoc cong nhén quyen su dung hop phdp (ghi trong
Giay chimng nhén) thi duoc bdi thuong theo hé so k = 1 lan;

b) Déi véi dién tich san xay dung nha & thi duogc bdi thuong theo nguyén
tic quy dinh tai diém a Khoan 3 Didu nay;

c) D6i véi phan dién tich dat ngoai phén dién tich dit quy dinh tai didm a
khoan nay thi dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Truong hop dién tich dat duoc b tri tdi dinh cu nho hon dién tich dét ct
thi chui s¢ hitu dugc thanh toan tién chénh 1&ch theo gia dat do chu diu tu quyét
dinh; trudng hop dién tich dét tai dinh cu 16n hon dién tich dt cii thi chu s hitu
phai thanh to4n cho cha diu tu theo gid quy dinh tai diém nay. Truong hop cé
chénh léch dbi véi phéan dién tich nha thi thuc hién xur ly theo quy dinh tai diém
b Khoan 3 Diéu nay. Gia dit do chi diu tu quyet dinh quy dinh tai diém nay
khong dugc thap hon gi4 dat do Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh tai cing thoi
diém thuc hién boi thudng. '

6. Truong hop du an cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 nha & riéng lé
phai pha dé ma theo quy hoach khong tlep tuc b tri nha & riéng 1€ thi chu so
hiru dugc bdi thudng bang t1en theo hé s6 boi thuong quy dinh tai Khoan 5 Didu
ndy; néu chti s& hitu c6 nhu cu thi duge vu tién mua mdt cin ho chung cu tai
du an theo gia ban cén h¢ tai dinh cu hodc dugc mua nha & xa héi theo quy dinh
ctia phap ludt vé nha o.

14



7. Déi v6i tru sé lam viée thude quyén sé hitu hop phép cua t6 chic ma
khong thude tru'orng h0'p quy dinh tai khoan 8 Didu nay, néu theo quy hoach
duoc phé duyét van tiép tuc bé tri dién tich dé 1am tru s& lam viée thi to chirc
duoc boi thuong dién tich theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 5 Pidu nay.
Trudng hop to chire khéng c6 nhu cau boi thuong theo hinh thirc tai dinh cu
hoéc theo quy hoach khong dugc xdy dung lai tru sé lam viéc thi dugc boi
thuong bang tién theo hé sé quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay, néu c6 nhu ciu thi
duoc uu tién mua, thué, thué mua phan dién tich san vdn phong, dich vy, thuong
mai (néu c6) theo gia quy dinh tai diém a Khoan 3 Diéu nay.

8. Pbi véi cac cong trinh ha tng x3 hoi thudc sé hitu Nha nudc trong pham
vi du 4n (néu ¢@) thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khi thyc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu ma
van phai b tri cac cong trinh ha tang xd hoi trong du an theo quy hoach duoc
duyét thi Nha nudc ¢ trach nhiém dau tu, xay dung hoic giao cho chu dau tu
thuc hién dau tu xdy dung lai cdc cong trinh nay; trudng hop chu dau tu xay
dung cac cong trinh nay thi sau khi ban giao lai cho Nha nuéc, chi dau tu duge
hoan tra lai toan bd céc chi phi di dau tu xdy dung cdng trinh nay;

b) Truong hop khi thyuc hlen du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ma
khong bé tri cac cong trinh ha tdng x3 hoi theo quy hoach duge duyét thi chu
dau tir dugc giao dién tich dét co cong trinh nay dé sitr dung theo quy hoach da
dugcphé duyét va theo quy dinh cia phéap luat vé dit dai.

9. Viéce bé tri chd & tam cu cho cac chu s¢ hitu trong thoi gian thuc hién du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chu so hiu ty lo chd & trong thoi gian trién khai thuc hién
du 4n thi chi ddu tu ¢6 trach nhiém hd tro kinh phi theo phuwong an bdi thuong,
ho trg tai dinh cu va tam cu da duoc phé duyét;

b) Trudng hop chi s hitu khéng thé tu lo chd & thi Uy ban nhén dan clp
tinh noi c6 du 4n chu tri phdi hop véi chu dau tu bd tri nha & tam cu cho cac chi
s¢ hitu bang mét trong cac hinh thic gdm: mua nha & thuong mai, sir dung nha
¢ xa hoi, s dung quy nha tai dinh cu hodac dau tu xay dung quy nha dé bb tri
tam cu bang nguodn von tir ngan sach hodc vay tir Quy dau tu phét trién, Qu§
Phat trién nha & cta dia phuong (néu ¢6). Viée b tri nha & tam cu phai bao dam
thu@n tién cho sinh hoat cla céc chi s¢ hitu; truong hop dau tu xay dung quy
nha dé bd tri tam cu thi phai bao dam yéu cau vé chit lucmg, quy chudn, tiéu
chuan xdy dung cia nha ¢ thuong mai; trudng hop nha & bd tri tam cu thude
dién dugc ban va céc chu so hitu dang tai dinh cu ¢é nhu c4u mua thi thuc hién
ban nha & nay cho cac chi sé hitu thay cho viée tai dinh cu tai chd.

10. Ngudi duoc bd tri nha & tai dinh cu theo phuong an boi thuong d3 duoc
phé duyét (trir truong hop dugc mua nha & tam cu theo quy dinh tai diém b
Khoan 9 Diédu nay) cé quyén chuyén nhuong hop déng mua ban nha & nay cho
cac t6 chirc, ca nhan khac. Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong hop dong mua béan
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nha & nay dugc thyuc hién nhu déi véi truong hop chuyén nhugng hop dong mua
ban nha & thuong mai theo quy dinh cta phap ludt vé nha &; ngudi nhan chuyén

nhuong hop déng mua ban nha & cudi cling duge clp Gidy chimg nhan theo quy ’
dinh ctia phap luét vé dit dai.

CHUONG III

MOQT SO CO CHE, CHINH SACH AP DUNG DPOI VOI DU’ AN CAI
TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 16. Co ché, chinh sach vé dat dai

Doanh nghiép kinh doanh bat dong san 1a chi dau tu du an dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu dugc hudng cac co ché, chinh sach sau day:

1. Pugc nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét déi véi
dién tich dat trong khuon vién du an dau tu cai tao, xdy dyng lai nha chung cu
theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Viéc thu hdi dét, glao dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét dé thuc
hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc thuc hién ddi véi toan bd
ranh giéi dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu dd dugc co quan cd tham
quyén phé duyét va 4p dung theo thoi diém nhu sau:

a) Dbi voi truong hop quy dinh tai Diéu 9 cia Nghi dinh nay thi thuc hién
sau khi da duoc co quan c6 tham quyén chép thuan chi truong déu tu du an;

b) Déi vai truong hop quy dinh tai Pidu 10 va Diéu 11 cta Nghi dinh nay
thi thuc hién sau kk}i da co phuong an boi thuodng, ho trg, tai dinh cu va tam cu
duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

3. Pugc chuyén muc dich st dung mdt phan dién tich dét trong pham vi dy
4n dé phuc vu nhu cau kinh doanh, dich vu trén co s& bao dam phu hop véi quy
hoach va chép thuan chu truong dAu tu da duoc co quan nha nudc co thdm
quyén phé duyét.

4. Buoc mién tlén sir dung dét, tién thué dét va tién chuyén muc dich sir
dung dat (neu c6) déi véi toan bd dién tich dit thu hdi va dugc giao trong pham
vi du 4n (ké ca phén dién tich dat khac khong phai dién tich dat c6 nha chung cu
nhung dugce phep chuyen muc dich sir dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay
va thudc pham vi ranh gidi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy
hoach da dugc phé duyét).

Truong hop sau khi dugc lua chon chu dau tuma chu dau tu dé xuat tang
hé s6 st dung dét va duge co quan c6 thdm quyén chip thuén thi phai nop tién
str dung dét bd sung dbi v6i phan duge ting thém theo quy dinh.

Pidu 17. Co ché chinh sach vé huy dgng von

1. Trudng hop cai tao, xdy dung lai nha chung cur khéng phai bang vén dau
tu cong thi chu dAu tu duge huy dong tir cic nguon vbn sau day:
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a) Céc ngudn vdn  quy dinh tai Diéu 72 cua Luét Nha & 2014, bao gom vén
cta chi ddu tu hodc vén huy dong thong qua hinh thirc gép vén, hop téc dau tu,
hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cua td chire, ho gia dinh, c4 nhan; vén tir
Quy phét trién dat; vén tir tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi thuc hién giai

phéng mit bing theo quy dinh cua phép luat; vén huy déng tir cac ngudn hop
phap khéc;

b) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong tuong lai va
dién tich cong trinh kinh doanh (néu c6) trong pham vi du an;

5

£) Von vay tu Quy dau tu phat trién cua dia phuong, Quy phat trién nha
vay tir td chie tin dung, t6 chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam.

2. Truong hop chu sé hifu nha chung cu dugc bd tri can hé méi ma phai
ndp thém tién chénh 1&ch dién tich thi dugc vay vén t6 chic tin dung, t6 chirc tai
chinh dang hoat dong tai Viét Nam; vay von tir Quf phat trién nha & va ngudn
vén khac cua dia phucmg (néu cd) theo quy dinh cta phap luét vé tin dung va
phép luat vé tai chinh d& thanh toan khoén tién chénh 1&ch phai np.

3. Cha dau tu dy 4n dugc phép kinh doanh theo quy dinh cta phap luat vé
nha & d6i vdi céc dién tich nha & con lai (sau khi thuc hién bo tri tai dinh cu) va
dién tich kinh doanh hé théng dich vu trong pham vi du an (néu ¢6) theo phuong
an quy hoach dugc duyét va chép thuan chi truong dau tu do co quan nha nudc
c6 thAm quyén ban hanh.

Pidu 18. Cic co ché, chinh siach wu dai khac

1. Pugc cung cép mién phi cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha &
cling nhu cac tién bd khoa hoc k§ thuat vé thi cong, xdy lip nham dam bao giam
gia thanh xay dung cdng trinh; dugc 4p dung hinh thire tu thuc hién néu cé du
néng luc theo quy dinh cua phap luét.

. Dugc chi dinh thau d6i véi céc g6i thau cén trién khai ngay theo quy
dlnh clia phép luét vé dau thau.

3. Trudng hO‘p chii s& hitu duoc bdi thuong nha & méi thi _khong phai ndp 1¢
phi trude ba khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh cua phap luat vé 1é phi trudce ba.

4. Truong hop chi st dung nha chung cu dang thué cin hd chung cu thude
s& hlru nha nudc (chua duge chuyén doi thanh s¢ hitu riéng) ma chung cu do6
thudc dién phai pha d& deé cai tao, xdy dung lai thi thuc hién theo co ché, chinh
sach nhu sau:

a) Puoc tiép tuc bo tri cho thué cin ho chung cu méi (sau khi cai tao, xay
dung lai) c6 dién tich twong duong tai dia diém nha chung cu bi pha d&;

b) Pugc xem xét, giai quyét mua cin hdé méi theo quy dinh clia phép lut vé
quan ly su dung nha ¢ thudc sé hitu nha nudc;
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¢) Bugc xem xét, giai quyét mua, thu€, thué mua nha & xa héi trén pham vi
dia ban theo quy dinh ctia phap luat vé nha & (néu c¢6 nhu cau).

5. Pbi v6i nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xdy dung lai
theo quy dinh tai Piéu 110 cta Luit Nha & 2014 nhung theo quy hoach dugc
duyét phai ddu tu xdy dung cong trinh khéc ho#ic dugc tit ca cdc chi s& hitu
dong y khéng tai dinh cu tai ché va cho phép chu dau tu chuyen sang xdy dung
nha & dé kinh doanh thi chii diu tu du 4n dugc hudng céc co ché, chinh sach wu
dai theo quy dinh ctua Nghj dinh nay.

CHUONG IV
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 19. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi vdi cac dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu truée ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi khong phai lap, phé
duyét lai ké hoach theo quy dinh cia Nghi dinh nay, trlir trudng hop phai didu
chinh lai ké hoach cho phu hop véi nhu cau thyc té cua dia phuong.

2. Truong hop du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu da
duge co quan cé tham quyen lya chon chii dau tu va chu dau tu ¢4 t6 chuc boi
thudng theo phuong 4n bdi thudng hd tro, tai dinh cu trudce ngay Nghi dinh nay
c6 hi¢u lyc thi hanh thi khéng phai thuc hién lai theo Nghi dinh nay; truong hop
chua trién khai bdi thuong theo phuong én boi thuong da duoc phé duyét thi
phai thong nhat lai v6i cdc chi s& hitu vé phuong an boi thudng hd tro, tai dinh
cu va tam cu theo quy dinh cua Nghj dinh nay.

Truong hop khi thoéa thuén phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cta va
tam cu voi cac chu sé hitu nhung khéng bao dam hiéu qua tai chinh cua dy an
thi chu diu tu béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh cho phép thay dbi céc chi tiéu |
theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 8 ciia Nghj dinh nay.

Qua thoi han 12 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh
(khéng bao gom thoi gian Uy ban nhan dén cép tinh cho phép thay ddi cac chi
tidu) ma chu ddu tu va cac chu sé hitu khoéng théng nhét duoc phuong 4n bdi
thudng, hd tro tai dinh cu va tam cu thi phai thuc hién lua chon lai cha déu tu
theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

3. Poi véi dy 4n cai tao, xdy dyng lai nha chung cu da dugc phé duyét thuc
hién theo hinh thirc x4y dung - chuyén glao (BT) thi vige xur ly chuyen tiép dugc
thuc hién theo quy dinh cua phép luit vé diu tu theo phuong thirc déi tac cong
tu.

Diéu 20. Trach nhiém thi hanh
1. Bo Xéay dung ¢ trach nhiém:

a) Ban hanh theo tham quyen quy dinh huong dan chi tiét viéc danh gi4
muc d6 nguy hiém cua két chu va quy trinh kiém dinh chat lugng nha chung cu
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theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 ciia Nghj dinh nay; quy dinh chi tiét viée lap,
phé duyét va cong b6 danh muc dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu,
phuong phdp va tiéu chuan danh gia hd so du thdu, hd so dé xuét va cac noi
dgng khac (néu co) theo quy dinh tai Diéu 10 cua Nghj dinh nay; quy dinh chi
tiét néi dung va mau hop dng bd tri tai dinh cu va tam cu theo quy dinh Piéu
15 cua Nghi dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac B9, nganh c6 lién quan theo d&i, dén déc, kidm
tra va tong hop béo cdo Thu tuéng Chinh phi theo dinh ky vé tinh hinh thuc
hién cai tao, xdy dung lai cac nha chung cu;

¢) Nghién ctru stra d6i, bd sung céc co ché, chinh sach lién quan dén phé
dd, cai tao, xdy dyng lai nha chung cu d€ ban hanh theo thdm quyén hoiic trinh
co quan ¢ thdm quyén xem xét, ban hanh.

2. Cac B9, nganh c6 lién quan trong pham vi chitc ning, nhiém vu duoc
giao 6 trach nhiém ban hanh méi hogc stra dbi, b sung cac quy dinh thude
thim quyén duoc giao c6 lién quan dén cdng tac phé d& nha chung cu dé cai tao,
xdy dung lai nha chung cu cho phu hgp véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan dan c4c tinh, thanh phé truc thude Trung uong co trach
nhiém:

a) BS tri kinh phi va chi dao cac co quan chirc ning dé té chire didu tra,
khao sat, kiém dinh chét luong nha chung cu trén pham vi dia ban, bao gdm nha
chung cu doc 1ap va khu nha chung cu hét nién han s dung, hu hong néang,
nguy hiém trén pham vi dia ban dé lap ké hoach cai tao, xay dung lai va nhiém
vu dugc giao tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 99 ciia Luit Nha &;

b) Chi dao co quan chic ning té chirc lap, thim dinh trinh co quan cé thdm
quyén phé duyét hodc didu chinh quy hoach chi tiét cta khu vuc cai tao, xdy
dung lai nha chung cu;

c) Té chirc lap, phé duyét va cdng bd ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu trén pham vi dia ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va bdo cdo vé
B6 Xay dung dé theo doi, tong hop;

d) Ban hanh theo thdm quyén cac quy dinh, cac co ché chinh séach cu thé
phu hop véi diéu kién cia dia phuong dé thuc hién viéc pha d& nha chung cu dé
cai tao, xay dyng lai trén pham vi dia ban;

d) T6 chiic thuc hién viéc cudng ché di doi ddi voi cae truong hop chi s
hitu nha chung cu khong chap hanh viée lya chon chu dau tu va phuong an bdi
thuong, hé tro, tai dinh cu va tam cu d3 duoc Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét va thuc hién cac nhiém vu duge giao theo thim quyén quy dinh tai Nghi
dinh nay va phap luét c6 lién quan.

Piéu 21. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tirngdy ~ thang  nam 2021.
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2. Nghi dinh ndy thay thé Nghj dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cia Chinh pht vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

: 3. Sau ngay Nghi’ dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, yéu clu vé ban vé téng mat
bang, phuong an kién trac cong trinh tai khoan 4 Didu 14 Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé lap, thdm dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach d6 thi va khoan 5 Diéu 10 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach
xdy dung ddi vai truong hop cai tao, xdy dung lai nha chung cu thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Cac ndi dung lién quan dén cong tac pha dd, cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugc quy dinh trong cdc Nghi dinh ctia Chinh pht, Quyét dinh cia
Thu tuéng Chinh phu, cac van ban quy pham phap luat do cac B, nganh va Uy
ban nhén dan cap tinh ban hanh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi thuc hién theo quy dinh cia Nghj dinh nay.

5. Cac B9 truong, Thu trudng co quan ngang Bg, Thi truéng co quan thudc
Chinh pht, Chii tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuge Trung wong
chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Pang; THU TUONG

- Thu tudng, cac Pho Tha tudng Chinh phu;

- Cac B¢. co quan ngang B4, co quan thudc CP;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé tryc thugec TW;

- Van phong Trung wong va cic Ban ciia Dang;

- Vian phong Tong Bi thu:

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi déng dén tdc va cac Uy ban cua Qudc hdi:

- Toa an Nhan dan t6i cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan tdi cao; Pham Minh Chinh

- Kiém toan Nha nuéc;

- Ngén hang Chinh sach x4 hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam:

- Uy ban Trung vong Mit trin Té quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wvong ciia céc doan thé; ;

- VPCP: BTCN, céac PCN, Tro ly TTg, TGD Céng TTPT,
cac Vuy, Cuc, don vj truc thube, Céng bao;

- Luu:VT, CN (2b).
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