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DU THAO i ‘
TO TRINH
P& nghi xdy duwng Nghi dinh vé bao dam thuc hién nghia vu dan sy

Kinh gui: Chinh phu

Tai Nghi quyét sé 111/2015/QH13 ngay 27 thang 11 ndm 2015 cua Qudc
hdi vé cong tac phong, chéng vi pham phap luét va t6i pham, cong tac cua Vién
kidm sat nhan dan, cua Toa 4n nhan dan va cong tac thi hanh 4n ndm 2016 va
céc nam tiép theo, Qudc hoi giao Chinh phu, Toa 4n nhan dan t6i cao, Vién
Kiém s4t nhan dan tdi cao “ra sodt cdc van ban quy pham phdp ludt co lién
quan dé tw minh hodc kién nghi co quan co thém quyén kip thoi hily bo, sia doi,
b6 sung cho phit hop véi cde quy dinh méi cia Bo ludt dan su (sua déi)...”. Thi
hanh Bo luat dan sy (BLDS) va thuc hién Nghi quyét s6 111/2015/QH13, Thu
fuéng Chinh phit ban hanh Quyét dinh 243/QD-TTg ngay 02 thang 5 nam 2016
ban hanh K& hoach trién khai thi hanh BLDS giao “Bg Tu phdp chi tri, phéi hop
vai Toa dn nhdn ddn t6i cao, Vién Kiém sdt nhan dan t6i cao, cdc Bé, nganh co
lien quan nghién cuu, dé nghi xdy dumg van ban quy pham phap luat vé ding
ky tai san, giao dich bao dam, hui ho biéu phwong va cdc van ban quy pham
phdp ludt can thiét khdc (dua trén két qua ra sodt)”.

Can clt cac van ban néu trén va Luét ban hanh van ban quy pham phap luat
ndm 2015, B Tu phép trinh Chinh pht dé nghi xay dung Nghi dinh vé bao dam
thuc hién nghia vu dan sy thay thé Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam (dugc sua ddi, bd sung tai Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu) nhu sau:

1. SU CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

Ngay 29/12/2006, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
vé giao dich bao dam (duoc sira doi, bd sung tai Nghi dinh so 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012) nhim hudng dan thi hanh quy dinh c6 lién quan cua BLDS
n&m 2005 (sau day goi 1a Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP). Trai qua gan 13 nam
thi hanh, Nghi dinh nay da gop phén tich cuc trong tao 14p, hoan thién hanh lang
phap 1y, dam bao an toan phap ly vé bao dam nghia vu déan su ndi chung, xac

lap, thuc hién giao dich bao dam néi riéng; 1am ting co hoi tiép cén cho nguol



dan trong tham gia quan hé nghfa vu, tim kiém céc ngudn vbn; thuc day sur phat
trién ctia céc quan hé kinh té - x4 hoi lién quan.

Tuy nhién, qua thuc tién thi hanh phép luat cho thiy, trong bdi canh: (1)
BLDS va hé thong phap Iudt ¢ lién quan' cé nhidu chinh sach, quy dinh méi
trong diéu chinh quan hé dan sy; (ii) Su phét trién manh mé, nhanh chéng, co
tinh h¢i nhap ngay cang cao ctia kinh t& - xa héi dat nuée da lam cho quan hé
bao dam thue hién nghia vu dén su cling ngay cang c¢é xu huéng phat trién da
dang ca vé pham vi, chu thé, dbi tuong, co ché phap ly trong thuc hién quyén,
nghia vu va xtr Iy hau qua cua viéc vi pham nghfa vy; (iii) Va ban than mét s6
quy dinh ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP van con chua thue su dam bao tinh
hiéu qua va tinh kha thi dan t&i mdt yéu cau khach quan dugc dit ra 13, can cé
su nghién ctu, stra déi co ban Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP dé dap Umg kip
thoi yéu cau phét trién kinh té - x& héi; bao dam su dong bg, thong nhat ctia hé
théng phap luét 6 lién quan, nang cao tinh hiéu luc, kha thi trong quy dinh phap
ludt va hiéu qua thi hanh phap lut. Cu thé nhu sau:

1. Vé dap tng yéu cau dong b, thong nhit ciia hé thong phap luat

O phuong dién nay, viée sira déi, bé sung Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP
dugc dat ra dé dap ung cac yéu cau sau day:

Mot la, bao dam thue thi nguyén tic cong nhén, tén trong, bao vé va bao
dam quyen dan sy cta c4 nhan, phap nhan dwoc ghi nhén trong Hién phap 2013
va BLDS, trong d6 han ché dén muc tdi da su can thiép clia co quan cong quyén
vao vigc x4c 14p, thay ddi, chAm dirt cac quan hé dan su, tao diéu kién thuan loi
dé thic day san xuét, kinh doanh; str dung c6 hiéu qua moi ngudn luc x4 hoi,
bao dam su théng thodng, 6n dinh ciia giao dich dan su?; quyén dan su chi duoc
han ché theo quy dinh cua luét trong nhimg truong hop cén thiét vi 1y do qudc
phong, an ninh quéc gia, trét tu, an toan xi hdi, dao dirc x4 hoi, strc khoe cia
cong dong’;

Hai la, bdo dam thyc thi nguyén tic théng nhat vé ap dung phép luat.
Trong béi canh, ngoai BLDS 1a luét chung diéu chinh quan hé dan sy thi con cé
rdt nhiéu luat khdc ¢6 lién quan diéu chinh céc quan hé dan su cu thé nhu Luat

'Phép ludt c6 lién quan dé cap tai To trinh nay bao gdbm phap luat vé dét dai, nha &, kinh doanh bét dong san,
hang khong, hang hai, doanh nghiép, déu tu, tin dung, bao hiém, chimg khoan, 1am nghiép, khodng san, chuyén
giao cong nghé, hon nhan va gia dinh. .. ) )

*T& trinh s6 287/TTr-CP ngay 15 thang 8 niam 2014 cua Chinh phu vé du én B¢ luat dan sy (sira dbi).

*Piéu 2 BLDS nim 2015.



hén nhan va gia dinh ndm 2014%, Luat doanh nghiép nim 2014°, Luét 1am
nghiép nam 2017, Luat chuyén giao cong nghé nam 2017, Luat dt dai nam
2013, Luat nha ¢ nam 2014, Luét kinh doanh bat déng san nam 2014, Luat cac
t4 chuce tin dung nam 2010 (sira doi, bo sung nam 2017), Luét cong chimg nam
2014, Luat dau gia nam 2016, B luat td tung dan su nam 2015°%... Trong do,
viéc ap dung luét khac lién quan duge uu tién, BLDS chi dugc ap dung khi céc
ludt nay vi pham nguyén tic co ban cta phdp luat dan su hodc khong cé quy
dinh.

Ba la, bao dam thuc thi thdng nhat nhitng quy dinh, chinh sdch méi trong
BLDS va cac luat khac lién quan, vi du:

(i) V& chu thé, BLDS quy dinh chu thé ctia quan hé dan su bao gbm cé
nhén, phép nhan véi nhidu sira déi, bd sung vé nang luc chu thé, vé dai dién.
Tuy nhién, BLDS va phép luat khac lién quan, ngoai c4 nhan, phép nhan van c6
cach tiép can khac nhau trong diéu chinh quan hé dan su c6 su tham gia cua cac
t§ chirc khong c6 tu cach phap nhan nhu hé gia dinh, ho kinh doanh, t6 hop téc,
doanh nghiép tu nhan...;

(ii) V& tai san, BLDS quy dinh vé tai san mang tinh bao quat, diy du hon
theo huéng bat dong san va dong san vira c6 thé 1a tai san hién c6, vira c6 thé la
tai san hinh thanh trong tuong lai, nhiing tai san nay déu c6 thé duoc ding dé
bao dam thuc hién nghia vu dan su’. Ngoai quy dinh chung nay, viéc xac dinh
tai san 1a ddi tuong bao dam thuc hién nghia vu dan sy con phu thudc vao céc
nguyén tic cia BLDS vé x4c lap, thuc hién, bao vé quyén sé hitu, quyén khac
d6i véi tai san, thira ké, diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su...; quy dinh
dac thu tai cac luat khac lién quan;

*Vi du, Dleu 36 Ludt hon nhén va gia dinh ndm 2014 b6 sung quy dinh: “Trong truong hop vo chong 6 thoa
thugn vé viéc mot bén dua tai san chung vao kinh doanh thi ngudi nay co quyen tw minh thiee hién giao dich lién
quan dén tai san chung dé.”. Do vdy, can thiét phai c6 huéng dan cu thé vé viéc ky két hop ddng bao dam thuc
hién nghia vy trong truong hop vo chéng thoa thudn mot bén dua tai san chung vao kinh doanh.
SKhoan 3 Piéu 141 BLDS nam 2015 quy dinh: “M¢dt cd nhan, phdp nhdn co6 thé dai dién cho nhiéu cd nhdn hodc
phdp nhdn khdc nhau nhung khéng diege nhan danh nguoi duoc dai dién dé xdc ldp, thuc hién giao dich dan su
Vo7 chinh minh hodc véi bén thir ba ma minh ciing la nguoi dai dién cia ngudi do, trir truong hop phdp lugt co
quy dinh khdc.”. Tuy nhién, Lut doanh nghiép ndm 2014 lai ¢6 cach tiep can khac khi quy dinh: “Ngmﬂ dai
dién theo phdp ludt cia doanh nghiép la cd nhdn dai di¢n cho doanh nghiép thire hién cac quyén va nghia vu
phat sinh tir giao dich cua doanh nghiép.” (khoan 1 Diéu 13). Do d6, cén thiét c6 quy dinh vé co ché dai dién ky
két hop ddng bao dam trong truong hop bén bao dam la doanh nghigp.
®Vi|dy, Chuong XVIII B6 luét t6 tung dan sy nam 2015 da b sung quy dinh vé giai quyét vu 4n dén sy theo thi
tue rat gon.
Vi du, BLDS khéng quy dinh liét ké cac loai hinh tai san duoc dung dé bao dam thuc hién nghfa vy nhu BLDS
nam 2005 ma chi khai quat chung mot diéu vé& tai sn bao dam nén thuc tién phat sinh nhu cau cin huéng dan
chi t;et vé moét s loai hinh tai san dugc ding dé bao dam thuc hién nghia vu nhu viéc bao dam bang tai san la
quyén khai thac khoang san hién con nhiéu v kién khac nhau..
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(iii) Vé quan hé s hiru, bén canh quyén sé hira, BLDS bd sung hoac hoan
thién hon quyén khac dbi véi tai san (quyén bé mat, quyén huéng dung, quyén
dobi véi bét dong san lién ke) b6 sung ché dinh chiém hitu nhu 14 tinh trang| thuc
té phap Iy vé viée chu thé nim gilt, chi phdi tai san. Viéc cong nhén, tén trong,
thuc hién, bdo vé quyén sé hitu, quyén khac déi véi tai san ngoai tudn thu theo
quy dinh ctia BLDS, con phai tuan thi theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

(iv) Vé hiéu luc phép ly lién quan d&én giao dich, BLDS quy dinh ba thoi
diém phép 1y déc 1ap: thoi diém hop ddng cé higu lyc, thoi diém chuyén quyén
ddi véi tai san va thoi diém phat sinh hiéu luc d6i khang véi nguoi thir ba; trong
d6 thoi diém hop dong c6 hiéu luc duge xac 14p tir thoi diém giao két, trir truong
hop ¢6 thoa thuan khac hodc luit lién quan ¢ quy dinh khac; thoi diém chuyén
quyén dbi véi tai san dugce xdc dinh theo quy dinh cia luat, truong hop luat
khéng c6 quy dinh thi dugc x4c dinh theo thoa thuén, trrong hop luat khéng co
quy dinh va cac bén khong c6 thda thuan thi tinh tir thoi diém tai san duoc
chuyén giao cho bén c6 quyén; thoi diém phat sinh hiéu luc déi khang vOi nguoi
thr ba dugc xac 18p tir thoi diém ding ky hoic thoi diém bén c6 quyén nim gii,
chiém gitr tai san. Cung véi quy dinh trén, BLDS ciing ¢6 quy dinh m&i vé bao
vé nguoi thir ba ngay tinh, vé x4c 13p quyén uu tién trong truong hop phat sinh
hiéu luc d6i khang voi nguoi thir ba. Céc luat lién quan ciing c6 nhimg quy dinh
riéng lién quan dén van dé nay;

(v) Vé bao dam thuc hién nghia vy, bén canh viéc bd sung hai bién phap la
béo luu quyén sé hitu va cdm giir tai san, BLDS d4 b sung nhiéu quy dinh mai
vé pham vi nghia vu duoc bao dam, bao dam nghia vu trong twong lai, tai san
dugc ding dé bao dam, hiéu luc cua giao dich bao dam, bién phap bao dam,
quyén, ngh1a vu cua cdc chi thé trong glao dich bao dam, bién phap bao dam,
thé chép quyén sir dung dét hodc tai san gin lién voi dét, hidu luc déi khang vai
nguol thtr ba, dang ky bién phap bao dam, xir 1y tai san bao dam, thir tw wu tién
thanh toan...

2. Vé khic phuc nhitng veéng mic, bit cip noi tai trong quy dinh cia
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP

Qua cdc hoat dong tong két thuc tién thi hanh Nghi dinh sé 163/2006/ND-
CP cho thdy, ngoai yéu cau sira i, b6 sung dé phu hop véi chinh sach, quy
dinh méi cua BLDS nam 2015 va luét khac lién quan thi viéc sira déi, bd sung
Nghi dinh nay ciing can dit ra dé nhim khic phuc vuéng méc, bat cap phat sinh
tu chinh ndi tai quy dinh cua Nghi dinh, vi du:



(i) V@ tai san dugc dimg dé bao dam thuc hién nghia vy dan sy, BLDS nam
2005 va BLDS nam 2015 déu ghi nhan tai san dugc dung dé bao dam thuc hién
nghia vu dan sy co thé 1a vat, tién, gidy to co gid hodic quyén tai san. Tuy nhién,
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP chua cu thé hoa hodc chua bao quat dugc hét
nhitng tai san trong linh vuc tin dung, chimg khoan, gidy t& co gid, quyén tai san
phét sinh tir hop dong, tai san chung hop nhAt, tai san chung theo phan, tai san
trong kinh doanh... Mt sé trudng hop chua quy dinh ding ban chat phép ly cua
tai san, vi du nhu thé tiét kiém duoc xac dinh 12 tai san bao dam. . .;

(ii) V& hiéu luc cua giao dich bao dam, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
chua bao quat duoc hét hiéu luc cua giao dich bdo dam, vi du Nghi dinh chua
quy dinh cu thé v& hiéu luc cua giao dich thé chip co dbi twong 1a tai san gin
lién voi dét...;

(iii) V& pham vi bao dam thyc hién nghia vu dén sy, BLDS 2005 da ghi
nhan nghia vu dugc bao dam co thé la nghia vu trong tuong lai hodc nghia vu c6
didu kién nhung Neghi dinh sé 163/2006/ND-CP chua c6 huéng dan cu thé co
ché phép 1y vé bao dam thuc hién nghia vu nay;

(iv) V& quén ly tai san bao dam, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP méi chi
tiép can vé viéc tai san do ngudi thit ba quan ly trén phuong di¢n xac 14p hop
dong gt gitt ma chua c6 cac truong hop khac (vi du tai san dang chiu sy quan
Iy ctia co quan tién hanh té tung, co quan c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh
chinh...)...

3. Vé dap tng yéu ciu phat trién méi cia kinh té - xa hoi

Thuec tién phét trién kinh té - xa hoi thoi gian qua cho thay, trong giao luu
din su ¢ nudc ta hién nay ngay cang da dang vé d6i tuong, loai, pham vi giao
dich lién quan dén tai san, doi hoi phap luat néi chung, phép luét vé bao dam
thue hién nghia vu ndi riéng phai bao quat hon, dap ung nhu cdu ctia thue tién,
vi du x4c dinh tai san, doi tugng ciia giao dich trong cdc dy an phat trién néng
nghiép hang hdéa cong nghé cao, tai san hinh thanh tir cong ngh¢ cao (tai san ao,
tai san hinh thanh tir cic game online...), tai san trong linh vurc s& hiru tri tug,
chuyén giao céng nghé (sang ché, giai phap hiru ich, san pham 4m nhac, quyén
tai san trong nhuong quyén...); viéc dua tai san vao giao dich cua ngudi nudc
ngoai co quyén tai san & Viét Nam; viéc dua tai san trong hon nhan vao trong
giao dich, kinh doanh ngay cang pho bién, phtrc tap. ..

V&i nhiing can ctr néu trén, B& Tu phap cho réng, viéc Chinh phu ban hanh
Nghi dinh v& bao dam thuc hién nghia vu dan sy thay thé Nghi dinh s6
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163/2006/ND-CP 14 cén thiét. Viéc ban hanh Nghi dinh nay cfing 1a dé dam bao
phu ho’p vOi quy dinh cta Luat ban hanh vin ban quy pham phap luit nam 2015
vé moi quan hé gilra van ban quy pham phép luat va vin ban quy dinh chi tiét
vén ban quy pham phap luat®.

1. MUC DICH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI PINH

1. Muc dich

Xéy dung Nghi dinh thay thé Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP 13 dé k1p thoi
huéng dan 4p dung théng nhét quy dinh ctia BLDS, luat khac lién quan vé béo
dam thuc hién nghia vu dan su; khic phuc kip thoi nhiing vudng mic, bt cap
phat sinh trong quy dinh cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP; dép tGng yéu cau
phat trién kinh té - xa hoi; tao diéu kién thuan loi, giam thiéu chi phi cho c4c bén
tham gia quan hé bao dam thuc hién nghia vu dan su va cac chu thé khac cé lién
quan.

2. Quan diém x4y dung Nghi dinh

2.1. Bam sat quy dinh cta BLDS, luit khéc ¢6 lién quan va két qua tong két
thuc tién thi hanh phap luat vé bao dam thuc hién nghia vu dén su; dam bao su
dong bo, théng nhét trong hé théng phép luat; _

2.2. Pam bao nguyén tic cong nhan, tén trong, béao vé va bao dam quyén dan
su, gioi han thuc hién quyén dan su duogc quy dinh trong Hién phép, BLDS va luat
khéc co lién quan;

2.3. Ké thira, phét trién cac quy pham phap luét con pht hop; tham khao hop
ly kinh nghiém phap luit nuéc ngoai.

IIL. PHAM VI DIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA NGHI PINH

1. Pham vi diéu chinh

Trén co s& su can thiét ban hanh Nghi dinh, muc dich, quan diém xdy dung
Nghi dinh, pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh dugc x4c dinh 1a quy dinh vé bao
dam thuc hién nghia vu dén su.

2. P6i twgng ap dung

Doi twong 4p dung ctia Nghi dinh du kién 1a cac ca nhan, phap nhan, ho gia
dinh la nguoi sir dung dat trong quan hé béo dam thuc hién nghia vu dan su; co
quan, t6 chirc ¢6 thdm quyén; cé nhan, phéap nhéan khac c6 lién quan.

IV. CHINH SACH TRONG PE NGHI XAY DUNG NGHI DINH

*Khoan 4 Diéu 154 Luét ban hanh van ban quy pham phép ludt nam 2015 quy dinh “Vén ban quy pham phdp
ludt hét hiéu lc thi hanh thi van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét thi hanh van ban do ciing dong thoi

hét hiéu liee".
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1. Chinh sach 1: Chu thé tham gia xac 14p, thuc hién giao dich bao dam,
bién phap bao dam

1.1. Néi dung cua chinh sdach

Huéng dan ap dung quy dinh ctia BLDS, luat khéac c6 lién quan vé chu thé
tham gia xéc 1ap, thuc hién giao dich bao dam, bién phap bao dam.

1.2. Muc tiéu ciia chinh sdch

Quy dinh huéng dén ap dung théng nhat vé xac dinh dia vi phap ly clia ca
nhan, phdp nhén, hé gia dinh la nguoi su dung dat, ho kinh doanh, td hop téc, to
chitc khéc khong cé tu cach phap nhan trong xéac 1ap, thuc hién giao dich bao
dam, bién phap bao dam.

1.3. Gidi phdp thwc hién chinh sdach

Huéng dan 4p dung quy dinh cua BLDS, luét khéc cé lién quan vé cac ndi
dung:

a. Chu thé 1a c nhan: ngudi chua thanh nién; nhitng ngudi ¢é quan hé hon
nhan, gia dinh’; nhitng ngudi c6 quan hé sé hiru chung theo phén, sé hitu chung
hop nhét; chi doanh nghiép tu nhén, thanh vién hop danh trong cong ty hop
danh...

b. Chu thé 1a phap nhén: dai dién cua phap nhén; phdp nhén tham gia thong
qua Chi nhanh hodc Vin phong dai dién ciia phép nhén; phép nhén can nhing
didu kién phép 1y riéng theo quy dinh ctia luat’

c. Chii thé ¢6 lién quan dén viéc ho gia dinh, h¢ kinh doanh, t6 hop tac va
t§ chirc khac khong c6 tur cach phap nhan, ho gia dinh sir dung dat, nhém nguoi
str dung dAt... tham gia giao dich bio dam, bién phép bao dam.

2. Chinh sach 2: Tai san dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu din
sw

2.1. Néi dung ciia chinh sach

Huéng dan 4p dung quy dinh ctia BLDS, Juét khéac ¢6 lién quan vé tai san
dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan su.

Vi du: (1) trudng hop tai san bao dam 1a tai san chung cta vg chdng ma vo chdng cé thoa thudn dua tai san vao
kinh doanh; (2) truémg hop tai san bao dam la tai san chung cia vg. chéng ma theo quy dinh cua phép ludt phai
dang ky quyén s¢ hitu, quyén sir dung nhung gidy chung nhén quyén sé hitu, quyén sir dung tai san chi ghi tén
mot bén vo hodc chdng; (3) trrong hop tai sén bao dam 1a tai khoan ngan hang, tai khoan chimg khoan ma do
mot bén vo, chéng dimg tén; (4) trudng hop giao dich bao dam, bién phap bao dam lién quan den tai san chung
do mgt bén vg, chong x4c lap, thyc hién nhung bén kia biét hoac phai biét ma khéng phan dbi..

"“Vii dy: bén nhén bao dam la td chirc kinh té khéng phai la to chire tin dung; bén bao dam la doanh nghiép nha
nuoc hoac co nguon vén nha nude, doanh nghiép duge cdp quyén khai thac khoang san, td chuc chinh trj - xa
hdi, t6 chire tén gido..
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2.2. Muc tiéu caa chinh sdch

Goép phan thdo g& kho khan, vuéng mac, nang cao hiéu qua vé tinh kha thi,
su thuén loi, han ché rui ro phap ly trong trudng hop xac dinh tai san duoc dung
dé bao dam thuc hién nghia vu dén su; gép phén st dung c6 hiéu qua moi ngudn
luc cua xa hoi néi chung, khai thac t6i da gia tri kinh té ctia tai san noi riéng.

2.3. Giai phap thwc hién chinh sdch

Hudng dan ap dung quy dinh ctia BLDS, luat khac ¢6 lién quan vé céo noi
dung:

a. Tai san dugc ding dé bao dam thuc hién nghia vu dan su 1a tai san hinh
thanh trong tuong lai, vi dy: nha &, cong trinh x4y dung thudc du 4n nha 6, cong
trinh xay dung khac, tai san hinh thanh tir du 4n dau tu; hoa loi, loi tire thu duoc
tir tai san, loi ich hinh thanh trong tuong lai tir hop ddng, déng san khac.

b. Tai san duoc dung dé bao dam thue hién nghia vu dan sy 1a quyén st
dung dét, tai san gin lién véi dat da duge chimg nhan quyén sé hiru; quyén st
dung d4t, tai san gn lién véi dét chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung
dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lidn véi dat.

c. Tai san dugc dung dé bao dam thure hién nghia vu déan sy 1a dong san ma
theo quy dinh clia phap luat phai ding ky quyén s& hiru; hang héa luan chuyén
trong qué trinh san xuat, kinh doanh cia bén bao dam:; hang hoéa luu kho; dong
san khac.

d. Tai san duoc ding dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy la céc quyén tai
san nhu quyén khai thac khoang san, quyén khai thac tai nguyén thién nhién;
quyén tai san phat sinh tir hop dong; quyén tai san déi véi dbi trong so hitu tri
tu¢, chuyén giao cong nghé...

e. Tai san dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu dén su 1a tai san gén
lien, vét dong bo, tai san 1a bt dong san & nhidu dia diém khéc nhau, tai san bao
dam lién quan dén tai san thira ké, tai san dang chiu su xit Iy ctuia co quan| c6
thim quyén. ..

g. Tai san dugc ding dé bao dam thuc hién nghia vu dan su co lién quan
dén quyén bé mit, quyén hudng dung, quyén dbi voi bat dong san lién ké; bao
lwu quyén sé hiru.

3. Chinh sach 3: Xic lap, thye hién giao dich biao dam, bién phap bio
dam

3.1. Noi dung chinh sdch



Hudng dan 4p dung quy dinh cia BLDS va luat khac ¢6 lién quan vé X4c
1ap, thuc hién giao dich bao dam, bién phap bao dam.

3.2. Muc tiéu cua chinh sach

G6p phin théo g& khé khin, vudng méc, nang cao hiéu qua vé tinh kha thi,
sy thuén loi; phong ngtra, giam thiéu rui ro phép 1y trong viéc xéc 1ap, thuc hién
giao dich bao dam, bién phap bao dam.

3.3. Gidi phdp thwc hién chinh sdch

Hudng dan 4p dung quy dinh ctia BLDS, luat khéc ¢ lién quan vé cac ndi
dung:

a. Diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich bdo dam, bién phap bao dam; hiéu
luc dbi khang v6i nguoi thir ba''; bao vé ngudi thir ba ngay tinh; vo hi¢u mdt
phn, v6 hiéu toan bo giao dich bao dam, bién phap bao dam.

b. Xac lap, thuc hién'? giao dich bao dam, bién phap bao dam c6 pham vi
nghia vu duge bao dam la mot phén hay toan bo nghia vu; mot tai san bao dam
thuc hién nhiéu nghia vu; x4c lap, thuc hién giao dich bao dam ma ddi tuong tai
san bao dam c6 tinh chét ddc thu (tai san bao dam lién quan dén tai khoan ngén
hang, chimg khoan, bao hiém, kho ngoai quan, dbi tuong cta quyén s& hitu tri
tué, chuyén giao cong nghé...).

c. X4c lap, thuc hién giao dich bao dam, bién phap bao dam trong truong
hgp bao dam thuc hién nghia vu trong tuong lai.

d. Xéc 1ap, thuc hién bién phép bao luu quyén s& hitu, cam giff tai san.

e. Xac lap, thuc hién giao dich, bién phép bao lanh; x4c lap, thyc hién giao
dich bao dam, bién phap bao dam d6i v6i truong hop dung tai san dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu cia nguoi khéc.

g. Xac 14p, thuc hién giao dich bao dam, bién phap bao dam trong truong
hop bén nhan bao dam 13 ca nhan hofc t§ chic kinh té khéng phai 1a t chirc tin
dung.

4. Chinh sach 4: Xir ly tai san bao dam

4.1. Ngi dung chinh sach

Huéng dan ap dung quy dinh ctia BLDS, luat khéc ¢6 lién quan vé xir 1y tai
san bao dam trong bién phap cam cb, thé chap, bién phap bao dam khéc.

"' Trudmg hop cim c6 tai san duoc dang ky theo yéu ciu thi xdc 14p hi¢u luc dbi khang duoc tinh tai thoi diém
dang ky hay thoi diém ndm gitr?
”T’rong thuc tién mét sé hop ddng thé chdp chua phan tach dugc thoi diém chém dit hop déng véi thoi diém
cham dut hiéu luc ding ky.
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4.2. Muc tiéu cua chinh sdach

Gop phan bao dam tén trong quyén tu dinh doat cta cac chu thé trong bién
phip bao dam; gép phan bao dam minh bach, tinh kha thi, su thuédn lgi, giam
thiéu chi phi, rii ro phéap 1y; su 6n dinh cta giao dich, cac quan hé x4 hoi khac
co lién quan trong xur ly tai sin bao dam.

4.3. Giai phap thwc hién chinh sdch

Hudng dan 4p dung quy dinh cua BLDS, luit khac c6 lién quan vé cac noi
dung:

a. Xur ly tai san bao dam theo phwong thirc ty ban tai san bao dam hodc
nhén chinh tai sén bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu.

b. Thong béo vé viée xir Iy tai san bao dam; xir Iy tai san cdm cb, thé chip
trong truong hop céc bén c6 théa thuan vé phuong thire xir Iy khéc, vi du: théa
thuéin vé viéc bén nhan thé chip duoc tiép can, chi phéi tai san bio dam khi c6
can ctr xir Iy tai san bao dam; bén nhén thé chap duoc xur ly ddng thi tai san thé
chap va tai san gin lién voi tai san thé chip, bén nhén thé chdp duoc ding sb
tién thu duoc tur viée x1r ly tai san dé thanh toan nghia vu duoc bao dam...

c. Thir ty vu tién thanh toan khi xir Iy tai san bao dam, vi du: phan dinh thir
tw wu tién gifta bén nhén thé chap va bén cam giit trong truomg hop tai san thé
chap bi cam gifr; giao dich thé chép (quyén str dung dat, tai san gén lién voi

at...) da duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh cta phéap luat vé dét dai
nhung chua thuc hién viéc ding ky thé chép...

d. Trach nhiém dén sy ctia cac bén do chidm thuc hién nghia vu lién quan
trong truong hop tai san bao dam da dugc xir Iy"°.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH NGHI PINH SAU KHI PUQC THONG QUA

Nguén lyc (kinh phi), didu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi dinh bing
ngén sach Nha nuéc hoic nguon kinh phi khéc phu hop voi quy dinh cia phéap
ludt danh cho cac hoat déng: tuyén truyén, phd bién phép luat, tap hudn, dao tao,
boi dudng, phap dién hoa va cac hoat dong khac c6 lién quan theo quy dinh cla
phap luat vé ban hanh vin ban quy pham phap luét.

V1. THOI GIAN DU KIEN PE NGHI CHINH PHU XEM XET THONG
QUA NGHI PINH

“Vidu: T ruong hop di xir 1y xong tai san bao dam nhung khéng x6a ding ky dan dén khéng thé chuyén quyén

s& hitu, quyén sir dung cho nguoi mua, ngudi nhén chuven nhueng tai san bao dam.
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B6 Tu phéap du kién d& nghi Chinh phu xem xét théng qua Nghi dinh:
thang 12 nam 2020.

Trén day la T trinh dé nghi xay dung Nghi dinh vé bao dam thyc hién
nghia vu dan sy, BO Tu phép kinh trinh Chinh phu xem xét, cho y kién vé ho so
dé nghi xay dung Nghi dinh./.

Xin giri kém theo To trinh cdc tai lidu sau day:

1. bé cuong dy thao xdy dung Nghi dinh vé bao dam thuc hién nghia vu
dan su;

2. Bdo cdo ddnh gid tdc dong cua chinh sdch trong dé nghi xdy dung Nghi
dinh vé bdo dam thuec hién nghia vu dan su;

3. Béo cdo tong két thue tién thi hanh Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bdo dam.

Noi nhgn: BQ TRUONG
- Nhu trén;

+ Vin phong Chinh phu;

. C4c Thir trudng (dé thuc hién);

- Luu: VT, Cuc PKQGGDBD.

Lé Thanh Long
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