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MO HINH DUGNG SAT DO THI VA PHAT TRIEN
BAT PONG SAN (HONGKONG)
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PHOI CANH NHA GA DUGNG SAT PO THI TIEU BIEU
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TAI SAO CAN PHAT TRIEN DO THI THEO DINH
HUGNG GIAO THONG (TOD)?

* Kinh t& cho xa hoi: Thuan tién giao thong, vi tri
"dac dia”;

* MOoi truong va stic khoe: Giam khi thai, do 6n va
nhién liéu ctia phuong tién giao thong ca nhan,
tang cuong di bo va xe dap...

* Két ndi xa hoi: nang cao kha nang két n6i xa hoi
nho cac phuong tién giao thong, khu vuc cong
cong...

* Gia tri kinh té cho Nha nuéc: Gia tri ting thém tu
“dat” tai khu vuc phat trién giao thong két ndi, dic
biét la dudng sat do thi...
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LIEU DU AN DUONG SAT DO THI CO THU HUT NHA
PAU TU?

Dau tu 18.000 ty, duong sat Cat Linh - Ha Pong du kién
chi thu vé chua dén 80 ty tir ban vé nam 2022 Kinh nghiém trén o

17-06-2022 - 10:44 AM | Doanh nghiép (}DQCBAI-4:53 )E”m gl(/jl Vé\ klnh doanh
dudng sat do thj thuan
tuy cting 10, khong chi
rieng Viét Nam (hién tai
la tuyén duong sat Cat
Linh — Ha Bong) = can
cO cac gidi phap tai
chinh khac dé phat huy
gia tri kinh té tu ducng
sat d6 thi, nhu gia tri
tang thém tir dat...

O
©

TAU DIEN Vs XE BUYT

Nam 2022, Hanoi Metro dat muc tiéu doanh thu 476 ty doéng, cao gap gan 90 lan so
vé&i cuing ky, muc tiéu Igi nhuan trwéc thué hon 17 ty déng va néu hoan thanh sé la
nam dau tién don vi nay c6 lai. Doanh thu tir khai thac dwong sat chi chiém 1/6
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BANG SO SANH AP DUNG CONG CU THU LAI GIA TRI GIA TANG TU DAT

(LAND CAPTURE VALUE - LVC) TRONG PHAT TRIEN DUONG SAT PO THI TAI
MOT SO THANH PHO TREN THE GIOI

Dién tich vung do thi
(km?)

Mat do dan sé (nghin
ngudi/km?)

Téng chiéu dai mang
lugi DSPT (km)

Ty Ié st dung DSDT
(%)

So lugng xe cd nhan

dang ky (tinh trén
1.000 dan)

Ty Ié déng gop caa
LVC (%)

Cong cu LVC dugc st

dung

Miic do thanh cong
cua LVC

17/07/2022

a Noi
3.345
9,3

417,8

938

1.104

6,4

218

88%

82

66%

Bdn quyén phat
trién (mo hinh
R+P)

R4t cao

13.752

2,7

304

51%

308

59%

Tai diéu chinh
dat dai, Ban
quyen phat

trién

Cao

11.642

1,7

223

23%

230

Bdn quyén phat
trién, Tai trg
qua gia tdng

thué

Thap

3.424

170

37%

680

17%

Hop tac phat
trién

Trung binh

5,5

402

23%

317

Thué& bat

dong san,

Téi phat
trién dat dai

Théap

3,8

168

14%

57

70%

Thué bat dong
san, Ban quyen
phét trién

Nguén: Vivek (2015) va taci gid bo sung Ha Noi

7.947

2,5

205

37%

410

Bdn quyén
phat trién
khong gian +
Quy hoach
TOD

Thap

1.943

190

42%

143

30%

Thué bat dong
san, Ban quyen
phét trién

Trung binh
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PUONG SAT PO THI HA NOI
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D TUYEN SO 1 (NGOC HOI - YENVIEN)
men(2)mem  TUYEN SO 2 (NOI BAI - HOANG QUOC VIET)
(@) TUYEN SO 2A (CAT LINH - HA BONG)
(3w TUYEN SO 3 (TROI- NHON - HOANG MAI)
(@)wm TUYEN SO 4 (ME LINH - LIEN HA)
w(S)mm  TUYEN SO 5 (VAN CAO - HOA LAC)
(6w TUYEN SO 6 (NOI BAI - NGOC HOI)
(7)m= TUYEN SO 7 (ME LINH - DUONG NOI)
mm(E)mm TUYEN SO 8 (SON DONG - DUONG XA)
() DUONG RAY BON 1 (LIEN HA - TAN LAP - AN KHANH)
s s DUONG RAY DON 2 (GIAP BAT - THANH LIET - PHU LUGNG)
(MAI DICH - MY BINH - VAN MO - PHUC LA)
e Jmmm DUONG RAY DON 3 (NAM HONG - ME LINH - DAI THINH)
GABST DA DUQC NGHIEN CUU CHITIET
GADSBT QUI HOACH MOI
Nguédn: QD 159/ QD-TTg ngay 31/3/2016

vietbis.vn
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PUONG SAT PO THI TP. HO CHIi MINH

N7 QUY HOACH MANG DPUONG SAT DO THI

Heme Merrof THANH PHO HO CHI MINH BEN NAM 2020 VA TAM NHIN SAU NAM 2020

T S T

__________

BAN QUAN LY BUQNG SAT DO THI
= THANH PHO HO CHI MINH

17/07/2022 nhquangsassociates




CO SO CHINH TRI

« Nghi quyét s6 06-NQ/TW clia B Chinh tri vé
quy hoach, xay dung, quan ly va phat trién bén
viing do6 thi Viéet Nam dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2045.

« Nghi quyét s6 15-NQ/TW clia Bo Chinh tri vé
phuong hudng, nhiém vu phat trién Thi dé Ha
NOi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045.

« Nghi quyét s6 18-NQ-TW ctia Ban Chédp hanh
Trung uong Dang khod XIlI vé “Tiép tuc doi
mdi, hoan thién thé ché&, chinh sich, nang cao
hiéu luc, hiéu qua quédn ly va s dung dat, tao
dong luc dua nudc ta trd thanh nudc phat trién
co thu nhap cao”.
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LUAT PAU TU THEO PHUGNG THUC POI TAC CONG TU
(PPP)

e Luat PPP bd hinh thiic dau tu “BT”, chi con cac hinh thic
BOT, BTO, BOO, O&M, BTL, BLT va hon hgp.

« Linh vuc dau tu:

a) Giao thong van tai;

b) Lugi dién, nha may dién, trtr nha may thuy dién va cac
truong hgp Nha nudc doc quyén theo quy dinh clia Luat
Dién luc;

c) Thay Igi; cung cdp nudc sach; thoat nuéc va xt ly nuée
thdi; xt ly chat thai;

d) Y t& gido duc - dao tao;

d) Ha tang cdng nghé thong tin.

« Nha dau tu, doanh nghiép du an PPP dugc hudng cac uu dai
vé thug, tién st dung dat, tién thué dat va cac uu dai khac
theo quy dinh cla phap luat vé thu€, dat dai, dau tu va quy
dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.
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LUAT DAT PAI

« Yéu cau phdi ddu gia QSDD trong nhiéu khia canh cla
phat trién do thi, nhu:
< Dau tu xay dUng nha & dé ban hodc cho thué hodc cho thué

mua;

< DAau tu xay dung két cau ha tAng dé chuyén nhugng hodc cho
thué;

< S0 dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha
tang;

< S0 dung dat thuong mai, dich vy; dat co s& san xudt phi nong
nghiép;

«  Chi cho phép khdéng phdi dau gia QSDD trong mdt s6 loai
du an c6 lién quan dén phat trién do thi, nhu:
S dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & tai
dinh cu, nha ¢ xa hdi va nha & cong vu.
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CO HOI NAO BE PHAT TRIEN TOD?

«  Cho phép phé duyét “gé6i du an TOD” bao gbm (i) du an
PPP vé dudoing giao thong, duding sat do thi; va (ii) dy 4n
phat trién do thi (bao gdbm céc loai du 4n nhu xay dung nha
&, trung tim thuong mai, ha tang ky thuat d€ ban va cho
thué...)

«  Cho phép thu thué bat dong san do chénh léch dia t6 khi
phat trién du 4n duong sat do thi.

Tang cudng nang luc kiém todn, tham dinh cac “goi du an
TOD” dé bdo dam hiéu qud kinh t&"cho Nha nudc.

« Tang cuong su tham gia cua Nha nudc vao cac “goi du an

TOD” dé cung chia sé Igi nhuan va rdi ro véi nha dau tu tur
cac du an dau tu TOD.
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